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RAMCOVA SMLOUVA O VZAJEMNE SPOLUPRACI

NA PROJERKTU DRUZSTEVNTHO BYDEENT N KU DABLICE

Uzany Fena mesl

Ryursky rad Kitzovniku s ¢cervenou v ezdou

Nestshou casti Praha-Dabhee

Doma je Doma so.



[ato Rameova smlouva o spolupract se uzavird mezi nasledujicimi smluvmmi stranami:

(h Rytifsky Fad Kiizovniku s ¢ervenou hyvézdou. 1CO: 00408026, s¢ sidlem: Plameiska
FOT 4 Praha T Stare Meston evidovana cirkeyni praynicka osoba zapsana v Regstitku
cvidovanyeh pravnichyeh osob vedenym Ministerstvem kultury CR ey, ¢ 8 2-
4 1994, zastoupena Mer. PharmDr. Joselem Sedivym. O .Cr. velmistrem (dale jen
JRytirsky Fad™): o

(2) Méstska &st Praha-Dablice. 1CO: 00231206, se sidlem: Osinalicha 110413, Praha 8

Dablice. zastoupend Ing. NMilosem Ruzickou. starostou (dale jen LVEestsKa ¢ast): a

(3 Doma je Doma s.r.o.. 1CO: 21873848, se sidlem: Bilkova 836 18, Praha 1. PSC 110
00, spolecnost zapsana v oobchodnim rejstithu vedenem Mestskym soudem v Prave.
oddil Covlozka 1303720 zastoupena Ing. arch. Tukasem Kohlem. jednatetfem cdale jen

~Doma je Doma

(Rytirsky Fad, Meéstska ¢ast a Doma je Doma sce dale spoleene nazyvap .Smluvni strany™

nebo JSpolecnicr g jednotive .Smluvni strana nebo _Spoleénik™)

(RytiFsky Fad a Méstska ¢ast se dale nazyvap ke jen CViastnier™ nebo jednothin e WVIast-
nik™)

PREAMBULE:

CA) o Ryuisky rad je vyluenym viastnikem pozemku pare. ¢ 260 1o o vemere 2 833 me. druh

poszemhu: zahrada. zaspany na LA ¢ 750 pro Kou. Dablice. obee Prahas vedenem Kata-

stralnim ufad pro hlo mo Prahue Katastralnim pracovisiem Praha (dale jen JPozemek

RR™).

(B3 NEstshe casu byl vlasmikem hlo me Prahou sveren do spravy pozemek pare. ¢ 2390 0
vvmere 832 mes druh pozemkus ostatnn plochas zaspany na LA ¢ 800 pro Ko Diblice.
obee Praha. vedenem Katasuralnm aradem pro bl me Prahu. Katastralnim pracovisiem

Praha cdale jen Pozemek MOy

(Pozemek RR a Pozemek MO dile jen spoleene _Stavebni pozemKky ™ nebo jednotline

~Stay ebni pozemek™)
(Cr o Doma je Doma je odbornou spolecnosti dlouhodobe pusobicr na dev eloperskem wtrhu,

(D Ryurska rad se zalobou podanou dne 03 11,2014 domaha soudni ochrany restitucniho
naroku K pozemhkum pare. ¢ 238 1 o vvmeie 362 me. druh pozemhus ostatn plocha,
parc. ¢. 238 2 o vymaere 13 me druh pozembku: ostati plocha. pare. ¢ 238 3 o vvmceie 7
m . druh pozemku: ostami plocha a pare. ¢ 239 o vvmere 832 meL druh poszemku
ostatn plocha. o vie v koas Dablice. obee Praha. o dle piish ust § 18 odst T zakona
¢ A28 2012 Sho Zakon o majethovém varovnant s cairkvemi o nabozenskymi spoled-
nostmic kdy tato zaloba jo vedena pod spo/sns 7 C 37 2015 1 Obvodiniho soudu pro

Prahu 8. Obvodnr soud pro Prahu 8 o predmene zalobe rozhodl rozsadhem




Co T ORT 200N Nz dne 0606 2019 Ktery m zatobu zamitl. tento rozsudek vaak byl
srusen na zaklade odvolam Ryurskeho radu Mestshym soudem v Praze y fizent sp./n.
I Co 346 2019 usnesenim ¢ T Co 346 2019 2100 4 vee byl vracena Obvodnimu
soudu pro Prahu 8 K dalsimu frizent atento soud o zalobe doposud nerozhod! cdale jen

JSoudni spor).

S ohledem na architektonichou a ckonomickou vhodnost realizace zameru na Pozemhu
RR @ Pozemku MO ma Ryuisky iad s odbornou a manazerskou ¢imnosti Doma je Do-
ma zajem realizovat na poszemeich prostiednictvim druzstva vy staybu bytoveho domu

(dale jen L Projekt).

Mestsha cast ma zajem poshyvinout k realizact Projektu pravo stavby na Pozembu MO
ato zaroent uznt plat actovany ode dne Kolaadace uvedent do uzivant byvtoveho do-
mu. kdy tento stavebnn plat se v pitpade. 7 se v budouenu stane Mestska ¢ast ¢lenem
Druzstva dle bodu 120 w@to smlouvy s sz na casthu odpovidagier bodu 615 pism. by

o smilouv s to pro podpora bydient a ryehlepsiho splacent vy stay by

S ohledem navy se uvedene se proto Smilus ni strany dohodiy na nasledupemn:
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o
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1. PROJEKT

Projehtem se rozumn zamer realizace vystav by byvtoveho domu na Stinvebnieh po-
scemeich realizovany zpusobem uvedenyim v cto Smloune o za podmimek stanove-

nmyveh touto Smlouvou z¢ strany Ry titsheho radu a Doma je Doma,

Rytishy iad a Doma je Doma maji zajem zalozit druzstvol jez projeht vastan by by -
tovcho domu realizuje (dale jen .Druzstyvo™). Ryuisky iad o Doma je Doma budou
hl

mi. zakladapemu cleny druzstivas Zavazny vzor Stanoy Druzstva tvofn piilohu ¢ 2

teto Smilouvy

Pocateent Emanent plan Projektu e K eto Smilous ¢ pripojen jako priloha ¢, 1

2. SPOLLPRACE

Fato Smlowva stanovuaje podmimky spoluprace a budouctho postupu meszi Smlu -
nimi stranami s ohledeny na Projekta Drazstvo, Smiluvnn strany budou pin phien dle
teto Smlouvy postupovat v dobre vire. dle sveho neplepsiho vedomin a svedomin a za
pouzit nejlepsich obehodnich a dalsich Znalost. vedomosti a informact. Ktere map
N dispozict tak. aby doslo K vestavbe byvtoveho domu ajeho uvedent do radneho

uzivani. respehtinv e provoszas a to veetne pitslusnych povolent.

Smluvnt strany budou vyRonavat sva ¢lenska prava s ohledem na Druzstyo souladu

sezasadami sjednanymi veto Smloun
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3. PREDPOKI.ADANY POSTUP SPOLUPRACE

Ramcova smlouva o spoluprac

Predstanv uje zakladnn dokument stanovagier ramed spoluprace Smiluvnich stran a je-

Jich budouer zavaszky .

Pripraya studie

Doma je Doma pripravi architehtonichou studii Projektu v rozsahu neszby tinem pro
siskani potvrzent ¢ijincho obdobneho dokumentu o moznost podmineencho vy uzi-
U v sstho Koeticientu podlahovyeh ploch na Stavebnich pozemeich. Studie bude

prabezne konzultoviana s ostatimi Smluy o stranami a podicha jepich schvalen.

Potvrzeni umisteni zameru na zaklade podmmecncho pripustent vy uzin vy ssiho ko-

chicientu podlahovyech ploch

Slowzi ke Ziskan picdbezneho potvrzen ¢ souhlasu prislusneho odboru NMagistratu
hlavntho  NMosta Prahy aonebo Instituta planovant a0 rozvoje hlcome Prahn

s Projektem.
Zalozent Druzstva

Zatozeni Druzstiva jakoszto obehodn korporace realizugict Projekt. Zakladapen

cleny Drazstva jsou Ryuisky rad a Doma e Doma.

U zavient smlouvy o Projektovyeh pracich meszt Druzstvem a Doma je Doma

Smlowva o diloo jeiimz predmetem je dodani architektonicky ch. projektovyeh praci
A zapistent prinvomocenyeh sprinvnich rozhodnut nesbvinyveh K realizact Projekuu,
Narok na odmenu vzmka spolecnost Doma je Doma az po ziskant postedntho ¢

spraviich rozhodnun nezby iy ch korealizact Projektu.
Obdobr pripravy projekta, projednant a ziskant stavebntho povoleni

A" prubehu tohoto obdobt budou probrhat pravidelne kontrolnn dny - dle pozadavku
Druzstva, Ry tiiskeho radu nebo Domace Doma. Podoba Projektu a vy znamne otas-
kv struktura o dispozice jednotek. stavebnr materialy. cost managementy podlehan

schvalent Druzstva. Na kontrolni den se muze dostanvit take zastupee Nestske casti.
Uzavient smlouvy o managementu vy stay by meszi Drazstvem a Doma je Doma

Smlouva o dilos jejimy predmetem je dodani manazersky ch a dalsich sluzeb neszby -
myveh KvTastod vystavbe Projektus Neszi tvto sluzby patei zejmeéna organizace vy be-
ronyeh Fizeni. prubezna hontrolas organizace a koordinace provadent Projekiu a dal-

SUIMANazZersky servis ve veet:
o Smlouvy o dilo s cenceralnim dodavatelem sty by

o supistent technickeho dozoru v estora a pracovniha BO/P,
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U zavient smlouvy o pravu sty by meszn Viastihy a Druzstvem
Na zaklade podmimek stanovenyeh touto Smlouvu,
Zishans lnancoyam druzsiva

Financovani Druzsiva bude poshyvinuto Ryvuiskym fadem o Doma e Doma
vpomeru 60 ku 8.5 za podmimcek obdobny ch bankovnimu financovans v miste a Ca-

se obvyvKlem urokove naklady nebudounizsines 4 "o paa.

Realizace Projektu

Generalni dodavatel stav by bude vaybran na zaklade oteviencho vyberoveho fizen.
Ryuisky iad o Doma je Doma map pravo nominovat do vyberovcho fizent ucastni-
Ky sou soucasti vy berove komise. Kera doporuct druzstvu generalntho dodavatele
na zaklade nemizs nalvidhove ceny. tinanéniho zdranvt o referenci. kdy hodnotiel
hriteria vy beroveho tizem budou specttikovany Druzstvem. kiere jmenuje v béro-
vou homistc jeprmiz ¢leny bude mimimalne nomimant Ry uiskeho midu a Doma e
doma. Druzstyv o se na zakbade doporucent vy berove komise rozhodne pro nektercho

¢ uchazecu. herr budou spinovat podminky.

Po dobu realizace zajistuje veshery stavebni management Doma e Doma. Probihaji
pravidelne konvrolng dny . zastuper ostatmch Smlusvnich stran magn pravo se jich zu-

castnil.
Dokoncent Projektu a predant spravy Druzstva spraveovske spolecnost

Protokolarm predant mezt generalnim dodavatelem stavby a Druzstvem. zajistent
Kolaudace Protehtu o umoznent MEstshe casti nabyt podih v Druzstvu, Soupis vad
nedodelhu o dokumentaer ke kolaudacr cpovolent uzivam stavbyy zapistue pro
Drazstvo Doma je Domas Po predant o zaisiem rozhodnut o uzivant stanby e
sprava dokoncencho bytoveho domu a Druzsiva predana spraver uréenemu Druz-

shvem.
Obdobr adpovednosti za vads

Doma je Doma zapistuje tadne pInenr povinnostu generalntho dodavatele plhynouct
so zaruhy zajakost @ odpovednost za vady s poskytuge Druzstvu zeimena odborny

servis nezbyviny Kk radnemu uplateni prav 7 vadneho pinéni.

Obdobi uzivani nemositost

Strany spolupracugn s cifem fadneho postupu pit uzivant a vvuzin bytoveho domu a
Druzstva a fadncho plnent zavazku a povinnost Druzstva, Smlusng strany se zava-
i spolupracovat. projednavat podstatne okolnosti ohledne Druzstva a podilu stran
v zagenmne ohledupne vyvkonavat sva prava a sve povinnosti. Pred postoupenim <

uplamenim syych naroku se Zavazuge steany sve spory vzajemne projednat.
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1. FINANCOVANI

Zamerem Smluvnich stran je realizace Projehtu prostrednictvim av eru posky tinutcho

Ryuiskvim fadem a Boma e Doma,

A4 Do pryntho cerpant Investieniho uveru hradr naklady na povoleni projekiu
veeme projekenich praci a pripravnych ¢imnost ke stavebnimu povoleni ¢i ob-

dobnemu rozhodnut Doma je Doma dle uzavienyeh smluv o dilo.

2 Od okumziku pryniho cerpani Investicniho uveru se predpoklada. ze veskerd
mvestieni maklady Druzstva budou hrazeny prostiednictyime investicniho averu

(dile jen Lnvestiéni aver”).

Doma je Doma se zavazuje. z¢ po provedent kolaudace a dokonceni stavby domu
nepposdern do 90 dnu rozdelt svap podil v Druzstvu ve smyvslu & 678 Obcanského

sakonthu o oddeleny podils K nemuz se bude vazat pravo ngjmu K bytovym jednot-

ham o podlahove plose v souctu minimalne 243 me dle nafizeni viady ¢ 306 2013
Sh. za cenu 63.800.- K¢ rsedesat pet usie osm set horun ¢eskyehy veeme DPIH e
WAL T30 zame prevede na Mestskou ¢ast tato cena odpovida spravedlive vWsi na-
KMadu na vy stay bu bytoveho domu spojenou s prevadenym podilenm. Doma e Doma
a NIESRa cast se zavazupn provest ahradu nebo jep cast jakozto dalst vklad ¢lena
Druzstva ve smyvslu ¢l T Stanoy Druzstvae tak aby doslo K aplnemu uhrazent za-
vizhu (nakladuw) Druzstva souvisepicimi s vy staybou danveh byta Mestske ¢asu (te-
dy pIne splaut u eehto byta aver K financovani jejich vystavby Druzstva, a to
nejposdeyn ke dnt jejich prevodu 2 Doma je Doma na Meéstskou ¢ast), Mestska ¢ast
se nad ramec ceny zavazuje ubradit Druzstvu zakladng ¢lensky vKlad v Druzstvu ve

VASE 100000 - K¢ jednorazovy clensky piispevek ve vwsn 330000 - K¢ a dalsi ¢len-

shy vKTad ve vy prpadmeeh dolozicelny ch admimistratiy nich nakladu Druzsiva
sporene s prevodem clensheho vRladu, Ryuisky tad se zavazuje posky thout ostat-
nim stranam 7 pozice Clena Druzstva a Clenstivi v piedstavenstvu Druzstva veskerou

rozumng pozadovatelnou soucinnost k reahizact teto ransakee.

Doma je Doma a Nestsha Cast se po nabyti pravni moci stavebnibo povolend
K Projektu zavazujt uzavint za podninek stanovenyeh touto smlouvou smlowmu o
smlom e budouct o prevodu podilu v Druzsivu dle tohoto odstavee. jejiz soucasu

bude mimo jine piesne urceni byvtovyeh jednotek. k nimz se bude vizat privo na-

s Smluvnt strany sjednavagi. ze do 30 dnu ode dne uzavieni Smlouvy o smlou e

budouci uhradi Mestska cast prvnt spliatka kupni ceny ve vwsi 13 %o 7 celkové com

byiu, Zbyvajier cast eeny ve vsi 83 %0 bude vhrazena po dokonceni vystavhby Pro-

Jektua naby t podilu Druzstva Mestskou casti prostiednictvim tschovy .

6



44 Ryuisky fad a Doma je Doma jsou povinni uhradit Druzstvu clensky vklad shodny
provsechny ¢leny Druzstyas nejsou vsak povinni posky thout dalst ¢lensky vKlad dle
bodu 4.3 1. dalsi clensky vRlad ve vvsn pripadnyeh dolozitelnyeh administrativ-

nich nakladu Druzsiva spojene s pirevodem ¢lenskeho viladu.

4.5 Zapredpokladu. ze Mestska cast uhradi pomémou ¢ast a Doma je Doma garantova-
nou cenu za predmemny druzstevni podil dle ¢ 4.2 a 4.5 této Smlouvy a/nebo pievod
prava ndgjmu Kk bytum nebude se iz dale v mesicnim predpisu dhrad podilet na
splatkach jistiny ani ceny (uroku) averu na financovani vystavby domu ¢i prispevku

do fondu dluhoveé sluzby.

Danova struktur:

451 Po celou dobu pIneni té¢to Smlouvy jsou Smluvni strany povinny v dobre vife
spolupracovat a vyvinout maximalni usili s cilem sjednat a zavest pro Druzstvo
danovou struktura, Kterd je pro Smluyni strany nejetektnngsi zakonnou sarian-
(. za tim ucelem budou viechny souvisejicr kroky konzultovany s danovym

poradeem odsouhlasenyim viemi Smiuvnimi stranami.

s, SPOLUPRACE MEZISMLUVNIMI STRANAMI PRI RIZENI PROJEKTU A
DRUZSTVA

5.1 Smiuvni strany budou spolupracovat v souladu se Smlouvou ve spolecne snaze
uskuteenit dohodnuté cile a prijimat tomu odpovidajici rozhodnuti.

520 Smiluvni strany se budou vzajemng predem informovat o viech podstatnyeh a vy-
namnyeh skutecnostech a zamyslenyeh krocich, kterd souviseyi s dosazenim techto
cilu.

Druzstvo a Ryvursky fad majt pravo zadasvat Doma je Doma zavasne pokyny a byt

informovant o prubehu jerich plneni.

‘N
4

Podminky vedent byvtoveho Druzstvas rozhodovant a spravy bankovnich uctu budou
domluveny nepposdein pit zalozent Druzstva a to dohodou Ry titskeho adu a Doma
Jo Doma. pricemz Doma je Doma se zavazuje. 7ze nebude blokovat zadne navrhy

vedouet ke Kontrole realizace Projektu a ¢innosti Doma je Doma v tomto ohledu.

'
7

Smluvni strany berou na vedomi. 7o veskerd ¢innosti a kroky Druzstva budou
vrozumne pozadovatelné mire s ohledem na obchodni zajmy Druzstva a vereiny

zajem transparentni.

‘N

O Smluvni strany se dohodly. ze pit hlasovant na ¢lenske schuzi Druzstva po pirevodu
druzstevniho podilu budou postupovat ve vzajemnem souladu k. aby dva ¢lenove
predsednictva Druzstva byl nominovant za Ryvtirsky fad a jeden ¢len Druzstva za
Mestshou caste pokud o o projest zajem a oy kontrolnr komist Druzstva kazda s
smluvnich stran po jednom ¢lenu. Po dobu pripravy a realizace projektu bude tieti

clen predsednictva Drazstya nominovan za Doma je Doma.




Soo0 Smluvni strany dade sjednavaii. ze ¢lenove orcanu Druzstya budou po celou do-
bu vvhonu funkee ponstent za odpovednost 7 vykonu funkee. @ to na naklady

Druzsiva.

2

Smhnvnt strany se tahe dohodlve 7¢ proo sehvalent nasledupicich rozhodnut. Kere
Jsou v kompetencet clenske schuze druzstva bude vy zadovano 70%0 Kvorum Clenu

druzstiva:

- Rozhodnuu o zakladnich otazkach koneepee rozvoje druzstva

- rozhodnut o zrusent druzstva s HRvidaer nebo o premene druzsiva.
- roszhodnuti o jiyceh vy znamny ch majetkovyeh dispozicich druzstva,

- rozhodnut o prodenr nebo jinveh majethovyeh dispozicich s nemovitostmis ve
hterveh psou byt takove rozhodnut muze clenska schuze pinmout jen po pred-
chozim pisemmem souhlasu vaech Slenu bytoveho druzsivae Keit jsou nagemen
nemon itosti. kterd se rozhodovant tvka, nebo ke se po Kolaudacr nemovitosu
NATCMCT Maji st

- sehvalovant zmeny ve specitikact a popisu stavebntho provedent bytovyeh do-

mu. byin a nebytovy ch prostor.veene specitihace Kientshyeh standardu.

v

S8 ReSeni sporu

Smluvnt strany berou na vedomi nezby tnost spoluprace za ucelem uspesne realizace
Projektu. veskerd vzajemne spory se zavazuii fesit dohodou, v dobre vite a zpusobem

aheeptovatelnym proovsechny Smluvni strany

Y, Prava na informace

S0 Kazda Soluv g strana je opray nena mit naylason naklady veskery rozumne po-

zadovatelny piistup za ucelem Kontroly a porizovant kopin ke:

() \Sem ucetnm zasnamun a kntham. ucetmm zaverkam a danovyim pii-

snanim Druzstiya,

(hy dalsim informacim tyRajicim se podnikani. aktuv, majetkovyeh prav. fi-
nanent sttuace a administrativy Druzstva.

6. ZATIZENT STAVEBNICH POZEMKU
0.1 Pravo stavhy

o.11  Smluvnt strany sjednavagi z¢ opravneni Druzstva mit na povrchu a pod povr-
chem Stavebmich pozemku stavbu bude zalozeno pravem stavby ve smvslu 3
1240 anasledujicich O/

0.1.2  Pravo stavby bude zitzeno na dobu 99 let s oper Druzstva na prodlouzent o dal-

Sich 99 et



SO0 Smluvon strany dale sjednavag. ze clenove organu Druzstva budou po celou do-
bu vyvkonu tunkee postent za odpovednost 7 vy honu funkee. a to na naklady

Drazstyi.

P
~J

Smluy g strany se ke dohodive ze prooschyvalent nasledupicich rozhodnutis Kere
Jsou v kompetencet Clenshe schuze druzstvae bude vy zadovano 70% kvorum ¢lenu

druzstvae

- Rozhodnut o zakladimch otazkach koneepee rozvoje druzstva.

- roszhodnut o zrasent drazstvas Tikvidact nebo o premend druzstva,
- rozhodnut o iy eh vy znamny ch majethov sy ch dispozicich druzsiva

- rozhodnut o prodep nebo jiyeh magethovyeh dispozicich s nemovitostimi. ve
Kterveh psou byviv: takove rozhodnut muze clensha schuze prijmout jen po pied-
chozim piscimnem souhlasu vsech ¢tenu bytovcho druzstivas Ktert jsou najemet v
nemovitostt, ktere se rozhodovant vk nebo ket se po kolaudacr nemovitost
ORUCHISEIRIIEN RIS

- sehvalovant smeny e specilikact a popisu stavebniho provedent bytovyeh do-
mu. bytu a nebytovyeh prostor. veeme spectfihace klientshyeh standardu,

S8 Reseni sporu

Smluvni strany berou na vedomi nezby thost spoluprace za acelem uspesne realizace
Projektu. veskhere vzajemne spory se zavazugi fesit dohodous v dobre vire a zpusobem

akeeptovatelnym pro vsechny Smiluvni strany

Y, Prava na informace

SO0 Kazda Smbuvin stana e opraynena mit na v last naklady veskery rozumne po-

zadovatelny pirstup za ucelem Kontroly a portzovant kopin ke:

() VSsem acetnmm zaznamum o hntham. acetnm zaverkam a danovym pri-

snanm Prazsiva.

(by dalsim intormacim tykajicim se podnikani. akuv, majetkovyeh prav. fi-

nanent situace o admimistrativy: Druzstva.
6. ZATIZENISTAVEBNICH POZENMKU

O IPravo stavby

o0 Smtuvinn strany sjpednavan. ze opravnen Druzstva mit na povrehu a pod posr-
chem Stavebnich pozembu stavbu bude zalozeno pravem stavby ve smvslu S
240 a nasleduperch O/

602 Pravo stav by bude zizeno na dobu 99 1ot s oper Druzstva na prodlouzent o Jdal-

sich 99 Jet.
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Stavebni plat je urcen ve vy s

Do doby predant dokoncencho Projekia druzstva generalnim dodavatelem stay -

by bez uhrady.

Po dobu od piedint dokoncencho projehtu po dobu predpokladancho splacent
druzstesniho veru kv vstaybe bytoveho domu. nejpmene viak 30 let ato stane-
[ise Mestska cast ¢lenem Druzstva, a to od doby Kdy se timto ¢lenem stane: 1,2

Yo rodné 7 trznt ceny Stavebhnich pozemku,

Po dobu od Kolaudace uvedent do uzivant dokoncencho projektu po cclou dobu
trvant prava sty by actos pokud seonestane Mestska cast ¢lenem druzsivas eena
uvedeni ve smlouny ¢ o pravu stav by a stanovena znalecky m posudkem, a po
uplynuti 50 let jednou roenc k130 pristusncho Kalendaintho roku vzdy nasy -
Sovane o mary spotiebitelsheho rustu cen ¢ pincho obdobneho ukazatele rustu

con vy hilasovancho K tomu prislusnou vereinoprasy ni autoritou,

Po splacent bankoviho uveru kvvstanbe byvtoveho domue nepmenc vsak po
uplynutr 30 et pokud se Mestsha cast stala ¢lenem Druzstvar 3 % rodéné 7 (r7m
ceny Stinvebnich pozembku jednou roene a K 150 piislusneho Kalendaimrho roku
vzdy navy sovane o miny spotichitelskeho rustu cen €1 jincho obdobneho ukazi-

tele rustu cen vy hlasovancho K tomu prislusnou yefenopray ni autoritou.

V' pripade. 7e s Mestsha Cast nestane clenem Druzstvae bude stavebnn plat po

celou dobu ivant prava stav by urcen dle pism. o) tohoto odstavee.

A" pripade. 7o se Mestsha cast stane clenem Druzstvae dohodly se smluvinn stra-
DV N o, ze e tento odstavee povazuge za dodatek smlouvy o privua stavby s a
to predevsim co do vvse stavebnho platue ktery nebude hrazen dle pism. o to-
hoto odstavee k. jak o uveden ve smlouve o pravu stav by ale dle prsme by
nasledne Gy tohoto odstavee, Smluving strany stovvslovne ujednavag. 7¢ Drusz-
oo muze pozadovat uzavine dany dodatek ke smlouve o pravu sty bu odpovi-

daprer v se uvedenemu take nasamostame listine,

Frzni cona Stavebmch pozemblu pro ueely stavebntho platu bude uréena doho-
dou Smluvnich stran v okamziku uzavient smlouvy o pravu stavby aocena sta-
vebniho platu dle bodu 601,35 pisime ¢y bude stanovena znaleckym posudhem.
V' piipade sporu o vvst uznt ceny Stavebnich pozembu bude vy tvoren znalecky

posudek nestranny m soudnim znaleem 7 oboru ocenovant nemovitosti.

Zastavni pravo, zakaz zeizeni a dalsiho zatizeni

6.2

Vlastnier berou na vedomi ze Investuent uver Druzstva bude zajistén zastay nim
pravem K pravu st by zizenyim na Stavebnich pozemcich. zakazem zeizem a
satizent. acto za podminek obvyKveh nactrhu bankovnich imsttucr v dobe uzavi-
rant uverove smlowvy a k tomuto se o zavazugn stoposhy imout maximalng soucin-
nost. Zastavnt pravo dle whoto bodu nema vy na povinnost splicet v ér na

v stan bu.
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Doba trvany zastavnich prav dle teto smilouny je predpokladana po celou dobu

trvani Investuentho v eru.

Smiluvnn strany se dohodlve 7¢ Ryvtisky rad 7 pozice zastayntho v eiitele uvede
dosmlousy o zitzent zastavniho prava na zapsteni Investentho uveru Druzstva
a ke do smlouvy o averu uzaviene za ucelem poskytnut Investicntho uveru
Druzstva K vystavhbe bytoveho domu povinne ustanoveni. 7ze v piipade prodleni
s jukoukoliv uhradou z¢ strany Druzstva zasle Ryvuisky iad vwzvu K pIneni se
Ihutou nepmeénd 3 mesice od doruceni. a o ke sjednant napravy mimo Druzstivu
pro informact ke Nestshe ¢astic Do doby uphvnuti (¢to huty neni Ryvtishy iad
7 pozice zastavntho veritele opravnen navrhnout provedent zpenczent zastanvy

tormou vereind drazby die nasledupictho odstavee.

Smluvni strany se dohodIv, ze smlouva o zitzent zastavniho prava na zajsieni
[nvestcntho uveru Drazstva bude obsahovat ujednanic z¢ pokud se zapisieny
diuh thnvestuenr aver Druzstvan stane splaty. muze se Ryvuishy iad jako za-
stavni veritel domahat uspokojent pohledavky 7 vyiezhu zpenczent zastavy ve

verene drazbes ooy tucun moznost uspokojent formou propadne zastavy .

7. FINANCNT ODMENA DOMA JE DOMA

Odmena Doma je Doma se sklada 7o dvou ¢asti - platha za provedene prace dle Smlouvy o

Jdilo o projektovyeh pracich a Smlousy o dilo o managementu projektu. jak je uvedeno

spusobem vy poctu s priloze ¢ 1 ceto Smiouvy a dide podilem na aspechu dle nasledujictho

clanku,

8. PODIL SMLUVNICH STRAN NA VYSLEDNE PODEAHOVE PLOSE BY T

BYTOVIEHO DOMU

b Podil smluvnich stran na vasledne podlahove plose bytu Druzstva spocivagicr

vodpovidapienn druzstey o podilu a K nemu nalezicimu privu ndimu druzsteynich

byvtu veetne odpovidajicich ucasti na zavazcich Druzstva ¢ini:

O

8.1.2

Pro Ryuisky rad:
Veskera zbvvagicr cast s vy pimkou v bode 8.1.2 1w teto smlouvy .
Pro Doma je Doma:

1) Celhova podlahova plocha projekta # (1 0.

i) 245 e podlahove plochy. s tim ze bude postupovano nasledne dle bodu

4.5 teto Smilouvy

8.2 smluvnim stranam bude svedeit yvzajemne piedhupn pravo k Druzsteynim podilum.
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9, NAKLADY A VYDAJE

KNazda Smluvni strana je povinna hradit viasmi naklady avvdaje v souvislost s jednanim o

wto Smlouve: provadenim o Smlouvy acdohumenty uvedenymi vteto Smlouve.

10, TRVANI SMLOUVY

PO Smlouva je uzaviena na dobu neurcitou. Smilouva jo zavaznd pro pravni nastupee a

postupnihy smluvnich stran.

102 Odstoupent od o Smlouvy ani jine jepn jednostranne ukoncen jednou z¢ Smluy -

mch stran nent mosne,

-

103 Tato Smlouva zantha take napInenim jepho acelu. nebo dohodou smbuv nich stan,

FOA4  Smluvnr strany umto vy lucu pouzitelnost $3 19771978, 1979, 2002, 2003 odst. 2.

2004 odst 2 a 2004 odst. 3 obcansheho sakonihu,

11.  PROHLASENI SPOLECNIKU

1T Kazda Smluvnt strana je opravnena uzav it Smlouvua a plnit povinnosti. které v ni

prey zala, prevZate povinnosti Jsou pro ni zavaszng a protl nemu v nutitene.

F1.2 Kazda Smluvni strana vy stovng prohlasuje. 7¢ Kk uzavient Smlouvy ziskala veskere
souhlasy svyeh organu nebo tictich osob: pokud tahove souhlasy jsou neszbyvine die
vereineho anebo soukromeho pravas Smluvni strana e pied uzavienim Smlouny

si~skala.

1. DUVERNOST INFORMACI
F2.0 0 Proucely o Smlouvy se .Duvérnymi informacemi rozumi:
(a) Veskere ustni a pisemne informace tykajict se Projektus véemd mtormact ve vi-
sualni a clektronieke podobe.
(by  obsah teto Smlouvy. jednini mezi Smluvnimi stranami a viech ostatich smlu

mezl nimt:

() Jme iformace. Ktere jsou nebo budou jednou 7¢ Smluvnich stran jasne o/nace-

- jako duverne.
(2.2 Smhuvnd strany musi Duverne mformace udrzovat v tajnost o nesdelit je tietim
stranam s vy jimhou svveh zamestnancu a ¢lenu svyeh orgdanu, o iowehdy pouse za

predpokladu. 7¢ tvio osoby:
(a) Prokazatene potiebuyi Duverne informace Znat pro acely plneni i¢to Smlouvy .

(by  Jsou vazany podobnymi zavazky mlcenlivostic jak jsou uvedeny v otomto
¢lanku 13




125 Povinnost milcenhivost uvedena s ¢lanku 122 s¢ ney ztahuge na:

() Shutecnost. 7ze ato Smlouva by la mezr Smluvnmmi stranami uzav iena.

(h) Jduverne imformace. u nichz muze Smluyni strana prokazat. ze je mela jeste pred

Jench sdelenim druhou Smluvnt stranou.

(C) duverne mtormace. kterd jsou nebo seostaly vefene Zzndmeé. aniz jsou poruseny
sakonnd povinnostic poté. co byvly poshvinuty jednou Smluvni stranou druhe

Smluvni stranc.

() Juserne mtormace. Ktere jsou jasne urceny pro tretl suany.
(<) sdelem Duverny eh imtormact bankam a jinym fnancmm msttucim.
(1 pouzitt nebo sdelent Duvernyeh intormact pozadovanyeh z¢ zakona nebo mves-

ucni burzou nebo regulacnim organen. jemuz jsou Smlusnt strana & jeji primn

nebo nepiimin akcionain podiizeni.

() sdelent Duvernyeh mmtormact odbornym poradeum za ucelem poskytovant po-

radensivi sdeluped strand v souvislost s touto Smilouy ou.

(h) projednant Projektu ajeho realizace organy Nestske castr. pokud je jenich zase-

danivereme. nebo o zakon vy zaduge.

(1) projednant Projektu o jeho realizace Ryvtuiskym fadem s jinymi cirkeyninm
pravinichyimi osobami v ramer Cirkve fimskokatolicke. pokud je 1o potichne

korealizact Projeltu.

13. SOUDNISPOR

Rad se zavazuje. z¢ se nebude domahat soudm ochrany restitucniho naroku k pozemhum
parc. ¢ 238 T oy mcre 362 meL druh pozemhu: ostatng plocha, pare. ¢ 238 2o vvmere 13
- druh pozambhu: ostatm plocha, pare. ¢ 238 3 o vvmeie 7oL druh pozembhu: ostai
plocha a pare. ¢, 239 o vvmere 832 me. druh pozemhus ostatni plocha. o vie v ko Dabli-
cesobee Prabas awo dle prishoust 8 18 odst T zakona ¢ 428 2012 Sho o majethovem vy -
rovnant s cirhkvemi a nabozenskymi spolecnostmi. a podanou zalobu z¢ dne 03 11,2014,
vedenou pod spozns 7 C 37 2015 u Obvodniho soudu pro Prahu 8 veszme 7péts ato nejpos-
dep do 2 mesteu od podpisu této smlouvy poslednt smluynn stranou. O zpety et pieda Ry -
uisky Fad navrh zpetvzeu w80 potvrzent o dorucent pislusnemu soudu v dorucenky g,
podact fisteRk. ousk razitha podatelny . dorucenha aplikace Datova schranka apod. zpravu

sbyvapermm Smluy i stranam.

14. UPENOST SMLOUVY

Lato Smlouva obsahuye o predstavure aplnou dohodu Smlavoieh stran ~ ohledem na Pro-

Tkt nahrazuje veskere predehozn astn a pisemne dohody . smlouvy aujednani.
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15, SDELENI

Veshera sdeleni o jind komunikace v souvislosti s touto Smlouvou nebo se zalezi-
tostmi podle této Smlouvy (Ldale jen WSdéleni) musi byt pisemne. neni-l vy stovne

uvedeno jinak.

Kazdé Sdeleni musi byt pisemné v ¢esheém jazyee a must byt doruceno bud osobne.

nebo doporuceny m dopisem na adresu sidla dane Smluynn strany

Dorucuje- se Ry titskemu fadu:

Platheiska 191 4 Praha 1 Stard Mesto, PSC: 11000

(h

O

e

131l

16,1

Pyl

16

J6.4

16.5

16O

Dorucuje-Tr se Mestske casti
malicka TTo4 13, Praha 8 Dablice. PSC: 182 00
Dorucuye-h se Doma je Doma:

hova 836 18, Praha 1 Stard Moesto, PSC 110 00

16.  OSTATNI USTANOVENI

Kazda Smluvni strana jedna v pusobnosti nezavisicho dodavatele pii pInem o

Smlowvy, jahosz 1y pripade jakekoli odpoyvednost 7 @to Smlouvy vy plyvagier.

Fato Smlouva nezakliada jaky kol vyslovny ant imphikovany vztah meszt zmoenite-

e azmoencneem. vztah zastupovant ant spolecenstvi mezt Smluy nimi stranami.

Neni-lve Smlouve uvedeno pak. zadna Smluvinn strana nema pravo zastupovat
drahou Smiluynn stranu nebo se jakkoli zavazovat pmenem drahe Smbluyng strany bey
predehoziho pisemncho souhlasu drahe Smiluvin strany . ktery se prokazuge prsem-

nou plnou moct,

Lato Smlouva zadne z¢ Smluviich stran nezakazuje. aby uzaviela smlouvu s tieu
stranou ohledne obchodni cimnostic projektu nebo spoleencho podniku, Ktere maji
povahu juko Projekt nebo jsou jmm podobne. s vyhradou dodrzem zavazku Smluvni

strany v plvvajicich 7 o Smlouvy.

Kazda Smluvni strana nese odpovednost za porusent povinnosti stanovenyeh v o
Smlouve a jmyeh povinnoste veetne porusent sscienskyeh povinnostis s ohledem na

Projehta Druzsivo.

Rozhodne-1 se jakakoliv Smiluv ot strana K pievodu druzsteyntho podilu s vy jimbkou
prevodu dle ¢4 odst T idto Smlouvy . zavazuge se predmemy podil nabidnout ney-

prye ostamim Smluy ni stranam.

)



17.  ROZHODNE PRAVO. RESENT SPORU

17.1 Tato Smiouva se idi pravnim fadem Ceské republiky .

_‘\1
(|}

Smluvni strany se zavazuji viechny pipadng spory nejdfive fesit dohodovacim ¢

smircim tizenim smluvnich stran.

17.3  Nedojde-h k dohode. pak pripadne spors meszi Smluvnimi stranami tyKajict se 1¢to
Smilouvy nebo 7z ni vyplyvajict nebo tvkajier se jertho poruseni. ukonceni nebo ne-

plathost (dale jen .Spory™) budou rozhodoviny fadnymi soudy Ceske republiky.

174 Podle ¥ 89a obcanskeho soudnitho fadu s¢ Smluvin strany dohodlve 7¢ Obvodnn
soud pro Prahu T bude prishusnym soudem pro resent Sporu: pokud by vsak byl
pront mmstanct pristusny krapsky soud. Smluvnn strany se dohodive 7¢ prislusnyim

soudem bude NMestshy soud v Prase.

8. ZAVERECNA USTANOVEN]
IS.T Tato Smlouva vstupuie v plamost jepim podpisem posledni Smiuyni stranou,

182 Tato Smlouva nabyva acimnost jejim podpisem posledni Smluvni stranou.

o
Py

Smluvnt strany vyslovne prohlasujic ze zakladni podminky Smlouvy jsou vysled-
Kem jednani Smluvnich stran. o z¢ hazda Smluv i strana mela moznost obsab za-

Kadnich podmimek Smlouvy ovhiviit

IS4 Tuto Smlouvu e menit nebo rusit pouze pisemnou dohodou Smluvnich stan s vy -
timhkou smeny adres uvedenyeh v Clanku 1320 Ktere Tz menit na zaklade jedno-

stranncho oznamenin,

IS Pokud by sejakekoli ustanovent Smiouvy stalo neplamym nebo neucinnym v du-
sledhu zmeny pravoich predpisu nebo 7 jinyeh duvodu, Smluvnt strany se zavazugi.
z¢ neplatne ustanoveni nahradi plamym ustanoveni. ktere se co nejvice blizi pu-
vodnimu zameru Smluvnich stran, Zbvyagier ustanovent Smlouvy zustavagi v plat-
nosti. pokud o nent vorozporu s jejich acelem. nebo pokud neplat. 7e tato ustano-

vent nelze oddelit od zbytku Smlouvy .




IR0 Nasledupicr pinlohy tvort nedilnou soucast icto Smlouvy
Petloha ¢, 1 - Iinaneni plan:

e Priloha¢. 2 Zavaszne stanovy druzstva

187 Tuto Smlouva bude vyvhotovena ve tiech (3) origmalnich kopiich. 7 nichz kazda
Smluvnt strana obdrzt jednu o).

IS8 Smloma bl osehvalena ZMC Praha-Dablice dne 211220200 pad
Usn.c 13120 /N0,

Ry uisky fad Kitzovnikhu s cervenou hn ezdou Mestsha cast Praha-Dablice

14 01 100

\ Praze dne

15 94 4027

\ Prase dHC

[ velmistr/

Doma je Domi sro.
." \4

. 7 - .
\VPrascdne 7w Cos 0/

jcdn;llcl




Khizovnicke druzstvo - MC Dablice pfiloha €. 1 o spolupraci
FINANCNI PLAN o i
oa T nemieaegone wpewa | www
100 Pofizovaci naklady
2 JZet s D dihgerocs oo maklac, o 1 D s
199 _Meznsouéot o o _72759 9@7&
200 Priprava a infrastruktura :
=y Inseryrske st ] | 450000 K:
299 Mezisoucet ' ' 4 600 000 K¢
300 Stavebni naklady \
crl StaL et naxliayg, X A3ARE = Ta K
399 ‘Mezisoucel T 1 s33s5808KC
400 Zelen a dalsi upravy “ B
KRLS g ! 5 ‘ K
439 Mezisoucet T N | 773 964 K¢
500 Dalsi stavebni naklady i
ikl Tl ey T Sleean : ; CK
N Sz et o BG/E ' C
o e 7~,,J\Jn;w R " K
599 SUBTOTAL o N 4158 152 K¢
600 Marketing a prode ’ '
. Frezation 12 ¢ ) gl ‘
Llaeetraas ‘ ol .
6§g Mensou(;gt ! I 0 K¢
o I B
700 Obecné naklady - Doma je Doma :
Tl Soareustratve. paedady ‘ By b Bl
T i elopir e fe N
799 o - ‘ ' 3840 927 K¢
- i B i o o 4.61%
800
I ‘- - 5 R
Clhelibenih LLiEds K
899 o I 4516 310 K¢,
- S o 5.42%
990 s et iklerry Ui ) 71495161 K¢
999 Qb= it S | 11796 701 K¢
1000 Celkove investicni naklady i : 83 291 862 K¢




Priloha ¢.2
K RAMCOVE SMLOUVE O VZAJIEMNE SPOLUPRACI NA PROJEKTU DRUZSTEVNIHO BYDLENI V K. U.
DABLICE

Ustavujici schuze prijme stanovy v tomto znéni:

CASTI
ZAKLADNI USTANOVENI
Clanek 1.
1. Obchodni firma: Kfizovnické bytové druzstvo Dablice
2. Sidlo: Platnerska 191/4, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto

3. Predmeot cinnosti: Vystavba bytového domu a k tomuto ucelu zfizeni prava stavby, a to
na pozemcich parc. ¢. 259 a 260/1 v k.. Dablice, obec Praha (dale jen
Lpozemky”), a zajisténi financovani prava stavby a samotné vystavby
bytoveho domu. Pronajem bytu a nebytovych prostor a pozemku
veetne poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s jejich pronajmem.
Vykon prav a povinnosti vlastnika bytoveho domu a viastnika prava
stavby k pozemkum a vsech ¢innosti souvisejici s provozem a spravou
bytoveho domu a pozemku (prava stavby) a se zajistovanim sluzeb
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostoru a pozemku (na
zaklade prava stavby).

4. Doba trvani druzstva: Krizovnicke bytove druzstvo Dablice {dale jen .. druzstvo™) je zalozeno
na dobu neurcitou.

CAST Il
HOSPODARENi DRUZSTVA
Clanek 2.
Zakladni kapital druzstva a druzstevor podi!

1. Zakladni kapital druzstva tvori souhrn zakladnich ¢lenskych vkiadu a dalsich clenskych vkladu, k
jejichz splacenr se zavazali clenove druzstva.

2. Clensky vkiad muze byt splacen i formeou nepeneziteho vkladu. Nepenezite vkiady se oceni ve vysi
stanovene posudkem znalce a schvalene clenskou schuzi Priozalozen: druzstva nahrazuje souhlas
clenske schuze souhlas zakladajicich clenu

3. Druzstevni podii predstavuje prava a povinnosti clena plynouct z élenstvi v bytovem druzstvu.

4. Kazdy ¢len bytoveho druzstva muaze mit pouze jeden (1) druzstevin podil.

5. Zastaveni druzstevniho podilu je mozne pouze s predchozim pisemnym souhlasem subjektu
tinancujictho vystavbu bytoveho domu a pripadné financovani prava stavby k pozemkum (déle jen
Jbanka”). Subjektem financujicim vystavbu, bankou ve smystu téchto stanov, muze byticlen Druzstva.

Clanek 3.




Ucetnictvi

1. Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku.

2. Spolu s radnou ucetni zavérkou navrhne pfedstavenstvo i zpusob uziti zisku, poprfipadé zpusob
uhrady ztrat.

3. Clenove druzstva si mohou vyzadat radnou ucetni zaverku a navrh na rozdéleni zisku a ztrat k
nahlednuty,

4. Pokud tak rozhodne clenska schuze, zabezpea predstavenstvo vypracovani vyrocni zpravy o
hospodarent druzstva, ktera obsahuje prehled obchodni ¢innosti v uplynulem roce. Vyrocn zpravu
predklada predstavenstvo spolu s rocni ucetni zavérkou k projednani strana sesta clenske schuzi
nasledujici po clenske schuzi, ktera o vypracovam vyrocni zpravy rozhodla.

5. Druzstvo eviduje samostatnou analytickou ucetni evidenci za ucelem sledovani nakladu, predpisu
zuctovatelnych zaloh, rozuctovani provoznich nakladu domu o dalsich souvisejicich nakladu na provor

a stuzby.
Clanek 4.
Rozdéleni zisku

O zpusobu uziti zisku rozhoduje clenska schuze, a to za podminek ust. § 750 zakona ¢. 90/2012 Sbh., o
obchodnich korporacich.

Clanek 5.
Ruceni za zavazky druistva

1. Za poruseni svych zavazku odpovida druzstvo celym svym majetkem.
2. Clenove druzstva neruct za zavazky druzstva.

Clanek 6.
Uhrada ztraty

1. Clenska schuze muze stanovit, ze ¢lenove druzstva jsou povinni prispot
1.1. na uhradu ztraty 7 hospodareni druzstva vyplyvajici z ucetni zavérky za uplynule ucetni
obdobi.
1.2. na plneni financnich povinnosti druzstva vuéi bance poskytujici uver na financovani
vystavby bytoveho domu {a pripadne prava stavby k pozemkum), jehoz nasledne uzivani jo
soucasti predmetu annosti druzstva dle ¢l | odst. 3 techto stanov, pokud k pineni techto
povinnostt v dusledku zvyseni urokove sazby nebudou dostacovat prostredky ziskavane
druzstvem 7z jinych zdroju, zejmena 7 mesicnich predpisu uhrad za uzivans byty a/nebo
nebytovych prostor a/nebo pozemiua (na zantade prava stavby) piidelenych ¢lenovi druzstva k
uzivant hrazenych druzstvu (dale jon . mesicn predpis ubrad”) cdeny druzstva na zaklade
uzavrene najemni smlouvy.
2. Pokud clenska schuze stanovi povinnost dle predchoziho odstavee, rozhodne 1ez o stanoveni mory o
Zpusobu vypoctu ucasti jednotlivych ¢lenu druzstva na uhrade ztraty. Uhrazovaca povinnost dle tohoto
ustanoveni nesni presahnout trojnasobek zakladniho ¢lenskeho vkladu.

Clanek 7.




Uplatnovani narokl druistva

1. Naroky druzstva vuci tretim osobam uplatiuje jménem druzstva predstavenstvo.

2. Naroky druzstva z odpovédnosti ¢lenu organu druistva za skodu uplatiuje predstavenstvo. VUEi
¢lenum predstavenstva uplatiiuje naroky druzstva kontrolni komise prostfednictvim ji uréeneho clena.
Tyto naroky druzstva mohou byt uplatnény u soudu jen s pfedchozim souhlasem ¢lenské schuze.

3. Kazdy ¢len je opravnen podat jmeénem druZstva zalobu proti ¢lenovi predstavenstva nebo proti
clenovi jincho organu podilejicitho se na fizeni druzstva nebo jeho organizacni jednotky o nahradu
skody, kterou druzstvu zpusobil. Jina osoba nez ¢len druzstva, ktery zalobu podal, nebo osoba jim
zmocnena nemuze v fizeni ¢init ukony jménem druizstva ¢i za druzstvo. Toto ustanoveni viak neplati,
pokud nahradu skody vymaha predstavenstvo.

Clanek 8.
Hospodareni s byty a nebytovymi prostorami v domé a pozemky po vydani kolaudacniho souhlasu

1. Byty a nebytoveé prostory jsou umisténe v samostatné stojici budové.

2. Byty, nebytove prostory ¢i pozemky, jejichz uzivateli budou ¢lenové druzstva, budou prideleny a
pronajimany témto clenum druzstva dle jejich vybéru uvedeného v prihlasce za ¢lena druzstva, a to na
zakladé najemni smlouvy.

3. Mesicni predpis uhrad zahrnuje splatku jistiny uvéru na financovani vystavby domu ve formeé dalsiho
clenskeho vkladu nebo prispévku do fondu druzstevniha bydleni, pfispévek do fondu diuhove sluzby,
uhradu stavebniho platu prava stavby k pozemkum, najemne, zalohy na plnéni spojena ¢i souvisejicr s
uzivanim bytu nebo nebytoveho prostoru nebo pozemkum {na zakladé prava stavby). Mesicni predpis
ahrad je ¢len druzstva povinen hradit k 15, dni bézneho kalendarniho mésice za tento mesic. Mesicni
predprs uhrad a podminky najemnich smluv budou stanoveny rozhodnutim predstavenstva podle
techto stanov a obecné zavaznych predpisu.

4. Zakladajici clenove druzstva maji rovnéz pravo, aby uzivali byty nebo nebytove prosiory v dome
nebo pozemky, avsak pouze v pripade, ze splni uhrazovac povinnost vazajici se K jimivybranym bytum
a/nebo nebytovym prostorum a/nebo pozemkum, veetne uhrady clenskeho vkiadu a prispeveu do
ostatmich fondu, a uzavrou najemni smlouvu.

5. Prvnizakladajci clen druzstva a druhy zakladajici ¢len druzstva se zavazuji, ze po vydani kolaudacniho
souhlasu spini sami uhrazovaci povinnost k bytum a pfipadné nebytovym prostorum a/nebo
pozemkum (pokud nebude dany byt pridélen jinemu ¢lenu druzstva podle odst. 2 tohoto ¢lanku),
uzavrou radnou najemni smiouvu a budou hradit prislusné meésicni pfedpisy Uhrad.

6. V pripade, zc celkove skutecné naklady vynalozene druzstvem na vystavbu bytovych domu budou
vyssi nez druzstvem predpokladane naklady a k jejich pokryti nepostaci ani dodate¢ne dalsi cienske
vklady clenudruzstvadle ¢l 9 odst. 3.9., zavazuji se rozdil uhradit prvni zakladajici ¢len druzstva a druhy
zakladajici clen druzstva z vlastiich zdroju.

7.V pripade, ze clen uhradi vedle clenskeho vkladu die ¢l 10, take dil uvéru na financovani vystavby
domu vycisleny druzstvem ve forme dalsiho clenskeho vkladu dle ¢l 11, mésicni predpis uhrad pro
takoveho ciena dle odst. 3. ¢l 8 nebude zahrnovat pod!! na pinéni finanénich povinnosti druzstva vuci
subjektu poskytujicimu uver na financovani vystavoy bytoveho domu, zejmena dil na splatce | stiny
uvery, urokua, ani prispévek do fondu dlunove sluzby.

CAST 11l
CLENSTVI V DRUZSTVU, CLENSKE VKLADY

Clanek 9.




Vznik ¢lenstvi v druistvu

1. Clenem druzstva mohou byt fyzicke i pravnicke osoby.
2. Po spinéni podminek vyplyvajicich ze zakona a téchto stanov vznika clenstvi:
2.1. pro zakladajici cleny pri zalozeni druzstva dnem vzniku druzstva; zakladajici clenove
druzstva jsou:
2.1.1. Rytifsky Rad Kfizovnikt s cervenou hvézdou, IC: 00408026
(dale jen ,prvni zakladajici ¢len druzstva’)
2.1.2. Doma je Domas.r.o., IC: 28173848
(dale jen .druhy zakladajicr clen druzstva”)
2.1.3. Holub & David, advokatni kancelar s.r.o., iC: 04178688
(dale jen treti zakladajcr clen druzstva”)
2.2, pro cleny, kteri se stanou cleny na zakladé prihlasky zajemce o clenstvi v druzstvu, jojiz
vzor je prilohou ¢. 1 techto stanov, radnym spinénim vsech podminek vzniku ¢lenstvi die téchto
stanov;
2.3. prevodem druzstevniho podilu nebo jinym zpusobem stanovenym zakonem nebo
stanovami,
3. Postup pri prijimani clena druzstva na zaklade clenske prihlasky je stanoven nasledovne:
3.1. zajemce o clenstviv druzstvu (dale jen ,zdjemce”) poda druzstvu clenskou prihlaskuy, ktera
bude obsahovat specifikaci vybraneho bytu a/nebo nebytového prostoru a/nebo pozemku.
Podpisem clenske prihlasky se zajemce zavazuje uhradit do 3 kalendarnich dnu od jejiho
podpisu, na ucet uvedeny v prihlasce:
3.1.1. jednorazovy clensky prispevek ve vysi 35.000 Ké a
3.1.2. zakiadm clensky vikiad ve vyé 10.000 K¢ a
3.1.3. soucasne se zavarzuje k uhrade dalsiho clenskeho vkladu a prispevia do fondu
druzsteviiho bydleni v pripade prijet: za ¢lena druzstva.
Podpisem clenske prihlasky a jepim dorucenim druzstvu potvrzuje zajemce svuj souhias s pravy
A POVINNOSUMI VYPRiyVajIcimi 2 tecnto stanov
3.2. Po dorucen clenske prihlassy predstavenstvo druzstva oveéri zaplaceni jednorazoveho
clenskeho prispevku a zakladniho ¢lenskeho vikladu zajemcem na acet druzstvem k tomu
urceny a rozhodne bez zbytecneho odkladu, nejdéle do 60-ti dnu od doruceni pisemne
prihlasky, nikoliv vsak drive, nez budou spinény vsechny nasledujici podminky:
3.2.1. bude uzavrena uverova smlouva mezi druzstvem bankou, na zaklade, ktere bude
poskytnut uver na financovani vystavby bytového domu, a
3.2.2. mezi druzstvem a zhotovitelem stavby bude uzaviena smlouva o dilo, jejimz
predmeétem bude vystavba bytoveho domu,
o tom, zda zajemce prijima za clena druzstva, a o prideleni vybraného bytu a/nebo nebytoveho
prostoru a/nebo pozemku.
3.3. Pokud predstavenstvo rozhodne kladne a zajemce prijme za clena druzstva, oznami mu
tote rozhodnuti pisemne spolu s upozornénim na termin pro uhradu dalsiho clenskeho vkladu
a prispevku do fondu druzstevniho bydlen.
3.4,V pripade, ze predstavenstvo razhodne o neprijeti zajemce za clena druzstva, oznami mu
toto rozhodnuti pisemnd a vrati jednorazovy clensky prispevek a zakladni ¢lensky vklad
uhrazene neprijatym zajemcem na jeho ucet, a to nejdele do 15 kalendarnich dnu ode dne
rozhodnuti predstavenstva,
3.5, Rozhodnuti predstavenstva o prijeti ¢i neprijeti zajemce za clena druzstva nabyva ucnnost
dnem rozhodnuti predstavenstva.
3.6. Dalsiclensky vklad a prispévek do fondu druzstevniho bydleni, k némuz se zdjemice zavazal,
je splatny v terminu uréeném predstavenstvem, ktery nesmi byt kratéinez 14 kalendarnich dnu
ode dne odestani oznameni rozhodnuti predstavenstva o prijeti zajemce za clena druzstva a
prijatemu clenovi druzstva.




V pripadé prodleni s platbou dalsiho clenskeho vkladu nebo pfispévku do fondu druzstevniho
bydleni, k néemuz se zavazal, je prijaty clen druzstva povinen zaplatit trok z prodleni ve vysi 0,1
% 2 dluzne ¢astky za kazdy den prodleni
3.7 Clen druzstva a druzstvo jsou povinni uzavfit najemni smlouvu na najem bytu a/nebo
nebytového prostoru a/nebo pozemku (na zakladé prava stavby k pozemku) uvedeného v
rozhodnuti predstavenstva o prideleni bytu a/nebo nebytoveho prostoru a/nebo pozemku (na
zaklade prava stavby k pozemku), a to nejdele do 30t dnu od prevzeti bytoveho domu od
zhotovitele a soucasne po vydani kolaudacniho souhlasu, pokud ¢lenstvi v druzstvu vzniklo
clenu druzstva pred timto datem, jinak nejdele do 15-ti dnu ode dne rozhodnuti
predstavenstva o prijeti ¢lena druzstva.
3.8. Uhrada zbyvajici ¢asti nakladu vystavby vybraného bytu a/nebo nebytoveho prostoru,
pripadné navyseni porizovaci ceny vybraneho bytu a/nebo nebytoveho prostoru zvysené dle
prislusnych clanku téchto stanov, budou promitnuty do vyse anuitnicn meésicnich splatek
(konkretne casti anuitni splatky odpovidajici vysi umoru uveru), ktere budou ¢lenem druzstva
hrazeny v ramci mesicnich uhrad. Cast mesieni anuitni splatky dle pfedchozi vety pripadajici na
uhradu zbyvajici casti porizovaci ceny vybraneho bytu a/nebo nebytového prostoru pude v
ucetnictvi druzstva evidovana jako:

3.8.1. dalsi ¢lensky vkiad nebo

3.8.2 prispevek do fondu druzstevniho bydleni,
ato za podminek ¢l. 11 odst. 5 téchto stanov.
3.9 Budou-li celkove skutecne vynalozene naklady na vystavbu bytoveho domu, a tudiz |
porizovaci cena bytu a/nebo nebytovych prostor vyssi nez porizovaci naklady predpokiadane
druzstvem, k jejichz uhrade se ¢len druzstva zavazal pri vstupu do druzstva, je ¢len druzstva
povinen uhradit na zaklade vyuctovam predlozencho predstavenstvem dodatecny dalsi
clensky vklad na uhradu skutecne vynalozenyen nakladu vystavby bytovych domu. Z tohoto
duvodu jo vsak clen druzstva povinen zaplatit nejvyse castku odpovidajicr 5 % druzstvem
puvodne predpokiadanych nakladu vystavby bytoveho domu. Dodatecny dalsi ¢lensky vklad
nebo prispevek do fondu druzstevniho bydleni na ubradu skutecne vynalozenych naxiadu
muze byt predepsan druzstvem clenovi druzstva nejdele do 30 kalendarnich dna od vydani
kolaudacniho souhlasu a bude spiatny do 15 pracovnich dnu ode dne odeslani vyuctovani
druzstvem. Tim neni dotcen ¢ 8.7, vyse uvedené se netykd clena, ktery uhradil vedle
clenskeho vkladu dle ¢l. 10, take dil avéru na financovani vystavby domu vycisleny druzstvem
ve farmeé dalsiho ¢lenskeho vkladu dle ¢l 11.
Budou-li celkove skutecne vynalozene naklady na pravo stavby k pozemkum vyssi nez naklady
predpokladane druzstvem, je clen druzstva povinen uhradit na zakladé mésiéniho predpisu
uhrad predlozeneho predstavenstvem uhradu skuteéne vynalozenych nakladu na pravo stavby
pripadajicim na jeho byt a/nebo nebytovy prostor dle jeho vymery.
3.10. V dobe vzniku druzstva byly naklady na vystavbu bytovych domu kalkulovany se sazbami
dane z pridane hodnoty (dale jen .DPH"), nlatnymi ke dni vzniku druzstva. V pripade upravy
sazebh DPH ke dni uzavreni smilouvy o dilo na vystavbu bytovych domu a pozemku bude ve
smysiu predchoziho odstavee stanov jako dedatecny dalsi ciensky vklad vyuctovana  pris-usna
uprava DPH 7 porizovac ceny bytu a/nebo neoytoveho prostoru, ktery je/bude predmetem
najmiu clena druzstva; tato castka se napodta do hmitu 5 uvedenem v odstavei 3.9, tohoto
clanku. Splatnost vyuctovane castky je do 15 pracovnich dnu ode dne odeslani vyuctevan
upravene DPH druzstvem.
3.11. Clen druzstva muze pisemnou smlouvou prevest jemu prislusejici prava a povinnosti
clena druzstva (dale jen ,druzstevni podil”) na jinou osobu. Druzstevni podil prechazi na
nabyvatele ve vztahu k druzstvu predlozenim smiouvy o jeho prevodu nebo pozdejsim dnem
uvedenym v teto smlouve. Tytez ucinky jako predlozeni smlouvy o prevodu druzstevniho
podilu nastavaj, jakmile druzstvo obdrzi pisemne oznameni dosavadniho ¢lena druzstva o
prevodu druzstevniho podilu a pisemny souhlas nabyvatele ¢lenstvi. Clen druzstva je povinen




respektovat pripadne pozadavky financujici banky na naleZitosti a pocet predkladanych
dokumentu.

3.12. Pro vznik a zanik spole¢neho clenstvi manzelu v druzstvu plati uprava obsazna v obecné
zavaznych predpisech. Druzstevni podil nemuze byt ve spoluvlastnictvi vice osob.

Clanek 10.
Zakladni clensky vklad

1. Zakladn: clensky vklad je pro vsechny cleny druzstva stejny ve vysi 10.000 K¢ a jeho splatnost je
upravena v ¢l. 9. odst. 3.1 techto stanov.
2. Zakladni clensky vklad zakladajicich clenu druzstva je nasteduyicr:
2.1. Prvni zakladajici clen druzstva, ma vklad 10.000 K¢
2.2. Druhy zakladajici ¢len druzstva, ma vklad 10.000 K¢
2.3. Treti zakladajici ¢len druzstva, ma vklad 10.000 Kc¢.
Uvedene vklady jsou splatne ve lhute 15-ti pracovnich dnu ode dne konani ustavujici schuze druzstva.

Clanek 11.
Dalsi ¢lensky vklad, pfispévek do fondu druzstevniho bydleni a pfispévek do fondu dluhové sluiby.

1. Clen druzstva je povinen prevzit zavazek k dalsimu ¢lenskemu vkladu, prispévku do fondu
druzstevniho bydleni a fondu dluhove stuzby. Prvni a druhy zakladajici ¢lenove druzstva uhrad: daisi
clensky vklad ve vysi 20.000 K¢ na zakladanciho clena.

2. Celkova vyse dalsiho cienskeho vhiadu a prispevku do fondu druzstevniho bydieni uhrazena ¢.enem
druzstva musi dosahnout celkovych nakladu porizeni [vystavby) bytu a/nebo nebytoveho prostoru vé.
DPH. Zbyvajici cast nakladu pofizen (koupé) bytu, ktere ¢len druzstva neuhradil jako dalsi ¢lensky vklad
do doby uzavreni uverove smlouva mezi druzstvem a bankou, na zakladé, kterého bude poskytnut uver
na financovani vystavby bytoveho domu a/nebo nebytoveho prostoru, je hrazena dvérem druzstva, na
jenoz splaceni se clen druzstva podili formou anuitnich masicnich sptatek zahrnutych do mésicnich
unrad.

3. Vyse dalsiho clenskeho vkladu ¢lena druzstva se stanovi v zavislosti na podlahové plose a dalsich
vlastnostech bytu a/nebo nebytoveho prostoru pridélencho ¢lenovi druZstva k uzivani na zaklade
najemni smiouvy, a to az do vyse, kdy dosdhne nakladu porizeni (vystavby) bytu a/nebo nebytového
prostoru vcetne DPH. Splatnost dalsiho ¢lenského vkladu je upravena v ¢l. 9 téchto stanov.

4. Clen druzstva je povinen prevzit zavazek k prispévku do fondu druzstevniho bydleni, kterym se
rozumi uhrada dlouhodobe zalohy clenem druzstva na naklady porizeni (vystavby), oprav a uprav bytu
a/nebo nebytoveho prostoru véetne DPH, ktera bude clenovi druzstva vyuctovdna vyhradné pri
prevodu bytu a/nebo nebytoveého prostoru do viastnictvi clena druzstva dle ¢l. 18 téchto stanov. V
pripade prevodu ¢i prechodu druzstevniho podilu piechazi tato dlouhodoba zaloha na nabyvatele
druzstevniho podilu.

5. Vyse prispevku ¢lena druzstva do fondu druzstevniho bydleni se stanovi v zavislosti na podlahové
plose a dalsich viastnostech bytu a/nebo nebytového prostoru pridelencho clenovi druzstva k uzivani
na zaklade najemni smiouvy. Tvori se vzdy podle podlahove plochy bytu a/nebo nebytoveho prostoru
pridélencho ¢lenovi druzstva k uzivani na zakladé najemni smlouvy, a to soucinem teéto podlahove
plochy a castky urcene clenskou schuzi pro aktualni mesic, v némz je pfispévek hrazen. Naklady
klientskych zmeén jsou vzdy Prispévkem do fondu druzstevniho bydleni.

6. Zajemce s¢ muze zavazat prevzit zavazek k Uhrade nakladu na porizeni (vystavbu) bytu a/nebo
nebytoveho prostoru ve vyssi vysi, nez je uvedena v ¢f. 11 odst. 2 vete druhé téchto stanov (dale jen
wzvyseny zavazek™), a to na zakladé sveho rozhodnuti v ¢lenské prihlasce ¢ina zakladé pisemné zadosti
zaslane druzstvu. Splatnost takoveho zavazku je upravena v ¢l. 9. téchto stanov.




Termin a podminky uhrady zvyseneho zavazku urci a oznami predstavenstvo clenovi druzstva, a to
zejmena s ohledem na podminky smluvne ukotvene v uvérove smlouve s financujici bankou.

7. Zvyseny zavazck je druzstvem evidovan vidy jako dalsi clensky vklad s vyjimkou Ghrady nakladu
klientskych zmen, které jsou vzdy Prispevkem do fondu druzstevniho bydieni.

8. Clen druzstva je povinen prevzit zavazek k prispevku do fondu dluhove sluzby, kterym se rozumi
uhrada diouhodobe zalohy na rezervni ucet druzstva vedeny u financujici banky druzstva v souladu s
uverovou smiouvou uzavienou mezi druzstvem a financujici bankou, na zaklade, ktereé bude poskytnut
daver na financovan koupe domu a pozemku. Prispevek do fondu dluhoveé sluzby bude ¢lenu druzstva
vyuctovan vyhradné po prevodu bytove a/nebo nebytove jednotky do viastnictvi ¢lena druzstva dle ¢l.
18 techto stanov, v pripadé prevodu ci prechodu druzstevniho podilu prechazi tato dlouhodoba zaloha
na jeho nabyvatele.

9. Vyse prispevku clena druzstva do fondu diuhove stuzby je stanovena ve vysi dvou mesicnich
anuitnich splatek pripadajicich na byt a/nebo nebytovy prostor pridéleného ¢lenovi druzstva. Prspevek
do fondu dluhove sluzby se vytvort ponechanim prvnich dvou mesiénich anuitnich splatex uveru
druzstva na uctu druzstva, naklady financovani vytvoreni fondu dluhove sluzby jsou zohledneny v
konecne porizovaci cené bytu a/nebo nebytového prostoru. V pripadeé ¢erpani z fondu dluhove sluzby
ze strany financujici banky, jsou clenove druzstva povinni opétovne prispet do fondu dluhove sluzby, a
to nejpozdeji ve [huate sjednane v avérove smiouve uzavrene mezi druzstvem a financujicr bankou tak,
aby vyse prispevku clena druzstva byla vzdy nejmene ve vysi dvou mesicnich anuitnich splatek
pripadajicich na byt a/nebo nebytove prostor prideleny clenovi druzstva k jeho uzivani.

10. Financni prostredky zaplacene cleny druzstva jako clenske vklady (zakladni clensky vklad, dalsi
censky vkad a dodatecny dalsi clensky vklad) nebo prispevky {jednorazovy clensky prispevek,
prispevek do fondu druzstevniho bydleni ¢ prispevek do fondu dluhove sluzby) dle techto stanov
budou ulozeny na bankovni ucet druzstva s omezenou moznosts cerpani v tom smyslu, 7¢ tyto
prostredky bude mozno postupne pouzit pouze pro dosazeni ucelu dle ¢l 1. odst. 3 techto stanov.

11. Zakladni schema plateb a zavazku clena druzstva (Platebn kalendar a Vzor mesicniho predpisu
uhrad) tvori prifohy ¢. 2 a 3 téchto stanov.

12 Clendruzstva se muze zavazat vliozit do druzstva dalsi majetkovou ucast. Podminky dalsi majetkove
ucasti clena druzstva schvali clenska schuvze

13,V pripade, ze druzstvo prijme financmi prostredky od clena druzstva ve forme uveru, zavazuje se
druzstvo smiuvne zajistit, ze jejich spiatnost bude podrizena bankovnimu uveéru poskytnutému
druzstvu financujici bankou na vystavbu bytoveho domu, nebo ze jejich splaceni bude podlehat
predchozimu souhlasu financujici banky v souladu s uzavienou uverovou smlouvou na koupi bytovych
domu a pozemku. Druzstvo muze nahradit bankovni uver poskytnuty druzstvu financujici bankou na
vystavbu bytoveho domu uvérem od clena druzstva.

Clanek 12.
Zanik clenstvi v druZstvu

1. Clenstvi zanika pisemnou dohodou, vystoupenim, vyloucenim, prohlasenimy konkurzu na majetek
clena druzstva, zamitnutim navrhu na prohlasem konkurzu pro nedostatek  majetku ciena,
pravomocnym narizenim vykonu rozhodnuti postizenim druzstevnitho podilu, vydanim exekucniho
pricazu k postizent druzstevniho podilu po pravii mocr usnesen: 0 narizent exekuce nebo zanikem
druzstva a v dalsich pripadech dle techto stanov nebo dle zakona.

Jesthize byl zrusen konkurs na majetek clena z jinych duvodu nez po spinénirozvrhového usneseni nebo
pro nedostatek majetku, jeho clenstvi se obnovuje; jestlize jiz druzstvo vyplatilo jeho vyporadac podil,
musi jej clen do 2 mesicu od zruseni konkursu druzstvu nahradit. To plati obdobneé i v pripade, z¢ by!
pravomocneé zastaven vykon rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu élena v druzstvu nebo
pravomocne zastavena exekuce podle zvlastniho pravniho predpisu

2. Zanikem clenstvi v druzstvu zanika najem a ostatni prava ¢lena druzstva, zejména téz pravo na
prevod bytu nebo nebytoveho prostoru do viastnictvi podle ¢l. 18 téchto stanov.




3. Vystoupenim zanika ¢lenstvi v druzstvu uplynutim tii kalendarnich mesicu nastedujicich po mesici,
ve kterem clen pisemné oznamil vystoupeni predstavenstvu druistva. Zakladajici ¢clenove druistva
mohou vystoupit z druzstva jen za podminky, ze vsechny byty a nebytove prostory ve vlastnictvi
druzstva jsou prideleny do uzivani ¢lenum druzstva na zakladé najemnich smluv.

4. Clen muze byt vyloucen, jestlize opétovné a pres vystrahu porusuje ¢ienské povinnosti, nebo v
pripade, ze je v prodleni s uhradou dalstho clenskeho vkladu, prispovku do fondu druzstevniho bydleni
¢i dodatecneho clenskeho vkladu, nebo v pripade poruseni povinnosti z ndjemni smlouvy, pro ktere
muze pronajimatel najemni smlouvu vypovedet, nebo v pripade, ze tak vyslovae urcup stanovy nebo
zakon.

Fyzicka osoba muze byt vyloucena take, byla-li pravomocne odsouzena pro umysiny trestny cin, ktery
spachala proti druzstvu nebo clenu druzstva

O wvylouceni, kterée must byt clenu pisemne oznameno, rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti o
vylouceni musi predchazet pisemna vystraha, o jejimz udéleni rozhoduje predstavenstvo. Ve vystraze
se uvede duvod jejiho udéleni a clen druzstva je v ni upozornen na moznost vylouceni. Soucasti
vystrahy je i vyzva k ukonceni porusovani clenskych povinnosti a k odstranéni pripadnych nasledku, a
to ve lhute nejmene 30 dnu. V pripade, ze porusent clenskych povinnosti melo nasledky, ktere nelze
odstranit, neni nutne pisemnou vystrahu udelit. Proti rozhodnuti o vylouceni ma pravo podat clen
odvolanik ¢lenske schuzi. Neni-li pravo na odvolani uplatnéno do 30 dnu ode dne, kdy se clen dozvedel
nebo moh! dozvedet o rozhodnuti o vylouceni, zanika. Soud na navrh ¢lena, jehoz se rozhodnuti tyka,
prohlasi rozhodnuti clenske schuze o vylouceni za neplatné, je-li v rozporu s pravnimi predpisy nebo
stanovami. Neni-li pravo na podani navrhu uplatnéno do 3 mesicu ode dne konani clenske schuze,
ktera vylouceni potvrdila, nebo jestlize nebyla radné svolana, ode dne, kdy se ¢len mohl dovedet o
konant ¢lenske schurze, ktera vylouceni patvrdila, nejpozdép ale do jednoho roku od jejiho konan,
sanika. Jestiize ;e duvodenm tohoto navrna, 7o tvrzene rozhodnut clenska schurze neprijala proto, 7¢ 0
nem nehlasovala, anebo ze obsah tvrzeneho rozhodnut neodpovida rozhodnuts, ktere clenska schuze
prijala, 1ze podat navrh do 3 mesicu ode dne, kdy se clen o tvrzenem rozhodnut dozvedel, nejdele vsak
do jednoho roku ode dne konani nebo tvrzeného konani ¢lenske schuze.

5. Clenstvi fyzicke osoby zanika smirti. Dedic druzstevniho podilu se stava clenem pravni moci
rozhodnuti soudu o vyporadani dedictvi dle tohoto rozhodnuti ke dni smrti zustavitele,

6. Clenstvi pravnicke osoby v druzstva zanika jejim vstupem do tikvidace, prohlasemm konkursu nebo
zamitnutim navrhu na prohlaseni konkurzu pro nedostatek majetku, popripade jepm zanikem. Ma-li
pravnicka osoba pravniho nastupce, vstupuje nastupce do vsech dosavadnich jejich clenskych prav a
povinnost!,

7. Clenstvi v druzstvu zanika prevodem bytu nebo nebytového prostoru do viastnictvi ¢lena druzstva —
najemce podle ¢l. 18 techto stanov.

Clanek 13.
Naroky clena druzstva pri zaniku clenstvi

1. Pri zan.u clenstvr za trvani druzstva ma dosavadni ¢len narok na vyporadaci podil ve vysi
odpovidajict rozsahu splnéni vkladove povinnosti clena druzstva, tedy zaplacenemu zakladnimu
clenskemu vkladu a zaplacenemu dalsimu clenskemu vkladu.

2. Vyporadaci podil clena druzstva, ktery byl najemcem druzstevnitho bytu a/nebo nebytoveho
prostoru a tento nevyklidil, je splatny uplynutim 3 mesicu ode dne vyklizeni druzstevniho bytu a/nebo
nebytového prostoru a/nebo pozemku, jehoz byl byvaly clen najemcem. Vyporadaci podil clena
druzstva, ktery byt a/ncbo nebytovy prostor fadne vyklidil, je splatny do 3 meésicu pote, co bude
vyklizeny byt a/nebo nebytovy prostor nove pronajat jinemu ¢lenu druzstva a tento novy najemce spini
vrladovou povinnost, nejpozdeji viak do 2 let od zaniku clenstvi v druzstvu. Druzstvo ma pravo zapodist
oproti vyporadacimu podilu pohledavky, které ma vuci clenu druzstva, jemuz zaniklo ¢lenstvi, nebo,
které druzstvu vznikly ¢i vzniknou v souvislosti s pridelenim uvolnéného bytu a/nebo nebytoveho

prostoru.




3. Vyporadaci podil se uhrazuje v penézich.

CAST IV,
PRAVA A POVINNOSTI CLENA DRUZSTVA A DRUZSTVA
Clanek 14.
Zakladni prava a povinnosti ¢lena druistva

1. Kazdy clen ma pravo navrhnout soudu, aby vyslovil neplatnost usneseni clenské schuze, pokud
usnesent je v rozporu s pravnimi predpisy nebo s témito stanovami. Navrh soudu muze clen podat,
pozadal-li o zaprotokolovani namitky na ¢lenske schuzi, ktera usneseni pfijala, nebo jestlize namitku
oznamil predstavenstvu do jednoho mésice od konani této schuze, a nebyla-li svolana radné do
jednoho meésice ode dne, kdy se o jejim konani dovedeél, nejdele viak do jednoho roku od konani
clenske schuze. Navrh soudu lze podat jen do jednoho meéesice ode dne, kdy clen pozadal o
zaprotoko:ovani namitky, nebo od oznameni namitky predstavenstvu.

Jestlize je duvodem navrhu, Ze tvrzenc rozhodnuti clenskd schuze neprijala proto, ze o nem
nehlasovala nebo, ze obsah tvrzeneho rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, které clenska schuze prijala,
ze podat zalobu do jedncho mésice ode dne, kdy se clen o tvrzenem rozhodnuti dozvedel, nejdele
voak do tri meésicu ode dne konani nebo tvrzeného konani clenske schuze.

2. Clen druzstva, ktery je najemceem bytu a/nebo nebytoveho prostoru, jo opravnen tento byt a/nebo
nebytovy prostor dale podnajmout. O skutecnosti, ze byt o/nebo nebytovy prostor byl dale podnajat,
je clendruzstva povinen pisemne informovat druzstvo. V oznament, které je povinen ucinit nejdele do
15-ti dnu od uzavreni podnajemni smlouvy, uvede Udaje o osobé podnajemnika (u fyzicke osoby cele
jmeno, prijmeni a datum narozeni, u pravnickych osob obchodni firmu a IC) a pocet osob, které na
zaklade podnajemniho vztahu jsou opravneny byt a/nebo nebytovy prostor uzivat, jakoz i kontaktni
udaje (telefon, pfipadne email) na podnajemce pro prnipad havarinich situaci apod. Podnajemni vztah
konci vzdy spolu s ukoncenim najemniho vztahu.

3. Clen druzstva, ktery je najemcem bytu a/nebo nebytového prostoru, je povinen dodriovat
ustanoveni najemni smlouvy o najmu bytu a/nebo nebytového prostoru a/nebo pozemku, hradit radne
mésiéni uhrady a odpovida za dodrzovani najemni smlouvy osobami, které byt a/nebo nebytovy
prastor a/nebo pozemek uzivaji na zaklade jeho prava.

4. Clen druzstva ma dalsi prava, ktera vyplyvaji z techto stanov a z obecné zavaznych predpisu

S. Clen druzstva je pri vykonu svych prav a povinnosti povinen dodrzovat veskere podminky uveérove
smlouvy uzavrene s financujici bankou na financovani vystavby domu, pripadné podminky uverove
smlouvy s clenem druzstva na financovani vystavby domu.

Clanek 15.
Prava a povinnosti clena druistva pfi fizeni druzstva
1. Clen druzstva ma pravo ucastnit se jednani a rozhodovani ¢lenske schuze. Pri dcasti na jednani a
rozhodovani clenske schuze je povinen se ridit platnymi stanovami druzstva.
2. Clen druzstva ma pravo volit a byt volen do organu druzstva za podminek v techto stanovach
stanovenych.

Clanek 16.

Prava a povinnosti ¢lena druistva pfi uzivani majetku druistva
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1. Byty druzstva v dome Ize uzivat pouze k bydleni. Nebytové prostory druzstva v domé lze uzivat pouze
k ucelu, pro ktery byly kotaudovany.

2 Clen druzstva — najemce bytu a/nebo nebytoveho prostoru a/nebo pozemku je povinen provadet
drobné opravy v byté a/nebo nebytovem prostoru souvisejicr s jeho uzivanim na svuj nakiad a je
povinen nradit naklady spojene s béznou udrzbou o drobnymi opravami bytu a/nebo nebytoveho
prostoru, nestanovi i cienska schuze pnak. Clen druzstva — najemce je vsak povinen odstranit zavady
a poskozeni, ktere zpusobil v.dome sam nebo ti, kdo s nim bydh. Nestane-li se tak, ma druzstvo jako
pronajimatel pravo po predchozim upozornéni najemce zavady a poskozent odstranit a pozadovat od
¢lena druzstva — najemece nahradu.

3.V dobé vystavby domu bude clen druzstva povinen v terminu uvedenem v ,harmonogramu
klientskych zmen”, provest vyber vybaveni, a to vyberem 7z nanoidky zhotovitele bytoveho domu a
druzstva. Aktualni specifikace a popis stavebmiho provedeni bytoveho domu, bytu a nebytovych
prostor a pozemku (na zakladé prava stavby), vcetne specifikace kiientskych standardu bude vzdy k
dispozici u zhotovitele bytoveho domu a predstavenstva druzstva, ktere je take opravneno predlozit
ke schvadleni clenske schuzi jejich pripadni zmény.

4.V pripade, ze clen druzstva neprovede vybér standardniho vybaveni dle predchoziho odstavce ve
stanovenych terminech, bude opravnen provést vybeér dodavatel bytovych domu nebo druzstvo.

S. Clendruzstva v terminech uvedenych v harmonogramu klientskych zmén ma pravo pisemné pozadat
druzstvo o zménu vybaveni bytu a/nebo nebytoveho prostoru nebo provedeni dispozicnich a
interierovych uprav nad ramec stanoveny v projektove dokumentaci, a to vybérem 7 nabidky
zhotovitele bytoveho domu nebo druzstva s tim, ze mu budou ceny techto nadstandardnich vyrobku
nebo uprav v predstihu zaslany k odsouhlaseni. Cena techto uprav ¢ zmén se zapocitava do porizovaci
hodnoty predmétu budouciho najmu a zvysuje vysi prispevku clena druzstva do fondu druzstevniho
bydleni. Cenu nadstandardnich uprav (formou prispevku do fondu druzstevniho bydleni) dle tohoto
odstavce je clen druzstva povinen uhradit do 5-ti kalendarnich dnu od podpisu listiny k tomu druzstvem
urcene. Neuhradi-li clen druzstva cenu nadstandardnich dprav do 5-ti kalendarnich dnu ode dne
podpisu shora citovane listiny, pozbydou vsechny dohody v ni obsazene pratnosti 1 ucinnosti a
predmetny byt a/nebo nebytovy prostor bude dokoncen bez ohledu na ni. Kazdy dalsi vybér vybaven:
bytu a/nebo nebytoveho prostoru nebo provedeni dispozicimich a interiérovych uprav, dalsi zmena ¢
doplneéni jiz vybraného standardniho ¢i nadstandardniho vybaveni ¢i dispoziénich a interiérovych Uprav
dle tohoto odstavce budou zpoplatneny.

6. Clen druzstva bere na vedomi, ze pozadavky dle tohoto ¢lanku techto stanov mohou byt realizovany
pouze v rozsahu technicky moznem, neodporujicim technickym ani pravnim normam, neohrozujicim
datum dokonceni stavby domu dodavatelem a neodporujicim celkove koncepci druzstva v prubohu
stavby bytovych domu a podichajr schvaleni druzstva,

7. Pro pripad, ze bude v prubehu vystavby bytovych domu nektery z vyrobku vyrazen z vyroby. bude
mit dodavatel bytovych domu nebo druzstvo pravo pisemne vyzvat clena druzstva k dodatecnemu
vyberu jincho standardniho nebo nadstandardniho vybaveni z aktualni nabidky zhotovitele bytoveho
domu nebo druzstva. Tento dodatecny vybér bude moc clen druzstva uplatnit pouze v terminu do 10
tikalendarnich dnu od zasiani vyzvy zhotovitele bytovych domu neno druzstva, nebude li v teta vyzve
urcen termin jiny. V pripade, ze tento dodatecny vyber nebude ucnén clenem druzstva v tomto
terminu, je opravnén provest tento dodatecny vyber zhotovitel bytoveho domu nebo druzstvo.

Clanek 17
Prava a povinnosti druistva
1. Druzstvo vede scznam vsech svych ¢lenu. Do seznamu se zapisuje krome firmy nebo nazvu a sidla
pravnicke osaby nebo jmena, prijmeni a bydliste fyzicke osoby jako clena i vyse jejino clenskeho vkladu

avyse, v niz byl splacen. Do seznamu se bez zbytecného odkladu vyznaci vsechny zmény evidovanych
skutecnosti. Predstavenstvo umoini kazdemu, kdo osvedc pravni zajem, aby do seznamu nahléd!
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2. Clen druzstva ma pravo do seznamu nahlizet a zadat vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu jeho
zapisu v seznamu.

Clanek 18.
Prevod jednotky do vlastnictvi ¢lena druistva

1. Nedojde - It k vymezeni jednotek v bytovém dome prohlasenim vlastnika ve smyslu zakona ¢.
89/2012 Sb., obcanskeho zakoniku v platnem zneéni, zajpsti jeho zpracovani na sve naklady clen
druzstva, ktery jako prvni pozada druzstvo o prevod bytove jednotky do sveho viastaictvi

2. Clen druzstva ma pravo na bezplatny prevod bytové a/nebo nebytove ednotky, ktere je clen

druzstva cpravnen v dome na zakladé najemni smlouvy vyhradne uzivat, do sveho vlastnictvi podie

prohlasen::
2.1. po splneni podminek stanovenych bankou financujici koupi bytovych domu a pozemku a
2.2. nejdrive ke dni prvniho vyroci fixace urokove sazby uvedencé v uvérove smlouve uzavrene
mezi druzstvem a financujici bankou nebo clenem druzstva, ktery poskytl druzstvu aver.

3. Druzstvo bude moci prevest jednotky bezplatneé do viastnictvi ¢lenovi druzstva jen v pripade, ze:
3.1. clen druzstva bude mit vuci druzstvu vyrovnany veskere sve platebni zavazky (zejmena
uhrazen jednorazovy clensky prispévek, zakladni ¢lensky vklad, dalsi clensky vklad, dodatecny
dalsi clensky vklad, prispevek do fondu druzstevniho bydleni a prispévek do fondu diuhove
sluzby a splneny pripadne dalsi penézite zavazky vyplyvajici ze stanov ¢ jinych vnitinich
predpisu druzstva nebo jinych smluvnich ujednani mezi druzstvem a clenem druzstva), a
zaroven
3.2. clen druzstva bude nut na zakladé platne najemni smlouvy pravo predmetnou dytovou
a/nebo nebytovou jednotku nebo uzivat, a zaroven
3.3 ¢lenem druzstva doslo ke kompletnimu splaceni bankovniho uveru poskytnuteho bankou
a/nebo clenem druzstva, ktery poskyti druzstvu dver financujict vystavbu bytoveho domu, a to
ve vysi pomerne pripadajici na prislusnou bytovou a/nebo nebytovou jednotku, a zaroven
3.4. k prevodu bytove a/nebo nebytové jednotky do vlastnictvi ¢lena druzstva da predchozi
piscmny souhlas banka a/nebo ¢lenem druzstva, ktery poskytl druzstvu aver financujici
vystavbu bytoveho domu, a zaroven
3.5. s prevodem bytove a/nebo nebytové jednotky do viastnictvi ¢lena druzstva daji predchozi
pisemny souhlas vsichni ostatni ¢lenové druzstva,

a to bez zbytecneho odkladu pote, kdy clen druzstva o takovy prevod pisemne pozada a soucasné

budou spineny vsechny podminky takoveho prevodu uvedené ve stanovach.

4. Postupem podle predchozich odstaveu tohoto ¢lanku stanov lze provest do viastnictvi clenu druzstva

nejvyse takovy pocet jednotek, aby pocet clena druzstva nepokies! pod 3 (tri). Prevody bytu do

viastnictvi cienum druzstva musi byt realizovany vzdy v souladu s platnou smlouvou o uveru
poskytnuteho financujicr bankou na vystavbu bytoveho domu a/nebo clenem druzstva, ktery poskyt!
druzstvu tver financujc vystavbu bytoveho domu.

CAST v.
ORGANY DRUZSTVA
Clanek 19.

Organy druzstva

1. Organy druzstva jsou
1.1. clenska schuze,
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1.2. predstavenstvo,

1.3. kontroini komise.
2. Do organu druzstva mohou byt voleni jen clenove druzstva starsi 18 let a zastupci pravnickych osob,
ktere jsou cleny druzstva.
3. Je-li clenem druzstva pravnicka osoba, je povinna zmocnit fyzickou osobu jednat za ni v organu
druzstva.
4. Pro platnost usneseni organu druzstva se vyzaduje jejich radne svolani, pritomnost nadpoloviéni
vetsiny clenu organu druzstva a souhlas vetsiny hlasu pritomnych clent organu druzstva. Tim neni
dotcen ¢l 20. odst. 6. a 8. techto stanov.

Clanek 20.
Clenska schuze

1. Nejvyssim organem druzstva je ¢lenska schuze.
2. Clenska schuze se schazi nejmené jednou za rok. Svolani clenske schaze musi byt vsem clentm
oznameno zaslanim pozvanky dopisem nebo v elektronické podob¢ na clektronickou adresu, a
vyvesenim na informacdni desce a internetovych strankach druzstva, jsou-li zfizeny, vse alespon 15 dni
pred termimem konani ¢lenske schuze.
Na zadost jedne desetiny clenu druzstva nebo kontroini komise zaradi predstavenstvo jimi urcenou
zalezitost na porad jednani clenske schuze.
3. Clenska schuze musi byt svolana, pozada-li o to pisemne alespon jedna desetina vsech clenu
druzstva, kontroini komise, nebo rozhodne i tak predstavenstvo.
4. Do pusobnosti clenske schuze patrn:
4.1 menit stanovy,
4.2 volit a odvolavat cleny predstavenstva a kontrolni komise,
4.3. rozhodovat o odvolanich a stiznostech proti rozhodnutim predstavenstva,
4.4 schvalovat radnou ucetni zaverku,
4.5. rozhodovat o zrizeni a uziti fondu druzstva,
4.6. rozhodovat o rozdeleni a uziti zisku, popripadé zpusobu uhrady ztraty,
4.7. rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,
4.8. rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci nebo o premeéne druzstva,
4.9 rozhodovat o tom, zda druzstvo vyhotovi prohlaseni vliastnika budovy ve smyslu zakona ¢,
89/2012 Sb., obcanskeho zakoniku,
4.10. rozhodovat o jinych vyznamnych majetkovych dispozicich druzstva,
4.11. rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych
jsou byty; takove rozhodnuti muze clenska schuze prijmout jen po predchozim pisemnem
souhlasu vsech clenu bytoveho druzstva, kteri jsou najemci v nemovitosti, ktere se
rozhodovani tyka, nebo kterr se po kolaudaci nemovitosti najemci maj stat;
4.12 schvalovat zmeny ve spedifikact a popisu stavebniho proveden bytovych domu, bytu a
nebytovych prostor, veetne speaifikace klientskych standardu
Proschvatenibodu 4.7, 4.8, 410,411 a3.12 bude vyzadovano 70 kvorum vsech clenu druzstva.

5. Clenska schuze rozhoduje o dalsich zalezitostech tykajicich se druzstva a jeho ¢innosti, pokud tak
urcuji tyto stanovy, zakon, popripade pokud si rozhodovani o néktere véci vyhradila.

6. Neni-li clenska schuze schopna se usnaset, svola predstavenstvo ndhradni ¢lenskou schizi tak, aby
se konala do 90 dnu ode dne, kdy se mela konat clenska schiize pdvodné svoland. Nahradni clenska
schuze musi byt svolana novou pozvankou s nezmeénénym pofadem jedndni. Nahradni ¢lenska schize
je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pritomnych ¢lend.

7. Svyjimkou rozhodnuti o zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu a rozhodnuti podle § 731 odst. 1 pism.

a)zak. €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, maji clenove druzstva, kterijsou najemci druzstevnich
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bytu, pri hlasovani na clenske schuzi pocet hlasu, ktery odpovida poctu bytu, ke kterym maji pravo
najmu. Ostatni ¢lenove druzstva, tedy ti, ktefi nejsou najemci druzstevnich bytu, maji jeden hlas.

8. Pro prijeti usneseni je nutny souhtas nadpoloviéni votsiny pritomnych ¢lenu druzstva. U rozhodnuti
dle ¢l. 20. odst. 4.8. téchto stanov je nutné, aby s prijetim usneseni souhlasil prvni zakladajici clen
druzstva, je li v dane dobe prvni zakladajici ¢len druzstva v pozici zakladajiciho ¢lena druzstva.

9. O kazde clenske schuzi se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

-datum a misto konani schuze,

-prijata usneseni,

-vysledky hlasovani,

-neprijate namitky clenu, kteri pozadali o jejich zaprotokolovan

Prilohu zapisu tvori seznam ucastmiku schuze, pozvanka na ni a nejdulezitejs podklady, ktere byly
predlozeny k projednavanym bodum.

Kazdy clen ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlednuti.

10. O rozhodnuti ¢lenske schuze, jimz se méni stanovy druzstva, musi byt porizen zapis ve formeé
verejne listiny, ktery musi obsahovat tez schvaleny text zmény stanov.

11. Clen druzstva muze zmocnit jinou osobu, aby jej zastupovala na clenské schuzi. Tim nejsou dotéeny
predpisy o zastoupeni ze zakona nebo na zakladé soudniho rozhodnuti. Zmocnéni musi mit vzdy
pisemnou formu a musi obsahovat rozsah zmocnéni.

12. Clenska schuze se muze z rozhodnuti predstavenstva druzstva konat téz formou dilcich ¢lenskych
schuzi. Pro jednani dilcich élenskych schuzi se pouziji pravidla dle obecné platnych pravnich predpisu a
pro jednani clenske schuze dle téchto stanov. Mezi konanim prve a postedni diléi ¢clenske schuze nesmi
uplynout doba delsi nez 60 dnu.

Clanek 21.
Rozhodovani per rollam

1. Clenska schuze muze prigmat sva rozhodnuti take per rollam (mimo zasedani) korespondenéne (v
pisemne podobe).

2. Predstavenstvo muze rozhodnout, z¢ se rozhodnuti clenske schuze uskutecni zpusobem per rollam.
Navrh usneseni, ktere predstavenstvo predlozi clenum druzstva k hlasovani per rollam, musi obsahovat
podklady potrebn¢ pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o Ihute, ve ktere se ma
¢len druiZstva vyjadrit a zpusob odevzdani/doruceni svého hlasu druzstvu. Tato lhuta nesmi byt kratsi
nez 10 pracovnich dnu.

3. Usneseni je prijato, vyjadri-li svuj souhlas s navrhem usnesent nadpolovicni vetsina vsech clend
druzstva.

4. Nedorudi-li clen druzstva ve thute urcené predstavenstvem souhlas s navrhem usnesent, piati, ze s
navrhem nesouhlasi.

5. Statutarni organ oznami clenum druzstva pisemné nebo jinym vhodnym zpusobem vysledek
hiasovanti, a pokud bylo usneseni prijato, oznami jim i cely obsah prijateho usnesent.

Clanek 22.
Predstavenstvo

1. Predstavenstvo ridi cinnost druzstva a rozhoduje o vsech zalezitostech druzstva, které nejsou
zakonem nebo temito stanovami vyhrazeny jinému organa.

2. Predstavenstvo druzstva je povinno do 30 dnu od schvaleni zmény stanov uvedomit o tom
rejstrikovy soud.

3. Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Do pUsobnosti pfedstavenstva patfi rozhodovani
o prijimani zajemcu za ¢leny druistva. Predstavenstvo je také opravnéno jmeénem druzstva jako
pronajimatele v pripade zvyseni Urckove sazby tvéru poskytnuteho k financovani vystavby domu a
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pozemku ze strany uveérujici banky a/nebo ¢lena druzstva poskytujiciho uvér jednostranneé zvysit vysi
anuitnich meésicnich splatek, ktere budou clenem druzstva hrazeny v ramci mésicnich uhrad.
Predstavenstvo je opravneno rozhodnout o stanoveni poplatku za administrativni ukony druzstva
vcetne jejich vyse a zpusobu uhrady.

4. Predstavenstvo plni usneseni clenske schuze a odpovida ji za svou cinnost.

5. Predstavenstvo se schazi podie potreby. Musi se sejit do 15 dnu od doruceni podnétu kontrolni
komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k naprave nedostatku.

6. Predstavenstvo ma 3 (tri) cleny,

7. Predstavenstvo vol ze svych clenu predsedu a nustopredsedu predstavenstva, predseda
predstavenstva jo soucasne predsedou druzstva. Mistopredseda zastupuje predsedu druzstva v dobe
jeho nepritomnosti.

8. Predseda druzstva organizuje a ridi jednani predstavenstva a béznou ¢innost druzstva.

Clanek 23,
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavad stiznosti jeho
clenu. Odpovida pouze ¢lenske schuzi a je nezavisla na ostatnich organech druzstva. Kontrolni komise
ma nejmence 3 (tri) cieny. Do doby zvoleni kontrolnt komise pini jeji funkci cienska schuze.

2. Kontrolni komise se vyjadruje k radne ucetni zaverce a navehu na rozdeleni ziska nebo uhrady ztraty
druzstva.

3. Na zjistene nedostatky upozornuje kontrolni komise predstavenstvo a vyzaduje zjednan napravy.
4. Kontroln: komise se schazi podle potreby, nejmend jednou za tri mesice.

5. Kontroint komise voli ze svych ¢lenu predsedu.

L. Kontroini komise je opravnéna vyzadovat si u predstavenstva jakekoliv informace o nospodaren
druzstva.

7. Predstavenstvo je povinno bez zbytedného odkladu oznamit kontrolni komisi vsechny skutecnosti,
ktere mohou mit zavazne dusledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva a jeho clent.

8. K jednotlivym dkonam muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice clenu, ktefiv této véci maji
opravneni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Clanek 24.
Spolecna ustanoveni pro jednani predstavenstva a kontrolni komise

I Jednani predstavenstva a kontrolni komise se svolavaj pozvankou zaslanou kazdemu 7z ¢ienu daneho
organu dopisem anebo elextronicky. V pripade nalehave nutnosti je mozno jednani svolat tez jakymkol
jinym vhodnym zpusobem.

2. Kazdemu clenu predstavenstva a kontroln komise druzstva nalezi pri roznodovant jednajicho
organu jeden hlas. Hlasuie se verejne, nearce bl jednapic orpan, ze o arcitych otazkach se hlasuje tajne.
3. Usnesen' {ze prijmoutl hlasovanim uskutecnenym pisemneé nebo pomoc prostredku sdelovac
techniky, jestlize s timto zpusobem hlasovani projevi souhlas véichni ¢lenove organu. Pro tento pfipad
se hlasujici pokladaji za pritomné.

Clanek 25.
Spolecna ustanoveni o clenstvi v pfedstavenstvu a kontrolni komisi druzstva

1. Funkeni obdobi clenu organu druzstva ¢ini 5 let.
2. Clenove organu druzstva mohou byt voieni opétovne.
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3. Zastupci pravnickych osob, kteri jsou ¢leny organu druzstva, maji stejnou odpovédnost, jako by byli
cleny techto organu osobné. Za jejich zavazky z teto odpovédnosti ruci pravnicka osoba, ktera je
zmocnila.

4. Funkce ¢lena predstavenstva a clena kontrolni komise jsou vzajemne nesluéitelne.

5. Funkce c¢lena organu druzstva konci odstoupenim, odvolanim, uplynutim funkcniho obdobi, smrti
nebo zanikem druzstva. BliZzsi podminky stanovi obecne zavazne predpisy.

6. Clen organu druzstva, ktery je do sve funkce zvolen, muze z funkce odstoupit, je vsak povinen to
oznamit organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konc dnem, kdy odstoupeni projednal organ, ktery ho
zvolil. Prislusny organ musi projednat odstoupeni na svem nejblizsim zasedani pote, kdy se o
odstoupeni dovedel, nejdele vsak do tr mesicu. Po marnem upiynuti této lhuty se odstoupen poklada
za projednane

Clanek 26.
Zakaz konkurence

Na cleny organu druzstva se nevztahuje zakaz konkurence.

CAST VI,
VZNIK A ZANIK DRUZSTVA
Clanek 27.
Vznik, zruseni, preména a zanik druzstva

1. Druzstvo je pravnickou osobou, ktera v pravnich vztazich vystupuje a jedna viastnim jmenem

2. Druzstvo vznika zapisem do verejneho rejstriku, vedenem Mestskym soudem v Praze, na zaklade

rozhodnuti ustavujici schuze druzstva o zalozeni druzstva.

3. Druzstvo se zrusuje:
3.1. usnesenim clenske schuze,
3.2 zrusenim konkursu po splneni rozvrhoveho usnesent nebo zrusenim konkursu z duvodu,
7e majetek dluznika je zcela nepostacujicy,
3.3 rozhodnutim soudu,
3.4, okamzikem zpeneézeni prava stavby nebo pozemku, jehoz/jejichz soucasti bude stavba
bytoveho domu, formou verepne drazby, a to za ucelem uspokojeni splatneé pohledavky
zastavniho veritele vnikle 7 titulu uveru poskytnuteho k financovan vystavby bytového domu
(dale se pak postupuje dle ¢l 28 odst. 8 a 9 techto stanov).

4. 0 rozhodnuti clenske schuze o zrusent must byt porizen zapis ve forme verejne tistiny.

5. Druzstvo zanika vymazem z verejneho rejstriku po svem zrusent.

Clanek 28.
Zruseni a likvidace druistva

1. Clenska schuze muze rozhodnout o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva.

2. Usneseni clenské schuze o slouceni, splynuti nebo rozdeleni druzstva musi obsahovat uréeni
pravniho nastupce a vymezeni jmeéni, ktere na néj prechazi. Prirozdéleni druzstva ¢lenska schuze urdi,
jak se jmeni druzstva a jeho clenove rozdeéli. Pri tomto urceni se vezme zretel na opravnéne zajmy
jednotlivych ¢lenu.




3. Clen druzstva, ktery nesouhlasi s prevodem sveho clenskeho podilu na pravniho nastupce druzstva,
muze z druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto prevodu ma dojit, jestlize to pisemne oznam:
predstavenstvu do jednoho tydne po usneseni clenske schuze. Narok na vyporadaci podil je povinen
uhradit clenu, ktery z druzstva vystoupil, pravni nastupce druzstva do jednoho mesice ode dne, kdy na
nej preslo jmeni druzstva.

4. Prisplynutidruzstev prechazi jmeni a clenstvi na nove vznikle druzstvo dnem, ke kteréemu bylo nove
vznikle druzstvo zapsano do verejncho rejstriku.

5. Prislouceni druzstva s jinym druzstvem jment slucovancho druzstva a clenstvi v druzstvu prechazej
na prejimajici druzstvo ke dni vymazu slucovaneho druzstva z verejneho rejstriku.

6. Pri rozdeéleni druzstva prechazi ymeéni druzstva a clenstvi na druzstva vznikla rozdélemim ke dni, kdy
tato druzstva byla zapsana do verejneho rejstriku.

7. Pokud z rozhodnuti ¢lenske schuze nevyplyva néco jiného, ucastni se clen druZstva na cinnosti
nastupnického druzstva clenskym vkladem ve vysi, jez by odpovidala jeho naroku na likvidacnim
zustatku v pripadé, Ze by se druzstvo likvidovalo.

8.V pripade zruseni druzstva bez pravniho nastupce vstupuje zrusene druzstvo do likvidace. Likvidatory
jmenuje clenska schuze. Povinnosti likvidatoru stanovi zakon.

9. Likvidacni zustatek se rozdeli mezi cleny druzstva tak, ze se clenum druZstva vyplati splacena cast
jejich clenskeho vkladu. Zbytek likvidaéniho zustatku se rozdeéli mezi cleny druzstva, jejichz clenstvi ke
dni zruseni druzstva trvalo alespon jeden rok, a v rozsahu, v jakem se podileji na zékladnim kapitalu

druzstva.
CAST VII.
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 29.
Zastupovani druistva
Druzstvo zastupuji alespon dva ¢lenove predstavenstva,
Clanek 30.

Uéinnost stanov

1. Stanovy druzstva byly pri zalozeni druzstva schvaleny ustavy,ici schuzi druzstva konanou dne
XX XX XXXX.

2. Toto zneni stanov muze byt méneno pouze rozhodnutim clenske schuze postupem podle techto
stanov a zakona. Pravni poméry druzstva se fidi zejmena ustanovenimi zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich, a ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Shb., obclanskcho zakoniku, a temito
stanovami.
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Méstska ¢ast Praha - Dablice
Zastupitelstvo méstské casti

14. zasedani
dne 21.12.2020

USNESENI ¢. 151/20/ZMC

k Vystavbé bytového domu, ul. Dablicka

Zastupitelstvo MC po projednani

l. schvaluje

Ramcovou smlouvu o vzajemné spolupraci na projektu druzstevniho bydleni v k.u.
Dablice mezi Rytifskym fadem Krizovnik(i s &ervenou hvézdou, ICO: 00408026, se
sidlem: Platnéfska 191/4, Praha 1 — Staré Mésto, Méstskou &asti Praha-Dablice, ICO:
00231266, se sidlem: Osinalicka 1104/13, Praha 8 — Dablice, a spoleénosti Doma je
Doma s.r.o., ICO: 21873848, se sidlem: Bilkova 856/18, Praha 1, ktera je pfilohou ¢&.
1 tohoto usneseni.

Il. povéruje starostu
I1.1. uzavfenim Ramcové smiouvy o vzajemné spolupraci na projektu druzstevniho
bydleni v k.4. Dablice uvedené v odst. |. tohoto usneseni.
I1.2. predlozit ke schvaleni na nejbliz§i zasedani zastupitelstva méstské casti
Smlouvu o pravu stavby, ktera je pfilohou ¢.2 tohoto usneseni.
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MESTSKA CAST PRAHA - DABLICE

PRUVODNI LIST K DOKUMENTU (smlouva, pfikaz..)

Pravni piedpis, ktery ma za nasledek vefejny vydaj nebo jina pinéni vznikla na zakladé zavazku nebo naroku organu vefejné spravy

(Predbézna fidici kontrola dle zakona ¢ 320/2001 Sb., o finan&ni kontrole ve vefejné spravé pfed vznikem zavazku.)

Nazev dokumentu: Ramcova smlouva o vzajemné spolupraci

Nazev smiuvniho partnera: Rytirsky fad Krizovniku s ¢ervenou hvézdou/ Doma je Doma s.r.0.
ID datové schranky:

ICO: 00408026/ 21873848

adresa: Platnérska 191/4, Praha 1/ Bilkova 856/18, Praha 1

Typ smlouvy:
] smiouva o pjéce [J smiouva kupni [] smlouva sménna
O smlouva o zastavé ] smlouva darovaci UJ smiouva o prijaté dotaci a prispévku
[ smlouva o vécneém biemeni [J smlouva najemni (] smiouvao poskytnuté dotaci a pfispévku

P jiny typ — doplinte konkretne: 5’77[&3/{/& o s /mgé/

Predmét smlouvy: stanoveni podminek spoluprace a budouciho postupu mezi smluv. stranami

Castka s DPH: viz smlouva Castka bez DPH DPH:

Hodnota predmétu smiouvy

OdUvodnéni NEtrZNi CENY ...

Pravné ovéreno: projednat v RMC] zmMCK] 151/20/ZMC dne: 21.12.2020

Referent majetko: .. dne: ...

Povéreny prikazce operace (spravce smlouvy): dne: 27.1.2021
Posuzuje vsouladu s § 13 ods. 2 Vyhladky ¢ 416/2004 Sb. Zajistuje viechny nezbytné ukony podminujici zahajeni smiuvniho

/

vztahu (stavebni povoleni, uzemni rozhodnuti, vykoupené pozemky, vybérové fizeni. atd.)

dne: 27.1.2021

Kontrola souladu operace se schvalenym rozpoétem a existenci potfebnych zdroji na uskuteénéni.

Spravce rozpodétu:

Omezujici podminky: NE
ANO:  jaké

Projednano s tajemnikem: dne: 27.1.2021

vyvésSenodne: ... stavebni povolenidne: ................. ..

schvalenoRMCdne: ... ... uzemnirozhodnutidne: ..................
schvalenoZMCdne: .......................... vybérové fizenidne: ......... ... . ...

0 Registr smluv
[J Datum zvefejnéni/ ID smlouvy
[ Ufedni deska



