Smlouva o najmu prostoru slouziciho ke skladovani

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni
Cislo smlouvy: D800210001
Smluvni strany
Pronajimatel:
Kamil Horak
trvale bytem:
datum narozeni:

tel.

Bankovni spojeni:

dale jen ,,pronajimatel*

Najemce:

Povodi Labe, statni podnik

se sidlem: Vita Nejedlého 951/8, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kralové

zastoupeny:
Nabrezni 311, Roudnice nad Labem, 413 01

Technicky zastupce:

‘
@ ‘
=

tel. N

—+
CD ‘
—

1CO: 70890005
DIC: CZ70890005
Bankovni spojeni:

Obchodni rejstiik: Krajsky soud v Hradci Kralové oddil A vlozka 9473

dale jen ,,n4jemce*



Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho ke skladovani:

Clanek 1
Vlastnictvi

Budova, ktera je pfedmétem ndjmu, je budova (garaz) bez ¢.p nebo e.C. evidovana jako
soucast pozemkové parcely €. 1490/3 o vyméie 434 m2, v katastralnim Gzemi Krasné Bfezno,
obec Usti n. L. Pozemkova parcela, v druhu zastavéna plocha a nadvoii, se stavbou je ve
vlastnictvi pronajimatele a je vedena na listu vlastnictvi ¢. 415 u Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Usti nad Labem se sidlem Kréinova 797/2, Krasné Biezno,
400 07, Usti nad Labem.

Clanek 2
Predmét najmu

2.1. Pronajimatel predmétnou budovu, resp. jeji ¢ast o celkové vyméie podlahové plochy
110 m2, vyznacenou v nakresu ,,Vymezeny predmét ndjmu pro Povodi Labe, statni podnik®,
ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy, prenechéva touto smlouvou najemci k docasnému uzivani.
Pronajimana ¢ast budovy je umisténa v ptizemi budovy.

2.2. Ngjemce bude pronajimanou budovu docasné uzivat ke skladovani Cerpacich agregatt a
mobilnich ¢asti systému protipovodiiové ochrany mésta Usti nad Labem, skladovani materialu
a parkovani.

Clanek 3
Doba trvani najemniho vztahu, predani a prevzeti

3.1. N4jem se uzavira na dobu neurcitou, a to od 1. 2. 2021.

3.2. Ucinky pifedani a pfevzeti nastavaji okamzikem podpisu pisemného zapisu o piedani a
pievzeti predmétu najmu ucastniky této smlouvy.

Clanek 4
Nijemné

4.1. Ugastnici smlouvy se dohodli na ndgjemném ve vysi 5.326,- K& bez DPH mési¢né.

4.2. N4ajemné bude hrazeno mési¢né na zakladé danového dokladu, ktery bude pronajimatel
zasilat ndjemci. Danovy doklad bude mit splatnost 30 dni ode dne vystaveni pronajimatelem.

4.3.Pronajimatel bude n4jemci zasilat dafiové doklady elektronicky na e-mail invoice@pla.cz.

4.4. Pronajimatel je opravnén vyse sjednané najemné s ti¢innosti ode dne 1. dubna kazdého
kalendainiho roku, poc¢inaje rokem 2022, valorizovat o procentni miru inflace primérnych
spotiebitelskych cena za obdobi piedchoziho kalendainiho roku dle tdaji Ceského
statistického ufadu. Narok pronajimatele na najemné zvysSené o valorizaci vznikd za podminky
vCasného predchoziho doruceni pisemného ozndmeni a dolozeni vySe valorizovaného
najemného nejpozdeji do dne 31. biezna kazdého kalendainiho roku. V ptipad¢, Ze pronajimatel
v n¢kterém kalendainim roce nevyuzije tohoto svého opravnéni, je pronajimatel opravnén v



piipad¢ ptistiho zvySeni zohlednit celkovou miru inflace od doby posledniho stanoveni vyse
najemného.

4.5. Najemce neni povinen platit ndjemné, pokud pro vady pfedmétu najmu, které nezptsobil
nebo pro poruseni povinnosti ze strany pronajimatele, nemohl pronajatou véc uzivat
dohodnutym zplGsobem. MiiZe-li ndjemce uzivat pfedmét ndjmu z téchto divodi pouze
omezeng, ma narok na primefenou slevu z najemného.

4.6. V ptipadé¢ prodleni nijemce s uhradou ndjemného, ma pronajimatel pravo pozadovat od
najemce vedle plnéni uroky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky, a to za kazdy zapocaty
den prodleni.

Clanek 5
Stav predmétu najmu, stavebni upravy

5.1. Ngjemce se seznamil se stavem pronajimané budovy a pfejima jeji cast vymezenou dle
Clanku 2 do docasného uzivani. Zaroven se zavazuje predmét ndjmu vyuZzivat pouze ke
sjednanému ucelu dle odst. 2.2. této smlouvy.

5.2. Pronajimatel a ndjemce se vyslovné dohodli, Ze na pfedmétu ndjmu mohou byt provedeny
stavebni upravy, a to pouze na zikladé¢ ptechoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
K zadosti o souhlas pronajimatele s realizaci stavebnich uprav musi vzdy najemce piedlozit
podrobnou specifikaci stavebnich uprav, popi. projektovou dokumentaci.

5.3. Smluvni strany vyslovné konstatuji a sjedndvaji, Ze nebude-li v konkrétnim piipadé
vyslovné pisemné sjednano jinak, nema najemce zadné pravo na nahradu jakychkoli naklada
vynaloZenych na stavebni ¢i jiné Gipravy, a to ani v souvislosti se stavebnimi ¢i jinymi upravami,
k jejichz provedeni dal ndjemce pisemny souhlas. Stejné tak nema najemce pravo na jakoukoli
nahradu ¢i plnéni, kterd by souvisela se zhodnocenim pfedmétu najmu, ke kterému by v
disledku jeho ¢innosti doslo.

5.4. Najemce soucasné¢ vyslovné prohlasuje, ze mél moznost seznamit se s kompletni
dokumentaci vztahujici se k pfedmétu ndjmu, véetné ptislusnych reviznich zprav, kdy rovnéz
v tomto sméru prohlasuje, ze predmét ndjmu je plné zpisobily ke sjednanému ucelu uzivani.

5.5. Najemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast k docasnému uzivani dalsi
0sob¢.

Clanek 6
Energie a sluzby spojené s najmem

6.1. Pronajimatel potvrzuje, Ze poskytovatelem elektrické energie a teplovodni energie je
v prostoru pronajatého objektu spolecnost Tisk Horak a.s., se sidlem Drazd’anska 814/83a,
Krasné Biezno, 400 07 Ustin. L.

6.2. Najemce a pronajimatel se dohodli, Ze najemce bude veskeré potiebné energie (elektiina,
teplovodni energie) Cerpat na zadklad¢ samostatné uzaviené ,,Smlouvy o poskytovani sluzeb



spojenych s ndjmem prostoru slouziciho ke skladovani‘ uzaviené mezi ndjemcem a spolecnosti
Tisk Horak a.s.

6.3. N4jemce se zavazuje uzaviit ,,Smlouvu o poskytovani sluzeb spojenych s ndjmem prostoru
slouziciho ke skladovani* se spole¢nosti Tisk Horak a.s., bez zbytecného odkladu po podepsani

této najemni smlouvy.
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6.4. Pronajimatel se zavazuje, ze pro ucely odbéru elektrické energie a teplovodni energie
najemcem, je pro predmét najmu, dle Cl. 2. této smlouvy, zfizen samostatny elektromér a
samostatny méfici piistroj pro odecet odebirané teplovodni energie.

6.5. Pronajimatel je povinen zajistit po celou dobu trvani této smlouvy ochranu pronajatého
prostoru samostatnym elektronickym zabezpeCovacim systémem (EZS), ktery bude napojen na
pult centralni ochrany (PCO).

Clanek 7
Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu vyluéné dle této smlouvy a ke
sjednanému uceluy, a to po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

7.2. N4jemce je povinen hradit fadné, v€as a na oznaceny ucet najemné.

7.3. N4jemce je povinen pecovat o predmét najmu vcetné jeho soucasti, piisluSenstvi a zatizeni
s péci fadného hospodate a v maximalnim mozném rozsahu je chranit pted poskozenim.

7.4. Najemce je povinen oznamit pronajimateli, ze predmét najmu ma vadu, jejiz odstranéni jde
k tizi pronajimatele, a to ihned poté, kdy takovou vadu zjisti. UkéZe-1i se v pribéhu najmu
potieba provést nezbytnou opravu, kterou nelze odlozit do ukonceni najmu, musi ji ndjemce
strpét, 1 kdyz mu provedeni opravy zpusobi obtiZe nebo jej omezi na uzivani pfedmétu najmu.

7.5. Zpusobi-li ndjemce, piip. jiné osoby, kterym ndjemce umoznil vstup do ¢i k predmétu
najmu, Skodu na pfedmétu najmu nebo uzivanim v rozporu s touto smlouvou, nebo tfeba i
v souladu s touto smlouvou, opotiebi pfedmét ndjmu nad miru pfimétenou sjednanému rozsahu
a zpusobu uzivani, vyvolaji potiebu zvysenych udrzovacich nékladii, nebo potiebu opravy, je
najemce povinen zplusobenou Skodu ¢i zvysené udrzovaci nédklady v plném rozsahu uhradit.

7.6. N4jemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim zmocnénym osobam vstup do
predmétu ndjmu za ucelem provedeni kontroly dodrzovani této smlouvy ¢i k jinym nutnym
uceltim, a to kdykoli o to pronajimatel pozada.

7.7. N4jemce je povinen v rdmci uzivani pronajimané budovy disledné dodrzovat technicke,
hygienické, bezpe¢nostni, pozarni a dalsi pravni piedpisy vztahujici se k bezpecnosti a ochrané
osob, majetku a Zivotniho prostiedi.



Clanek 8
Prava a povinnosti pronajimatele

8.1. Pronajimatel je povinen ptedat pfedmét ndjmu ve stavu zplisobilém k fadnému uzivani k
Gcelu dle této smlouvy, a to zcela v souladu s ujednanim Cl. 2. této smlouvy, kdy podpisem
predavaciho protokolu ke sjednanému datu najemce vyslovné potvrzuje, ze predmét najmu
v tomto stavu pievzal a je zpiisobily ke smluvenému uzivani.

8.2. Pronajimatel nebo jim zmocnéné osoby jsou opravnény vstoupit do predmétu najmu za
ucelem provedeni kontroly dodrzovani této smlouvy ¢i k jinym nutnym ucelim, kdykoli o to
pronajimatel pozada.

8.3. Pronajimatel je povinen provadét béznou udrzbu objektu; nutné opravy ¢i revize na své
naklady. Po kazdém provedeni revize bude kopie revize poskytnuta najemci.

8.4. Pronajimatel je povinen dat pfedmét najmu pojistit pro piipad poskozeni ¢i zni€eni Zivelnou
udalosti.

8.5. Pronajimatel potvrzuje, ze poskytovatelem elektrické energie a teplovodni energie je
v prostoru pronajatého objektu spolecnost Tisk Hordk a.s., se kterou se nadjemce rozhodl uzavftit
»Smlouvu o poskytovani sluzeb spojenych s najmem prostoru slouziciho ke skladovani®.
Pronajimatel se zavazuje, ze pro uUcCely odbéru elektrické energie a teplovodni energie
najemcem, je v misté predmétu ndjmu, dle ¢l. 1. této smlouvy, ziizen samostatny elektromér a
samostatny méfici ptistroj pro odecet odebirané teplovodni energie.

8.6. Pronajimatel je povinen zajistit napojeni EZS na PCO.

8.7. Pronajimatel je povinen zajistit svym jménem a na svij ucet bezliplatné najemci pristup
k predmétu najmu. ,,Situace s vyznacenou pristupovou komunikaci k pronajatému prostoru* je
ptilohou €. 2 této smlouvy. Pfistup bude ndjemci umoznén dopravnim koridorem viditelné
vyznacenym Vv terénu smérovymi tabulemi. Bez souhlasu pronajimatele neni nikdo opravnén
vstupovat do prostor, které jsou mimo predmét ndjmu a plochu vymezenou piistupovym
koridorem.

Clanek 9.
Skonéeni najemniho vztahu

9.1. Najemni smlouvu lze ukonc¢it dohodou obou smluvnich stran, a dale vypovédi jedné nebo
druhé smluvni strany.

9.2. Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a pocind béZet od prvého dne nasledujiciho mésice po
doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.

9.3. Pronajimatel ma pravo vypovédét najemni smlouvu také v ptipadé, ze je najemce
v prodleni s thradou najemného po dobu delsi nez 30 dnti. V takovém piipadé ¢ini vypovédni
doba 1 mésic a po¢ina bézet od prvniho dne nésledujiciho mésice po doruceni vypoveédi druhé
stran¢.



9.4. Ke dni skonceni ndjemniho vztahu je najemce povinen predat pronajimateli predmét ndjmu
vyklizeny, a to ve stavu, vjakém se nachdzel v dobé uzavieni této ndjemni smlouvy,
s prihlédnutim k béznému opotiebeni a piipadnym stranami pisemné dohodnutym stavebnim
upravam.

9.5. Pronajimatel méd pravo na thradu pohledavky vic¢i najemci, predstavujici neuhrazené
najemne.

Clanek 10.
Prevence protipravnich jednani

10.1. Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly Cestné a transparentné, a soucasné se zavazuji, ze takto budou jednat 1
pfi plnéni této smlouvy a veSkerych €innosti s ni souvisejicich. Smluvni strany se dale zavazuji
vzdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke vzniku diivodného podezieni na
spachani trestného ¢inu ¢i k samotnému jeho spachani (vetné formy Gcastenstvi), tj. jednat tak,
aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt uznana odpovédnou podle zédkona ¢. 418/2011
Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim nebo uplatnéna trestni
odpovédnost fyzickych osob (vetné¢ zaméstnancl) podle trestniho zakoniku, pfipadné aby
nebylo zah4ajeno trestni stihani proti kterékoli ze smluvnich stran, v€etné jejich zaméstnanct
podle platnych pravnich piedpist.

10.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze se seznamil/sezndmili s Internim protikorupénim programem
Povodi Labe, statni podnik a Etickym kodexem zaméstnancti Povodi Labe, statni podnik (dale
spole¢né jen ,,Program®; viz www.pla.cz). Smluvni strany se pfi plnéni této smlouvy zavazuji
po celou dobu jejiho trvani dodrZzovat zdsady a hodnoty Programu, pokud to jejich povaha
umoznuje. Smluvni strany se dale zavazuji navzajem si neprodlené oznamit divodné podezieni
ohledné mozného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych Cind, zejména trestného
¢inu korup¢ni povahy, a to bez ohledu a nad rdmec ptipadné zdkonné oznamovaci povinnosti;
obdobné plati ve vztahu k jednani, které je v rozporu se zadsadami vyjadienymi v tomto ¢lanku.

Clanek 11.
Zavérecna ujednani

11.1. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy, ze ji uzaviely ze své
pravé a svobodné viile a nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz
pripojuji své nize uvedené podpisy.

11.2. Veskeré zmény této smlouvy je mozné ucinit jen po vzajemné dohod¢ smluvnich stran,
pisemné ve form¢ dodatkl k této smlouve.

11.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi pronajimatel a
jedno najemce.

11.4. Pokud néjaka Ihtiita, ujednani, podminka nebo ustanoveni této smlouvy budou prohlaseny
soudem za neplatné, nulitni ¢i nevymahatelné, zlistane zbytek ustanoveni této smlouvy v plné
platnosti a G¢innosti a nebude v zddném ohledu ovlivnén, naruSen nebo zneplatnén. Smluvni



strany se zavazuji, ze takové neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni nahradi jinym smluvnim
ujednanim ve smyslu této smlouvy, které bude platné, u¢inné a vymahatelné.

11.5. Uastnici potvrzuji podpisem smlouvy, Ze souhlasi s tim, aby Povodi Labe, statni podnik
uvetejnil smlouvu prostfednictvim registru smluv podle zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucéinnosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a registru smluv (zadkon o

registru smluv).

11.6. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravena se fidi obecné zdvaznou pravni upravou,
zejména pak zakonem €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti.

11.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnich stran a u¢innosti dnem
uvetejnéni v registru smluv, s tim, ze dnem zapoceti uzivani predmétu ndjmu je 1. tinor 2021.

Ptiloha ¢. 1:  Vymezeny piedmét ndjmu pro Povodi Labe, statni podnik
Ptiloha ¢. 2:  Situace s vyznacenim piistupové komunikace k pronajatému prostoru

V Usti nad Labemdne ..................... V Roudnici nad Labemdne ......................

Kamil Horak



