Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
Smluvni strany:

Stiedni skola, Havifov-Prostfedni Suchd, ptispévkova organizace

IC : 13644271

sidlem: Kapitana Jasioka 635/50, 735 64 Havifov-Prostfedni Sucha

zastoupeni: Mgr. Petr Szymeczek - feditel

Ztizovaci listina: ZL/125/2001 na zaklad¢ usneseni ¢. 7/535 Moravskoslezského kraje ze dne
14. tijna 2009

jako ,, Pronajimatel “

a

Miroslav Pawlas

IC : 68896565

sidlem: V. K. Klicpery 289/3, 736 01 Havifov-Sumbark
zastoupeni: Miroslav Pawlas

zapsany v Magistrat Mésta Havitov ¢&.j. ZU/3962/Cu/2015/3

jako ,, Ndjemce*

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. (o n4jmu)
a ustanovenim § 2302 a nasl. (o najmu prostoru slouziciho k podnikani) zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

CL1
Piedmét najmu

1.1  Pronajimatel prohlaSuje, ze je stfedni Skolou, kterd je dle zfizovaci listiny
ZL/125/2001ve znéni pozdé&jsich dodatki, opravnéna hospodatit se svéfenym majetkem
Moravskoslezského kraje, a to pozemkem na parcele ¢. 110 o vyméte 693 m2
nachazejici se na katastralnim tUzemi 637696 Bludovice, zapsano v LV 6041 u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, kod:
807. Soucasti uvedeného pozemku je stavba ob&anska vybavenost (dale jen ,,budova®).
Pozemek sbudovou se nachazi na adrese: Elisky Krasnohorské 1306/29, 736 01
Havifov-Podlesi.

1.2 Pronajimatel pfenechava najemci do najmu za ti¢elem podnikatelské ¢innosti prostor o
celkové podlahové plose 24,36 m? sestavajici z jedné mistnosti (byvaly piijem
zakazek). Najemce je opravnén vyuzivat samostatné mistnosti WC s umyvadlem,
umisténé v ptizemi budovy specifikované v bod¢ 1.1. (dale jen ,, PFfedmét ndajmu“)

1.3  Ngjemce se zavazuje platit Pronajimateli za najem Pfedmétu najmu najemné a dalsi
platby uvedené v ¢lanku III. této smlouvy.

1.4  Ngjemce prohlasuje, Ze se fadn¢ seznamil se stavem piredmétného prostoru a ze jej
povazuje za zpusobily k uzivani v souladu s touto smlouvou.



2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

CL1I
Uéel najmu
N4jemce bude Predmét ndjmu uzivat jako kancelafe pro svou podnikatelskou ¢innost,

jejimz predmétem je provozovani cestovni kancelafe a Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 a 3 zivnostenského zakona.

Obory ¢innosti:

1. Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
2. Velkoobchod a maloobchod
3. Provozovani cestovni agentury a privodcovska ¢innost v oblasti cestovniho ruchu

Néjemce nemé pravo bez souhlasu Pronajimatele provozovat v Pfedmétu njmu jinou
podnikatelskou ¢innost nebo zménit zplisob ¢i podminky jejiho vykonu, pokud by tato
zmeéna pusobila zhorSeni pomérti v budové nebo by nad pfimétenou miru poskozovala
Pronajimatele nebo ostatni uzivatele budovy. To neplati, pokud se ¢innost N4jemce
zmeénila v nékterém ohledu jen nepodstatné.

CL 11
Néjemné a ihrada za sluzby souvisejici s nijmem

Néjemné za pronajem Predmétu ndjmu smluvni strany sjednaly ve vysi 1 218,00 Ké
(slovy: jedentisicdvestéosmnastkorun ¢eskych) mési¢né.

Kromé najemného podle odst. 3.1 této smlouvy se Najemce zavazuje hradit cenu za
sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu ndjmu. Smluvni strany se dohodly, Ze cenu za
sluzby spojené s uzivanim Piedmétu ndymu bude Néjemce platit mésicné formou platby
ve vysi 1 315,00 K¢ (slovy: jedentisictiistapatnactkorunceskych) (dale jen ,,zaloha na
uhradu sluZzeb®). Sluzbami podle tohoto odstavce se rozumi dodavky elekttiny, dodavky
teplé a studené vody, dodavky tepla, ve které se prostor nachazi. Uhrada za sluzby bude
fakturovana dle ptilohy smlouvy. Skutecné spotieby budou vyuctovany jednou ro¢né,
nejpozdéji ke dni 30. cervna nasledujiciho kalendainiho roku. Na zékladé tohoto
vyuctovani se mezi sebou Pronajimatel a Najemce vypotadaji (vraceni pieplatku ¢i
doplaceni nedoplatku za sluzby).

Najemce je povinen platit ndjemné a zalohu na thradu sluzeb celkem ve vysi
2 533,00 K¢ (dvatisicepétsettiicettiikorun) kazdy mésic pfedem, a to vzdy do
dvacatéhotietiho dne mésice predchédzejiciho mésici, na ktery se ndjemné a zaloha na
uhradu sluZzeb vztahuji. N4jemce bude platit ndjemné 1 zalohu na thradu sluzeb
pievodem na tcet Pronajimatele ¢ 20838791/100, vedeny u Komerc¢ni banky, nebo do
pokladny skoly.

V ptipad¢, Ze dojde ke zmén¢ nakladli Pronajimatele za sluzby, smluvni strany upravi
vys$i zaloh na thradu sluzeb dodatkem k této smlouve.

Inflacni dolozka: Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo kazdoro¢né zvySovat ndjemné
Vv souladu s § 2248 nového ob¢anského zakoniku, a v souladu s mirou inflace vyhlasené
Ceskym statistickym Gfadem.



4.1
4.2

CLIV
Doba ndjmu a skonceni najmu

Néjem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021.

Najem Ize ukoncit pisesmnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi jedné
ze stran. V piipadé vypovédi zanikne najem uplynutim Sestimésicni vypovédni lhity,
ktera zaCne bézet od prvniho dne nésledujiciho mésice poté, kdy se druha strana méla
Moznost s touto vypoveédi seznamit.

4.3 Porusuje-li strana zvlast’ zdvaznym zpiisobem své povinnosti, a tim pisobi zna¢nou ujmu

4.4

druhé stran€, ma dotéena strana pravo vypovédet najem bez vypovédni doby. Za zvlast
zavazné poruSeni povinnosti se povazuje zejména neplaceni ndjemného po dobu déle
nez jeden mesic, uzivani predmétu najmu v rozporu s uc¢elem smlouvy, poskozovani
predmétu najmu vyrazné nad ramec bézného opotiebeni, prenechani pfedmétu najmu
nebo jeho ¢asti do uzivani tieti osob¢€ bez souhlasu pronajimatele, vyhlaseni insolvence
na najemce, prokdzana trestna ¢innost najemce souvisejici s uzivanim predmétu najmu,
chovani ndjemce vici pronajimateli v rozporu s dobrymi mravy, poruseni povinnosti dle
¢l. V odst. 5.1 pism. m), n) a o) této smlouvy.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi namitky. Namitky musi mit pisemnou formu a musi byt
dorueny druhé smluvni stran€. Vznese-li vypovidand strana namitky vcas, ale
vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme
svou vypoveéd zpét, ma vypovidana strana pravo Zzadat soud o piezkoumani
opravnénosti vypovedi. Toto pravo mize vypovidana strana uplatnit do dvou mésict
ode dne, kdy marné uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi. Pokud vypovidana strana
nevznese v€as namitky, pravo zadat pfezkoumani opravnénosti vypoveédi zanikne.

4.5 'V dobé tfi mésich pred skoncenim ndjmu, je-li stranam den skonceni ndjmu zndm, umozni

5.1

najemce novému zdjemci o najem predmétu najmu piistup do a na néj v nezbytném
rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami najemci navstévu v piiméiené dob¢ predem.

CLV
Prava a povinnosti smluvnich stran

N4jemce je povinen

a) uzivat Predmét najmu jako fadny hospodaf, a to pouze k ujednanému ucelu a
v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
ptedpisy;

b) udrzovat Pfedmét najmu ve stavu zptisobilém k uzivani po celou dobu platnosti této
smlouvy a provadét na vlastni naklady jeho béZznou udrzbu, drobné opravy a uklid,;

C) umoznit Pronajimateli za piitomnosti Najemce v nutném rozsahu vstup do
predmétného prostoru za icelem zjisténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu s touto
smlouvou;



d)

f)

9)

h)

)

k)

oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu vSechny zéavady, které brani
fadnému uzivani Predmétu ndjmu;

V den skonceni najmu ptedat Pronajimateli vyklizeny predmétny prostor v fadném
stavu, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. Strany sepisi o pfedani a prevzeti
prostoru predavaci protokol

se zavazuje (ma povinnost) zajistit v ramci plnéni vSech tkolt v péci a ochrané
zdravi pti praci (BOZP) revize vSech elektroptistrojii a stroji pouzivanych

Vv ur¢enych prostorach dle platnych norem.

Déle nebude zasahovat bez schvaleni pronajimatele do elektrického zatizeni

v danych prostorach, pravidelné revize tohoto zatizeni budou provadény
pronajimatelem.

ma rovnéz povinnost zajistovat a plnit tkoly tykajicich se pozarni ochrany dle
pozadavkl zédkona MV ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané v platném znéni a
vyhlasky MV €. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci.

N4jemce je povinen nahlésit pronajimateli pocet pravidelné ptitomnych osob

V pronajatém prostoru.

Néjemce mé pravo v nezbytném rozsahu uzivat i spolecné prostory v budové, v niz
se nachdzi pfedmét najmu a pozemky pronajimatele za ti€elem piistupu do predmétu
najmu. Ndjemce ma po dobu trvani této smlouvy v dob¢ realizace své ¢innosti dle
této smlouvy pravo vstupu mimo piredmét najmu také na samostatné toalety v
ptizemi budovy, v niz se pfedmét najmu nachazi. Prava dle tohoto odstavce se
vztahuji téZ na zaméstnance, spolupracovniky ¢i klienty najemce.

Néjemce odpovida pronajimateli za Skody, které by vznikly v souvislosti s uzivanim
pfedmétu ndjmu podle této smlouvy, at’ uz jsou zpiisobeny jim samym, nebo jeho
zaméstnanci ¢i klienty.

Néjemce odpovida za jakékoli znehodnoceni pfedmétu, s vyjimkou piipadu, kdy
takovou Skodu zplisobi pronajimatel.

Najemce je povinen vykonavat své pravo najmu tak, aby nedochazelo k narusovani
¢innosti pronajimatele a za tim uc¢elem se seznamil s provozem (vnitinimi ptedpisy)
Skoly.

N4jemce bude dodrzovat provozni fad budovy, v némz se nachdzi pronajaty prostor,
ma zakazéno ve vSech prostorach pronajimatele, s ohledem na pronajimatelem
vykonéavanou ¢innost Skolského zafizeni, tj. v pfedmétu ndjmu a v celém aredlu
Skoly, koufit, uzivat alkoholické napoje a jiné navykové latky a pod jejich vlivem
do prostor pronajimatele a predmétu najmu vstupovat. Najemce zabezpeci, aby
osoby majici k nému vztah toto omezeni rovnéz respektovaly.

Néjemce se zavazuje s ohledem na cinnost Skoly vykonavané pronajimatelem
neumistovat v pfedmétu ngjmu reklamu, ktera je v rozporu s cili a obsahem
vzdélavani poskytovaného pronajimatelem v ramci ¢innosti Skoly a dale se zavazuje
neumist'ovat v pfedmétu ngjmu reklamu a neprodavat v ném vyrobky ohrozujici
zdravi, psychicky nebo moralni vyvoj déti nebo piimo ohrozujicich ¢i poskozujicich
Zivotni prostfedi, zejména tabakové vyrobky, alkoholické napoje a zbozi obsahujici
navykové latky. K umisténi jinych reklam ¢i informaci a mimo vyznacené misto je
zapotiebi pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.



5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

Néjemce neni opravnén umoznit uzivani Predmétu najmu treti osobé bez pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Najemce je opravnén provadét zmény a Upravy na predmétném prostoru pouze
s piedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Takové zmény a upravy provede
Néajemce na svij naklad. Dojde-li takovou zménou ke zhodnoceni Pfedmétu najmu,
Pronajimatel se s N4jemcem pii skonceni najmu vyrovna podle miry zhodnoceni.
Provede-li Najemce zménu Predmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen
uvést Pfedmét ndjmu do pivodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel pozada, nejpozdéji
vsak do skonceni ndjmu.

Néjemce muze budovu, ve které se Pfedmét najmu nachdzi, opatfit v pfiméfeném
rozsahu S§tity, névéstidly nebo podobnymi znamenimi pouze se souhlasem
Pronajimatele. Pronajimatel miize souhlas odmitnout pouze v ptipad¢, Ze k tomu ma
zavazny duvod. Pti skonceni ndjmu je N4jemce povinen toto znameni odstranit a uvést
dotéenou ¢ast budovy do plivodniho stavu.

Najemce mize prevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz
prostor slouzi, pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen

a) odevzdat Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani podle této
smlouvy; strany sepiSi o pfedani a prevzeti prostoru predavaci protokol,

b) zajistit Najemci fadné plnéni vSech sluzeb spojenych s uzivanim Piedmétu najmu
uvedenych v bod¢ 3.2 této smlouvy;

C) zajistit Najemci fadné uzivani Pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou po celou
dobu trvani najmu.

d) Najemce bude seznamen s pozarnim evakua¢nim planem a pozarni poplachovou
smérnici platnou pro budovu odlou¢eného pracovisté stiedni Skoly v Havifove-
Podlesi, El. Krasnohorské 29, kdy tyto dokumenty vyvési v danych prostorach na
viditelném mist¢.

e) Revize prenosnych hasicich pfistrojii umisténych ve vyhrazeném prostoru budou
provadény v kompetenci pronajimatele.

ClL VI
Zavéreéna ustanoveni

Jakékoli zmény nebo dopliikky této smlouvy mohou byt ucinény pouze se souhlasem
obou smluvnich stran, a to formou pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatkii.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech pro kazdou ze smluvnich stran,
Z nichz kazdy ma platnost originalu.



6.4  Ob¢ smluvni strany shodné prohlaSuji, ze jsou plné zplsobilé k pravnim tkonim, Ze
uzavieni této smlouvy fadné zvazily, jeji celé znéni si preCetly a pochopily a ze je
projevem jejich pravé a svobodné vile a na dikaz toho pfipojuji své vlastnorucni

podpisy.

V Havifové dne V Havifovédne ....................

Pronajimatel Nijemce



Piiloha ¢. 1
k
Smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Smluvni strany:

Stredni skola, Havifov-Prostiedni Sucha, pfispévkova organizace
IC: 13644271

sidlem: Kapitana Jasioka 635/50, 735 64 Havifov-Prostiedni Sucha
zastoupeni: Mgr. Petr Szymeczek - teditel

Ziizovaci listina  ZL/125/2001 na zaklad¢ usneseni ¢. 7/535 Moravskoslezského kraje ze dne
14. tijna 2009

a

Miroslav Pawlas

IC : 68896565

sidlem: V.K Klicpery 289/3, 736 01 Havifov-Sumbark

zastoupeni: Miroslav Pawlas

zapsany v Magistrat Mésta Havifov ¢&. j. ZU/3962/Cu/2015/3

CL III
Najemné a uhrada za sluzby souvisejici s nijmem
Bod 3.1.
Najemné je stanoveno smluvni ¢astkou 600,- K¢ / m2 ro¢né
Plocha ngjmu 24.36 m2
Ro¢ni njjemné 14 616,- K¢
Meési¢ni najem 1218,- K¢

Pokud dojde k upravé najemného, vyhrazuje si pronajimatel pravo cenu upravit.

Bod. 3.2

Cena poskytované energie

Spotieba elektrické energie zaloha 690,00 K¢
/dle odectu elektroméru/

Spotieba vody/ dle poctu osob 4 100,-K¢&/ 200,00 K¢
Spotieba tepla dle kalkulace nakladi 65,00 K¢
Odpisy 260,00 K¢
Uklid 100,00 K¢
Mésicné cena za sluiby 1315,00K¢

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit ceny, pokud dojde k jejich zménam.

V Havifovédne .................... V Havifové dne

pronajimatel Ndjemce



Verob ‘f 1
o b1 ETE gl :‘:,
SCHonlsT »3)7ch §
" o 5
S — - o ' oo
4 D
¥ £ | Ut proqn
o ¢
'5. Ne I ¥ REFULACE TOPEN!
o M L___ i | = e .
< T (St g & |
! iR -5 = g |
I Seead 75 z !
i n ) -_ s ‘,
i (Y ROBEY ) ,
- |
yora oy :
PTEC o =3 1
i
I 1 i |
1 T :
% | RO s
POILER] | Bbo v
|
! , 1
VabR A3 i i
AL - £
~ X R i \9 Su /]NW?
F SN P ST
—F b ! <
= z ‘ /5
£ ! ! LS
L ; i : -
£ It |
3 X {
!  SRUIUTRron S [ y
L - b
i i i [
i i
bk 1
I~ i b <Y
n
> i |
A 1 < ;
4 b ‘ z
.;' | 7; ;
) |
r ~ 3
- LR Suiiki i H
?’X .
Z e
Z g
2\ _ ’ ¥ i
x OFEDY 2 kAERN e >
= Larva S
- - ] i
N
KoMPRESOR [ Divky L‘J
i‘;:)| |
VRATN 1CE Sway g S
i Lerder. iﬁl
|| | _ et !
: L] e
L WPAD h
| 2= oreer - | L
; I /
2 )
¢ L
! oy |
Kb e e et e '
I i g 2 )
= ; Sprciia ( L1 SBOROPNA v
g - we | we L S | ! PLYH
s (= : ! ] E 1 i
) -

Smlouvé o najmu prostoru slouZici

Tho ZAKAZNILY

Priloha ¢é. 2

k

ho k podnikani




23.12. 2020
23.01. 2021
23.02. 2021
23.03. 2021
23.04. 2021
23. 05. 2021
23. 06. 2021
23.07. 2021
23.08. 2021
23.09. 2021
23.10. 2021
23.11. 2021

V Havitové dne 4. 1. 2021

Pronajimatel

Priloha ¢é. 3

k

Splatkovy kalendar

2 533,00 K¢
2 533,00 K¢
2 533,00 K¢
2 533,00 K¢
2 533,00 K¢
2 533,00 K¢
2 533,00 K¢
2 533,00 K¢
2 533,00 K¢
2 533,00 K¢
2 533,00 K¢
2 533,00 K¢

Smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani

V Havifove dne

Najemce



