REALTORIA, k.s.
KriZova 1018/6
150 00 Praha $ - Smichov
1C:02151944 DéC:CZﬁ99001648

SMLOUVACE. N23/235/6/17
0 najmu prostor

Smluvni strany:

REALTORIA, k.s.

se sidlem: Kfizova 1018/6, 150 00 Praha 5

zastoupena: SAMARINDA SE
se sidlem KFfizova 1018/6, 150 00 Praha 5
zastoupena: Otakarem Motkou, ¢lenem predstavenstva
ICO: 24263940

a

SERICEA SE
se sidlem: KFizova 1018/6, 150 00 Praha5
zastoupena: Otakarem Motkou, ¢lenem predstavenstva
. 1CO: 24272868
1CO: 02151944
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
Cislo uctu:
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 76369

(dale jen ,pronajimatel®)
a
Ceska4 republika — Ceska sprava socislniho zabezpe&eni,

se sidlem: KfiZzova 25, 225 08 Praha 5,

statutarni zastupce: JUDr. JiFi Biskup, Ustfedni Feditel

jednajici: Ing. Stanislav Stehlik, feditel odboru hospodarské spravy
ICO: 00006983 .

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo uctu:

(déle jen ,ndjemce")

(pronajimatel a najemce budou dale v této smlouvé oznadovani spolecné také jako ,smluvni strany"
nebo jednotlivé jako ,smluvni strana")

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, v platném a Ucinném znéni (déle jen
~Oblansky zakonik") tuto Smlouvu o najmu prostor (dale jen ~Smlouva“)
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3.

Clanek I.

Predmét a Gcel najmu

Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €. 745/11, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 729
m2, zapsanym u Katastréiniho (fadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracoviété Praha, na LV 2362,
pro katastréini izemi Smichov, obec Praha, souéasti pozemku je stavba bez &p/ce, na ulici Kfizova
1018/6, 150 00 Praha 5, oznacend jako jina stavba (dale jen ,budova"“).

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat nadjemci k docasnému uZivani prostory,
nachazejici se ve vySe uvedené budové, specifikované v odst. 1. tohoto ¢lanku. Uvedené prostory
jsou ve stavu zplisobilém ke smluvenému uZivani a najemce je s jejich stavem seznamen.

Pfedmétem najmu jsou nasledujici prostory:
pfizemi budovy (v aredlu oznacované také jako budova C) - sklady o souhrnné podlahové plose:

195 m2, pfiCemZ bliZsi specifikace pfedmétu ndjmu je uvedena v piiloze &. 1 této smiouvy..

4.

5.

Ucelem najmu je zajiét&ni skladovacich prostor pro najemce.,

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmétné prostory jsou ke sjednanému Glelu ndjmu Fadné
zkolaudovany, vyhovuji platnym hygienickym pfedpis@m a technickym normam a bezpe&nostnim,
pfipadné i dal$im pFedpistim.

Prostory budou predany ke sjednanému Gcelu ndjmu nejpozdéji ke dni podatku najmu podle

Clanku II. odst. 1 této smlouvy. O pFedéni a pFevzeti pronajatych prostor bude sepsan predavaci
protokol, ve kterém bude uveden stav pronajatych prostor, véetné soupisu viech véci, které se

v pronajatych prostorach nachézeji a informace o predani a prevzeti kiiéd, a ktery za
pronajimatele podepide pani za ndjemce panH
Clanek II.

Doba najmu
Najem je sjednan na dobu neuréitou od 15. 2. 2017,

Clanek II1.

Vyse najemného a platebni podminky

Cena za uZivani pronajatych prostor je stanovena dohodou smiuvnich stran. Najemné &ni za 1
(Jeden) m2 pronajaté plochy za rok 1.400,- K& (slovy: jedentisicityfista korun Ceskych). Cena
najmu je bez DPH.

Takto sjednana cena ndjmu zahrnuje spoluuZivani spole¢nych prostor, zejména schodiét a
vnéjSich chodeb.




Najemné dle odst. 1. tohoto Clanku je splatné na (et pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy vzdy za uplynuly kalendaini mésic na zakladé faktury vystavené pronajimatelem ve vysi
22 750,-KE (slovy: dvacetdvatisicsedmsetpadesat korun &eskych) bez DPH se splatnosti vzdy k 20.
nasledujiciho mésice. Faktura bude zasldna na adresu najemce uvedenou v zahlavi této Smiouvy.

Faktura musi obsahovat veskeré naleZitosti dafiového dokladu dle platnych a G&innych pravnich
predpisli, zejména zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. V pfipadé, Ze faktura
nebude mit odpovidajici néleZitosti, je ndjemce opravnén zaslat ji ve Ih{ité splatnosti zpét
pronajimateli k doplnéni, aniz se tak dostane do prodleni s Ghradou opravnéné fakturované castky
odpovidajici vysi najemného. Lhiita splatnosti poéind béZet znovu od doruceni naleZité opravené &i
dopInéné faktury najemci. Zdanitelnym pinénim je prvy pracovni den v mésici.

Netrva-li ndjem cely mésic, sjednana &astka odpovidajici najmu se pomérné snizi.

Pronajimatel zabezpeci fadné poskytovani sluzeb, které jsou poskytované v souvislosti s uZivanim
pronajatych prostor, a to prostfednictvim sprivce arealu, ve kterém se nachazi budova
specifikovana v clanku 1. odst. 1. této smlouvy. Spravcem aredlu_je spoleCnost Aredl Fabrika,
s.r.o., se sidlem Kfizovd 1018/6, 150 00 Praha 5 - Smichov, ICO 25673921 (déle jen Aredl
Fabrika, s.r.0.).

Poskytované sluzby a zplisob ureni vy$e (hrady za tyto sluiby poskytované v souvislosti
s uZivanim pronajatych prostor jsou uvedeny a specifikovany ve Smlouvé o poskytovéni sluzeb

v souvislosti s najmem prostor ¢ N 23/235/7/17 uzaviené mezi Aredl Fabrika, s.r.o. jako
poskytovatelem a Ceskou republikou — Ceskou spravou socidiniho zabezpeceni jako pfijemcem.

Clanek Iv.

Sankéni ujednani

Pro pfipad prodieni se zaplacenim najemného sjednavaji smiuvni strany Grok z prodleni ve vygi
0,05 % z dluZné Castky za kaZdy i zapoaty den prodleni. V pFipadé, Ze bude najemce v prodleni
se zaplacenim najemného déle neZ 2 (slovy: dva) kalendafni mésice, je pronajimatel opravnén
smiouvu pisemné vypov&dét. Pro tento pfipad se sjednéva vypovédni Ihita v délce 2 (slovy: dvou)
kalendaFnich mésicd. Vypovédni Ihita zaéne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésic,
v némz byla vypovéd' najemci dorucena.

Pro pfipad prodleni s fadnym pfedanim predmétu najmu (& jeho &sti) ndjemci do ugivani
v dohodnutém terminu se sjednava smiuvni pokuta ve vy$i 1000,- K¢ (slovy: jedentisic korun
Ceskych) za kazdy i zapoCaty den prodleni pronajimatele.

Uplatnéni smluvni pokuty neni dotéeno pravo smluvni strany na nahradu gkody zp@isobené
poru3enim povinnosti, na kterou se vztahuje smiuvni pokuta.

Smluvni pokuta je splatnad do 30 (slovy: ticeti) kalendainich dné ode dne doruéeni oznameni
o uloZeni smiuvni pokuty Poskytovateli. V pfipadé prodleni s Ghradou smluvni pokuty uhradi
Poskytovatel Objednateli Grok z prodleni ve vydi stanovené dle nafizeni Vlady &. 351/2013 Sb.,
kterym se urfuje vySe (rokd z prodleni a nakladd spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje
odména likvidatora, likvidaéniho spravce a €lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a
upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstfikéi pravnickych a fyzickych osob,
ve znéni platném a Ucinném.



Clanek v.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét jakékoli
stavebni (pravy pronajatych prostor. VeSkeré opravy a (dribu, véetné drobnych oprav, bude
zajiStovat na své naklady pronajimatel. Ndjemce je povinen ho na potfebu oprav a udriby bez
zbytecného odkladu upozornit a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli pistup do pronajatych prostor, pokud o to pronajimatel
pisemné poZada alespoi 3 (slovy: tfi) pracovni dny predem, a to za (celem kontroly, zda jsou
ndjemcem uZivany fadnym zplisobem a k Géelu uvedenému ve smlouvé, neplati pfi havariich
(napf. dodavka vody, elektfiny, plynu). V pfipadé, Ze pronajimatel zjisti nedostatky v uZivani
pronajatych prostor, upozorni na tuto skute¢nost pisemné najemce a stanovi mu piiméFenou Ihitu
pro odstranéni nedostatka.

Néjemce je opravnén na nainstalované informaéni tabuli vyznadit, jaké instituce a jaka jeji
organizacni slozka zde maji pronajaté prostory. Bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele nesmi
umistit v pronajatych prostorach reklamy a jiné informaéni tabule.

Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pronajaté prostory
teti osobé do podnajmu.

Najemce ma pravo uZivat i spoleéné prostory budovy v rozsahu nezbytném pro fadny chod
pronajatych prostor (chodby, schodiété, WC apod.). Pronajimatel se zavazuje zajistit pro ndjemce
po celou dobu ndjmu fadny vstup do budovy, kde se pronajaté prostory nachazeji. Jedna se o
pravo prlichodu zaméstnanci najemce, smiuvnich partner@, navitév apod. od hlavni vrétnice
k budové C, o pravo prlichodu zaméstnancd najemce do budovy umisténé na ulici Kizové 6a, 225
08 Praha 5 a zpét.

Najemce je povinen dodrovat pFedpisy tykajici se poZarni ochrany, ochrany zdravi pfi praci,
ochrany Zivotniho prostfedi, hygienické pfedpisy vztahujici se k &innostem provadénych ndjemcem
v pronajatych prostorach.

Najemce je povinen pronajaté prostory Fadné uzamykat. Nahradni klice je najemce povinen v
zapeleténém obalu odevzdat v den zahajeni ndjmu na vratnici pro pFipad mimoradné udalosti
(poZér, vytopeni vodou apod.). Bezpetnostni agentura hlidajici objekt je povinna kontrolovat
priibéZné& uzamdeni vstupnich dvefi zvenéi. Pokud nalezne dvefe nezaméené, privola odpovédného
pracovnika najemce, pana [NNNNNNEEEEE \tery zajisti ndpravu. Pfi mimofadném pouziti
nahradnich kli¢ bezpecnostni agenturou je tato povinna protokolarné zdfivodnit rozpeget&ni obalu
a pouziti kii¢d.

Po skonleni najmu je najemce povinen predat prostory pronajimateli vyklizené a ve stavu,
v jakém je pFevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotFebeni, a to nejpozdéji do 21 (slovy:
Jednadvaceti) dn po skonceni najmu. Ohledné pfedani a pfevzeti pronajatych prostor po
skonCeni najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol, ve kterém bude

zachycen stav predavanych pronajatych prostor, a ktery bude ob&ma smluvnimi stranami
podepsan.

Pronajimatel odpovidd za Skody vznikié na majetku najemce, nachazejiciho se v pronajatych
prostordch, pokud vznikly v dsledku Zivelnich pohrom nebo v diisledku mimoradnych udalosti
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na budové (praskié vodovodni potrubi, kanalizaéni svody apod.), pfipadné na technickém a jiném
vybaveni téchto prostor. Pronajimatel bere na védomi, Ze majetek nadjemce neni pojistén,
pronajimatel neni povinen pojistit majetek néjemce a v pfipadé kradeZe nebo poskozeni & zniéeni
tohoto majetku zaméstnanci ndjemce nebude hradit vznikié Skody.

Clanek VI.

Ukonceni najmu

Najem je mozné ukonéit dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel ma préavo ndjem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby z divodd uvedenych
v ustanoveni § 2309 oblanského zakoniku a dale z divod(i uvedenych v této smiouvé.

Najemce ma pravo najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby z diivodi uvedenych
v ustanoveni § 2308 obcanského zakoniku a dale z dévod( uvedenych v této smiouvé.

Smluvni strany maji moZnost najem pisemné vypovédét i bez uvedeni dlivodu. Vypovédni doba
¢ini2 (slovy: dva) mésice a poing béZet prvnim dnem mésice nasledujicino po mésici, ve kterém
byla dorucena pisemna vypovéd’ druhé smiuvni strané.

Clanek VII.

Ostatni ujednani

Smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti dnem 15. 2. 2017.

Veskeré vztahy touto smiouvou vyslovné neupravené se fidi piislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku a dalSimi platnymi predpisy Ceské republiky.

Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné nebo nedéinné, nebude to mit viiv na
platnost a Ucinnost ustanoveni ostatnich a na platnost a G&innost této smlouvy jakozto celku.
Neplatné nebo nelcinné ustanoveni bude nahrazeno po vzajemné dohod& smluvnich stran
takovym ustanovenim, které bude odpovidat svym Gcinkem co nejblize plivodnimu zaméru a Géelu
neplatného ¢i nedCinného ustanoveni v ekonomickém i pravnim smyslu.

Tuto smiouvu Ize ménit pouze na zakladé dohody smluvnich stran, a to ve formé pisemné
vyhotoveného, vzestupné Cislovaného dodatku podepsaného ob&ma smiuvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel neni opravnén ¢init jednostranna zapocCteni jakychkoliv
svych pohledévek v pohledavkam najemce.

Pfipadné spory vzelé z této smlouvy se smiuvni strany zavazuji fesit nejprve dohodou. Pokud se
smluvni strany nedohodnou, bude spor fesen pfed vécné a mistné prisluSnym obecnym soudem
Ceské republiky.

Tato najemni smlouva je vyhotovena v 5 (slovy: péti) stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrZi 2
(slovy: dva) a najemce obdri 3 (slovy: tfi) stejnopisy.



8. Soucasti této smlouvy je pfiloha &. 1 — situaéni planek.

9. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si smlouvu Fadné pFed jejim podpisem pFecetly, Ze byla uzaviena na
zakladé jejich vzajemného konsensu, svobodné a vazné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych
podminek a na dtikaz toho pfipojuji své podpisy.

. . R
V Praze dne VPrazedne: . 7/ ... Aid5/

Pronajimatel Najemce:

Ing. Stanislav Stehlik

clen pf feditel odboru hospodarské spravy

CESKA SPRAVA SOCIALNIHO ZABEZPECEN]
OsTREDT

CSSZ ifavaes

57 22508 Frahas

Otakar Motka
¢len predstavenstva
SERICEA SE
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