Najemni smlouva

Cislo smlouvy pronajimatele: ODB20210026
Cislo smlouvy najemce:

uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni
(dale jen ,,O0Z*) mezi témito smluvnimi stranami:

Obchodni firma: Dopravni podnik Ostrava a.s.

se sidlem: Podébradova 494/2, 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava

IC: 61974757

DIC: CZ61974757

Zapis v OR: Zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave
oddil B, vlozka 1104

Zastoupeni: XXX

Ve vécech smluvnich: XXX

Kontaktni osoba: XXX

Bankovni spojeni: XXX

(dale jen ,,pronajimatel®)

Obchodni firma: OHL 78, as.

se sidlem: BuresSova 938/17, Veverti, 602 00 Brno

IC: 46342796

DIC: CZ46342796 Platce DPH

Zapis v OR: Zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil
B, vlozka 695

Zastoupeni: XXX

Ve vécech smluvnich: XXX

Kontaktni osoba: XXX

Bankovni spojeni: XXX

(déle jen ,,najemce)

Clanek I.
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku par. ¢. 2422/1, ostatni plocha, jina plocha zapsaného v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim wGfadem pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovisté Ostrava, na LV ¢. 801 pro katastralni izemi Martinov ve Slezsku, obec Ostrava (dale
jen ,,Pozemek*).

2. N3ajemce bude realizovat opravu stiechy na budové bez ¢isla popisného nebo evidencniho, stavbé
pro dopravu, ktera slouzi jako vyrobni hala spoleénosti EKOVA ELECTRIC a.s., stojici na
pozemku par. ¢. 2422/154, par. ¢. 2422/117, par. ¢. 2422/118, par. €. 2422/119 zapsanych
Vv katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, katastralni



pracovisté Ostrava, na LV €. 1391 pro katastralni izemi Martinov ve Slezsku, obec Ostrava (dale
jen ,,Budova“).

Pronajimatel pronajima najemci touto smlouvou ¢asti Pozemku zobrazené v nakresu, ktery tvorti
piilohu ¢&. 1 této smlouvy. Celkova plocha pronajimané ¢asti Pozemku &ini 3454 m? (dale jen
,»PFedmét najmu*).

Néajemce pfijima Predmétu najmu k doCasnému uzivani.
Néjemce bude uzivat Predmét najmu za Gi¢elem umisténi zatizeni stavenisté (dale jen ,,Povolené

uzivani«).

Clanek II.
Doba najmu
Najem Pfedmétu najmu se sjednava na dobu urcitou ode dne 01.02.2021 do dne 30.06.2021.
Tuto smlouvu lze zrusit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Néjemce muze tuto smlouvu vypovédét z diivodu stanovenych zakonem a z diivodl sjednanych
V této smlouvé, a to:

a) ztrati-li nagjemce zpusobilost k podnikatelské ¢innosti, kterou vykonava ke dni podpisu této
smlouvy,

b) pronajimatel hrub& porusil povinnost stanovenou mu touto smlouvou,
a to vtifimésicni vypoveédni dobé, kterd pocind bézet prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruc¢ena pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu z diivodi stanovenych zakonem a dale
z diivodti uvedenych v této smlouve, a to:

a) najemce je pres pisemné upozornéni pronajimatele v prodleni s plnénim jakychkoliv
penéznich zavazku dle této smlouvy po dobu delsi nez 30 pracovnich dni,

b) najemce porusuje hrubym zptisobem své povinnosti dle této smlouvy, ptestoze jej pronajimatel
vyzval K napravé a najemce stav nenapravil do 10 dni od vyzvy k napravé, a to zejména
v ptipadé€, kdy najemce uziva Pfedmét najmu (nebo jeho ¢ast) v rozporu s touto smlouvou,
nebo najemce dal Pfedmét najmu (nebo jeho ¢ast) do podnajmu, ¢i umoznil tfeti osobé jinak
Piedmét najmu (nebo jeho ¢ast) uzivat v rozporu s touto smlouvou,

C) proti najemci a jeho majetku bude zahajeno insolven¢ni ¢i jiné obdobné fizeni anebo je
prohlasen upadek, nebo je povolen zpuisob feseni upadku najemce, nebo je zahajeno jakékoliv
podobné fizeni, nebo je podan navrh na likvidaci najemce

Vypovédni doba je v pfipadech uvedenych vtomto ¢lanku 2 mési¢ni a po¢ina bézet den
nasledujici po dni doruceni vypovédi najemci.
Vypoved dle této smlouvy musi byt ucinéna pisemné a dorucena druhé smluvni stran€.

Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, Ze vylucuji pouziti ustanoveni § 2230 a § 2315 OZ.

Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna tuto smlouvu vypovédét z divodu zmény vlastnika
Predmétu najmu.

Clanek I11.
Néjemné a sluzby spojené s nijmem

Najemné za uzivani Pfedmétu najmu je stanoveno dohodou smluvnich stran na ¢astku 5,- K&/m?
mesicné + zakonna sazba DPH, tj. celkem 17.270,- K¢ mési¢né + zakonna sazba DPH



(dale jen ,,Najemné®).

Smluvni strany se v této souvislosti vyslovné dohodly, ze vii¢i jinému platci DPH budou ve
smyslu ustanoveni § 56a zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty v platném znéni,
uplatiovat dan z piidané hodnoty dle platné sazby.

Dan z ptidané hodnoty bude uctovana v souladu s ustanovenim zakona ¢. 235/2004 Sb., O dani
z ptidané hodnoty. V piipadé¢ zmény zakona bude dan uGctovana v souladu s pravni upravou,
platnou v obdobi, za které bude najemné G¢tovano. Platba ma z hlediska zakona o dani z pfidané
hodnoty charakter opakovaného plnéni. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je vzdy posledni
kalendaini den bézného kalendainiho mésice, za ktery uhrada nalezi. Pronajimatel vystavi dafiovy
doklad do 15 dnti ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Néjemce se zavazuje hradit Najemné pronajimateli mési¢né, a to vzdy nejpozdéji do 30 dnti od
doruceni danového dokladu, kdyZ za doru¢eny se povazuje danovy doklad zaslany e-mailem na
xxx s elektronickym potvrzenim o doruceni nebo postou. Smluvni strany se dohodly na uhradé
Néjemného formou bezhotovostniho bankovniho pfevodu ve prospéch uctu pronajimatele
uvedeného v zahlavi této smlouvy.

Néjemné se povazuje za uhrazené pripsanim piislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

V ptipadé prodleni najemce s uhradou Najemného je najemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, a to do 15 dnti od doruceni
vyuctovani smluvni pokuty. Uhradou smluvni pokuty neni dot€en narok pronajimatele na nahradu
Skody.

Clanek IV.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Najemce odpovida za Skody, které zpuisobi svou Cinnosti pronajimateli s vyjimkou bézného
opotiebeni Pfedmétu najmu.

V ptipadé prodleni najemce s provedenim oprav ¢i udrzbou za kterou odpovida, je pronajimatel
opravnén zajistit provedeni dané opravy ¢i udrzby na naklady najemce.

Pronajimatel je opravnén:

C) V ptipadé bezprostiedné hroziciho nebezpeéi vstoupit na/do Pfedmétu najmu kdykoliv na své
nebezpedi, a to za Gcelem odvraceni tohoto nebezpeci; pronajimatel je povinen informovat
najemce o takovém vstupu na/do Pfedmétu najmu bez zbyteéného odkladu po vstupu, bude-li
to mozné, jinak bez zbytecného odkladu po té, co to bude vzhledem k okolnostem mozné,

d) po celou dobu najmu nakladat s Pfedmétem najmu jakymkoliv zpisobem, ktery nebude mit
vliv na Povolené uzivani.

Néajemce se zavazuje:

g) uZzivat Pfedmét najmu pouze k ucelu sjednanému v této smlouvé (pro vylouéeni pochybnosti
smluvni strany konstatuji, ze vylucuji pouziti ustanoveni § 2304 OZ) a dale provadét jakékoliv
stavebni Gpravy nebo jiné podstatné zmény véetné zmeny Gcelu uzivani Predmétu najmu jen
na zakladé ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

h) neptenechat Pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé nebo umoznit tieti osobé

Predmét najmu ¢i jeho Cast jakkoliv uzivat, bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

1) nepostupovat a prevadét sva prava a povinnosti dle této smlouvy na tieti osobu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

J) umoznit kdykoli pronajimateli, na zaklad¢ predchoziho oznameni pronajimatele, vstup a
prohlidku Pfedmétu najmu, pfic¢emz najemce nebude mit z tohoto diivodu pravo na slevu nebo



snizeni Najemného,
k) nerusit provozem a svou ¢innosti ostatni uzivatele Budov, pfipadné uZivatele okolnich domu
a zdrzet se jakychkoliv zasahl do prav pronajimatele nad ramec dany touto smlouvou,

I) zajistovat Pfedmét najmu proti poskozeni a zniceni.

Clanek V.
Piedani Pfedmétu najmu

Predani Pfedmétu najmu pronajimatelem ndjemci se uskuteéni dne 01.02.2021.

O predani Pfredmétu najmu bude sepsan a obéma smluvnimi stranami podepsan piedavaci
protokol (dale jen ,,PFedavaci protokol®). V Predavacim protokolu bude uveden stav Predmétu
najjmu a stav na meéficich spotieby energii, pokud jsou Prostory timto vybaveny. Podpisem
predavaciho protokolu najemce potvrdi, Ze je se stavem Predmétu najmu podrobné seznamen a
Prostory se nachazi ve stavu dle Realiza¢niho standardu.

V ptipadé, Ze pronajimatel nepfeda Predmét ndjmu ndjemci vcas, tj. v terminu sjednaném v bodé
1 tohoto ¢lanku smlouvy, je najemce opravnén po pronajimateli pozadovat smluvni pokutu ve
vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni s predanim Predmétu najmu.

Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen Predmét ndjmu vyklidit a pfedat jej pronajimateli, a to ve
stavu odpovidajicim sjednanému zplisobu uzivani, tj. s pfihlédnutim k béznému opotiebeni pfi
uzivani. O pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu pronajimatelem bude sepsan predavaci protokol.
Jestlize najemce ke dni skonceni najmu Predmét najmu nevyklidi a nepfeda pronajimateli, je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni, a
to do 5 dnti a dale je pronajimatel i bez ptedchozi vyzvy opravnén:

a) zamezit najemci, jeho zaméstnancim a vSem dal$im osobam uzivajicim Pfedmét najmu spolu
s najemcem piistup k Pfedmétu najmu,

b) na naklady najemce provést vyklizeni vSech véci, nachazejicich se v Pfedmétu najmu a ulozit
je do uschovy, pricemz naklady vzniklé vyklizenim a néklady za Gschovu je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli do 30 dnti od jejich vzniku, pticemz v pripad€, Ze najemce ptes pisemnou
vyzvu dorucenou na posledni zndmou adresu véci ulozené v uschové nevyklidi nejpozdéji do
6 mésicu od jejich uloZeni, je pronajimatel opravnén s uschovanymi vécmi nalozit podle svého
uvazeni vcetné likvidace véci.

Najemce vyslovné s postupem uvedenym vySe v tomto ¢lanku této smlouvy souhlasi a svym

podpisem na této smlouvé potvrzuje, Ze pronajimatele k vySe uvedenému postupu v celém

rozsahu zmocnuje.

Néjemce si je také védom své povinnosti predchazet Skodam, a proto se zavazuje veskeré dalezité
listiny, hodnotné véci apod. ke dni skonceni ndjmu z Pfredmétu najmu vyklidit.

Clinek VL
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, ze maji pravo na nahradu $kody v plné vysi i v pfipad€, Ze je kryta
zcela nebo Castecné uroky z prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze maji pravo na ndhradu Skody vzniklé z poruseni povinnosti druhou
smluvni stranou v plné vysi i v pfipadé, ze se k takovému poruseni povinnosti vztahuje smluvni
pokuta. Uhrazenim smluvni pokuty se narok smluvni strany na nahradu $kody nesnizuje ani
z Casti.



Clanek VII.
Platnost a u¢innost smlouvy

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany berou na védomi, Zze k nabyti u€innosti této smlouvy je vyzadovano uvetejnéni
Vv registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nekterych
smluv, uvefejiiovani nékterych smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpist. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti pronajimatel.

Clanek VIII.
Vseobecna a zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje tplné ujednani mezi smluvnimi stranami,
jez se vztahuje k pfedmétu plnéni, jakoz i k transakcim pfedvidanym touto smlouvou a nahrazuje
veskera predchozi smluvni ujednani (pokud néjaka existovala) mezi smluvnimi stranami, jez se
vztahuji k predmétu plnéni, jakoz i k predvidanym transakcim.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi OZ, jakoz i
ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Jakékoliv zmény této smlouvy Ize provadét vyluéné pisemnou formou - dodatky.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile.

Pronajimatel podpisem této smlouvy bere na védomi, Zze Dopravni podnik Ostrava a s. je
povinnym subjektem v souladu se zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim
(dale také jen ,,zakon‘) a v souladu a za podminek stanovenych v zakon¢ je povinen tuto smlouvu,
pfip. informace v ni obsazené nebo z ni vyplyvajici zvefejnit. Podpisem této smlouvy dale bere
pronajimatel na védomi, ze Dopravni podnik Ostrava a s. je povinen za podminek stanovenych v

zakoné ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, zvefejnovat smlouvy na Portalu vefejné spravy v
Registru smluv.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s tim, ze kazda smluvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

Ptiloha €. 1 - nakres — vymezeni pfedmétu najmu

V Ostravédne ....................

za Dopravni podnik Ostrava a.s. za OHL 78, a.s.

XXX
XXX

XXX
XXX



