D

2)

NiZe uvedeni

1.) mésto Piestice
ICO : 00257125
DIC : CZ00257125
se sidlem Masarykovo nam. 107
33401 Prestice
(na strané jedné jako . prongjimatel”)

2.) PCP BREWERY s.t.0.
ICO : 05449715,
DIC : CZ05449715
se sidlem Masarykovo nam. 311,
334 01 Piestice
gapsand v obchodnim rejstiikn vedeném Krajskym soudenr v Plzni v oddilu C, vioka 33287
(na_strané druhé jako ,,ndjemce”’)

(spolecné té% jako ,,strany)

uzavieli dne$nfho dne ve smyslu ust. § 1901 an. zakona ¢. 89/2012 Sb. (déle jen jako ,,Ob¢.Z.) tuto :

dohodu
o zméné nékterych prav a povinnosti ze smlouvy o najmu prostoru
slouZiciho k podnikani
S TECHNOLOGICKYM ZARIZENIM MINIPIVOVARU A KUCHYNE
(dale téz jako ,,Dohoda“)

A.

Strany deklaruji, ze dne 28.7.2017 uzaviely smlouvu o ndjmu prostoru slouzictho k podnikani S
TECHNOLOGICKYM ZARIZENIM MINIPIVOVARU A KUCHYNE ve znéni dohody o zméné nékterjch prav
a povinnosti ze dne 5.10.2018 (ddle #% jako ,,Smlonva“), ve které se pronajimatel v souladu s ust. § 2201 ve spojeni s
ust. § 2302 Ob¢.Z. zavazal pfenechat najemci do doc¢asného uzivani prostor v piizemi a podzemnim podlazi (sklepni
prostory) budovy uvedené v ust. €l. I. odst. 1 této smlouvy o celkové rozloze 532 m? a to véetné jejich movitého
vybaveni spocivajicim v technologickém zatfizen{ minipivovaru a zaffzen{ s minipivovarem souvisejicich, vcetné
vybaveni kuchyne (bez jakéhokoliv vybaveni restanrace a ndbytkn), ktery se najemce zavazal vyuzivat jako provozovnu
restaurace a varnu piva (minipivovaru). Ndjemce se zavazal v souladu s ust. § 2201 a § 2017 Ob¢.Z. za uzivani
pfedmétu najmu uvedeného v piedchozi véte pronajimateli zaplatit najjemné a nahradu nakladd spojenych s uzivanim
téchto prostor, a to ve vysi a zpusobem uvedenym v ust. ¢l. V. této Smlouvy.

Strany deklaruji, Zze k vyslovné zadosti nijemce motivované potfebou zajisténi likvidnich financénich prostfedkd
v disledku hospodatskych nasledki zpisobenych panujici pandemif SARS CoV-2 na tzemi Ceské republiky v oblasti
pohostinstvi, ujednavaji, ze zptusobem uvedenym v ¢l. A. odst. 4) této Dohody bude dnem tcinnosti této Dohody
zrusena ujednana povinnost dle pavodniho znéni Smlouvy ke sloZzeni zalohy na nijemné, a to v doposud
nespotfebované vysi. Strany v tomto smyslu ujedndvajf, Ze dnem ucinnosti této Dohody se meéni ust. Smlouvy
zpusobem uvedenym v ¢l. A. odst. 4) této Dohody a zanika povinnost k zdloze na najemné plynouci zejména
z puvodniho znéni ¢l. VI. Smlouvy. V navaznosti na ujednani dle véty pfedchozi strany ujednavaji, ze :

a) ke dni ucinnosti této Dohody spotfebovana c¢ast zalohy ve vysi 1.041.583,92 K¢ dle pavodniho znéni ¢l. V.
a VI. Smlouvy se nevraci, neb z ni bylo v souladu s ¢l. V. odst. 1 pism. a) ve spojeni s ust. ¢l. VI. Smlouvy
ve znéni pfed zménou provedenou touto Dohodou hrazena ¢ast niajemného, coz strany uznavaji a cini
nespornym,

b) ke dni uUc¢innosti této Dohody nespotfebovand cast zalohy ve vysi 2.008.416,08 K¢ (dale téz jako
»hespotiebovana cast zalohy®) dle pavodniho znéni €l. V. a VI. Smlouvy se vrati ndjemci, a to dle
vyslovného urceni a pokynu najemce zptasobem (§1926 an Ob¢.Z.) a na misto (§1954 an. Ob¢.Z.) uréenymi
dle nijemce takto :

i) ve vysi 175.650,- K¢ je pronajimatel povinen zaslat vracenou cast zalohy na bankovni ucet
vedeny u Komercni banky, a.s. pod ¢. 19-829361/0100 s variabilnim symbolem 00257125,
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3)

)

il)  ve vysi 150.242,10 K¢ je pronajimatel povinen zaslat vracenou cast zalohy na bankovn{ ucet
vedeny u Kometréni banky, as. pod ¢ 107-8844240297/0100 s variabilnim symbolem
203200016,

iii.) ve vysi 1.438.797,- K¢ je pronajimatel povinen zaslat vracenou ¢ast zalohy na bankovn{ ucet
vedeny u Ceské spofitelny, a.s. pod & 3060715319/0800 s variabilnimi symboly 200100090
(462.606,- K¢&) a 200100064 (976.191,- K¢),

iv.) ve vysi 243.726,98 K¢ je pronajimatel povinen ponechat si ¢ast zalohy na svém bankovnim
uctu z titulu jistoty ujednavané dle ¢l. A) odst. 4 bodu ii.) této Dohody

Strany ujednavaji v souladu s ust. § 1958 Ob¢.Z., ze pronajimatel je povinen vratit nespotfebovanou cast zalohy dle
tohoto ustanoveni Dohody zptusobem uvedenym v ust. ¢l. A) odst. 2) pism. b) bod i.)-iv.) této Dohody nijemci do
5ti pracovnich dnd po i) nabyti Gc¢innosti této dohody a ii.) ode dne, kdy nijemce doruci pronajimateli potvrzeny
tadny opravny danovy doklad (tzv. dobropis) vystaveny pronajimatelem, na zakladé kterého bude pronajimatel
efektivné schopen uplatnit pravo na vracen{ jiz zaplacené dané z pfidané hodnoty za sloZenou zalohu. Splatnost
nastava ve smyslu véty pfedchoz{ dnem, kdy bude splnéna posledni z podminek uvedenych v predchozi véte.

Strany vyslovne ujednavaji, ze plnéni vraceni nespotfebované ¢asti zalohy zptsobem a na misto dle ¢l. A) odst. 2)
pism. b) bod i)-iv.) dojde ke splnéni dané povinnosti pronajimatele vici najemci bez dalstho s tim, Ze najemce
nebude mit poté vuci pronajimateli Zadna prava na plnéni (vraceni) zalohy, coz strany vyslovné berou na védomi.
Strany téZ berou na védomi, Ze ode dne ucinnosti této Dohody je ndjemce bez dalstho povinen platit najjemné ze
svych prostfedki v plné vysi, a to zpisobem stanovenym v ¢l. V. Smlouvy ve znéni této Dohody.

Strany soucasné ujednavaji, ze v pfedmétu ndjmu je instalovana technologie minipivovaru, majici povahu
technologického celku k vyrobé¢, uchovavani a distribuce piva v celém prostoru pfedmétu najmu jako minipivovaru.
Strany deklaruji, Ze ¢ast takové technologie byla pronajimatelem zhotovena a instalovana pfed uzavienim Smlouvy a
jejl popis a rozsah byl uveden v piiloze ¢. 1 Smlouvy pfed jejimi novacemi s tim, Ze nasledné doslo ze strany najemce
k doplnéni technologii, a to mensimi ¢astmi a technologickymi celky, které jsou funkcné, véené a provozné nedilné
spojeny s puvodni technologii, pficemz jako celek je popsina v Pifloze €. 1 této Dohody (dale téZ souhrnné jako
,» Technologie). Strany, majice v imyslu odstranit veskeré pochybnosti, ujednavaji, Ze technologie je strojnim
zafizenim, které tvoif funkéni, vécny a provozni celek a je funkéné, véené a technicky pevné spojen s pfedmétem
najmu (nemovitou véci) a jej jeji soucasti.

Strany v souladu s ust. § 1901 an. Ob¢.Z. ujednavaji, ze se méni ¢l. V. odst. 1 pism. a), VI., X. a XII. Smlouvy s
ucinnosti ode dne uzavieni této dohody. Strany ujednavaji, ze :

i.) €L V. odst. 1 pism. a) Smlouvy (aniZ by bylo jakkoliv dotéeno znéni tohoto ustanoveni pod pism. b
nové znij takto :

V.

Strany v souladu sust. § 2217 Ob¢.Z. ujednavaji, ze ndjemce je povinen za uzivani pfedmétu najmu plnit
pronajimateli:

a) ode dne uzavfeni této Dohody, najemné ve vysi 31.000,- K& (slovy: tricet jeden tisic korun leskyeh) p.m. (mésicné)

bez DPH, splatné vzdy k 20. dni kalendafntho mésice, ve kterém ndjemce dle této smlouvy pfedmét najmu
uziva.

ii.) ¢l VI. Smlouvy nové zni takto :

VI.

Strany dle ust. § 2254 Ob¢.Z. ujednavaji, Zze ndjemce je povinen slozit pronajimateli jistotu (ddle #% jako ,yjistota®) ve
vysi 243.726,98 K¢ (slovy dvé sté ctyricet 117 tisic sedm set dvacet Sest korun Ceskych devadesdt osm haléri), a to nejpozdéji do 5ti
dnt po uzavieni této Dohody. Strany ujednavajf, ze z této slozené jistoty budou, az do jejtho vycerpani hrazeny
jakékoliv piipadné zavazky najemce vzniklé na zakladé této smlouvy, z jejtho poruseni ¢i vzniklé v jeji souvislosti.
Prostfedky této jistoty deponované pronajimateli je pronajimatel opravnén pouzit (zapoc¢ist) v souladu s ust. § 2254
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Ob¢.Z. k uhrazen{ svych pohledavek dle véty pifedchozi bez ohledu na to, zda o nich bylo rozhodnuto procesné ¢i
nikoli a téZ bez ohledu na to, zda je nijemce pisemné ¢i jinak uznal. V piipadé cerpani prostfedki z této kauce
(jistoty) béhem trvani ndjemniho vztahu je ndjemce povinen do 5 dnt od doruceni vyzvy pronajimateli doplnit jistotu
do sjednané vyse. Nedoplni-li najemce jistotu ani do 7 dni od doruceni vyzvy pronajimatele k jejimu doplnéni, je
pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni lhuty, coz strany ujednavaji v souladu s ust. § 1 odst.
2 Ob¢.Z. a rovnéz maji za to, ze by takovym prodlenim nijemce byly jeho povinnosti z této smlouvy poruseny
zvlast’ hrubym zptisobem. Pro pfipad, Ze nedojde k vycerpani (zapocteni) jistoty, je pronajimatel povinen najemci
jistotu vratit do deseti pracovnich dna po thradé pifpadného nedoplatku ndjemce vykazaného na vyuctovani zaloh
na sluzby spojené s uzivinim pfedmétu najmu za posledni ¢tvrtlet! roku, ve kterém ndjemni pomér zaloZeny touto
smlouvou skon¢il, bude-li v tom okamziku pfedmét najmu pfedan pronajimateli. Strany v souladu s ust. § 1 odst. 2
Ob¢.Z. ujednavaji odchylne od ust. § 2254 odst. 2 véty posledni Ob¢.Z., Zze uroky a veskeré dalsi civilni plody
plynouci z ¢astky jistoty nalezi pronajimateli, k ¢emuz dava ndjemce, jakozto slozitel pfedmeétné jistoty, podpisem
této smlouvy svij vyslovny souhlas. V pifpadé ukonceni nijmu a fadného predani pfedmétu najmu pronajimateli,
véetne uhrazen{ vsech niklada a sluzeb spojenych s uzivanim shora uvedeného pfedmeétu ndjmu a piipadnych skod
vzniklych po dobu trvani najemnfho poméru bude tato ¢astka kauce cela vracena najemci, a to nejpozdéji do 10 dnu
po ukonceni platnosti a ucinnosti tohoto zavazkového vztahu, pfedani pravné a fakticky bezvadného pfedmétu
najmu a po dhradé pfipadného nedoplatku ndjemce vykazaného na vydctovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu doruc¢enym pronajimateli poskytovatelem téchto sluzeb, za posledni ctvrtleti roku, ve kterém
najemni pomér zalozeny touto smlouvou skoncil.

iii.) ¢l. X. Smlouvy nové zni takto:
X.

Strany v souladu sust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. ujednavaji, Zze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez
vipovédni doby, porusi-li nidjemce povinnosti konstituované mu touto smlouvou tim, Ze porusi povinnost
k véasnému plnéni nijemného, ¢i dhrad spojenych s uzivinim pfedmétu najmu dle ust. ¢él. V. této smlouvy a
nezaplati-li tento dluh ani do splatnosti dalstho najemného i pfes to, Ze na toto poruseni byl pronajimatelem pisemné
upozornén, ¢i porusi-li néjemce opakované jakékoliv povinnosti konstituované mu v ust. ¢l. VIL této smlouvy, bez
ohledu na miru intenzity, jejichz plnéni je pro pronajimatele zcela podstatné, ¢i nezaplati-li ndjemce jistotu ¢i ji
v pifpadé cerpani nedoplm ve lhate uvedené v ust. ¢l. VL. této smlouvy. Strany deklaruji, Ze takto ujednavaji plné
souladn¢ a dispozitivné dle ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. majice pfitom vsichni shodné za to, Zze poruseni téchto
vyjmenovanych povinnosti znamend poruseni této smlouvy zvlast’ hrubym zpusobem a zpusobuje pronajimateli
zna¢né ujmy, pficemz s timto srozuménim vstupuji do tohoto zavazkového vztahu. S touto Upravou a nésledky
z toho plynoucimi je najemce plné¢ srozumén. Strany ujednavaji, ze je-li v této smlouvé ujednano pro vznik uréitych
nasledka opakované poruseni povinnosti stanovené touto smlouvou pak plati, ze se musi jednat jednani, které bylo
pfed tim porusujici strané pisemné vytknuto.

Strany ujednavaji, ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypoveédét bez vypoveédni doby, pokud dojde bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele k zaniku 100% ucastenstvi spol. Maly Janek Praha s.r.o., IC :
06320791, se sidlem Starochodovska 2338/66, Chodov, 149 00 Praha 4, zapsané v obchodni rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze v oddilu C, vlozka 280179 (ddle 163 jako ,materskd spolecnost*) na najemci, tedy spol. PCP
Brewery, s.r.o. Soucasn¢ je pronajimatel opravnen tuto smlouvu vypovedeét bez vypoveédni doby, pokud dojde k
zaniku i) Gcastenstvi pana JANA KVASE, F#ahariiii i p e n s e i b AR na rnaterske
spolecnosti ¢i zaniku jejich funkce jednatele materske spolecnosti ¢i spolecnostl PCP Brewery, s. ro ¢i ii.) zaniku
funkce jednatele pana JIRTHO JANECKA, sttt BT S iish s e d il R0 osig i 2 30 MPinatd 11
matefské spole¢nosti ¢i zaniku jejich funkce jednatele mateifské spolecnosti ¢i spolec¢nosti PCP Brewety, s.r.o..

iii.) ¢l. XII. Smlouvy nové zni takto :
XII.

Smluvni strany ujednavaji, Ze najem dle této smlouvy nebude zapisovan do vefejného seznamu a pronajimatel s timto
ve smyslu ust. § 2203 Obc¢.Z. ani nesouhlasi. Smluvni strany autonomné a dispozitivné ujednavaji, Zze v jejich
vzajemném vztahu neplati ust. § 2315 Ob¢.Z.. Strany dispozitivne ujednavaji, ze provede-li ndjemce se souhlasem
pronajimateld zhodnoceni pfedmétu najmu, nema po skonceni najmu pravu pozadovat vyrovnani; nebude-li
ujednano jinak, ¢i neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, je povinen uvést pfedmét ndjmu do puvodniho stavu. Véta
pfedchozi ¢asti za stfednikem neplati pak pro stroje, technologické strojni celky, které se staly ve smyslu ust. § 509
Ob¢.Z. soucasti pfedmétu najmu s tim, Ze strany ujednavaji, Ze za takové adaptace ke dni skoncen{ najmu nenalezi
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D)

2)

3)

)

5)

najemci zadné vyrovnani, coz obé strany berou na védomi. Ust. § 1764 az 1766 se v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z.
v pravnich vztazich zaloZzenych touto smlouvou neuZije.

Pronajimatel jiz nyni dava na védomi, Ze udéleni piipadného souhlasu s postoupenim této smlouvy na tieti osobu ve
smyslu ust. § 1895 an. Ob¢.Z., bude podminovat ze strany potencionalnfho nového nijemce :

a)  dolozenim opravnéni vykonavat podnikatelskou ¢innost v souladu s u¢elem sjednanym v této smlouve,

b)  doloZenim potvrzeni o bezdluznosti od pifslusného spravce dané, organt celni spravy, CSSZ a piislusné
zdravotni pojist’ovny, a od pronajimatele,

c)  predlozenim dokladu prokazujici, Ze neni evidovan jako dluznik v registru dluznikua a evidenci exekuci, dale

d) platnym ujednanim, ze castka jistoty dle VI. této smlouvy, nadale zustane slozena na uctu pronajimatele a
bude slouzit k uspokojeni naroku uvedenych v ¢l. VI. této smlouvy bez ohledu na to, kdy ke vzniku naroku
doslo a vuci komu, zda vici soucasnému najemci ¢i jeho nastupci, dale

e) plathym ujednianim o postoupeni vSech doposud nekonzumovanych priv a povinnosti z této smlouvy
v celém jejich rozsahu,

f)  danim rucitelské prohldseni v obdobném rozsahu jako je tomu u stavajictho najemce.

Dalsi mozné vyminky tim nejsou dotceny.

B.

Strany ujednavaji, ze projev vule dle této dohody sméfuje k nasledkim kumulativni novace, a tudiz ostatni prava a
povinnosti vyjma téch uvedenych v ¢l. ¢l. V. odst. 1 pism. a), VI., X. a XII. Smlouvy, a to zptsobem uvedenym
shora, se touto dohodou nemeéni. Strany, véetné ruciteld, plné s touto zménou souhlasi.

v

Strany berou na védomi, ze tato dohoda dle zikona ¢. 340/2015 Sb., o registtu smluv, podléhd uvefejnéni
prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
zadle spravci registru pronajimatel. Strany deklaruji a ujednavaji, ze tato Dohoda nabyde tc¢innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv a soucasné dnem, kdy ndjemce dorué¢i pronajimateli i.) prohldseni ¢i potvrzeni sprivce dané o
celkové danové bezdluznosti, zejména pak bezdluznosti tykajici se DPH, ii.) prohldseni organi na dseku socialniho
zabezpeceni o celkové bezdluznosti, iii.) prohlaseni zdravotnich pojistoven o bezdluznosti z titulu plateb za
zameéstnance. Dohoda nabyva ve smyslu véty pfedchoz{ Gc¢innosti dnem, kdy bude splnéna posledni z podminek
uvedenych v predchozi véte.

Strany ujednavaji, ze stane-li se jakékoliv pravni jednani, ¢i plnéni spojené se Smlouvou ¢i Dohodou neuc¢innym,
odporovatelnym s tim, Ze nastane pifpadné povinnost pronajimatele toto odporované plnéni plnit tfet{ osobé ¢i jinak
plnit, zavazuje se najemce je v plné vysi odskodnit a toto plnéni pronajimateli zaplatit.

Zamer uzaviit tuto dohodu byl méstem Prestice zvefejnén dle § 39 odst. 1 zakona o obcich po dobu nejméné 15 dnt
pfed rozhodnutim v pfislusném organu mésta Pfestice. Tato dohoda byla schvilena rozhodnutim zastupitelstva
mésta Prestice ¢. B/2 ze dne 20. 1. 2021 v rozsahu ¢l. A odst. 2 a Rady mésta Pfestice ¢. 33/2021 ze dne 29. 1. 2021
v celém rozsahu

Tato dohoda je sepsiana v rozsahu ¢tyf stran o dvou ¢lancich, ve tfech vyhotovenich. Strany prohlasuji, Ze tato
dohoda byla uzaviena po vzijemném projednani, svobodné, vazné, je pro vsechny strany srozumitelna, je prosta
omylu a déle téz, Ze smlouva byla uzaviena nikoli v tisni, v nezkusenosti kterékoli strany, rozrusenosti ¢i rozumové
slabosti, nikoliv lehkomyslné a plnéni z této smlouvy plynouci nejsou ve vzijemném nepoméru. Ruditelé plné
souhlasi se zménami smlouvy provedenymi touto dohodou a naddle rukojemsky zajist’uji zavazky plynouci ze
smlouvy, a to i ve znéni této zmény. Strany vyslovné deklaruji, Ze ani jedna z nich se nepovazuje v pravnim vztahu za
slabsi a obé mély moznost dostatecné dlouho hodnotit navrh této Upravy, a to i se zvolenym odbornikem. Na dtkaz
shora uvedeného pfipojuji osoby opravnéné jednat za strany, v souladu s ust. § 561 odst. 1 Ob¢.Z. své vlastnorucni
signatury.

V Prtesticich dne 29. 1. 2021

Pronajimatel: mésto Prestice najemce : PCP BREWERY s.r.0.
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Rucditelé, ktefi poskytli ve smyslu ust. § 2018 an. Ob¢&.Z. ruCeni ze Smlouvy timto v souladu s ust. § 1907
Ob¢.Z. pfistupuji k vySe uvedené novaci, souhlasi s ni, pficemz jejich rukojemstvi se vztahuje na veskeré
zavazky ze Smlouvy, jejiho poruseni, zdanlivosti ¢i neplatnosti, a to i ve znéni této novace.

JIRi JANECEK, %Jr:;.ﬂ:eﬂ-w S R S
—- B o A i g A e e L e
ST B N fe o e e e

V Presticich dne 29. 1. 2021

AN KVAS, 8078 1 i L i
) ANy RN
2 SRS e e e

V Presticich dne 29. 1. 2021
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