


















    Příloha č. 1 k materiálu č. 05/OŠR/10
PODNÁJEMNÍ  SMLOUVA

Smluvní strany:

Waldorfská základní škola a mateřská škola Ostrava, příspěvková organizace
se sídlem Na Mlýnici 611/36, Ostrava - Moravská Ostrava a Přívoz
zastoupená paní Ing. Lubicou Havelkovou, ředitelkou školy

IČ:    70933944

DIČ: nepřiděleno, není plátce DPH
Právní forma: příspěvková organizace
Bankovní spojení: Komerční banka Ostrava, č.ú. 12035761/0100

dále jen Pronajímatel
a

Sodexo – zařízení školního stravování s.r.o.

se sídlem Hvězdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, Nusle

jednající panem Ing. Danielem Čapkem, jednatelem
IČ:        25604180

DIČ: do 31.12.2013 CZ25604180, od 1.1.2014 CZ699003403, plátce DPH
Firma je zapsána v obchodním rejstříku vedeným Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 54095, spis. zn. C54095

Bankovní spojení: UniCredit Bank Czech Republic, a.s., č.ú. 496514004/2700
dále jen Podnájemce 

Další osoby oprávněné k jednání:

za Pronajímatele:
Mgr. HELENA HANOUSKJOVÁ ………………………..
                             …………………………………………………….………
za Podnájemce:
Ing. Peter Žipaj v záležitostech finančních a ekonomických


Patricia Solanská v záležitostech provozních

uzavřely v souladu s ustanovením § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku
SMLOUVU O NÁJMU PROSTOR SLOUŽÍCÍCH PODNIKÁNÍ A JEJICH ZAŘÍZENÍ
I.  Předmět smlouvy

1. Statutární město Ostrava, městský obvod Moravská Ostrava a Přívoz je na základě Nájemní smlouvy ze dne 17.12.2013 nájemcem objektu – budovy č.p. 611, občanská vybavenost, na pozemku parc. č. st. 565, zapsané na listu vlastnictví č. 799 u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Ostrava, k. ú. Přívoz, obec Ostrava, kdy právo hospodaření s danou nemovitostí přísluší Střední škole služeb a podnikání, Ostrava-Poruba, příspěvková organizace, se sídlem Příčná 1108, 708 00 Ostrava-Poruba, IČ 00575933. Pronajímatel je oprávněn tuto budovu užívat na základě Dohody o přenechání nemovitostí k užívání č. 11544/2013/OŠR ze dne 20.12.2013, ve znění dodatku č. 1 ze dne 20. 3. 2014, a to za účelem zajištění své činnosti, tj. uskutečňování vzdělávání a výchovy dětí a žáků podle vzdělávacích programů v základní a mateřské škole, školském zařízení pro zájmové vzdělávání a provozování zařízení školního stravování. Uvedené smlouvy jsou uzavřeny na dobu neurčitou.

2. Pronajímatel touto smlouvou přenechává Podnájemci v souladu s ust. § 2302 a násl. občanského zákoníku, zejména pak v souladu s ust. § 2215 občanského zákoníku, část nemovitosti objektu Na Mlýnici 36, 702 00 Ostrava - Přívoz specifikovanou v Příloze č.1 této smlouvy včetně plánku pronajatých prostor (dále také jako pronajatý prostor), do užívání za podmínek dále uvedených v této smlouvě.

3. Pronajímatel spolu s výše uvedeným pronajatým prostorem pronajímá Podnájemci vnitřní zařízení a vybavení (dále také jako zařízení) pronajatého prostoru v rozsahu předávacího protokolu. Cena nájmu je zahrnuta v celkové kalkulaci cenových podmínek stanovených v článku III. této smlouvy.

4. Pronajímatel dále zajistí pro Podnájemce služby související s pronájmem v rozsahu a za podmínek stanovených touto smlouvou.

II.
SMLUVNí oprávnění



 



1. Podnájemce je oprávněn pronajatý prostor, tj. výdejna, jídelna, rozbalovna, sociální zázemí zaměstnanců (sprcha, WC, šatna) o celkové ploše 99,5 m2, které se nacházejí v 1. NP nemovitosti užívat za účelem provozování své podnikatelské činnosti, tj. provozování stravovacích služeb. (služby závodního stravování, prodej doplňkových výrobků vlastní výroby a zboží).
III.  cenové podmínky

1. Smluvní strany se dohodly, s ohledem na rozsah a ceny stravovacích služeb dle příslušných stravovacích smluv, na nájemném za pronajaté prostory a pronajaté vnitřní zařízení a vybavení ve výši měsíční pevné částky (měsíční paušál) 1,- Kč.

2. Smluvní strany se dohodly na úhradě spotřebovaných energií a nákladů za související služby ve výši měsíční pevné částky (měsíční paušál) 4 000,- Kč stanovené Pronajímatelem. Obě strany se dohodly, že měsíční pevná částka 4 000,- Kč není zálohou a že po skončení zúčtovacího období nebude provedeno žádné doúčtování skutečné spotřeby energií, vodného a stočného a nákladů za související služby. Tato měsíční pevná částka je částkou konečnou.
3. V ceně úhrady spotřebovaných energií stanovené Pronajímatelem jsou zahrnuty náklady na spotřebované energie, vodné a stočné a v nákladech za související služby jsou náklady na vytápění pronajatých prostor, náklady na opravy a údržbu pronajatého majetku, které má provádět Pronajímatel, náklady na likvidaci odpadu, náklady na dezinsekci a deratizaci pronajatých prostor, náklady na úklid vstupních prostor do stravovacího provozu, prostor před kantýnami, schodiště.
4. Platnost a úpravy cen

4.1. Ceny nájemného a ostatních úhrad dle bodů III.1. a III.2. této smlouvy jsou kalkulovány v cenové 

       úrovni vstupů k datu 12.3.2014. Strany si sjednaly, že nájemné, jakož i paušální úhrada za služby poskytované spolu s nájmem můžou být vždy k 1. lednu příslušného roku zvýšeny o úředně ohlášenou roční inflaci za předcházející rok.

IV.
  PLATEBNÍ A FAKTURAČNÍ PODMÍNKY

1. Podkladem pro zaplacení ceny nájemného a energií podle článku III. této smlouvy je daňový doklad ve formě faktury vystavený Pronajímatelem.

2. Fakturace ceny nájemného a energií je prováděna měsíčně zpětně, přičemž je Pronajímatel povinen fakturu doručit Podnájemci nejpozději do 5. kalendářního dne následujícího měsíce.

3. Faktura musí obsahovat veškeré předepsané náležitosti daňového dokladu ve smyslu zákona č. 235/2004 o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů včetně následující firmy a adresy:

      Sodexo – zařízení školního stravování s.r.o., Hvězdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, Nusle
4. V případě, že faktura nebude obsahovat náležitosti podle bodu 3. tohoto článku, je Podnájemce oprávněn fakturu vrátit k opravě s tím, že se má za to, jako by vystavena nebyla a její splatnost bude počítána ode dne doručení opravené faktury.

5. Splatnost faktury je 14 dnů ode dne jejího doručení Podnájemci.

6. Smluvní strany se dohodly na úroku z prodlení ve výši 0,03% z dlužné částky za každý den prodlení s úhradou faktur.

V.  PRÁVA A POVINNOSTI PRONAJÍMATELE

1. Pronajímatel je povinen v souladu s § 2205 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, odevzdat pronajatý prostor ve stavu způsobilém k smluvenému nebo jinak obvyklému užívání, v tomto stavu jej svým nákladem udržovat, zajistit Podnájemci jeho nerušené užívání a zabezpečovat řádné plnění služeb, jejichž poskytování je s užíváním pronajatého prostoru spojeno.

2. Pronajímatel odpovídá za újmy (jak na jmění, tedy majetkové, tak i nemajetkové) způsobené Podnájemci tím, že neodstranil nebo odstranil opožděně závady a poruchy pronajatých prostor nebo zařízení znemožňující Podnájemci řádné užívání v souladu s touto smlouvou.

3. Pronajímatel zajistí na své náklady dodávky energií a vody nutné pro provozování stravovacích služeb v pronajatých prostorách, úklid přístupových a přilehlých prostor souvisejících s předmětem podnájmu, jakož i přístupu do budovy, ve které se nachází předmět podnájmu vně objektu na jeho pozemku, a to v rámci běžné údržby těchto prostor a míst.

4. Pronajímatel zajistí na své náklady v případě potřeby reprodukci majetku, který je předmětem podnájmu a jeho údržbu, mimo běžné údržby, kterou je povinen provádět Podnájemce, a nezbytné opravy. Nádobí a příbory bude doplňovat Podnájemce. 
5. Pronajímatel na své náklady zajistí pojištění majetku dle bodu I.1. a přiměřeným způsobem zajistí majetek proti vloupání.

6. Pronajímatel je povinen snížit měsíční výše paušálních částek nájemného, uvedených v bodech 

III.2. o poměrnou část za dny, po které nebude předmět podnájmu způsobilý k dohodnutému účelu užívání, a to bez zavinění Podnájemce.
VI.  PRÁVA A POVINNOSTI PODNÁJEMCE

1. Podnájemce není oprávněn přenechat pronajaté prostory, vnitřní zařízení a vybavení nebo jejich část do podnájmu třetí osobě.
2. Podnájemce je povinen užívat předmět podnájmu s péčí řádného hospodáře a zdržet se veškerého jednání, kterým by rušil ostatní ve svých právech. 
3. Stavební úpravy pronajatých prostor je Podnájemce oprávněn provádět pouze se souhlasem Pronajímatele s tím, že způsob úhrady vynaložených nákladů bude předmětem zvláštní smlouvy mezi účastníky.
4. Podnájemce nese odpovědnost za újmu na jmění vzniklou na pronajatých prostorech a zařízeních prokazatelně způsobenou Podnájemcem v souvislosti s jeho činnostmi uvedenými v článku II. bod 1.

5. Podnájemce je povinen oznámit potřebu opravy pronajatých prostor a zařízení, respektive havarijní situaci, škodu, poruchu či jiný nedostatek pronajatého majetku neprodleně kontaktní osobě Pronajímatele: Renata Unzeitigová, telefon 777 128 153  ihned po jejím zjištění.

6. Podnájemce je povinen provádět běžnou údržbu pronajatých prostor, vnitřního zařízení a vybavení a jejich drobné opravy, včetně revizí, a to na své náklady. Podnájemce předloží vždy k 31. 1. běžného roku Pronajímateli plán revizí pro daný rok a přehled oprav uskutečněných v předcházejícím roce. Podnájemce zpracuje během prvních 6 měsíců podnájmu plán preventivní údržby, který bude Pronajímateli pravidelně 1x ročně předkládán, včetně zprávy o údržbě za uplynulé období. V případě prodlení Podnájemce s plněním povinností, jejichž přesný termín plnění je sjednán tímto ustanovením, je Podnájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 500,- Kč za každý kalendářní den, v němž prodlení Podnájemce trvá. Smluvní pokuta je splatná ve lhůtě 14 kalendářních dnů od písemné výzvy Pronajímatele k jejímu zaplacení na účet Pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy. 

7. Podnájemce je povinen dodržovat v pronajatých prostorách bezpečnostní, požární a další instrukce Pronajímatele, se kterými byl Pronajímatelem seznámen, odpovídající zajištění požadavků stanovených obecně závaznými právními předpisy.

8. Podnájemce má nárok na náhradu nákladů, které vynaloží na opravy předmětných prostor a zařízení, které je dle této smlouvy povinen provést Pronajímatel, jestliže oprava byla provedena se souhlasem Pronajímatele nebo jestliže Pronajímatel bez zbytečného odkladu opravu neobstaral, ačkoli byla oznámena její potřeba.

9. Podnájemce se zavazuje umožnit Pronajímateli vstup do pronajatých prostor za účelem kontroly jejich stavu, jakož i dodržování podmínek podnájmu sjednaných touto smlouvou, za předpokladu, že příslušný pracovník splňuje bezpečnostní a hygienické předpisy pro stravovací provozy, kdykoliv o to požádá osobu Podnájemce odpovědnou za vedení stravovacího provozu. Ve věci plnění podnájemní smlouvy je za Pronajímatele určena kontrolní osoba: UNZEITIGOVÁ Renata, č. telefonu 777 128 153. Pronajímatel je oprávněn po dohodě s Podnájemcem vstupovat do prostor pronajatých Podnájemci také v případě provádění oprav a údržby pronajatých prostor a pronajatého zařízení Pronajímatelem. Pronajímatel je oprávněn vstupovat do prostor pronajatých Podnájemci i v případě, že takový vstup je nutný k zabránění vzniku škody nebo hrozí-li nebezpečí z prodlení.
10. Podnájemce je oprávněn v nezbytně nutném rozsahu používat k řádné realizaci stravovacích služeb dopravní komunikace v areálu Pronajímatele. Do ostatních prostor Pronajímatele je Podnájemci povolen vstup pouze na základě souhlasu pověřeného pracovníka Pronajímatele.

11. Po skončení nájmu je Podnájemce povinen pronajatý prostor a zařízení odevzdat Pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.

12. Podnájemce má sjednané pojištění odpovědnosti za škody a toto pojištění, jehož minimální výše musí být 5 000 000,- Kč, bude udržovat po celou dobu trvání platnosti této smlouvy. Podnájemce se zavazuje poskytnout Pronajímateli na základě jeho písemné žádosti kopii dokumentů, dokazujících existenci takového pojištění, a to ve lhůtě 5 dnů od doručení žádosti Pronajímatele Podnájemci. V případě prodlení Podnájemce se splněním této povinnosti řádně a včas je tento povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 500,- Kč za každý den, v němž prodlení trvá. Smluvní pokuta je splatná ve lhůtě 14 kalendářních dnů od písemné výzvy Pronajímatele k jejímu zaplacení na účet Pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy.
13. Skončí-li nájem výpovědí ze strany Pronajímatele, nemá Podnájemce právo na náhradu za výhodu Pronajímatele, nebo nového podnájemce, kterou získali převzetím zákaznické základny vybudované Podnájemcem.
VII.  Předání pronajatých prostor, vybavení a zařízení

1. Předání a převzetí prostor, vybavení a zařízení uvedených v bodech I.1. a I.2. této smlouvy bude provedeno ke dni 1.4.2014. 

2. O předání a převzetí bude sepsán protokol obsahující položkový seznam majetku, který je předmětem podnájmu. Součástí protokolu budou platné revizní zprávy, servisní zprávy, výstupní zpráva o součastném stavu zařízení a jeho funkčnosti, prohlášení o shodě, atesty a certifikáty a veškeré ostatní související dokumenty opravňující k řádnému provozu jednotlivých zařízení, kterými Pronajímatel ke dni započetí podnájmu disponuje.
3. Pronajímatel prohlašuje, že současný stav pronajímaných prostor vyhovuje hygienickým předpisům a stravovací provoz je schválen příslušnou hygienickou stanicí (HS) nebo k tomu jinou oprávněnou osobou.

4. Podnájemce se seznámil se stavem pronajímaných prostor na místě samém a prostory v tomto stavu přejímá do podnájmu. 

5. Podnájemce se seznámil se stavem vnitřního zařízení a vybavení a přejímá je v tomto stavu do podnájmu. Pronajímatel provede v případě nutnosti na své náklady zaškolení zaměstnanců Podnájemce, kteří budou zařízení obsluhovat a pracovat s ním. Podnájemce může v průběhu trvání této smlouvy navrhnout Pronajímateli doplnění vnitřního zařízení a vybavení např. z důvodu zvýšení kapacity kuchyně s tím, že navrhne způsob úhrady.

6. Pronajímatel se zavazuje, že umožní Podnájemci v poskytnutých prostorách umístění firemního označení včetně loga.

VIII. Společná a závěrečná ustanovení

1. Podnájemní vztah se sjednává na dobu neurčitou.

2. Podnájemní vztah založený touto smlouvou je možno kdykoliv ukončit dohodou smluvních stran.

3. Podnájemní vztah může být ukončen písemnou výpovědí kteroukoliv ze smluvních stran i bez udání důvodu. Sjednává se tříměsíční výpovědní doba, která začíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně.

4. Pronajímatel je oprávněn ukončit smlouvu výpovědí s 1 měsíční výpovědní dobou v případě, že Podnájemce je v prodlení s úhradou nájemného o více jak 30 dní. Výpovědní doba počíná běžet od prvého dne následujícího po dni doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně.

5. Podnájemce je oprávněn ukončit smlouvu výpovědí s jednoměsíční výpovědní dobou v případě, že předmět podnájmu je bez zavinění Podnájemce nezpůsobilý k dohodnutému způsobu užívání po dobu delší jak 3 dny, Pronajímatel byl na tento stav písemně upozorněn a avizované závady neodstranil. Výpovědní doba počíná běžet od prvého dne následujícího po dni doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně.

6. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva souvisí a je provázána se SMLOUVOU  o zajišťování služeb v oblasti závodního stravování ze dne 3.9.2007 uzavřenou mezi smluvními stranami. Smluvní strany proto tímto sjednávají, že bude-li zrušena tato podnájemní smlouva či zanikne z jakéhokoliv důvodu včetně zániku v důsledku výpovědi kterékoliv smluvní strany a nebude nahrazena jinou smlouvou, zaniká tím automaticky rovněž provázaná smlouva zmíněná v tomto ustanovení, a to ke dni účinnosti zániku této nájemní smlouvy.
7. Tato smlouva zaniká zánikem Nájemní smlouvy uzavřené mezi statutárním městem Ostrava, městským obvodem Moravská Ostrava a Přívoz a Střední školou služeb a podnikání, Ostrava-Poruba, jakož i zánikem Dohody o přenechání nemovitostí k užívání uzavřené mezi statutárním městem Ostrava, městským obvodem Moravská Ostrava a Přívoz a Pronajímatelem, které jsou uvedeny v čl. I bod 1 této smlouvy. O této skutečnosti je Pronajímatel povinen Podnájemce včas informovat, jinak odpovídá za škodu, která by tímto opomenutím Podnájemci vznikla.
8. Pronajímatel prohlašuje, že k uzavření této smlouvy byl dán souhlas Střední školou služeb a podnikání, Ostrava-Poruba, která má právo s předmětem podnájmu hospodařit, jakož i souhlas statutárního města Ostravy, městského obvodu Moravská Ostrava a Přívoz, které má předmět této smlouvy v nájmu.
9. Změny a doplňky této smlouvy lze provést pouze písemnými a očíslovanými dodatky podepsanými oprávněnými osobami obou stran.

10. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma stranami a na účinnosti dnem 1.4.2014.

11. Tato smlouva je sepsána ve čtyřech vyhotoveních. Pronajímatel i Podnájemce obdrží po dvou vyhotoveních smlouvy.

12. Případné spory, vzniknuvší z této smlouvy, budou řešeny v souladu s českým právním řádem, u místně příslušného soudu v ČR dle místa sídla Pronajímatele. 

13. Vztahy touto smlouvou výslovně neupravené se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku a dalšími aplikovatelnými obecně závaznými právními předpisy.

Účastníci smlouvy prohlašují, že si tuto smlouvu přečetli, že souhlasí s jejím obsahem a rozsahem, že smlouva odpovídá jejich svobodné a vážné vůli, že smlouvu neuzavřeli v tísni, v omylu nebo za nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy

V Praze dne 1. 4. 2014
……………....................................................
     
                …...............................................................…

Sodexo – zařízení školního stravování s.r.o.
                           Waldorfská základní škola a mateřská 
                                                                                                  škola Ostrava, příspěvková organizace                      
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