Smlouva ¢&. : 2927101208
o niajmu nebytovych prostor

_eské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nébtezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 709 94 226, DIC: CZ 70994226

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039

Organizacni slozka:
Zastoupena:

Adresa pro dorucovani: -

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

Variabilni symbol: 2927101208
-(déle jen pronajimatel)

a
DELTA servis, s.r.o.
se sidlem Olomouc, Lazce, Dobrovského 397/8, PSC 779 00
jejimZ jménem jedna: Ing. Vladimir Si¥ma, jednatel
IC: 60777516 ~ DIC: CZ60777516
Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 6863
Néjemce je platcem DPH a pfedmét ndgjmu bude uzivat pro svou ekonomickou ¢innost.
(dale jen najemce)
uzaviraji podle zdkona €. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich predpist tuto smlouvu:
I. Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem najemni smlouvy je najem nebytovych prostor. s vybavenim.
2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory v obci: Horni Lidet - VB

st.p.€. 220

Cislo mistnosti Oznaceni mistnosti Plocha v m?
2P01 Kuchyn 12,96 v
2P02 Noclezna 13,5 v
2P03 Noclezna 13,5 4
2P04 Noclezna 14v
2P05 Noclezna 14
2P06 Noclezna 14 |
2P07 Noclezna 11,76
2P08 Umyvarna 9,25 ¢
2P10 Predsin 1,76 y
2P11 WC muzi 4,16

2P12 Sklad 7,84 |




2P13 Noclezna 14,17

2P14 Noclezna 14,17,
2P15 Umyvérna 6,75
2P17 WC Zeny 3,6
2P18 Chodba 27,97,
0P02 Sklad pradla 10,6 ./
0P41 Sklad pradla 10,05
Celkem : 204,04 m?

Inventarni ¢islo budovy dle SAP: IC5000231299, zapsané na LV 831 vedeného KP Vsetin,
k.a. Horni Lide¢ (643351).

2.

—_

[\

Specifikace nebytovych prostor se situaénim planem je uvedena v pfiloze €.1., specifikace
vybaveni nebytovych prostor je uvedena v piiloze €. 2 a jejich cena uzivani je zahrnuta do
ceny najemného.

Ptilohy €. 1 a 2 jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

. Spravcem budovy je organizaini slozka pronajimatele:

. Ndjemce podpisem smlouvy potvrzuje, zZe pfedmét ndjmu je ve stavu schopném uzivani

k u¢elu dohodnutému v této smlouveé. O fyzické piedavce a piejimce pfedmétu ndjmu je
nutno sepsat pisemny zdpis mezi pronajimatelem a ndjemcem. Kontaktni osobou
povéfenou sepsanim zapisu o odevzdéani a pfevzeti pfedmétu ndjmu je ureny pracovnik
RSM Olomouc.

II. U¢el ndjmu a pFedmét podnikani

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndgjmu dle ¢l. 1. této smlouvy, uréeny podle
posledniho kolauda¢niho rozhodnuti ke sjednanému tcelu:

ubytovaci sluzby

a to zpisobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpe&nost provozu Zelezniéni dopravy.
Néajemce se zavazuje predmét ndjmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému tcelu.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek
nesmi najemce Ucel najmu ménit.
Pfedmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru :

ubytovaci sluZzby v rozsahu vydanych licenci.

II1. VySe najemného

. Smluvni strany SJednaly ro¢ni ndjemné ve vysi 19 587,84 K¢ + DPH v zdkonem stanovené
Vysi.

Cena m?/rok 96,00 K¢

Celkem: 204,04 m? 19 587,84 K¢

. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 19 587,84 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je

splatné ve ¢tvrtletnich splatkach, a to vzdy do 15. dne prvniho mésice ctvrtleti

al




pe—————

Naijemce se zavazuje platit ndjemné piikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny v
zéhlavi této smlouvy podle splatkového kalendafe, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy.

Prvni pravidelna splatka je splatna ke dni 15.7.2008 ve vysi 4 896,96 K& + DPH ve vysi
stanovené zdkonem"

Prvni nepravidelna splatka za obdobi od 3.4.2008 — do 30.6.2008 ve vysi 4 788,12 + DPH
ve vysi stanovené zdkonem je splatné ke dni 15.5.2008.

3. Néjemce se zavazuje neprodlené ozndmit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH.
V piipad¢, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem
dan¢ sankce, zavazuje se ndjemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu
uhradit.

4.Sjednand vySe rofniho najemného v tomto ¢Elanku bude pronajimatelem kazdorocné
upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12
mésict pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim tdajem pro tpravu
vySe ndjemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjadiena piirtistkem primérného
indexu spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésict pfedchoziho roku
proti priméru 12-ti mésicti roku tomuto roku piedchéazejiciho uvedend ve vypisu ze
statistického zjistovani CSU. Uprava vySe nijemného bude ndjemci ozndmena
doporu¢enym dopisem. Zakladem pro upravu vySe najemného je vyse roéniho nadjemného,
kterd byla naposled sjednana v souladu stouto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné
upravené indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nékladi za poslednich 12 mésict
pfedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou upravu nédjemného, jako
zavazny zpusob ur¢eni ceny ndjemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona
¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé¢jSich predpisi. Najemce se zavazuje takto
upravenou vySi hdjemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek
vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle termind
dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Vyse ndjemného bude upravovéana vzdy od 1. ledna
a do plateb bude promitdna od 2. Ctvrtleti pfisluSného roku s doplatkem rozdilu
zpusobeného vlivem nepromitnuté upravy vyse ndjemného indexem inflace v 1. ¢tvrtleti.

5. N4jemce nemd narok na slevu z najemného z dlvodi negativnich vlivii provozu
Zeleznice.

IV.
VySe tihrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového
prostoru

VySe thrad za plnéni poskytovand v souvislosti suzivanim nebytového prostoru neni
souCasti najemného. Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s
pronajimatelem externimu poskytovateli) spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné
a sto¢né, poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu
a sjednanému uCelu uzivani .Najemce se zavazuje k zaplaceni podilu na opravnénych
nékladech - provozovatele distribuéni soustavy souvisejicich s vystavbou a tupravami
distribuéni soustavy, které byly vyvolany jeho pozadavkem v souvislosti s mistem a
zpisobem pfipojeni jeho zafizeni k distribuéni soustavé podle platné vyhlasky o pfipojeni
k elektriza¢ni soustave.

Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni poskytovana pronajimatelem
v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru:




El Energie - vySe thrady je stanovena pravnim ptedpisem ( cenik Energ. regulaéniho ufadu).
Kontakt:

Vytapéni - vySe uhrady je cena v misté a daném objektu obvykla. Kontakt:

Pitnd voda a odvadéni a ¢isténi odpadnich vod — vySe ceny uréend krajem a obci nafizenim pfi
splnéni podminek stanovenych v § 1, odst. 6 zdkona ¢. 526/1990 Sb. o cenach v platném
znéni.

Odvoz a zneSkodnéni odpadd ( komunilnich) vznikajicich v pronajatych prostorech fesi
najemce ve smyslu vyhlasky €. 356/2002 Sb.

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru poskytovateli
se ndjemce zavazuje uzaviit do jednoho meésice od nabyti u€innosti této smlouvy a predlozit
je neprodlené pronajimateli.

Neuzavieni smluv v terminu a nepiedlozeni smluv pronajimateli bude povazovano za uzivani
nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruSeni smluvni povinnosti a
pronajimatel ma pravo smlouvu vypoveédét v jednomésiéni vypoveédni lhité. Stejné pravo
vypov&dét smlouvu mé pronajimatel v pfipad€, Ze najemce vySe uvedené spotieby a sluzby
odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé smluv na uhradu plnéni poskytovanych v souvislosti
s uzivanim pfedmétu ndjmu jedna feditel Smlouvu na dodévku elektiiny
s najemcem uzavira feditel

V. Povinnosti ndjemce.
1. N4jemce je povinen:

a) pifed zapoCetim Cinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel
najmu s prislusnym organem statniho hygienického dozoru,

b)  Vpfipadé prodleni najemce suhradou ndjemného a plnéni poskytovanych *'
v souvislosti s uzivinim nebytovych prostor  je néjemce povinen uhradit
pronajimateli droky z prodleni ve vy$i stanovené natizenim vlady ¢. 142/1994 Sb,.v
platném znéni, i
c) uzivat pfedmét ndjmu ke sjednanému ucelu. Hodla-li ndjemce zmeénit pfedmét
podnikani a ovlivni-li tato zména podstatnym zpisobem vyuziti nebytovy prostor, je
povinen to oznamit pronajimateli a vyzadat si jeho pisemny souhlas,

d) provadeét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim predmétu najmu
zahrnujici i drobné vymény Casti vybaveni vnitiniho zafizeni (kohouty, ventily,
odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, t&snéni, vétrni, topeni, osvétleni
podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dveti ) a dalsi
srovnatelnou udrzbu,

e) ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav,
které mé pronajimatel provést, a umoznit provedeni t€chto 1i jinych oprav, jinak
najemce odpovida za §kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla,




/

f)  provadét jakékoliv stavebni Gpravy &i opravy pfedmétu ndjmu pouze po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle zakona ¢&. 183/2006
Sb., ve znéni pozd&jsich ptedpisi a zakona €. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist, kdy nutnost stavebnich uprav ¢i oprav posuzuje OS spravce majetku, pred
zapoCetim stavebnich praci si nechat vyty¢it veskeré kabelové rozvody a ostatni
inZenyrské sit€ a muize zadit uZivat stavbu po tom, co budou pfedmétné stavebni
upravy schvaleny stavebnim uradem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

g) strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uZivani pfedmétu najmu z
divodli udrzby budovy nebo oprav nebo v disledku mimotadnych udalosti a
krizovych stavil, bez nahrady ujmy, ktera ndjemci vznikne,

h) uzaviit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho
v souvislosti s jeho uzivanim pfedmétu ndjmu v obvodu dréhy, pokud se nedohodne
pisemné jinak s pronajimatelem, Ze se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli
néklady na odvoz a odstranéni ( komunalnich) odpad,

i) umozZnit povéfenym zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za
ucelem kontroly jejich stavu,

j) udrZovat na vlastni néklady pfedmét ndjmu v Cistoté, z pfilehlych chodniki a
komunikac¢nich ploch odstraiiovat snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je, pokud
se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak,

k) do skonceni doby ndgjmu (vypovédni lhity) uvést pfedmét ndjmu na vlastni néklady
do pvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak,

1) vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdé€ji v posledni den sjednané
doby najmu nebo vypovédni lhiity. Pii nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu
dni ndjemniho vztahu se zavazuje ndjemce zaplatit pronajimateli kromé nahrady za
bezdivodné uzivani ve vy$i pomérného denniho najemného z nevyklizeného
nebytového prostoru navic také smluvni pokutu ve vysi 1/365 ro€niho najemného
sjednaného touto smlouvou za kazdy den prodleni,

m) najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve
stanovenych terminech) plynoucich ze zdkonti a vyhlaSek v oblasti Zivotniho
prostiedi. Veskerou korespondenci, tykajici se této problematiky vedou Ceské dréhy
jako majitel. Najemce je povinen poskytovat poveéfenym zaméstnancim
pronajimatele Udaje a potfebnou soucinnost pro zpracovani pribézné evidence
v oblasti odpadového hospodaistvi,

n) zajistit realizaci dfive uzavienych smluv a dohod k plnéni opatfeni v oblasti
krizového fizeni a zajisténi vojenskych pieprav.

2. N4jemce piebirda odpoveédnost za poruSeni obecné platnych predpistt o ochrané
zivotniho prostiedi, bezpecnosti, pozarni ochran€, hygienickych ptedpist, po dobu trvani
najemniho vztahu na pfedmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatki a sankci
udélenych formou rozhodnuti orgénd statni spravy z divodu poruSeni vySe uvedenych
pfedpist. Ndjemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanaénich
praci.

3. N4jemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uzivani
tietim osobam.

4. Z hlediska pozéarni ochrany :




a) PozZarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v predmétu ndjmu najemce v souladu
se vSemi platnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich piedpist pozarni ochrany,
pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak,

b) ndjemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zdkona €. 133/1985 Sb. o pozarni
ochrané ve znéni pozd&jsich pfedpisi a bude uréena odpovédna osoba za cely predmét
najmu,

c) najemce bude dodrzovat viechna ustanoveni resortnich pfedpisii souvisejicich se
zajistovanim pozarni ochrany, véetné platnych fidicich aktl vydanych v Ceskych
drahach,

d) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym poctem ptenosnych hasicich pfistroji
ve vhodnych druzich a zajituje jejich pravidelnou kontrolu,

e) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace Hasi¢ské

zdchranné sluzbé CD, piislusnému Hasi¢skému zachrannému sboru a spravei nemovitosti,

f) najemce se zavazuje informovat o opatfenich, kterd provedl, aby k poZarim popf. k jejich
rozs§ifeni ze stejnych pfi¢in nemohlo dojit,

g) najemce se zavazuje nahla§ovat pronajimateli zmény tykajici se zdkladni dokumentace
poZarni ochrany (napf. zména tel. ¢isel odpoveédné osoby) v pronajatych prostorach.

h) pokud by &innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni poZarniho zatiZeni v Casti

nemovitosti nebo  celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu

zdkona o PO, zajisti ndjemce zhodnoceni pozarnitho nebezpeci (vypracovani poZarng

bezpe¢nostniho feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych ¢innosti) a

navrzena opatfeni predlozi k vyjadieni OZO PO CD piislugné OS spravce majetku, popt.,

030 GR CD a ke schvaleni pfisluinému stavebnimu tfadu,

ch) najemce je povinen se prokazatelné seznamit s pfijatymi opatfenimi pro piipad poZaru a
jinych mimotfadnych udalosti (napf. opatfeni bezpecnosti osob a majetku v ptislusné OS,
oznameni o uloZeni nastrazného vybusného systému v prostorach pfislusné OS) ve vSech
prostorach, v nichZ je ndjemcem,

5). Naj emce je povmen v piipadé kontaktovani (prlme nebo telefonické) se zavadovou osobou (osoba,
jejiz konani je v rozporu s ptislusnymi pravmml normami legislativy CR - terorismus, kradeZe,
vytrznictvi, vandalizmus a dal$i pfipady spojené s trestnou Cinnosti), tuto skute¢nost neprodlen&
sdélit pfislusné slozce I1ZS (tel. 112, 150, 155, 158) a odpovédné osob& OS, ve které je ndjemcem
nebo na uréené misto UZST (telefonni spojeni oznami piisluina UZST).

6.V pripadg, ze najemce nebude respektovat opatieni v oblasti krizového fizeni a bezpe¢nosti ,véetné
pozarni bezpe¢nosti vydana prislusnou OS, se kterymi se prokazatelné seznamil, mize byt tato
skute¢nost divodem k vypovézeni smlouvy.

7. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

VI. Smluvni pokuta

1. Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l IL, IIL., IV a 'V smlouvy.,
vyjma ¢l. V, bodu 1., pism. f) a ¢l. V, bodu 3 této smlouvy, sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 2 000,- K¢.

2. Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢L.V., bod 1., pism. f) a ¢l. V, bodu 3 této
smlouvy, sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku sjednaného
ro¢niho ndjemného.

3. Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni
pokutu ma pradvo pronajimatel ulozit i opakované, pokud nédjemce po pisemném




——

upozornéni heodstrani zadvadny stav v terminu, ktery ur¢i pronajimatel. Termin odstranéni
zavadného stavu bude terminem obvyklym dle charakteru zavady .

VII. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu na dobu neur¢itou od 3.4. 2008 s tfimé&si¢ni vypovédni
lhitou.

2. V pfipadé prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby a dodavky energii a
médii spojenych s uZivanim predmétu najmu o vice jak jeden mésic a v piipadé neuzavieni
smluv dle ¢L.IV smlouvy a jejich nepfedloZeni pronajimateli, ma pronajimatel pravo
vypov€dét najemni smlouvu v jednomési¢ni vypovédni lhité, kterd zacina plynout od
prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

3. V pfipad¢ poruSovani povinnosti ndjemce uvedenych v ¢l. V, bude kazdé poruseni
povazovano za uzivani pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo po
pfedchozim pisemném upozornéni a neodstranéni zadvadného stavu v terminu, ktery uréi
smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni lhute, kterd zacind plynout od prvniho dne
meésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypoveédi.

VIII. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zéklad¢ vzdjemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy muiize dojit pouze na zdklad¢ pisemnych dodatkd, vyjma upravy
ceny ndjemného inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici Upravou Splatkového
kalendafe, které oznami pronajimatel najemci doporuéenym dopisem. Podepsané dodatky,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soulasti této smlouvy.
Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢&.
116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé€jsich predpisi.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve 5 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi 3 a najemce 2.
Vsechna podepsand vyhotoveni maji platnost origindlu. Platnost a tu¢innost smlouvy
nastavd dnem uzavieni smlouvy, neni-li stanoveno jinak.

Piilohy: ¢. 1. situaéni planek, ¢. 2. splatkovy kalendat 2008, ¢.3 vypis z obchodniho rejstitku
ndjemce, ¢.4 kopie zivnostenského listu, ¢.5 osvédéeni o registraci DPH,

V Olomouci dne: 3.4.2008




