statutarni mésto Plzen Racy Trade s.r.o.
CES 2021/000153

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

(uzavrena v souladu s ustanovenimi § 2302 a ndsl. zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik
V platném znéni)

l.
Smluvni strany

Statutarni mésto Plzen

Zastoupené: Ing. TomasSem Karhanem, vedoucim Odboru vnitini spravy Magistratu
mésta Plzné

sidlo: nam. Republiky ¢. 1, 301 00 Plzen

adresa pro doruc¢ovani: Magistrat mésta Plzng, Odbor vnitini spravy, Skroupova 5, 306 32 Plzeii

IC: 00075370

DIC: CZ00075370

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.

¢islo uctu: 19-1120311/0100

(dale jen ,,Pronajimatel )

a
Racy Trade s.r.o.
Zastoupena: Anetou Jadovou, jednatelkou
sidlo: Doubrava 73, 330 23 Nyfany
IC: 09724818
DIC: CZ09724818
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
Cislo uctu: 123-2982960287/0100

(dale jen ,,Ndjemce *)
.

Predmét najmu

2.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem stavby ¢. p. 462 (Koterovska ¢&. or. 162, Plzen),
ktera je souéasti pozemku parc. ¢. 1172/11, v8e k. u. Hradisté u Plzné, zapsanych Vv katastru nemovitosti
na LV €. 1 u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralniho pracovisté Plzeii — mésto.

2.2 Pronajimatel pfedava touto smlouvou do uzivani Najemci prostory o celkové podlahové plose 36,42
m? situované v 2.NP - mistnost &. 205 (kuchyiika o velikosti 12,46 m?); mistnost &. 206 (denni mistnost
o velikosti 23,96 m?) nachazejici se v budové specifikované v odst. 2.1 (dale jen ,, predmét ndjmu ).

M.
Ucel najmu

3.1 Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu uvedeny v €l. II odst. 2.2 za ucelem prodejny obcerstveni.
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V.
Vyse najemného a sluZeb spojenych s najmem, platebni podminky

Najemce je povinen platit za pfedmét najmu specifikovany v ¢l. II odst. 2.2 této smlouvy najemné ve
vysi 750 K& (slovy: sedm set padesat korun ¢eskych) m?/rok + DPH v aktudlni zakonné sazbé/rok.

Néjemné bude vzdy k 1. lednu kalendainiho roku jednostranné zvySovano o miru inflace stanovené
Ceskym statistickym ufadem za piedchozi kalendaini rok na zakladé p¥irastku primérného indexu
spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésict proti priméru predchozich 12 mésici. Prvnim
obdobim, kdy miize byt ndjemné o inflaci navyseno je kalendarni rok 2022.

Najemné je Najemce povinen hradit Pronajimateli pfedem 1 krat ro¢né, nejpozdéji k 15. tinoru kazdého
roku, na zaklad¢é danového dokladu (faktury) vystaveného Pronajimatelem.

Za den uhrady ndjemného je povazovan den, kdy je ndjemné pfipsano na bankovni ucet Pronajimatele.

V takto stanoveném najemném nejsou zahrnuty platby za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu.
Poplatky spojené s uzivanim pfedmétu najmu a sluzby poskytované ¢i zprostiedkované Pronajimatelem
najemci véetn¢ zplsobu vypoctu vyse poplatkil a uhrady za sluzby jsou dohodnuty smluvnimi stranami
nasledné¢:

Odbér elektrické energie v predmétu najmu. Najemce je povinemn hradit Pronajimateli elektrickou
energii skute¢né spotfebovanou v pfedmétu najmu dle udaje podruzného elektroméru méfici odbér
elektrické energie v pfedmétu najmu.

Odbér elektrické energie ve spoleénych prostorech budovy. Najemce je povinen hradit Pronajimateli
spotfebovanou elektrickou energii ve spolecnych prostorech budovy podilem 36,42/4996 z celkové
spotieby elektrické energie ve spolecnych prostorech budovy. Celkova spotieba elektrické energie ve
spole¢nych prostorech budovy je urCena zistatkovou hodnotou spotfebované elektrické energie
naméfené hlavnim elektromérem v budoveé po odecteni hodnot naméfenych vSemi podruznymi
elektroméry v budove k jednotnému rozhodnému datu.

Vodné a sto¢né. Najemce je povinen hradit Pronajimateli vodné a sto¢né podilem 36,42/4996 z celkové
uhrady vodného a stro¢ného za budovu.

Odvod srazky vody. Najemce je povinen hradit Pronajimateli odvod srazky vody podilem 36,42/4996
z celkové uhrady odvodu srazky vody za budovu.

Dodavka tepla. Najemce je povinene hradit Pronajimateli dodavku tepla podilem 36,42/4996 z celkové
uhrady dodavky tepla za budovu.

Uklid spole&nych prostor. Najemce je povinene hradit Pronajimateli tklid spole¢nych prostor podilem
36,42/4996 z celkové uhrady uklidu spole¢nych prostor za budovu.

Odvoz a likvidace komunalniho odpadu. Najemce je povinene hradit Pronajimateli odvoz a likvidaci
komunalniho odpadu podilem 36,42/4996 z celkové thrady za odvoz a likvidaci komunalniho odpadu.

Provoz vytahi v€etné adrzby a zejména pravidelnych revizi. Najemce je povinen hradit provoz vytahti
véetné Gdrzby a pravidelnych revizi podilem 36,42/4996 z celkové tihrady za provoz vytahi vcetné
udrzby a pravidelnych revizi.

Poplatky a uhrady za sluzby spojené s uzivanim pifedmétu ndjmu budou Najemcem hrazeny
Pronajimateli ¢tvrtletné zpétné vzdy nejpozdéji k 15. dni mésice dubna, Cervence, fijna a ledna na
zaklad¢ zOctovaciho dokladu vystaveného Pronajimatelem dle skutecnych ndkladt uctovanych
Pronajimateli jednotlivymi dodavateli.

V.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 1. tinora 2021.
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VL.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen piedat najemci predmét najmu v fadném a uzivani zptsobilém stavu.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruSeny vykon prav dle odstavce VII. odst. 7.1.

Pronajimatel je povinen provést jednorazové Skoleni povéfeného zaméstnance Najemce z hlediska
mistnich poméra a internich pfedpist tykajicich se pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci a ochrany zivotniho prostiedi, likvidace a nakladani s odpady a pozadavkli na energeticky usporné
chovéani Najemce.

Pronajimatel je povinen neprodlené odstranit Skody vzniklé na predmétu najmu, které mu byly
nahlaseny Najemcem a které brani fadnému uzivani predmétu najmu.

VII.
Povinnosti Najemce

Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou uzivaci a obdobna prava a prava na poskytovani sluzeb vazici
se k predmétu ngjmu jako celku, bez nichz by Najemce nemohl pfedmét najmu v souladu s touto
smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen (napi. pravo vstupu, pravo na dodavku vody,
elekttiny).

N4ajemce je povinen dodrzovat veskeré platné pravni piedpisy a interni pfedpisy Magistratu mésta Plzné
tykajici se pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci a ochrany zivotniho prostfedi,
vydanych Pronajimatelem, zejména: ,,Provozni dokumentace budovy Magistratu mésta Plzné* (QI 63-
01-04), ,,Provozni fad budov* (QS 63-01), ,,Pozarni ochrana“ (QS 63-08), ,,Bezpecnost prace* (QS 63-
06, QI 63-06-01), ,,Energeticky management™ (QS 41-02) a ,,Ochrana Zivotniho prostiedi* (QS 41-01).

Néjemce je povinen prubézné sledovat, zda nedoslo ke zméné internich ptedpisii specifikovanych
vodst. 7.2. Piistup kinternim predpisim je najemci trvale umoznén na internetové adrese:
http://www.plzen.eu/obcan/urad/magistrat-mesta-plzne/urad-spravnich-agend/clanky-
usa/dokumentace-integrovaneho-systemu-rizeni-urad-spravnich-agend-mmp.aspx

Néajemce je povinen hradit naklady na odstranéni veskerych $kod, které po dobu uzivani vzniknou na
pfedmétu najmu, ptipadné na jiném majetku Pronajimatele, ¢innosti Najemce, jeho zaméstnanct nebo
osobami ve spojeni s jeho ¢innosti. Zajisténi provedeni praci na odstranéni vzniklych Skod je Najemce
opravnén objednat u Pronajimatele.

Adaptace stavebni ¢i jiné Gpravy a zmény predmétu najmu mize Najemce provést jen po pisemném
souhlasu Pronajimatele k predchozi pisemné zadosti Najemce, pfitom veskeré stavby a ipravy budou
po ukonceni smluvniho pomeéru podle vzajemné dohody smluvnich stran bud’ pevzaty Pronajimatelem
bez nahrad, nebo Najemcem odstranény na jeho naklad.

Pojisténi movitych véci umisténych v predmétu najmu si zajistuje Najemce sam.

N4ajemce je povinen udrzovat volné unikové a nastupni cesty.

Veskeré skody, které vzniknou na movitych véci v souvislosti s vandalizmem, odstrani Najemce na své
naklady.

Jakékoliv Skody, které se vyskytnou na predmétu najmu, je Najemce povinen neprodlené nahlasit
Pronajimateli, jinak odpovida za pfipadnou vzniklou $kodu a nemiize Zadat slevu z najemného, ani
odstoupit ze smlouvy.
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VIII.

Smluvni pokuty

V piipad¢ prodleni s thradou najemného dle ¢l. IV odst. 4.1 a 4.2, a nedohodnou-li se smluvni strany
jinak, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 500 K¢ (slovy: pét set korun
ceskych) za kazdy i zapocaty den prodleni.

Pronajimatel ma pravo Gétovat najemci smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pét set kroun
Ceskych) za kazdé (i jednotlivé) poruSeni povinnosti stanovenych v ¢lanku IV. odst. 4.13 a
VIl. odst. 7.2,7.4,7.5,7.7,7.8a7.9.

Smluvni pokuta je splatna na zéklad¢ jejiho pisemného vyuctovani do 14 dnti od doruceni
tohoto vyuctovani Najemci.
Zaplaceni vySe uvedené smluvni pokuty nema vliv na vysi ptipadné nédhrady Skody.

Néjemce odpovida Pronajimateli za $kodu, ktera mu vznikla v disledku poruseni povinnosti
stanovenych v této smlouve.

IX.
Zavérecna ujednani
O predani a prevzeti predmétu najmu sepisi smluvni strany protokol, ve kterém bude uvedeny stav
predmétu najmu.

Smlouvu Ize ukoncit vypoveédi bez udani ditvodu. Vypovédni lhiita je 3 mésice a pocina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.

V ptipadé ukonceni najemniho vztahu je Najemce povinen predat predmét najmu v takovém stavu,
V jakém mu byl pfedan Pronajimatelem na poc¢atku pii protokolarnim prevzeti predmétu najmu.

Smlouva je Pronajimatelem uzavirana na zaklad¢ usneseni Rady mésta Plzné ¢. 11 ze dne 25. 1. 2021.

Obc¢ané mésta byli se zamérem mesta tuto smlouvu uzaviit seznameni jeho publikaci na Gfedni desce
Magistratu mésta Plzné od 7.1.2021 — 25.1.2021.

Kontaktni udaje Pronajimatele:

véci ekonomické -
veéci provozni - spravce budovy e-mail:

Kontaktni idaje Nijemce: e-mail:

Piipadna neplatnost nékterého z ustanoveni této smlouvy nema za nasledek neplatnost ostatnich
ustanoveni. Pro pfipad, Ze kterékoliv ustanoveni této smlouvy se stane neu¢innym nebo neplatnym,
smluvni strany se zavazuji bez zbytecnych odkladt nahradit takové ustanoveni novym.

Pisemnosti se povazuji za dorucené i v piipad¢, ze kterakoliv ze stran jejich doruceni odmitne, ¢i jinak
znemozni.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podepsanim piecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v
tisni nebo za napadn€ nevyhodnych podminek, a ze se dohodly o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi
podpisy.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, podepsanych opravnénymi zastupci
smluvnich stran, pficemz Pronajimatel i Najemce obdrZi pti podpisu smlouvy po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, podléha
uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze slouvu k uvefejnéni
prostiednictvim registru smluv zasle spravci registru statutarni mésto Plzei.
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9.12 Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a ucinnosti 1.2.2021 za predpokladu
jejiho piedchoziho uveiejnéni prostiednictvim registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru

smiuv.
V Plzni dne 27.1.2021 V Plzni dne 28.1.2021
za Pronajimatele: za Néjemce:
Ing. Tomas Karhan Aneta Jidova
vedouci Odboru vnitini spravy jednatelka spole¢nosti Racy Trade s.r.0.

Magistratu mésta Plzné
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