JMORAVSKA
_.....CNI A ROZVOJOVA
BANKA, a.s.

SMLOUVA
o zfizeni zastavniho prava
Cislo 2020-6819 - N1

Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka, a.s.

ICO 44848943,

se sidlem Jeruzalémska 964/4, 110 00 Praha 1,

zapsana v obchodnim rejstfiku, ktery vede Mé&stsky soud v Praze, oddil B, viozka &islo 1329,

kterou zastupuji |l I NN B B B - ) S D D
L

(déle jen ,Banka")
»
a
Vystavisté Ceské Budgjovice a.s.
ICO 60827475,

se sidlem Husova tf. 523/30, 370 05 Ceské Budg&jovice 2,
zapsana v obchodnim rejstfiku, ktery vede Krajsky soud v Ceskych Budgjovicich, oddil B, viozka &islo 626,
kterou zastupuje Il NN NN IR

(dale jen ,Zastavce")

uzaviraji nize psaného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 1309 a nasl. Ob&anského zakoniku tuto smlouvu:

Clanek |
Obecna ustanoveni a vyklad pojmu

Vyrazy s velkym po¢ate&nim pismenem uvedené v tomto &lanku maji pro Gcely této Smiouvy nasledujici vyznam:
,Nemovita véc" znamena nasledujici nemovitou véc &i nemovité véci:

e pozemek parc. & 1124/19 o vyméfe 2040 m?, zastav&na plocha a nadvori, jehoz soutasti je stavba: bez &p/Se, obé.
vyb.

vée zapsané na listu vlastnictvi & 1742 u Katastralniho Gfadu pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovi§té Ceské

Budsjovice, pro obec Ceské Bud&jovice, katastralni izemi Ceské Bud&jovice 2.

.Obéansky zakonik" znamena zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni;

.Katastr nemovitosti‘ znamena dle pfisl. ust. zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, vefejny seznam, ktery
obsahuje soubor tdaji o nemovitych v&cech zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové uréeni a zépis
prav k témto nemovitostem;

Smlouva’ znamena tuto Smlouvu o zfizeni zastavniho prava &. 2020-6819 - N1;

Smlouva o Gvéru’ znamena Smlouvu o zvyhodn&ném Uvéru s finanénim pfispévkem a subvenci Urokové sazby
v Programu Uspory energie &islo 2020-6819 - U6 uzavienou dne 30. 11. 2020, podle které Banka poskytla Klientovi jako
uvérovanému Gveér ve vysi K& 50 000 000,- (slovy: korun &eskych padesatmiliond);

,Uvér' znamena Gvér ve vysi Ké 50 000 000,- (slovy: korun &eskych padesatmilion(i), ktery se na zakladé Smiouvy o Gvéru
zavazala Banka poskytnout Klientovi jako Uvérovanému;

JKlient" je Vystavidté Ceské Budg&jovice a.s., ICO 60827475, se sidlem Husova tf. 523/30, 370 05 Ceské Budgjovice 2;
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«Dluh® znamena nasledujici dluhy Klienta vii¢i Bance, at' uz existujici nebo budouci, podmin&né &i nepodminé&né:

(1)
(2)

(3)

(1)
()

(©)
(4)

(1)

SMLOUVA o ziizeni zdstavniho prava
¢islo 2020-6819 - N1

(@) veskeré dluhy Klienta vii&i Bance na jisting Uvéru &erpaného na zakladé Smlouvy o tvéru véetné viech jejich
dodatkd, veskeré diuhy Klienta vii¢i Bance vzniklé v dasledku odstoupeni od Smiouvy o Gvéru;

(b) veskeré dalsi dluhy Klienta vii&i Bance ze Smlouvy o (v&ru a / nebo v souvislosti se Smlouvou o (iv&ru neuvedena
pod bodem (a), a to véetné dluht z titulu;

¢ nezaplacenych droki, arokd z prodleni, poplatk, vydajt a nakladi, smluvnich pokut, penale a dalgich sankci;
¢ povinnosti vratit neopravnéné ziskanou vefejnou podporu;

® povinnosti uhradit naklady na realizaci zastavniho prava podle této Smiouvy a néklady spojené s vymahanim
pohledavek vzniklych na zakladé Smlouvy o Gv&ru nebo v souvislosti s ni nebo na zakladé této Smlouvy, které
nejsou uvedeny v bodé (a);

¢ jakychkoli ¢astek neuvedenych v bodé (a) vzniklych v disledku vypovédi nebo jiného ukon&eni Smlouvy o
tvéru jakoz i z titulu bezdivodného obohaceni, stane-li se nebo ukéaze-li se byt Smlouva o Gvéru neplatnou,
nelcéinnou nebo nevymahatelnou;

(c) veSkeré nezaplacené smiluvni pokuty uplatnéné proti Zastavci na zakladé této Smiouvy;

pficemz z dluhl uvedenych v bodé& (a), (b) a (c), které k datu uzavfeni této Smlouvy dosud nevznikly, budou Dluhem
pouze ty, které budou vznikat v obdobi do 01. 11. 2033 az do celkové vyse 100 000 000,- K&.

Clanek Il
Predmét Smlouvy

Pfedmétem této Smlouvng zfizeni zastavniho prava k Nemovité véci.

Zastavce timto za u€elem zajisténi Dluhu zfizuje ve prospéch Banky ve smyslu ustanoveni § 1309 a nasl.
Obcanskeého zakoniku zastavni pravo k Nemovité véci, véetnd viech jejich soudasti, pfisluSenstvi a piipadnych
prirGstka.

Banka toto zastavni pravo k Nemovité véci k zajisténi Diuhu piijima.

Clanek It
Prohlaseni Zastavce

Zastavce prohlasuje, Ze Nemovit4 véc je v jeho vyhradnim viastnictvi.

Vlastnictvi k Nemovité vé&ci je doloZzeno vypisem z listu viastnictvi &islo 1742 ze dne 25. 09. 2020 katastru nemovitosti
Katastralniho Gfadu pro JihoZesky kraj, Katastrélni pracovisté Ceské Budgjovice pro obec Ceské Budéjovice,
katastralni izemi Ceské Budéjovice 2.

Zastavce prohlaSuje, Ze Nemovitd v&c neni zatizena jingm zastavnim pravem, jinym v&cnym pravem ani Zadnym
jinym omezenim vlastnického prava.

Zastavce prohlaSuje, Ze Nemovita véc nenalezi/neni soucasti véci hromadné, zejména zavodu, ktera je zatiZena
zastavnim pravem.

Clanek IV
Povinnosti Zastavce
Zastavce se zavazuje:
a) nevyclenit Nemovitou véc ze svého majetku sv&fenim jinému subjektu za G&elem vytvofeni sv&fenského fondu,

b) radné peCovat o Nemovitou véc a zdrzet se vieho, &m by mohl byt zhoréen stav Nemovité v&ci nebo snizena jeiji
hodnota,

c) oznamit Bance bez zbyte&ného odkladu skutegnost, Ze jiny zastavni vé&fitel uplatnil nebo hodla uplatnit své pravo
na uspokojeni své pohledavky z vytéZku zpen&zeni Nemovité véci,

d) oznamit Bance bez zbyte¢ného odkladu skutecnost, Ze jiny opravnény uplatnil nebo hodla uplatnit k Nemovité véci
své vécné pravo,

e) oznamit Bance vSechny podstatné informace a zmény tykajici se Nemovité v&ci, zejména o soudnich, spravnich,
rozhodgich nebo jinych fizenich, vzneseni jakéhokoli naroku, vetné restituéniho, pozemkovych upravéach apod.,

f) neprodleng, nejpozdéji viak do 30 kalendafnich dndl, pisemné informovat Banku o zm&né ve skute&nostech
charakterizujicich Zastavce, tj. napf. o organiza&né&-pravni zméné&, vy&len&ni odstépného zavodu, zméné
vlastnickych &i majetkovych pomérii, zméné pfedmétu &innosti, preméné & likvidaci Zastavee,

g) sdélit Bance zmé&nu svého sidla &i adresy pro doru€ovani pisemnosti nejdéle do péti kalendafnich dnii od jeji
zmény doporu¢enym dopisem,

h) nesjednat uvolnéné zastavni pravo ve smyslu ust. § 1384 Ob&anského zakoniku k zajisténi jiného dluhu
ve prospéch jiného zastavniho véritele nez Banky v pfipad&, Ze poradi uvolnéného zastavniho prava predchazi
zastavnimu pravu sjednanému touto Smiouvou.

i) nesjednat zdménu starého zastavniho prava za nové ve smyslu ust. § 1388 Ob&anského zakoniku k zajisté&ni
jiného dluhu ve prospéch jiného zastavniho vé&fitele nez Banky v pfipadé, Ze poradi starého zastavniho prava
pfedchazi zastavnimu pravu sjednanému touto Smiouvou.
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Clanek V
Pojisténi Nemovité véci
(1) Zastavce se zavazuje:

a) nejpozdé&ji do 31. 05. 2021 Nemovitou véc Fadné pojistit /dopoijistit/ proti jejimu znieni, poskozeni, i Zivelnou
udalosti, avdak nepodpojistit, Fadné a v&as platit pojistné a zachovavat pojistny vztah po celou dobu platnosti této
Smiouvy,

b) Bance do 5 dni od sjednani pojisténi Nemovité véci doruéit kopii platné pojistné smlouvy véetné
pfipadnych dodatk( a pojistnych podminek v platném zn&ni a doklad prokazujici zaplaceni pojistného;

c) vpfipadé zmény pojisténi/pojistovny nejpozdéji do 30 dnd od provedeni zmény doruéit Bance platnou
pojistnou smlouvu v&. pfipadnych dodatki, pojistnych podminek a dokladu o zaplaceni pojistného;

d) neprodlené oznamit Bance kazdou pojistnou udilost tykajici se Nemovité véci.

(2) Banka je opravn&na ihned po vzniku zastavniho prava prokazat pojistovné ve smyslu ust. § 1354 Ob&anského
zakoniku, Ze na Nemovité v&ci vazne jeji zastavni pravo.

(3) Zastavce prohlasuje, Ze souhlasi s tim, aby pojistovna sdélila Bance podstatné informace vztahujici se k pojisténi
Nemovité véci, zejména informace o vzniku pojistné udalosti, prodleni v placeni pojistného a zaniku pojistné smlouvy.

(4) Pojistné pinéni vyplacené pojistovnou vztahujici se k Nemovité véci vyda Banka Zastavci v pfipadé, Ze nebude
v okamzZiku vyplaceni pojistného pinéni evidovat za Zastavcem splatny Dluh a nedojde k jeho vzniku ve Ihité 3
mésicl od vyplaceni pojistného pln&ni, nedohodne-li se Banka se Zastavcem jinak. Banka vyda Zastavci pojistné
pInéni bez zbytetného odkladu po uplynuti uvedené Ihtity.

(5) V pfipadé, Zze Banka bude evidovat za Zastavcem splatny Dluh nebo dojde ve Ihiité 3 mésicii od vyplaceni pojistného
pinéni ke vzniku splatného Bluhu, je Banka opravnéna pouzit k jeho uhradé pojistné pinéni vyplacené pojistovnou.
Pojistné pinéni pfesahujici splatny Diuh vyda Banka bez zbyte¢ného odkladu Zastavci.

(6) Nebude-li vyplacené pojistné pinéni pouzito na Ghradu splatného Dluhu, je Zastavce povinen pouzit jej na uvedeni
Nemovité véci do puivodniho stavu, nedohodne-li se s Bankou jinak.

Clanek VI
Poruseni povinnosti Zastavce
(1)  Nesplini-li Zastavce povinnosti & nedodrzi-li IhGty:
a) stanovené v Clanku IV odstavci (1) pism. a), b), h) nebo i) a v Clanku V odst. (1), povazuje to Banka za zviast
zavazne porueni Smlouvy a je v takovém pripadé opravnéna zadat na Zastavci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi

15 % z vySe Uv&ru, maximalné v§ak ve vy3i Ghrnu pohledavek Banky z Uvéru (tj. jistina Gv&ru a prisludenstvi ve
smyslu ust. § 513 Obcanského zakoniku) ke dni uplatnéni smluvni pokuty,

b) stanovené v Clanku IV odstavci (1) pism. c), d), e), f) nebo g), povazuje to Banka za zévazné poruseni Smlouvy
aje vtakovém pfipadé opravnéna Zadat na Zastavci zaplaceni smluvni pokuty ve vy&i 1 % zvyse Uvéry,
maximalné viak ve vysi thru pohledavek Banky z Uvéru (tj. jistina Gvéru a pfislusenstvi ve smyslu ust. § 513
Ob¢anského zakoniku) ke dni uplatnéni smluvni pokuty.

(2) Smluvni pokutu podle této Smlouvy se Zastavce zavazuje splatit Bance jednorazové v piné vy$i, a to kdatu
stanovenému v pisemné vyzvé k zaplaceni smiuvni pokuty.

Clanek Vil
Vykon zastavniho prava

Zastavce souhlasi a je srozumén s tim, Ze v pfipadé nepinéni povinnosti Klienta k fadnému zaplaceni Dluhu ma Banka
pravo z vytézku zpen&zeni Nemovité véci zplisobem uvedenym v Ob&anském zakoniku uhradit Dluh.

Clanek VIl
Vznik a trvani Smlouvy a zastavniho prava

(1)  Zastavni pravo zfizené touto Smlouvou plisobi vii&i kazdému pozdé&j$imu vlastniku Nemovité véci.

(2) Zastavni pravo se zfizuje na dobu do zaplaceni Dluhu. Zastavni pravo zfizené touto Smiouvou zanikne, jakmile bude
piné zaplacen Dluh. Banka vyda Zastavci kvitanci osvédcujici tuto skuteénost. Zastavni pravo mize zaniknout rovnés
na zakladg jinych pravnich skute&nosti, s nimiz platna pravni uprava zanik zastavniho prava spojuje.

(3) Zastavni pravo zfizené touto Smlouvou nezanika, jestlize Banka odstoupi od Smlouvy o Gvéru.

(4) Smluvni strany se dohodly, Ze Zastavce zajisti na své naklady provedeni zapisu vzniku i zaniku zastavniho prava
do Katastru nemovitosti.

Clanek IX
Zavére¢na ustanoveni
(1) Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, pii¢emz:
a) po uzavieni této smlouvy obdrzi Banka dvé vyhotoveni, po jednom vyhotoveni obdrzi ostatni smluvni strany,

b) pro potfeby navrhu na vklad zastavniho prava do Katastru nemovitosti je jedno vyhotoveni uréeno pro Katastr
nemovitosti.
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(2)
)
(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

Tato Smlouva se uzavira na celou dobu trvani zavazkil z ni vyplyvajicich, tj. na dobu od jejiho u
Dluhu.

Pro doru€ovani pisemnosti Zastavce uvadi tuto adresu: Vystavisté Ceské Budé&jovice a.s., Husova tF. 523/30,
Bud&jovice 2, PSC 370 05.

Pro doru¢ovani pisemnosti Banka uvadi tuto adresu: Ceskomoravska zarugni a rozvojova banka, a.s., po
Praha, Jeruzalémska 964/4, Praha 1, PSC 110 00.

Strany se dohodly, Ze pisemnosti uréené Zastavci doruduje Banka pomoci zamé&stnanc(i k tomu uréenych nebo zasila
prostfednictvim drZitele po3tovni licence na adresu pro dorugovani pisemnosti dle &l. IX, odst. (3) této Smiouvy nebo
na posledné znamou adresu Zastavce, pokud ji Bance sdglil dle &l. 1V, odst. (1), pism. g) této Smlouvy. Povinnost
Banky k zaslani pisemné vyzvy Zastavci, jakoz i dorugeni jinych pisemnosti, je spin&na v den, ve kterém Zastavce
prevezme pisemnost, odeslanou na jeho posledn& znamou adresu. Nebude-li Zastavce na posledné& znamé adrese
zastizen a po dobu uloZeni pisemnosti u drZitele po3tovni licence si pisemnost nevyzvedne, Gginky dorugeni nastavaji
v den, v némz drzitel postovni licence vratil pisemnost Bance.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem uvefejnéni
v Registru smluv v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach (&innosti nékterych smluy,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smiuv, ve znéni pozd&jsich predpist. Smluvni strany se dohodly, Ze pouze
Banka zvefejni tuto Smlouvu, veskeré jeji soucasti a dohody o zméné v Registru smiuv bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vak do 10 kalendarnich dnd, po jejich uzavieni..

Pokud by se z jakéhokoliv diivodu n&které z ustanoveni této Smilouvy stalo neplatnym, netGéinnym, nevynutitelnym
¢i nezakonnym, nebude takova skutednost mit vliv na platnost a téinnost zbyvajicich ustanoveni. Smluvni strany
souhlasi, Ze v pfipadé, Ze jakékoliv ustanoveni této Smiouvy, oddé&litelné od ostatniho obsahu, se stane neplatnym
¢i nevynutitelnym, zahaji %eprodlené jednani za uCelem zmény takového ustanoveni tak, aby se stalo platnym
a zékonnym a zéroveill v maximalni moZné mife zachovalo plivodni zamé&r smiuvnich stran ohledné& ustanoveni
upravujiciho danou otazku.

Po predteni této Smlouvy smluvni strany prohladuji, Ze tuto Smlouvu uzaviely na zakladé své pravé a svobodné vile,
urgité, vazné a srozumitelng, Ze tato Smiouva nebyla uzaviena vtisni &i za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek, a na dlikaz toho pfipojuji podpisy svych opravnénych zastupcli. Zastavce timto zfizuje zastavni pravo
k Nemovité véci a Banka prohladuje, Ze se vznikem zastavniho prava k Nemovité véci souhlasi.

V Praze dne 30. 11. 2020 V Praze dne 30. 11. 2020
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