Nize uvedené smluvni strany:

Nazev; Méstska éast Praha 1

i 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Ufad méstské &asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka; bd4eb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,,Prenajimatel* na strané jedné)

a
Nazev: Gl4d s.r.o.

(63 24844004

Datova schranka: u3u2gfa

Sidlo: Rybna 1065/13, Praha 1, PSC 11000
Zastoupena: Robinem Poldenem, jednatelem

(dale jen ,.Ndjemce® na strané druhé)

se v souladu se zakonem &, 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, a na zakladg
vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJMU 2020/0787

I. POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
1. Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

(i) na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&jsich pfedpisii, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahi vyplyvajici,

(ii) Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdg&jsich piedpisi, svéfen do spravy dim €. p. 970,
k. 0. Nové Mésto, RiZova 7, Praha 1(dale jen ,, Dam*);

(iii) v Domé se v 5. nadzemnim podlazi nachazi prostor slouzici podnikéni (jednotka €. 970/108)
o vyméfe cca 68,7 m2, ktery je na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti pravnitho odboru
hlavniho mésta Prahy ze dne 10.02.1949 kolaudovén jako ateliér (dale jen ,.Nebytovy
prostor®). Nebytovy prostor je vyznacen v planu, ktery je pifloftou & I této smlouvy.

(iv) je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usnesen{ Rady méstskeé gasti Praha 1 ¢ UR20 0646 ze dne 09.06.2020;

(v) je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek vidi
jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce;

2 Najemce timto prohlaSuje, Ze je zpflisobily uzavit tuto smlouvu a je oprdvnény provozovat
v pfedmétu ndjmu &innost dle Bidelu sjednaného v této smiouvé. Predmétem jeho Einnosti v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,
opravnéni k vykonu této &innosti doloZil Najemce Pronajimateli pred uzavienim smlouvy.

II. PREDMET A UCEL NAJMU

L. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Ndjemci do uzivani Ncbytovy prostor za dcelem ateliér,
kancelai a poskytovat nebo zajidtovat Ndjemeci plnéni spojend s nijmem v rozsahu a zplsobem
uvedenym v pFiloze & 2 této smlouvy (dale jen ,,s/uzby™).
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1.

Nijemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou Einnost nebo ménit zpilisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z aéelu najmu,

Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru nijemné a Ghradu za
poskytované sluzby, a to ve vy§i a zplisobem stanovenym v ¢lanku 1L této smlouvy.

Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil jedté pied podpisem této smlouvy a prohlasuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sém odpovidaji jeho podnikatelskému
zdméru a vyuziti, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této
smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné za uzivani Nebytového prostoru €ini 91.000 K& (siovy. devadesdt jedna tisic korun
ceskych) bez DPH za kaXdy kalendaini rok (dale jen ,najemné“). Néjemné bude hrazeno
v mési¢nich platbach ve vy3i 7.583 K&. Ke konci kalendainiho roku provede Najemce haléfové
vyrovnani najemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorocné zvySovat najemné o
prokdzanou miru inflace vyjadfenou pfiriistkem primérného roéniho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlafen, muZe
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmil vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doru¢it Najemci pisemné ozndmeni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem nijemného a vy$i mésiénich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Eervna pfisludného
kalendainiho roku, v opaéném ptipad¢ se ma za to, ze Pronajimatel svého prava na zvySeni
najemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takio zvy3it najemné poprvé v kalendafnim roce
nisledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla G€innosti tato smlouva. Ndjemné se zvySuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnil od dorudeni oznameni dle ¢1. 11, East
A, odst. 3 této smlouvy.

SluZby

Najemce se zavazuje hradit zdlohy na (thradu ceny sluzeb, pficemz vyéet t€chto sluZeb, zphsob
vypottu ceny za poskytovani sluzeb a vy3i zdloh za n& stanovi pFiloha & 2 této smlouvy.
V odiivodnénych ptipadech je Pronajimate) opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
dorugenym Najemei upravit vy3i zdloh, zejména v piipads, Ze dojdc ke zvySeni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvysené spotfebé sluzeb ze strany Néjemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zidost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluZeb, zplsob
jejich roziétovani, zplisob stanoveni vy$e zaloh a provedeni vyuctovéni.

Jednou roéné doruéi Pronajimatel Ngjemci pisemné vyuétovan{ uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotieby pfisludnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Ndjemce povinen uhradit do 4 mésicd od
doruéeni vylétovani; pripadny pieplatck bude do 4 mésicl od doruceni vyiétovani zapocten proti
piipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ucet
Najemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce vEas pisemné nestanovi jiny
zpisob vyrovnani.

Nedoplatck nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfisludna
smluvni strana povinna uhradit druh¢ smluvni strané na zékladé zavéreéného vyictovani
uhrazenych zaloh podle skutedné spotieby sluZeb, ktcré bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podle zasad tohoto &lanku na adresu, kierou Najemee uvede v piedivacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimatel.




Splatnost a zpiisob pinéni

Najemné a zalohy na thradu nakladt na sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Néajemcem.

Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery predchazi kalendaifnimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba ndjemného je splatna

nejpozdéji 5 dnii od pievzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povaiui'e den,

kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni ucet Pronajimatele &islo

Zalohy na ohradu nakladii na sluzby se Nijemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendaimiho mésice, za ktery se naklady na sluZzby plati, pokud pfislu§né SVJ nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v rimei daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladi na
sluzby je splatnd nejpozdéji 5 dni od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplacent
se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky plipsdny na bankovni n&et

Spole€enstvi vlastnikll jednotek domu Rizova 7 &p. 970 Praha 1, (@ 28173821, ¢islo R

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zakladg této smlouvy, je Ndjemce vedle thrady dluZné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s natizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vySe Groku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany irok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendatniho pololeti, v némz do¥lo k
prodleni, zvyiené o osm procentnich bod.

Nijemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostredky zaslané Ndjemcem na bankovni uéty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢asti smlouvy budou pFednostné pouZity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstarii datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze Ghrada jistiny ma vzdy pfednost
pfed nhradon uroki z prodlent.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce slozil dne 15.05.2020 na jeho 0éet gisto [ ENGNG_N
penézni prostiedky ve vysi 40 000 K¢ (slovy: yyricet tisic

korun éeskych). Pronajimatel si na svém u&tu ponecha ¢astku 22 750 K& (déle jen , kauce™).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu téinnosti této smlouvy poneché jako

zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy,

a to vyhradné na:

(i) thradu dluZzného najemného;

(i1} uhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii} Ghradu penézitych sankei podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);

(iv) nahradu 8kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V ptipadé, Ze Néajemce bude v prodleni se zaplacenim pohlcedavky zajidténé touto kauci
o vice neZ 15 dnll po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteénosti vystavi Pronajimatel N4jemci pisemné potvrzeni.

Néjemce je povinen doplnit kauci na piivodni vy&i, a to do 10 dnii ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji prisluinou éast Najemei, nejpozdé€ji do 30 dnfi ode
dne, kdy Najemce po skonéeni nijmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pfeda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby piipadné firoky, které poplynou Pronajimateli ze sloZzené kauce, slouzily
jako pausalni ihrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouve.




ZMENA NERYTOVEHO PROSTORU

Timto <lankem smiuvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,,
oblansky zikonik, a zdrovein jeho aplikaci zcela vylu€uji, a toipro piipad, ze by nekteré
ustanoveni tohoto &lanku bylo neplatné.

Pro Ggely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zisah Najemce do
pfedmétu najmu, jeho soucasti, pfisluienstvi, pfipadng spole¢nych asti domu, ktery sam o sob&
nebo ve spojeni s dal§imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zmé&nou
viak pro UCely tohoto €lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu sél. V. &asti B,
odst. I této Smlouvy na vlastni naklad bez ndroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale
téZ jen ,,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala,

Najemce miZe provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Géely této smlouvy, ¢ zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V pfipadé, Zze Najemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, miize po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do ptivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci, Je-li piedmét
najmu nacpak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Nijemce priavo na Zadnou
nahradu naklad( ani na ndhradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Ndjemce zmény pfedmétu nijmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel miiZze Nijemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Nijemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v pfipadg, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim dolo zdrover
k pfiméfenému zvyieni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist'uje uréeny znalec ke dni, kdy ndjemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej piedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne predani pfedmétu najmu. Od zjidténé hodnoty se odeétou viechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskytl. V pripadé, Ze Ndjemce odepisyje technické zhodnoceni dafiové uinnymi odpisy, odeéte
se od ptipadného zhodnoceni i celkova hadnota téchto odpisu.

Vy$i nahrady zhodnoceni prokazuje Nijemce znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znaled
Pronajimatele. Pokud tedy ndjemce pfedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliuje
podminky dle pfedchozi véty, m4 Pronajimatel pravo jej odmitnout a na ndklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle predchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavee se poditd teprve ode dne dorudeni posudku soudniho znalce splitujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dnl od doruceni piisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamzikem, kdy Najemce pteda Pronajimateli podklady nutné pro Gpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu piipadné pokracovani v odpisech.

V pfipadé, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce dfive, neZ bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo diive, nez &inila pfedpokladana doba navratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Néjemce pravo na uthradu Gcelnd
vynaloZenych ndkladi ve vy§i, kterou dosud nestatil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vy3si.

V pripadg, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, v€etné pfipadi, kdy najemni{
vztah ukonéi Ndjemce bez udani divodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouzije i v pfipadé, Ze ndjemni smlouvu za Najemee ukonéi stejnym zpiisobem
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insolvenéni spravce,

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, ¢ nahradu Géelné€ vynaloZenych nakladd, ve
splatkach v pfipadé, Ze pohledavka Najemce pfesahuje vice nez 4 miliony korun geskych.
V takovém pfipadé se ptisluina pohledavka rozloZi do splatek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Qdevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemei nejpozdéji do 14 (Etrndcti) dnti ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (étrndcti) dnil pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramci vySe uvedené lhity den a €as
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat. O
piedani a pfevzeti Nebytového prostoru sepiSi smluvni strany pfedavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piisludnych métidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zaf{zeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pFipadné dal3i dilezité skutednosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebytového prostoru

Néjemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimaln¢ odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipadg potieb oprav Nebytového prostoru, jeho
piisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které uréuje pFiloha é& 3 této smlouvy. V piipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Ndjemce o pottebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit
mu takové opravy provést. V opaném piipadé, je Najemce odpovédny za Skody zplisobené tim,
e takova oprava nemohla byt provedena.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu &i jiného uZivani tfeti osobég.

V obdobi poslednich 3 mésict trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni Jhita, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prastoru piipadnym zajemclim
o novy najemni vztah, a to vzdy za udasti Pronajimatele nebo jeho zéstupce. Pronajimatel a tito
zajemci v3ak témito prohilidkami nesmi omeczit nebo nikterak ohrozit Einnost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Najemcc tykajici se pfisluSnych
bezpe&nostnich a hygienickych predpisti vztahujicich se na &innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfimé&fené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni &i znigeni
Nebytového prostoru. Mohl-l1i by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo téetich osob, je Nijemce povinen v téZze lhité unzavfit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplisobené svou provozni éinnosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovidé za 8kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetn& $kod zplisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim téetich osob piitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Néjemee nebo s jeho védomim,
Zavady a poskozeni zpiisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci i tietimi
osobami pFitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Ndjemce je povinen nezneéistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu ur&end (nap¥. kontejnery na odpad v Domeé), Zadné piedmeéty.

Néjemce je povinen dodrZzovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené




—

vztahuje i na zaméstnance Najemnce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni piistup do Nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné vedkeré podstatné zmény tykajici sc jeho
osobnich tdajii, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
Jjednat, a to ncjpozdéji de 7 kalendainich dnil poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé pFedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Néjemci, a to na dobu trvani ndgjemniho vziahu zalozeného touto najemni smlouvou, Nijemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstitku do 30 dni ode dne skonéeni ndgjmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V piipadé poruieni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle poZadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz smiuvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(slovy. pér tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapocCaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti, Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim
neni dotfen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé skody ve vysi presahujici smluvni
pokutu.

Ndjemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené piivodedm odpadl platnou pravni upravou v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi a naklddani s odpady.

Zakaz nezidoucich emisi

Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu

a jcho okoli, ani rusit noéni klid a vefejny poiadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se

rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce neni opravnén zejména

(i)  produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a &asu,

(if)  upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou rcklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kaZdé jednotlivé €innosti tohoto druhu ziskd pisemny
souhlas pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebylového prostoru obtéZzoval okoli.

Nijemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopfedu garaniovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Nijemce povinen na

vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveri se Najemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pficemZ je povinen pfihlédnout i k doporuéenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméiend a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

Nijemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximéalnim rozmezi od 6:00 hodin do

22:00 hodin a zaroveni mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uzivat Nebytovy prostor

k poradani soukremych akei, které by mohly jakkoli pravo na noénf klid ohrozit.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po piedchozim oznameni
Najemci a za jeho pritomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Nijemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v ¢asti C. tohoto ¢lanku
smlouvy nhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti dolo. Opakované porudeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékleré z povinnosti uvedenych v ¢4sti A. a B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun deskych).




DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu

Najem Nebytového prostoru se sjedndva na dobu uréitou 10 let.
Tato smlouva miZe byt pfedéasné ukonéena pouze:

(i)  na zakladé¢ pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvnf strany; ncho

(ili) odstoupenim jedné ze smiuvnich stran pro n&ktery z diivodl uvedenych vyhradné v této
smiouve,

Vypovéd’
Pronajimatel mize pisemnd vypovéddt tuto smlouvu, jestliZe:

(i) Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve Jhité
uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(if) Néjemce je o vice neZ 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vyiétovani zdloh nebo smiuvni pokuty ndélené na zakladé této smlouvy a dluZnou
¢astku Pronajimateli neuhradi ani ve lhité uvedené v pisemné vyzvé pronajimatele k zaplacent;
(iii) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pies pisemné upozornéni
Pronajimatele hrub& porusuji klid nebo poruduji svou povinnost neznedist'ovat dim a jeho okoli a
tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve thGté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele nebo
nezjednaji pfiméfenou néhradu;

(iv) bylo pravomocng rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez dlouhodobé brani
uzivani Nebytového prostoru;

(v) Najemce pienecha Nebytovy prostor nebo jeho éast do podnajmu &i jiného uZivani tieti osobg
bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy neodstrani ani ve
lhité uvedend v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Ndjemce ztrati oprdvnéni k provozovani Einnosti, za jejichz uéelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek necodstrani ani ve 1hité stanovené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho
odstranéni.

(vii)Ndjemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru piedmét podnikédni bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZiva v rozporu se
sjiednanym Uéelem najmu;

(viii) Ndjemce prodal ¢ast zavodu tieti osobé¢ a tato éast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mésicl od okamZiku, kdy se o takové skuteénosti Pronajimatel dozvédél;

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou vii&i Najemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zdkona ¢, 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, a to
do 30 dntd ade dne, kdy se o takové zméné dozvi.

Najemce muze pisemné vypoveédét tuto smlouvn, jestlize:
(i) =ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;
(ii) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivn& nezpisobily ke smluvenému
uzivani;
(iit) Pronajimatel i pres pisemné upozornéni najemce hrubé porusuje své povinnosti dohodnuté
v této smlouvé,
Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod.




4,

V pripadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi ngjem Nebytového prostoru uplynutim
vypov&dni lhiity, pfic¢emZ vypov&dni thita ¢ini pro obé smluvni strany 3 mésice a zadina bézet od
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém byla pisemna
vypov&d’ dorucena druhé smluvni strané. Pouze v pfipadé, Ze je najemni smlouva vypovidana
z diivodu uvedeného v €1, V1. &ast B odst. | bod (ii.), €1. VI. 8ast B odst. 1 bod (viii) nebo &l. VI,
¢ast B odst. 2 bod (ii.) této smlouvy, je vypovédni lhita | mésic.

C. Odstoupeni

[

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadg, Ze:

(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru zc strany
Nijemce;

(it} Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s éldnkem IV. této
smlouvy;

(iii) Najemce odvola zmocnéni dle ¢1. V1. &ast D odst. 2 této smlouvy.

Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadg, Ze ze své vile pozbude

zpusobilost k provozovani &innosti, kterou podle této smlouvy méa v Nebytovém prostoru
provozovat. V tomto piipadé€ je viak povinen zaplatit Pronajimateli odstupné ve vy§i 60%
ro¢niho ndjemného podle této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

Vyklizeni a piredani Nebvtového prostoru

Ke dni skonCeni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pithlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan pteddvaci protokol.

Pokud Najemce po skonéeni najemniho vztahu fadné ncpteda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skondeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Ndjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
nadklady Nijemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Ndjemce pisemné vyzve k
vykiizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiéem? tento nahradni termin bude
stanoven ngjmén¢ 5 dnil po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za
aéelem jejiho dorudeni Najemei). Pokud Néjemee ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam ncvyklidi a fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Ndjemcem zmocnén
Nebytovy prostor sém vyklidit a movité véci Ndjemce umistit po dobu minimalné 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to ve na naklady Najemce. S timto vyse uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocfiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemei oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V pripadé, Ze si Ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené 1hité, je Pronajimatel bez dalgiho
opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.

V piipadé prodleni Ndjemce s vyklizenim a fadnym piedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Nijemce Pronajimateli staluvni pokutu ve vygi 5.000,- K& (slovy. pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt i zapocaty den prodleni svyklizenim a pfedinim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednénim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu pfipadné vznikié
$kody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.




VIIL.

10.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadn méstské &asti Praha [,
tel. 227 097 348 ucbo 221 097 549.

Smluvni{ strany se dohadly, Zzc pro dorudovani veskerych pisemnych zisilek souvisejicich s
ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorugovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona &. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neoznami zmé&nu adresy sidla. Nevyzvedne-li si Ndjemce zasilku, nebo
nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vraceni
zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci doruéena.

Pokud je vitéto smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodriena i v pfipadé, 7e bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorudeni prokazat.

Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdlni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, ktera mize byt vefejné piistupna, a kterd obsahuje tdaje o
smluvnich strandach, pfedmétu smlouvy, Siselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajernstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zikona & 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisl, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou &asti Praha ! bez stanoveni jakychkoliv daléich podminek.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nendinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, uéinna a vymahatelna. Smluvn{
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nefi¢inné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidd unejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, netddinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto pEilohy:

Friloha & 1; Pldan predmétu ndajmu

Priloha ¢. 2: Pnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich tthrady
Priloha & 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha & 4: Potvrzeni o uvereinéni v registru smiluv — voind priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uveiejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a 0&innosti
dnem uvetfenéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smiuvni strany po pietteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepséna na zakladé jejich svobodné vile,
uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnorué¢nimi podpisy.




Osvédiujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném zn&ni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &1, L. odst. | bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na ifedni desce Ufadu méstské 4sti Praha 1 od 16.03.2020 do 15.05.2020.
Rovnéz se osvédcuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednédn a schvilen Radou
méstské ¢asti Praha 1 dne 09.06.2020, usnesenim &, UR20_0646.

o 8 Fa
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V Praze dne: 15 -12- 7020 V Praze dne:

Méstska Gl4 s.r.0.
Ing. Petr Robin Polden, jednatel
Pron Niijemce
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piloha €. 2 Smiouvy 0 ndjmu nebytového prostoru

~ PInéni poskytovan4 spolu s ndjmem nebytového prostoru

Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s &asti B €l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu pinéni
poskytovanych spolu s ndjmem:
["Druh plnéni Mésitni zaloha sjednana pfi podpisu smilouvy
Vodne a stoéné 200,- KE
Vytdpéni
Dodavka teplé ugitkove vody
Uklid spole&nych prostor domu 140,- K¢
Odvoz tuhéha domovniho odpadu
Provoz Vytahu 140,- K¢
Dodavka elektrické energie ve spalenych 60,- K&

prostorach domu

Celkem zdloha za sluzby: 540,- K¢

Pravidla pro rozuctovani sluzeb

Pronajimatel pro rozGétovani pouiije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluiby,
maximalné v3ak cenu obvyklou v misté a &ase plnéni zjisténou podle jiného prévniho
predpisu.

Ceny sluZeb se rozdctuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoleéenstvim vlastnikd jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro které neni zplsob rozO&tovani takto stanoven, se rozuttuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemcl v domé, Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny siuZeb podie podlahovych ploch bytd.

VySe zdlohy na Uhradu cen sluZeb poskytovanych s uzivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, Gftuje pronajimatel najemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil 2z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zdctovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z piredpokladanych cen
béiného roku, jestliZe nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zdloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvyieni cen sluZeb, Jejich kvality anebo ke zvyiené &i
snizené spotfebé ze strany Najemce.

Masi¢ni zalohu ve vysi zménéné podle adstavce 5 mdlze pronajimatel pozadovat nejdfive od

prviniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni noveé vyie zalohy najemci. Zména
vyse mésitni zalohy musi byt v oznameni Fadné odlvodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

Na zakladé pisemné #3dosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluzeh, zpisob jejich rozuctavéni, zplsob stanoveni vyse zdloh a provedeni vyuétovani podle
této polozky.




goha & 3 Smlouvy o najmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
Najemce nese veskeré naklady spojené s b&znou iidrzbou predmétu najmu.
Béznon udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetng

oprav omitek, tapetovani, isténi podlah a obkladl stén, fidrzba a ¢idténi zafizovacich predméti,
¢isténi zanesenych odpadii az ke stoupaéee a obnova vniténich natéri,

Podle véeného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy nadlapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a lidt;

opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich souédsti, vymény zdmkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

vymény vypinacu, zasuvek, jisticd, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefonii véetné
elektrickych zamki;

vymény uzaviracich kohoutii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzédvéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuki;

opravy méricil tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povaZzuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavadii
par, digestori, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezd, splachovaga, kuchyfiskych
sporakil, vari&l, kuchyfiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZ vymény drobnych soucdsti vySe uvedenych stavebnich dill, zaFizovacich pfedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a udrzba Nebyiového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasidhla rudivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domi,




