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, ) av.& MM/ZM@
NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu s § 2201 a ust. § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb. ob&anské&ho zakoniku nize
uvedeného dne, mésice a roku

mezi

Mésto Vsetin

se sidlem: Svarov ¢.p. 1080, 755 01 Vsetin

zastoupené:  Ing. Ivo Snevajsem, vedoucim Odboru spravy majetku,
investic a strategického rozvoje

IC: 003 04 450

DIC: CZ00304450

Bank. spojeni: CSOB a.s., pobo&ka Vsetin, &. G&tu: 3400317/0300 — najemné
CSOB a.s., pobotka Vsetin, &. u&tu: 1511697/0300 — sluzby

jako ,pronajimatel* na strané jedné

P.M.CAROLINE s.r.o.

se sidlem: Mostecka 363, 755 01 Vsetin

zastoupena:  Ing. Petrem Mullerem, jednatelem spole&nosti
IC:' 646 11 051

DIC: CZ64611051

Bank. spojeni: Fio banka, &islo uétu: 2700052329/2010

jako ,najemce* na strané druhé

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym viastnikem nemovitosti — budovy &. p. 413, budovy ob&anské
vybavenosti, Rokytnice, Vsetin nachazejici se na p. €.115/1 o vyméfe 1 094 m?, p. €.115/2 o vymérfe
690 m? p. & 115/3 o vyméfe 203 m? p. &.115/4 o vymafe 107 m?, p. &. 115/5 o vyméte 203 m’,
p. €.115/6 o vymé&fe 15 m? a na p. & 115/8 o vyméfe 76 m? zapsané v katastru nemovitosti na
Katastralnim Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Vsetin pro katastralni Gzemi Rokytnice

u Vsetina a obec Vsetin, na LV &. 10001.

.
Predmét najmu
(1) Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci &ast nebytovych prostor nachazejicich se
v 1.NP/B budovy uvedené v ¢l. |. této smlouvy. Pfedmétem najmu jsou tyto nebytové prostory:

nebytové prostory vyméra (m?) ro€ni najemné
€.m. 101 pripravna 9,55

¢.m. 102 prijem 23,80

€.m. 103 uklidova komora 2,16

¢.m. 105 WC 2,30

¢.m. 107a nahradni zdroj 5,06

¢.m. 110 prodejna 76,74 ren ke
€.m. 111 pfipravna 19,04

€.m. 112 chladirna 11,93

¢é.m. 113 mrazirna 9,18

€.m. 114 predchladirna 5,70

CELKEM 165,46 m* 75 271 Ké

-



o

()

(3)

(4)

(1)

(2)

OSMISR/255 - 43/2016

Tyto nebytové prostory se pronajimajl za udelem zfizeni a provozovani prodejny a servisu
kancelatské techniky. Zménit dohodnuty GCel uzivani pronajatych nebytovych prostor mize
najemce jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce prohladuje, ze se dikladné seznamil se stavem nebytovych prostor, které tvofi pfedmét
této smlouvy, a Ze tyto nebytové prostory jsou zplsobilé k fadnému uzivani k Géelu dle této
smiouvy.

Najemce prohladuje, Ze u téch &asti pfisludenstvi a soutasti nebytovych prostor, pfi jejichZ uZivani
je nutno dodrzovat zvlastni pravidla, popiipadé je uZivani upraveno navodem nebo technickymi
normami, byl s t&mito pravidly, navody a technickymi normami pronajimatelem pfed pfevzetim
pfedmétu najmu do uzivani dle této smlouvy seznamen a zavazuje se je dodrzovat. Pronajimatel
vSak neni povinen seznamovat najemce s pravidly obecné& znamymi.

.
Najemné

Najemce se zavazuje za uzivani pfedmétnych nebytovych prostor zaplatit pronajimateli nadjemné
ve vysi 75 271 K& (slovy: sedmdesat pét tisic dvé sté sedmdesat jedna koruna &eska) rocné.
K takto stanovené vy$i najemného bude vsouladu s ustanovenim§ 56 odst. 3 zakona
¢. 235/2004Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znénl platném od 1. 1. 2009 (dale jen ZDPH),
uplatnéna dafi z pfidané hodnoty ve vy3i sazby dané& platné ke dni uskute€¢n&ni zdanitelného
pinéni. Najemné za kalendarni Ctvrtleti je sjednano v rezimu dil¢ich plnéni. Za datum uskute&né&ni
dilétho zdanitelného pinéni (Ctvrtletni najemné) je ve smyslu § 21 odst. 9 ZDPH, povazovan prvni
den kalendainiho Ctvrtleti. Najemné za kalendarni étvrtleti bude hrazeno ve vysi 18 817,75 Ké
plus DPH ve vysi platné sazby dané na zakladé vystaveného dafového dokladu, se splatnosti do
14 dnl od data vystaveni dafového dokladu na uget pronajimatele u CSOB as., & u:
3400317/0300, variabilni symbol - &islo dafiového dokladu — faktury.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze najemné uvedené v odst. 1 je pronajimatel opravnén
po&inaje 1. dubnem aktudiniho kalendafniho roku navy$it o ro&ni miru inflace (index
spotiebitelskych cen) vyhlaenou za predchézejici kalendaini rok Ceskym statistickym
Ufadem, a to s Uéinnosti od 1. 4. aktualniho kalendafniho roku. Tuto zménu je pronajimatel
opravnén provést formou oznameni doporuéenym dopisem adresovanym najemci.

IV.
Sluzby

Naklady na sluzby spojené s najmem bude najemce hradit nasledovné:

(1)

()

©)

(4)

©)

Odvoz odpadu

bude prefakturovan na zakladé faktury dodavatele — Technické sluzby Vsetin, s.r.o. a dle podilu
pronajaté plochy.

Zaloha na kalendarni rok se sjednava na_2 700 K¢.

Dodavka tepla

bude pfefakturovana na zakladé faktury dodavatele — Zasobovani teplem Vsetin, a.s. a dle
naméru pomérovych meéfidel.

Pronajata plocha ¢ini celkem 165,47 m®.

Vytapéna plocha &ini celkem 146,62 m? (vytapéna plocha je vypoétena z pronajaté plochy dle
vyhlagky 372/2001 Sb.).

Zaloha na kalendarni rok se sjednava na 28 000 K¢.

Vodné a stocné

bude pfefakturovano na zakladé faktury dodavatele Vodovody a kanalizace Vsetin, a. s., dle
naméru podruzného vodoméru a dle vyhlasky &. 428/2001 Sb.

Zaloha na kalendarni rok se sjednava na 1 300 Kg.

Uklid spoleénych prostor a dodavku elektfiny
nezajistuje najemci pronajimatel, ale najemce si uzavie smlouvy s dodavateli sluzeb.

Ro¢ni vySe zalohy ¢ini 32 000 K¢ (slovy: tficet dva tisice korun éeskych). Zalohy za vyse uvedené
sluzby budou hrazeny najemcem &tvrtletné ve vy3i 8 000 K& na zakladé vystaveného platebniho
kalendare podle § 28 odst. 9 ZDPH. Splatnost zaloh je nastavena k 15. dni prvniho mésice
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kalendafniho &tvrtleti na (et pronajimatele CSOB a.s., &. u. 1511697/0300, Platebni kalendar
vystavi pronajimatel najemci nejpozdéji do 15. 12. ptedchézejiciho kalendarniho roku.

(6) Finanéni naklady na sluzby spojené s najmem za 1m? nebytového prostoru byly vypogitany podie
skute€nych néklad(i za rok 2015 v dané nemovitosti. Ob& smluvni strany prohlasuji, Ze najemce
byl seznamen se skute€nosti, Ze ceny jednotlivych médii uvedenych v &l IV. se kazdoro&né méni
v zavislosti jak na zmén& cen dle dodavatell jednotlivych meédii, tak i na zmé&né spotieby
jednotiivych sluzeb v dané nemovitosti. Pronajimatel ma tedy pravo zménit v prib&hu roku
mesicni zalohu v mife odpovidajici zmé&n& ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych divod,
zejmena zmeény rozsahu nebo kvality sluzby. Zmé&n&na mésiéni zaloha mize byt poZadovana
nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni pisemného oznameni nové vyse
zalohy. Smiuvnf strany se dohodly, 2e pronajimatel je opravnén zménu vySe zéloh oznamit

najemci formou doporuéeného dopisu.

(7) Néaklady na sluzby spojené s najmem hradi najemce pronajimateli pomérnym dilem, vypo&tenym
podle vyméry pronajatého prostoru, nebo podle podruznych méfica. Zalohové &tvrtietni platby za
sluzby dle &. IV. budou vyu&tovany nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho kalendarniho roku.
Najemce ma pravo predloZit pronajimateli ke zplisobu a obsahu vyuctovani sluzeb pisemné
namitky nejpozdéji do 30 dnli ode dne doruéeni vyu&tovani sluzeb. Pokud najemce tyto namitky
vCas neuplatni, plati, Ze rozsah a zplsob vyuétovani sluzeb schvalil. V pfipadé nedoplatku bude
vystavena faktura se splatnosti 14 dni ode dne vystaveni. Bude-li pfi vyuctovani vyéislen
pfeplatek za sluzby ve prosp&ch najemce, bude tento pieplatek splatny ve Ihidté 14 dnl ode dne
vystaveni dobropisu. To v8ak neplati v piipad&, kdy ma najemce jakékoliv diuhy (tj. i nesplatné)
vigi pronajimateli. V takovém pfipadé pronajimatel z preplatku nejdfive uhradi zapoétenim dluhy
najemce a teprve poté mu pifipadny preplatek (ponizeny o dluhy najemce vaci pronajimateli) vrati.
Pronajimatel je rovnéz, dle svého uvaZeni, opravné&n uhradit z tohoto pfeplatku zapottenim
i budouci pohledavky vigi n&jemci z titulu najemného a zaloh na sluzby spojenych s najmem. Cas
pinénl nesplatného diuhu ndjemce a budoucich pohledavek v rozsahu tohoto preplatku
z vyuctovani sluZeb se tedy pro tento piipad sjednava dle § 1962 odst. 3 ob&anského zakoniku ve
prospéch pronajimatele.

V.
Smiuvni sankce

(1) V pripadé, Ze se najemce dostane do prodieni se zaplacenim najemného nebo sluZeb spojenych
s najmem, zavazuje se uhradit drok z prodleni ve vy&i 0,1% zdluzné Castky za kazdy den
prodleni.

(2) Pokud se najemce dostane do prodleni s predanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z ro&niho najemného za kazdy i zapocaty den
prodleni.

(3) Smiuvni strany se dohodly, Ze uhradou smiuvnich sankei sjednanych vtéto smiouvé, neni
dotleno pravo pronajimatele vymahat i nahradu $kody, zpiisobené porusenim povinnosti, na
kterou se smluvni sankce vztahuje, a to i ve vy&i smluvni sankci presahujicl.

VI.
Doba trvani nadjemniho vztahu

(1) Najem se uzavira na dobu neuréitou.

(2) Najem je mozno skonéit nasledujicimi zpsoby:
a) Pisemnou dohodou smluvnich stran k ur&itému datu,
b) Pisemnou vypovédi pronajimatele &i n&jemce, a to i bez udani divodu. Vypovédni Ihita je
tfimesicni a za¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smluvni
strané,
c) Vypovédi bez vypovédni doby
V pfipadé, Z2e jedna ze smiuvnich stran porusi povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zviast
zavaznym zplUsobem, ma druha smiuvni strana pravo tuto smiouvu vypovédét, bez vypovédni
doby. Vypovéd bez vypovédni doby musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhé smiuvni
strané, pod sankci neplatnosti. Pravni Gginky vypovédi bez vypovédni doby nastavaji dnem
doruceni.
Za porudeni povinnosti z této smiouvy vyplyvajici zviast zavaznym zplsobem se pro uéely této
smlouvy povaZuje zejména situace, kdy najemce:
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1. bude i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele pronajaté nebytové prostory uzivat
k jinému Gc¢elu nez je uvedeno v ¢l. |l odst. 2 této smiouvy,

2. pfenecha nebytovy prostor ¢&i jeho ¢asti do podnajmu, vypujéky &i jiného druhu uzivani
treti osobé bez souhlasu pronajimatele,

3. provede stavebni uUpravy &i jiné zmény na pfedmétu najmu bez pifedchoziho
prokazatelného souhlasu pronajimatele,

4. bude déle nez 2 mésice v prodleni se zaplacenim najemného nebo zalohy ¢&i
vyuctovani za sluzby spojené s najmem.

VII.
Ostatni ujednani

(1) Po dobu najmu nesmi najemce provadét, bez souhlasu pronajimatele, zadné stavebni upravy na

()

©)

4

®)

predmétu najmu.
Najemce zajistuje a hradi na své naklady tyto drobné opravy a vymény v pronajatych prostorach:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahll
a list,

b)  opravy jednotlivych &asti oken a dveii a jejich soutasti a vymény zamkd, kovani, klik,
rolet a Zaluzii

c) vymény vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonkul, osvétlovacich téles,
d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifénu a lapa¢i tuku,

e) opravy vodovodnich vytokill, zapachovych uzaveérek, misicich baterii, sprch, ohfiva&i
vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, dfez(, splachovadu, radiatorovych uzaviracich
a regulagnich armatur,

f) vymény drobnych sou¢astl pfedmétt uvedenych v bodu a) az e),

g) podle vy$e nakladi se za drobné opravy povazuji dal$i opravy nebytového prostoru
a jeho vybaveni a vymény soutasti jednotlivych pfedméth tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny v bodech a) — e), jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne &astku
5 000 Ke&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a casové na
sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy,

h)  naklady spojené s b&Znou udrzbou nebytovych prostor jako jsou naklady na udrzovani
a Cisténi nebytovych prostor, které se provadi obvykle pfi delSim uZivani nebytovych
prostor. Témito naklady se rozumi zejména malovani, véetné& opravy omitek a obklad{,
tapetovanl a Cisténl zanesenych odpadi aZ ke stoupaéce a vnitini natéry

i) veskeré U¢elové opravy a Upravy slouZici zvlastnim potfebam najemce,
i) uklid a ¢isténi pronajatych nebytovych prostor, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

Udrzovanl podstaty budovy a zachovnou udrzbu hradl pronajimatel.

Najemce je povinen neodkladné oznamit potfebu provedeni oprav hrazenych pronajimatelem,
véetné havarijnich oprav na &isle telefonu:

571 491 440 - technik spravy majetku (Ing. Vasek)

Nespinénim oznamovaci povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumoZné&nim jejich provedeni,
vznikne najemci odpovédnost za piipadnou $kodu. Pronajimatel je povinen najemci sdé&lit ihned
poté, co mu najemce oznami potfebu opravy, v jakém terminu opravu provede s tim, Ze obecné je
povinen provadét opravy bez zbyte¢ného odkladu, poté co je mu jejich potfeba ozndmena. Pokud
pronajimatel neprovede potiebné opravy v&as, provede opravu na své naklady najemce, pfi¢emz
je opravnén pozadovat nahradu Géelné vynaloZzenych nakladd po pronajimateli.

Najemce je povinen zajistovat ve smyslu CSN 331610 a 331600 revize viech elektrickych
a plynovych spotiebitl, které provozuje v pronajatych prostorach.

Pronajimatel se zavazuje, 2e bude zajistovat a hradit na viastni naklady dle CSN 331500
periodickou elektro-revizi budovy, hromosvodu a hasicich pfistrojil a najemce je povinen mu to
umoznit (napf. vstup do budovy, piistup ke kontrolovanym zafizenim apod.).

V piipadé uprav nebo zmén elektrické instalace v pronajatych prostorach je najemce povinen pied
zahajenim uvaZovanych Gprav toto nechat odsouhlasit pronajimatelem (technikem Ing. Vaskem,
tel. 571 491 440) a soucasné prediozit dokumentaci tiprav a v pfipadé realizace dolozit vychozi
revizni zpravu ve smyslu CSN 331500 vjednom vyhotoveni pronajimateli. Jakékoliv zmény
elektroinstalace bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele jsou nepfipustné. Najemce nese
odpovédnost za $kody, které vzniknou pronajimateli ¢i tfetim osobam v dusledku poruseni
povinnosti najemce stanovenych v tomto &lanku.
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Najemce je opravnén umistit na zakladé povoleni odboru stavebniho fadu, Gzemniho planovani
a dopravy MéU Vsetin do pfedmétu najmu a na budovu, v niZ se nachazi, viastni firemni oznadeni
a reklamu ve vhodném provedeni, a to na své naklady. Toto zafizeni je povinen najemce udrZovat
v fadneém stavu a po skonceni najemniho vztahu je povinen je na své naklady odstranit a budovu
uvést do plvodniho stavu.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nesmi-najemce pronajaté nebytové prostory
pfenechat jinému do podnajmu, vypujcky &i vyprosy.

Pronajimatel je opravnén b&hem uzivani pfedmétnych nebytovych prostor najemcem vstupovat
do pronajatych prostor za u¢elem zji$téni stavu pronajatych prostor a za ugelem kontroly, zda jsou
vyuzivany fadnym zpisobem, tzn. zejména v souladu s jejich stavebnim uréenim a touto
smlouvou. Najemce je povinen toto pronajimateli kdykoli na zékladé ptedchoziho oznameni
umoznit. Obé strany jsou povinny poskytovat si vzajemnou sou&innost.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se pfedmét najmu nachazi. Zejména se
pak zdrzi jakychkoliv rusivych a hlasitych projevil v souvislosti se svou &innosti v dob& no&niho
klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pfitemz téZ v ostatni dob& se bude snazit jednak tak,
aby vykon ostatnich najemnich a uzivacich prav v domé nebyl ruen. Jakékoliv zasahovani do
najemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi pfedmét
najmu, je nepfipustné.

Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni, podkozeni &i jakékoli jiné znehodnoceni predmétu najmu
¢i véci pronajimatele, které se v ném nalézaji. Najemce rovnéz nese odpovédnost za $kodu na
veécech tretich osob do pronajatého prostoru vnesenych. Tim neni dotéena jind zakonna
odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

Najemce se rovnéZz zavazuje uzivat pfedmét této smiouvy s pédi Fadného hospodare
a v pfedmétu najmu zajisti na své naklady bézny uklid.

Najemce je povinen pecovat o to, aby v pronajimanych prostorach a na objektu samotném
nevznikla Skoda. Najemce odpovida i za 8kody na pronajatych nebytovych prostorach a jejich
pisluSenstvi zpUsobené tretimi osobami, kterym umoZznil do téchto prostor pristup. Najemce
odpovida pronajimateli za vzniklou 3kodu na prfedmétu n&jmu bez ohledu na své zavinéni,
neprokaze-li, Ze by ke $kodé doslo i jinak.

Néjemce je povinen dodrZovat bezpetnostni predpisy, zejména pak protipozarni pravidla
a predpisy. Najemce zajistuje v pronajatych prostorach, s vyjimkou spole&nych prostor, pozarni
ochranu ve smyslu ustanoveni zakona &. 133/1985 Sb., o0 pozarni ochrané, provadécich vyhlasek
tohoto zakona (vyhlaska ¢. 246/2001 Sb.) a ostatnich souvisicich norem a predpisi. Najemce
nese odpovédnost za $kody, které vzniknou pronajimateli &i tfetim osobam v dasledku poruseni
povinnosti najemce stanovenych v tomto &lanku.

Najemce je povinen dodrZovat zasady pro (sporu energii a vody v pronajatych prostorach (napt.
pouzivani uspornych zdrojl, regulace vnitini teploty, véasné a fadné opravy kapani nebo
protékani vody, apod.).

Najemce, jako plvodce odpadu, se zavazuje nakladat s odpady vsouladu se zakonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné n&kterych dalsich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist
a vsouladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto zakonu. Pokud &innosti najemce vznika jiny
odpad nez odpad podobny komunainimu odpadu (tj. odpad z kancelafi, ufadii; primyslovy
a Zivnostensky odpad, ktery je podobny odpadu z domécnosti, véetné slozek z oddéleného sbéru)
je povinen jej likvidovat samostatn& a uschovavat dokumenty o jeho likvidaci. Najemce nese
odpovédnost za $kody, které vzniknou pronajimateli & tfetim osobam v disledku poruseni
povinnosti najemce stanovenych v tomto &lanku. Tato odpovédnost se vztahuje té2 na situace,
kdy bude pronajimateli pfislusnym organem statni spravy uloZena pokuta &i jina sankce za
poruseni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy na Useku nakladani s odpady, stane-li se toto
v souvislosti s poruSenim povinnosti uloZzenych najemci touto smlouvou nebo predmétnymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen po skon&eni najmu vratit pronajaté nebytové prostory ve stavu v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni, pokud se ob& smiluvni strany nedohodnou jinak.
Najemce preda vyklizené pfedmétné nebytové prostory nejpozdéji ke dni ukonéeni najemniho
vztahu. O pfedani a pfevzeti vyklizenych nebytovych prostor bude sepsan protokol, ktery bude
podepsan smluvnimi stranami nebo jejich povéienymi zastupci.

Smluvni strany déle ujednaly, Ze v pfipadé prodleni nédjemce s pfedanim pfedmétu najmu
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prongjimateli del$im nez 2 mésice, je pronajimatel opravnén na naklady a nebezpeti najemce
pfedmétné nebytové prostory oteviit, tyto vyklidit a pfevzit. Pronajimatel je opravnén pfedmétné
nebytové prostory oteviit a tyto pfevzit i pfed uplynutim vy3e uvedené Ihity, pokud na pfedmétu
najmu hrozi vznik 8kody &i tato 8koda jiz vznika. Najemce podpisem této smiouvy udéluje
pronajimateli pinou moc k otevieni a prevzeti pfedmé&tnych nebytovych prostor za spinéni vyse
uvedenych podminek. Pokud pronajimatel hodla oteviit a pfevzit pfedmé&tné nebytové prostory
bez utasti najemce, je povinen k tomu piizvat 3. nezi&astn&nou osobu, ktera svou ugast na
prevzeti nebytovych prostor pronajimatelem potvrdi podpisem protokolu o pievzeti nebytovych
prostor. V protokolu budou déle sepsany véci najemce, které se v pfedmétnych nebytovych
prostorach nachazeji. Tyto véci budou uloZzeny u pronajimatele, a to na naklady najemce.
V pfipadé, 2e se najemce o tyto véci nepfihlasi ani do 4 mésicl od skon&eni najmu, je
pronajimatel opravnén tyto véci na ucet a naklady najemce vhodnym zplisobem prodat.

Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistnou smiouvu vztahujici se na 3kody zplUsobené
poskozenim budovy (napf. zplisobené Zivelnymi udélostmi). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv
jiné 8kody, zejména ne za Skody na vnesenych vé&cech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu
Zadné pojistné smiouvy.

Pozaduje-li najemce provedeni stavebni Upravy &i jiné zmény v pronajatych prostorach, pozada
pisemné pronajimatele o souhlas. Realizovat provedeni konkrétni stavebni Gpravy &i jiné zmény
na pfedmétu najmu je mozno jen na zakladé pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele. Soutasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu
a seznamu tak, jak je pfedlozena v zadosti najemce.

VIIL.
Dorucéovani pisemnosti

Pokud je k n&kterému Ukonu dle této najemni smiouvy tfeba dorueni, povaZuje se pisemnost za
doru¢enou i v piipad&, Ze druha strana jeji doruéenl zmafri, napf. nevyzvednutim zasilky v GloZni
dob&, odmitnutim prevzeti zasilkky apod. V takovémto pfipadé bude piedmétna pisemnost
povazovana pro Géely této smiouvy doruc¢enou dnem, kdy se tato pisemnost navrati druhé
smluvnl strang, jez pisemnost odeslala, a to i v pfipadé&, kdy smluvni strana, které byla pisemnost
adresovana, se s obsahem zasilky viibec neseznami.

V piipadé zmény adresy pro dorutovani pisemnosti se ndjemce zavazuje pisemné oznamit novou
adresu pronajimateli nejméné 10 dni pfed jeji zménou. Pokud v disledku nespinéni této
povinnosti najemcem bude doruceni zasilky zmafeno, povazuje se pfedmétna pisemnost pro
Gcely této smlouvy za doru¢enou dnem, kdy se tato pisemnost navrati pronajimateli a to
i v pfipadé&, Ze se ndjemce s obsahem zasilky vibec neseznami.

Najemce je povinen pfi skongeni ndjemniho vztahu sdélit pronajimateli dorutovaci adresu
k zasilani prisludnych pisemnosti (zejména vyucétovani sluZzeb spojenych s najmem nebytového
prostoru). V piipadé, Zze tak ndjemce neucini je doru¢ovaci adresou: 763 11 Hvozdna 41. V této
souvislosti je povinen najemce zajistit si prejimani pisemnosti doru¢ovanych na tuto adresu, a to
zejména formou sluzby poskytované Ceskou postou a.s. spocivajici v uloZenl zasilek
doru¢ovanych na pfedmétnou adresu na pfiislusné pobo&ce po3ty s tim, Ze najemce si zasilky
osobné vyzvedava sam (tzv. donaska), piipadné formou zasflani téchto zasilek na aktuaini adresu
najemce (tzv. doposilka). Pokud v disledku nespinéni téchto povinnosti najemcem bude doruceni
zasilky zmareno, povaZuje se pfedmétna zasilka pro ucely této smlouvy za doruéenou dnem, kdy
se tato zasilka navrati pronajimateli, a to i v pfipadé, Ze se ndjemce s obsahem zasilky vibec
neseznami.

IX.
Zvlastni ujednani

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy$i ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
nebytové prostory pronajimateli v den skon&enl najmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli
nebytové prostory skutetné odevzda. Najemce je dale povinen hradit za tuto dobu rovnéz zalohy
na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor ve vy3i, jakou hradil pfed skon&enim najmu
pfipadné ve vy$i stanovené pronajimatelem s ohledem na piepokladané ro¢ni naklady na dalsi
kalendarni rok pfi zmé&né ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodu, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluzby. Tato pinéni budou najemcem uhrazena vZdy do posledniho
kalendainiho dne daného mésice, za ktery se pfisludna nahrada za najemné a zaloha na sluzby
hradi. Vyu&tovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor pak najemce uhradi nejpozdéji
do 30 dni od doru¢eni pisemného vyuctovani téchto sluzeb. V piipadé& prodleni s uhradou téchto
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pinéni, je najemce povinen zaplatit pronajimateli trok z prodieni ve vysi 0,1 % z diuzné Gastky za
kazdy i zapocaty den prodleni.

(2) Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé uplatiiovani vzajemnych pohledavek vzniklych
ztitulu najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvu, pfipadné ztitulu uZivani predmétného
nebytového prostoru bez pravniho diivodu, maji pravo viiéi sob& pozadovat nahradu nakladi
v souvislosti s timto vymahanim s tim, Ze rozsah této nahrady je stanoven takto:

a) V pfipadé vymahani pohledavky mimosoudni cestou na zaklad& pisemné vyzvy k uhrade,
zaplati dluznik ¢astku ve vysi 200 K& za kazdou zaslanou vyzvu.

b) V pfipadé soudniho vymahani pohledavky, uhradi dluznik nahradu soudnich poplatkd
a cestovnich nakladd stanovenych dle pfislusného pravniho predpisu. Dluznik dale uhradi
v pfipadé, Ze véfitel nebude vymahat pohledavku v zastoupeni advokata & notare, pausalni
nahradu za platy &i mzdy zaméstnancl véfitele podilejicich se na tomto vymahani s tim, ze
tato nahrada pro soudni fizeni v jednom stupni je stanovena-ve vysi 4 % z Zalované jistiny
dluhu, minimalné pak 500 K¢&.

(3) Ujednani dle &l. VIII. odst. 3., &l. IX. odst. 1 a 2 smlouvy pak zUstavaji v platnosti a G&innosti i po
skonceni najemniho vztahu zalozeného touto smiouvu.

X.
Zavérecna ujednani

(1) Pravni vztahy touto smiouvou vyslovn& neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

(2) Tuto smiouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky, které musi byt otislovany a podepsany ob&éma
smluvnimi stranami. Timto ustanovenim nejsou dotéena opravnéni pronajimatele ménit vysi
najemného (dle ¢lanku Ill. odst. 2 smlouvy) a ménit vy&i ceny za naklady na sluzby spojené
s najmem (dle €lanku IV. odst. 6) formou doporugeného dopisu, a to za spin&ni podminek ve vyse
uvedenych ustanovenich smiouvy.

(3) Smluvni strany se vyslovn& dohodly na vylou&eni aplikace ustanoveni § 582 odst. 2 ob&anského
zakoniku upravujici moznosti sjednat zmé&nu smlouvy neformalné a to poskytnutim pinéni.
Smluvni strany vyslovné vylugujf, aby tato smiouva byla doplfiovana & mé&né&na jinou formou, nez
jak je stanoveno v tomto ¢lanku smiouvy.

(4) Smluvni strany nejsou opravnény postoupit penézité pohledavky z této smlouvy, ani jejich &ast, na
tieti osobu.

(5) Smluvni strany se odchyln& od ustanoveni § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku dohodly, Ze
odpovéd na navrh na uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatn@ nemeéni
podminky nabidky, neni pfijetim nabidky, ale povaZuje se za odmitnuti paivodniho navrhu a za
novy navrh.

(6) Strany stvrzuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich Gplnou dohodu a ze neexistuji 2adna jina
ujednani, astni & pisemnd, ktera by dale upravovala predmét této smiouvy. Pokud by takovato
ujednani existovala, jsou timto zruSena a nahrazena beze zbytku touto smlouvou.

(7) Najemce prohlasuje, Ze nema ke dni podpisu této smlouvy viiéi pronajimateli 4dné nesplacené
diuhy po Ihaté splatnosti. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadé, Ze se toto
prohlaseni najemce v budoucnu ukéze jako nepravdivé &i nedplné.

(8) Tato najemnl smlouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich s povahou originalu, po dvou pro kazdou
smluvni stranu. Zamér pronajmout pfedmé&tné nebytové prostory byl fadné zvefejnén na ufedni
desce Méstského ufadu Vsetin v dobé od 1. 6. 2016 do 17. 6. 2016.

(9) Pronajimatel potvrzuje, Zze tato smlouva byla uzaviena v souladu se z&konem &. 128/2000
o obcich a byly spinény podminky pro jeji platné uzavieni stanovené timto zakonem § M
citovaného zakona), kdyZz vedouci Odboru spravy majetku, investic a strategického rozvoje MéU
Vsetin, je opravnén uzavfit tuto smlouvu na zakladé pravomoci, jeZ mu byla svéfena (delegovana)
na zakladé usneseni Rady mésta Vsetina ze dne 18.5.2015 &j. 48/9/RM/2015, u&inéné dle
ustanoveni § 102 odst. 3 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni.

(10) Smlouva je platna podpisem obou smiuvnich stran. Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva
nabude ucinnosti pfevzetim nebytovych prostor najemcem, kdy k prevzeti nebytovych prostor
vyzve pronajimatel najemce do 10 dnl poté, co budou nebytové prostory zpiisobilé k uzivani dle
Ucelu, jez je dan specifickymi a individuainimi potfebami najemce. Najemce se zavazuje prevzit
nebytoveé prostory do 10 pracovnich dni od obdrZeni vy$e uvedené vyzvy. V piipadé, ze najemce
pfedmétné nebytové prostory v této Ihité nepfevezme, vyhrazuje si pronajimatel pravo od této
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smlouvy odstoupit. O pfevzeti prostor bude vyhotoven piedavaci protokol.

(11) Tato najemni smlouva podiéhé povinnému uvefejnéni v registru smiuv postupem dle zakona
€. 340/2015 Sb., zékon o registru smluv. Pronajimatel provede uveiejnéni této smlouvy na své
naklady. Pronajimatel informuje najemce o uvefejnéni této smlouvy nejpozdéji do 7 pracovnich
dnt: ode dne jejiho uverejnéni.

(12) Smiluvni strany této smlouvy shodné prohlasuji, Zze si tuto smiouvu dikladné precetly, jsou
k pravnim Gkonlm zcela zplsobilé a Ze tuto smlouvu uzaviely na zékladé uplného vzajemného
konsensu, kdyz tato smlouva zcela odpovida jejich skute¢né, pravé a svobodné vdli, urité
a srozumitelné, prosté omyli. Autentinost a platnost této smilouvy stvrzuji smluvni strany svymi

podpisy.
29..07, 2016
Ve Vseting, dne 28072018 Ve Vseting, dne .....cccooeen.......
za pronajimatele za najemce
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