Smlouva o podnajmu

uzaviena podle § 1746 a § 2215 - 2216 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpisi

(déle jen ,, obcansky zakonik )

Zikladni §kola a Matei'ska $kola Véry Caslavské, Praha 6
se sidlem: Praha 6 - Bfevnov, Santrochova 2/1800
zastoupena:

IC: 48133779

Piispévkova organizace je platcem DPH

Zapsana: v RES dne 1.1. 1993

Bankovni spojeni, €. Gétu: Komeréni banka, a. s.,

(dale jen ,,podnajimatel )

pravnické osoba: Tenisbalance s.r.0.

se sidlem: Za Hladkovem 680/12, StifeSovice, 169 00 Praha 6

zastoupena: ’

IC: 08367621

Préavnicka osoba je platcem DPH

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C vlozka 317578
Bankovni spojeni, ¢islo uctu: Raiffeisen bank a.s.,

(dale jen ,,podndjemce*)

b)

uzaviraji
tuto smlouvu o podnajmu
(déle jen ,,smiouva‘)

CLI
Uvodni ustanoveni a pfedmét podndjmu

Podnajimatel prohlasuje, ze je na zékladé smlouvy o najmu nemovitosti
&. S 571/2005/08K ze dne 12.09.2005 ve znéni pozdé&jsich dodatki (déle jen ,,ndjemni smlouva“) opravnénym
najemcem a uZivatelem pfedmétu podnajmu specifikovaného v ¢lanku I. odst. 3. této smlouvy, ktery je soudasti
niZe uvedeného souboru nemovitosti pronajatych podnajimatelem.

Podnajimatel prohlaSuje, Ze je na zédklad€ njjemni smlouvy opravnénym ndjemcem pozemku parc.¢. 3477/175
o vymeéfe 2 808 m?, druh pozemku (zastavéna plocha a nadvofi), pozemku parc.&. 3477/202 o vyméfe 12 562
m?, druh pozemku (ostatni plocha),budovy &.p. 1800, umisténé na pozemku parc. & 3477/175 a téz stavby
ob&anské vybavenosti bez &.p., stojici na pozemku par.&. 3477/340, o rozloze 124 m?, vSe zapsano na LV ¢&.
2156, pro katastralni izemi Bfevnov, vedeném Katastralnim tufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracoviste Praha a je opravnén prenechat pedmét ngjmu 1 jeho Cast
do podngjmu tfetim osobam.

Podnajimatel za podminek stanovenych touto smlouvou a na zakladé¢ vefejné soutéze ze dne 20.7.2020 piedava
do uZivani podnéjemci tyto nemovitosti:

stavbu obCanské vybavenosti bez <¢.p., stojici na pozemku par.. 3477/340, o rozloze
124 m?, zapsanou na LV 2156, vkatastralnim t1zemi Bfevnov, vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha

sportovni hfi§t€ — tenisové kurty (specifikované v situaénim planku, jez tvofi Pflohu & 1 této
smlouvy), jeZz jsou soulasti pozemku par.&. 3477/202, o vyméfe 12562 m?, zapsané na LV



2156, vkatastralnim tzemi Bfevnov, vedeném Katastrilnim tGfadem pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha.

(déle spoleéné jen ,,predmét podndjmu )

4. Podnéjemce se zavazuje pfedmét podnajmu od podnajimatele pfevzit do uZivéni, hradit podnajimateli fadné a
véas sjednanou vysi podnajemného a dodrZovat dal§i povinnosti touto smlouvou stanovené.

CL IO
Doba podnajmu

1. Podnéjem se sjednava na dobu uréitou od 1. 2. 2021 do 31. 12. 2030

CL 11
Specifikace predmétu podndjmu

Specifikace pfedmétu podnajmu:

1. oploceny tenisovy kurt & I o rozloze 563 m? se 3Stérkovo-asfaltovym povrchem. Kurt
disponuje odvodnénim po celém jeho obvodu, vroce 2009 doSlo krekonstrukci cca 40%
povrchu naslapné vrstvy;

2. oploceny tenisovy kurt & IL o rozloze 639 m? spilivodni asfaltovou plochou, kterA byla v roce
2017 vystérkovéana a byla realizovdna rekonstrukce naslapné plochy povrchem ,Playright“ se
sypanym kiemiéitym piskem. Po obvodu kurtu je odvodnéni, kurt je osvétlen.

3. budova bez C¢&isla popisného, nachdzejici se na par. & 3477/340 o vyméfe 124 m?, v budové
se nachazi socialni zaf{zeni, $atny, spoleCenska mistnost a zazemi.

CL 1V
Uéel podndjmu
1. Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemce bude v pfedmétu podnajmu provozovat vyluéné svou podnikatelskou
¢innost, tj. vyuku tenisu, a to od pondé€li do ned€le s nize uvedenymi vyjimkami:

1. kurt €. 1: podnikatelska ¢innost omezena na ¢asové obdobi:_denné od 8,00 do 22,00 hodin s tim, Ze od pondéli do
patku v €ase od 8,00 — 12,00 hodin, je podnajimatel opravnén kurt zdarma vyuZivat pro potieby Skoly.

2. kurt &. 2: podnikatelské ¢innost omezena na ¢asové obdobi: denné od 8,00 do 22,00 hodin,

3. budova obéanské vybavenosti (vyhradné vyuzivana podnajemcem za idelem technického zazemi sportovisté) denné
od 8,00 do 22,00 hodin.

CLV

VySe podndjemného a sluZeb spojenych s podnajmem

1. Uhrada za  uzivani pfedmeétu podnajmu se stanovi dohodou smluvnich stran
na 25 000,- K¢ (slovy: dvacet pét tisic korun ¢eskych) mési¢né.



Podnéajemce dale uhradi skutenou spotiebu vody a plynu (déale jen ,,Sluzby) které budou podnajimatelem
vypocitany podle stavu vodoméru v pfeddvacim protokolu na za¢atku a na konci rozhodného obdobi vlastniho
podnajmu. K uhradé této spotieby vystavi podnajimatel podnéjemci fakturu, jejiZ splatnost se stanovi na 14 dni.
Dodéavky elektrické energie si podnijemce zajisti samostatné na zakladé zvlastni smlouvy uzaviené s
dodavatelem a bude je hradit pfimo vybranému dodavateli.

Sjednan4 cena podnajmu bude navy$ovéana v souladu s roéni vysi inflace za predchézejici rok zjisténou Ceskym
statistickym ufadem, poprvé k 1. 1. 2023.

Vyse zéloh na sluzby spojené s podndjmem pfedmétu podndjmu je podnajimatel opravnén jednostranné upravit
podle skuteéné ¢i predpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen
za Sluzby ¢i dojde-li ke zméné skuteCnosti rozhodnych pro vypoéet vyse thrady za SluZby anebo dojde-li ke
zméné pfislusnych cenovych piedpist, a to v jednom kalendainim roce maximalné o deset procent.

Vyudtovani (zaétovani) zéloh na SluZzby se skuteénymi naklady vynaloZenymi na zaji$téni dodavky Sluzeb
provede podnajimatel v souladu s pravnimi piedpisy jedenkrat roéné bez zbyte¢ného odkladu po skonéeni
pfisluiného zic¢tovaciho obdobi, vZdy nejpozdé&ji do 30.6. nasledujiciho roku.

Podndjemce se zavazuje hradit podnajimateli sjednanou vysi podnijemného dle Elanku
V. odst. 1 této smlouvy v pravidelnych mési¢nich platbach, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni uéet
podnajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Podndjemné se podnajemce zavazuje vidy uhradit
podnajimateli pfedem, a to nejpozdéji do 15. dne piislu§ného kalendainiho mésice. Podnajemné za prvni mésic
trvani podn&jmu uhradi podnéjemce nejpozdéji do 15 dni od nabyti u€innosti této smlouvy.

CLVI
Prava a povinnosti smluvnich stran

Jakékoli stavebni upravy miZe podnédjemce €init pouze na zdkladé pisemného souhlasu podnajimatele.

Podnéjemce je srozumén s tim, Ze investice souvisejici se stavbou na urovni technického zhodnoceni majetku
mtiZe podnajemce €init pouze po pfedchozim pisemném schvaleni dokumentace RMC Praha 6 a v souladu se
stavebnim zdkonem a pfisluSnymi normami.

Stavebné technické investi¢ni vydaje do pfedmétu podndjmu budou financovany podnajemcem.
Za investici podnjemce se nepovazuje investice uskuteénéna pro jeho podnikatelskou ¢innost.

Po ukonfeni nijmu nepfechédzi realizované stavby a souvisejici vybaveni do vlastnictvi podnajimatele,
podnéjemce si na své naklady toto zafizeni demontuje a vyklidi. Po zaniku podnajmu se podnéjemce zavazuje
predmét podnéjmu predat podnajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nedohodnou-li se strany jinak.

Opravy a Gdrzbu zahrnujici, malovéani, drobné udrzbaiské prace, opravy souvisejici s ndpravou stavu vlivem
opotiebeni si podnajemce realizuje na své néklady, nedohodnou-li se strany jinak.

Podnajemce odpovida za Skody zpisobené v disledku uZivani podnajatych prostor, a to jak samotnym
podnéjemcem, tak i osobami, kterym umoZni do podnajatych prostor vstup. Za $kody zptisobené zaky skoly,
nebo osobami, které uzivaly pfedmét podndjmu v dobe€ uvedené v €l. IV, bod 1.1 (doba vyhrazena pro potfeby
skoly, kurt €. 1), odpovidé podnajimatel.

Podnajemce prohlasuje, Ze je seznamen s faktickym i pravnim stavem pfedmétu podnajmu a jako takovy jej od
podnajimatele pfijima do uZivani a zavazuje se, Ze pfedmét podnajmu bude uZivat jako fadny hospodar a svoji
¢innost bude provozovat vyhradné v souladu
s uCelem podnajmu vymezenym v ¢l. IV. této smlouvy, nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak. V
opaéném piipad€ odpovidé za Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly, a je povinen uhradit pfipadné



10.

11.

12.

sankce vyméfené organy statni spravy. VyZzaduje-li ¢innost podnajemce v pfedmétu podndjmu né&jaké povoleni,
licenci, schvaleni apod., zajisti podnajemce (je-li to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a v moZnostech
podnédjemce) takovéto opravnéni na své naklady a svou odpovédnost.

Aktivity podnéjemce nesouvisejici s vyukou tenisu zakl a dospélych je podnajemce opravnén pofadat pouze po
pfedchozi dohod€ s podnajimatelem — feditelkou organizace.

Podnajimatel s minimaln¢ mési¢nim pfedstihem pisemné ohlasi podnajemci aktivity $koly na hfisti Skoly,
zahradni slavnost, sportovni aktivity nad ramec b&Zné vyuky t&lesné vychovy, apod.

V piipad€ poskozeni pfedmétu podndjmu vyhradné z diivodu na strané podndjemce uvede podndjemce na
vlastni ndklady pfedmét podnéjmu do piivodniho stavu. V ptipadé havarie pfedmétu podndjmu je podnsjemce
povinen nahlasit vedeni $koly tuto udélost.

Podnéjemce je povinen se fidit provoznim fadem sportovi§té i $kolnim fddem a podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze byl s uvedenymi dokumenty plné€ seznamen.

ClL v
Dalsi ujednani
Podnéjemce neni opravnén pienechat pfedmét podnajmu tieti osobé.
Podnajemce nesmi mit na mist€ podndjmu registrované misto svého podnikani.

Umisténi jakékoliv reklamy na pfedmétu podnajmu musi byt pifedem pisemné schvélen
podnajimatelem a Méstskou ¢ésti Praha 6.

Podnajimatel se zavazuje:
o Zajistit fadny a neruSeny vykon uZivacich prav podnajemce po celou dobu trvani smlouvy tak,
aby bylo mozZno dosahnout uc¢elu smlouvy

o Zajistit podndjemci plynulou dodavku sluzeb

o Zabezpecdit podngjemci volny a neruSeny vstup do pfedmétu podngjmu v rezimu 24/7

QL. VIl
Ukonceni smlouvy

Tato smlouva miiZze byt ukoncéena:

Uplynutim doby, na kterou byla sjednana

Pisemnou dohodou smluvnich stran

Pisemnou vypovédi s tfimésicni vypovédni dobou, a to z diivodii stanovenych v odst. 2. tohoto &lanku smlouvy
Odstoupenim od smlouvy z diivodi stanovenych touto smlouvou nebo zdkonem

Podnajimatel je oprdvnén tuto smlouvu vypovédét zdivodu poruSeni kterékoli povinnosti podnéjemce
stanovené v ¢lanku VIL a ¢lanku VI. odst. 1, 2 a 8 této smlouvy. Podnajimatel je rovnéZ opravnén tuto smlouvu
vypovédét v pfipad€, Ze podndjemce nezaplati sjednané podngjemné nebo tthradu za Sluzby ani do 10 dni od
doru€eni upozornéni o prodleni s jejich thradou.

Vypovédni doba za¢ind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po jejim doruceni druhé smluvni strané.



Podnajimatel je opravnén kdykoli odstoupit od této smlouvy, uZiva-li podnajemce pies pisemnou vystrahu
pfedmét podnéjmu takovym zplisobem, Ze podnajimateli vznika §koda nebo mu hrozi znaéna $koda.

Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva rusi ex nunc. Vzajemna plnéni poskytnut4 smluvnim stranami do
odstoupeni se nevraci.

Podnajemce zaroveii prohlasuje, Ze si je védom skuteénosti, Ze bez ohledu na dobu podndjmu uvedenou v ¢lanku
I1. této smlouvy, podnéjem konéi spolecné s ndjmem zaloZenym najemni smlouvou. Podnajimatel se pro tento
pfipad zavazuje sdélit podnéjemci s dostateénym pfedstihem den skonéeni nijmu, délku vypovédni doby a
pocatek jejiho béhu.

ClL IX
Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztahy vyplyvajici z této podnajemni smlouvy se fidi ob¢anskym zakonikem, v aktualnim zné&ni.

Smluvni strany déle berou na védomi, Ze tato smlouva nabyva G&innosti nejdiive dnem jejiho uvefejnéni v
registru smluv. Nebude-li smlouva uvefejnéna ani do tii mésicli od jejiho uzavieni, bude od poéatku zruSena.
Podnajimatel zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé&ji viak
do 30 dni od jejiho uzavieni. ’

Zmény této smlouvy mohou byt u€inény jen se souhlasem piislusného organu MC Praha 6.

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, potvrzujici splnéni
podminek pro platnost pravniho jednani Méstské Casti Praha 6. Uzavieni této smlouvy bylo schvileno
rozhodnutim Rady mé&stské Casti Praha 6, a to usnesenim ze dne 1.12.2020 &. 2042/20 a rovnéZ byly splnény
veskeré ostatni zakonné néleZitosti pro platnost tohoto pravniho jednani.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech originalech, z nichZ podnajimatel obdrzi dva a podnajemce jeden.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou s obsahem této smlouvy srozumeény a tato je vyrazem jejich svobodné a vazné
vile, neni uzaviena pod natlakem nebo za napadn€ nevyhodnych podminek, na diikaz ¢ehoZ pod tuto smlouvu
pripojuji své podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji:



