smlouva ¢€.j. NPU |450194177 12020
evid. ¢islo: 504150071

Narodni pamatkovy Ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Vald3tejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1- Mala Strana,
zastoupen: vedoucim spravy zamku Valtice
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, ¢. G.: 500005 - 60039011/0710

Dorucovaci adresa:
Narodni pamatkovy Gstav, Uzemni paméatkova sprava v Kromérizi,
sprava Statniho zamku Valtice,
Zamek 1, 691 42 Valtice
+420 e-mail:
(déle jen ,,pronajimatel")

Ing. Dana Hradilova
1. maje 572

691 42 Valtice
IC:67546790

Milan Hradil
1. maje 572
691 42 Valtice
IC: 71246444
kontakt:

Dorucovaci adresa:

1. maje 572

691 42 Valtice

(déle jen ,najemce")

jako smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu 0 najmu prostor slouzicich k podnikani:

(déle jen ,,najemni smlouva™)

Clanek .
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu Statni zamek Valtice -
budova ¢.p.2, objekt obanské vybavenosti, na pozemku pare. ¢. 649, zastavéna plocha a nadvori,
0 vymeére 283 mJ, ve zapsano na LV €. 503 pro k.0. a obec Valtice.

2. Pronajimatel konstatuje, ze prondjmem niZe specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené
v Clanku |. odst. 1 této smlouvy bude dosazeno Gcelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi
zachovani hlavniho Gcelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpisll, a to zejména zakona ¢ 89/2012 Sh., obansky zakonik, ve znéni pozdg&jSich predpisl
a zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdgjsich pFedpist, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

4. Najemce vyslovné prohlaSuje, Ze souhlasi s uvedenim svého rodného €isla v této smlouve.
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Clanek I1.
Pfedmét najmu
Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy:
pfizemni €ast vpravo z pohledu od ndmésti Svobody, o celkové vymére 45,43 m2
(déle jen ,,pfedmét najmu").
Spolu s pfedmétem n&mu uvedenymi v¢l. I, odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel
najemci na dobu najmu opravnéni uzivat movité véci, které jsou rovnéz pfedmétem najmu:
neposkytuje se (dale jen ,,mobiliar").
MobiliaF je najemce opravnén uzivat vhodnym zplsobem v souladu stouto smlouvu véetné
pFipadnych omezeni uvedenych v soupisu inventare.

Clanek Iil.
Ugel najmu
Pfedmét najmu bude uzivan vyluéné za G€elem provozovani podnikatelské ¢innosti spocCivajici v:
provozovani maloobchodni prodejny
Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k doasnému
uzivani prijima.
Clanek IV.

Pronajimatel pfenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy
predmét najmu k do¢asnému uzivani najemci.

Néjemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy zavazuje platit
pronajimateli najemné za prenechani pfedmétu najmu do docasného uzivani.

Najemce se seznamil s navStévnim fadem, pozarnim fadem a pozarni poplachovou smérnici.

Clanek V.
Cena najmu, jeho splatnost a zplsob Ghrady

Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.
Cena najmu je sloZena takto:
N4jemné jeden m2 a rok ¢inni 1.350 K¢

celkem 61.330,50 K¢ slovy: Sedesat jedna tisic tfi sta tficet korun ¢eskych a padesat
haléra.

Najemné dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku je osvobozeno od DPH (jde o osvobozené plnéni
dle zakona ¢. 235/2004 Sb., § 56, odst. 3.).

Najemné je splatné na zakladé dafového dokladu-faktury vystavené se splatnosti 14 dnli ode dne
vystaveni. Najemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsani Castky najemného na Ucet
pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbami najemného ¢€i sluzeb je ndjemce povinen uhradit
smluvni pokutu ve vy$i 0,5 % zdluzné Castky v€etné DPH za kazdy zapocaty den prodleni.
Uhrazenim smluvni pokuty neni dotfen narok pronajimatele na nahradu Skody.

Uhrada najemného bude provadéna formou &tyF splatek, z nichZ kazda se rovna 1/4 najemného
za celou sjednanou dobu najmu. Vyse jedné splatky bude ¢init 15.332,63 K¢ (slovy: patnact tisic
t¥i sta t¥icet dva korun ¢eskych a $edesat tfi haléf(). Toto ndjemné bude najemce hradit pfevodem
prislusné castky na Ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy, a to vzdy na zakladé
faktury se 14-ti denni splatnosti-danového dokladu, vystaveného pronajimatelem, v terminu k 1.
4.,1.7,1.10. ak 1.12. 2020. Variabilni symbol je vzdy ¢islo faktury.
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V pfipadé ukonceni ndjmu je najemce povinen hradit najemné az do okamziku vyklizeni a predani
pfedmétu najmu pronajimateli.

Clanek VI.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, stejné jako zplsob Ghrady za jejich poskytovani, jsou blize
specifikovany v priloze €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek VII.
Podnajem

Najemce neni opravnén pFenechat pfedmét najmu ani jeho €ast do podnajmu dalSi osobé,
s vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruSeni povinnosti uvedené vodst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni doten narok
pronajimatele na ndhradu Skody.

Clanek VIil.
Stavebni a jiné Gpravy

VeSkeré opravy a stavebni GUpravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v predmétu
najmu provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veSkeré stavebni Gpravy
pfedmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si pfedem jeho pisemni souhlas
sjejich provedenim. Najemce je dale povinen pfed zapocetim stavebnich Uprav vyZadujicich
ohlaSeni nebo povoleni ve smyslu zakona €. 183/2006 Sbh. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), v platném znéni, vyZadat si patficnd povoleni nebo takovou €innost ohlasit
organu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy i
informacniho zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
pfedmét najmu. Nejpozdéji pfi pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli odstrani najemce na
svlj naklad pFipadnou reklamu &i informacni zafizeni.

Najemce je povinen po skonfeni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu,
vjakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uzivani a odstranit
veSkeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
pfedmétu najmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vypofradani z ddvodi
mozného zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout ucelu najmu.

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu namu, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za Gcelem
kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni
kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li moZzné do prostor
vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke zpFistupnéni prostor a poskytne mu ktomu pfriméfenou
Ih(tu. Po uplynuti Ihity mGZe pronajimatel do pfedmé&tu najmu vstoupit a provést zamyslené
¢innosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pFfedmétu namu
i v pfipadech, kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skute¢nost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pFfedmétu
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najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem. RovnéZ v pfipadé, Ze pronajimatel
bude pozadan o provedeni drobnych Gprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez
pritomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost provést tuto opravu v jiném case a na
tuto skute€nost ndjemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni ndhradni klice k pfedmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamk{. Viechny
predané klie, pfipadné ijejich kopie, odevzdd najemce zpét pronajimateli pfi pfedani pfedmétu
najmu po skonéeni najmu bez naroku na nahradu naklad( spojenych sjejich pofizenim.
Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného Gcelu najmu dle €l. Il této nadjemni smlouvy najemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani ur€itych sluzeb, které jsou
napriklad nevhodné s ohledem na charakter arealu, ve kterém je pfedmét najmu umistén, nebo
jsou v rozporu s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného Gc€elu najmu dle €l. Il této najemni smlouvy najemci
pisemné ur€it minimalni rozsah nabizeného zbozZi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisd.

Najemce je povinen na svilj ndklad provadét béznou Gdribu pfedmétu najmu.

Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma

pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Zze pfedmét najmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni pfedpisy, zejména pfedpisy na Gseku pamatkové péce,
bezpetnostni a protipozarni predpisy. Najemce zajisti nepfetrzitou poradatelskou a protipozarni
sluzbu.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancd pfi praci s
ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
Jfizika"), jakoZ i bezpe€nost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpisl a je odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto predpist
a za Skody, které vzniknou jeho Cinnosti nebo v souvislosti s touto €innosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich ptsobenim.

Pronajimatel m& pravo provadét kontrolu zabezpeCovani bezpeCnosti prace a protipozarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje b&hem uzivani pfedmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancd pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedméti o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani inventafe z predmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZz nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych Gzemi.

Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umoZni pfistup do pfedmétu najmu. Najemce
odpovida za $kodu, které tyto osoby zpdsobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu najmu nebude pouzivan otevieny ohen a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢ll) najemcem je najemce
povinen uzavfit s pFislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikd pfislusného spravce.
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Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za
Skody na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpe€nost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu najmu
a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. lll této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené najemci v ddsledku Zivelné udalosti.

Najemce bere na védomi, Zze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochdzi tak ke
zpracovani osobnich Gdajl osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek XI.
Kauce

Za GCelem zajisténi thrady $kody zplisobené svateb&any NPU v prostorach NPU &ijeho inventare
pfi naplfiovani Ggelu této smlouvy, jsou svateb&ané povinni slozit NPU nejpozdéji pfi podpisu této
smlouvy jistotu/kauci ve vysi 0 K& (slovy: nula korun &eskych). Tuto jistotu/kauci je NPU opravnén,
nikoli véak povinen, pouZit k G¢elim uvedenym v pfedchozi vété tohoto odstavce smlouvy.

Po skonéeni ndjemniho vztahu bude kauce nebo jeji nevyterpana ¢ast vracena svatebéandim ve
Ih(té do jednoho dne ode dne ukoné&eni této smlouvy, o éemZ bude sepsano pisemné potvrzeni.

Clanek XII.
Doba najmu a ukonc¢eni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, ato od 1.1. 2021 do 31.12. 2021. Smluvni strany mohou
smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisl, s vypovédni Ihditou 2 dnd.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pripadech, kdy najemce
porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem. Za zvlast zavazné porudeni povinnosti
najemcem se povazuje zejména:

a. jestlize ndjemce neplni Fadné a v€as své povinnosti stanovené najemni smlouvou,

b. jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ndjmem po
dobu delsi 15 dn.

Pronajimatel ma rovnéz moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy.

N4jem zanika dnem nésledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.

Vypoveéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem néasledujiciho dne po dni,
kdy byla doruc¢ena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanikd najem
dnem nésledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen prfedmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu stim, Ze o predani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo
jeho €ast, uhradi najemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody.

Smluvni strany si sjednavaji, Zze pfi skonceni ndjmu se nepouZzije ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sh.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, o nahradé za prevzeti zdkaznické zakladny.
Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v pfedmétu namu jakékoli véci, které do
predmétu namu vnesl najemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodnivlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mdze
naloZit podle svého uvazeni; mize sije i pfivlastnit, i je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Zze ust. § 2230 zak.C. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.
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Clanek XlI1.
Zavérecna ustanoveni

Néjemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vySi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zékona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnll od pisemného vyuétovani odeslaného
druhé smluvni strané.

O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav predavaného
a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skuteénosti, véetné Udaji pro stanoveni vyse
Uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrZela po jednom
totozném vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva miZe podléhat uvefejnéni dle zékona
¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisl. O tom, zda tato smlouva
bude v registru uverejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle pFedchoziho odstavce, nabude UCinnosti dnem
uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢&. 320/2001 Sb.,
o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakond (zakon o finanéni kontrole), ve
znéni pozdgjsich predpist.

Smluvni strany berou na védomi, 7e tato smlouva muzZe byt pfedmé&tem zvefejnéni dle platnych
a Gcinnych pravnich predpisd.

Smlouvu je moZzno ménit i doplfiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.

Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavely podle své pravé a svobodné viile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné pInéni dle této smlouvy neniv hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcitd a srozumitelna.

v ,dne 18 -12- 2020 v ‘Ane 15 12 2020
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Pfiloha 1: grafické vymezeni pfedmétu najmu
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Pfiloha €. 2 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ¢.j.: NPU - 450 / 94177/2020

Elektricka energie:

Najemce uhradi pronajimateli spotfebu vody dle platnych tarifd na zakladé odeétu podruzného
elektroméru €. 258598, ktery se bude provadét Ix mésitné rocné vidy k poslednimu dni v mésici.
Uhradu za elektrickou energii bude najemce pronajimateli hradit na zakladé faktury se 14ti

denni splatnosti, kterou pronajimatel vystavi v terminu vidy do 10. 5. kazdého béZzného roku po
celou dobu platnosti této smlouvy.

Vodné a stoCné:

Najemce uhradi pronajimateli spotfebu vody dle platnych tarifd na zakladé odeétu podruzného
vodomeéru €. 08.297509, ktery se bude provadét Ix mésicné ro€né vzdy k poslednimu dni v mésici.
Spotfebu za vodu najemce pronajimateli uhradi na zakladé faktury se 14ti denni splatnosti, kterou
pronajimatel vystavi v terminu vZdy do 10. 5. kazdého bézného roku po celou dobu platnosti této
smlouvy.

Komunalni odpad:
Najemce ma zajiStén vlastni odvoz odpadu na zakladé vlastni smlouvy.

V pripadé, Ze dojde ke zménam cen, které by meély vliv na tctovani médii dle této smlouvy, bude
provedena odpovidajici zména této prilohy.

Ve Valticich dne - 2020 Ve Valticich dne /? 2020
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