pronajimatel: Domov na zamku Bystré

-7, 01 2021
Smiuvni strany g: .. %21

IC: 75007932

se sidlem Zamecka 1, 569 92 Bystré
zastoupeny Mgr. Ivo Musilem, feditelem
bankovni spojeni:

jako prispévkova organizace Pardubického kraje

hajemce: Mésto Bystré

se sidlem nam. Na Podkové 2, 569 92 Bystré
zastoupené Mgr. Janem Neudertem, starostou
bankovni spojeni:

nize uvedeného dne, mésice a roku uzavriely
tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho
podnikani

podle ust. § 2302 az § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni

(dale jen ob&ansky zakonik)

l.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma na zakladé zfizovaci listiny ve znéni aktualniho dodatku v
hospodarfeni budovu €. p. 1, kterd je soucasti pozemku oznaceného jako st. 1/1
zastavéna plocha a nadvofi v obci Bystré a k. . Bystré u Policky. Nemovita véc je ve
vlastnictvi Pardubického kraje, ktery je zfizovatelem pfispévkové organizace Domov na
zamku Bystré (pronajimatele). Nemovita véc je zapsana na listu vlastnictvi €. 754 pro
k. u. Bystré u Poli¢ky u Katastralniho uradu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté
Svitavy.

Pronajimatel je v souladu se zfizovaci listinou uvedenou v ¢l. |. odst. 1 opravnén
pronajmout cizimu subjektu bez souhlasu Rady Pardubického kraje majetek, ktery ma
svéfen k hospodareni, na dobu urcitou, nejdéle na jeden rok, nebo na dobu
neuréitou s vypovédni dobou nejdéle tfimésicni.

Pfedmétem najmu na zakladé této smilouvy jsou nebytové prostory uvnitf budovy
uvedené v ¢l. |. odst. 1 umisténé ve Il. nadzemnim podlazi o celkové vyméfe 582 m?
(dale jen pfedmét najmu). Nebytové prostory jsou tvorfeny mistnostmi specifikovanymi
v pfiloze €. 1 smlouvy. Spole¢né s témito prostory mize najemce uzivat spole¢nou
terasu, kterou Ize bezbariériové vstoupit do objektu. Rada Pardubického kraje konana
dne 21. 9. 2020 usnesenim R/2912/20 souhlasila s pronajmem ¢asti Domova na zamku
Bystré a s provedenim stavebnich praci ve Il. nadzemnim podlazi dle davodové zpravy,
¢ast 2 a), 2b) a priloh ¢. 8, 9, a10 . Stavenisté bylo predano na zakladé Predavaciho
protokolu dne 5. 10. 2020.




Doba a uéel najmu
Pronajimatel pfenechava najemci k do€asnému uzivani predmét najmu uvedeny v ¢l. |.
odst. 3 na dobu od 1. 1. 2021 — 31. 3. 2022 a ngjemce pfedmét najmu takto pfijima,
zavazuje se za néj pronajimateli platit najemné a zalohy na sluzby a uzivat jej v souladu
s touto smlouvou a se zdkonem.

Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu pouze za ucelem provozovani podnikatelské
¢innosti ve smyslu ust. § 2302 a § 2304 obcanského zakoniku, a to konkrétné
provozovani kadernictvi, masazi a l|ékarskych ordinaci. Konkrétné se jedna o dvé
ordinace praktického |ékafe, jedna ordinace détského Iékare, jedna stomatologicka
ordinace, jedna gynekologicka ordinace, jedno kadefnictvi a jedna provozovna
masérskych sluzeb a najemce se zavazuje vyuzivat pfedmét najmu pouze k tomuto
ucelu.

Najemce se zavazuje splnit zdkonné a technické predpisy potiebné pro ucel uvedeny
v odst. 2 tohoto &lanku, a to na vilastni naklady. Pfedmét najmu lze vyuzit pouze pro
zakonné a smluvné pfipustny ucel.

Pronajimatel souhlasi, aby najemce pfenechal pfedmét najmu k uziti tfetim osobam
formou podnajemni smiouvy a to pouze za ucelem, uvedenym v odst. 2 tohoto ¢lanku.
Najemce je v tomto pfipadé povinen zavazat tieti osobu ke stejnym povinnostem, jako
kdyby pfedmét najmu uzival vyhradné sam.

lil.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel prohlasuje, Zze se pfedmét najmu nachazi ve stavu zpUsobilém smluveného
uzivani, svyjimkou nutnosti provedeni drobnych stavebnich uprav (provedeni
hygienického zazemi pro |ékafe a verejnost a provedeni délicich nenosnych pficek pro
vytvoreni samostatnych ambulanci). Podrobné vymezeni stavebnich uprav je vymezeno
v pfiloze €. 2 smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze uvedené stavebni Upravy provede
na svuj naklad najemce. Pronajimateli neni znama zadna dalsi vada véci, na kterou by
mél najemce upozornit. Najemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu pred predanim fadné a
peclivé prohlédl a konstatuje, Ze neshledal zadné nedostatky, které by branily jeho
fadnému uzivani a smluvenému ucelu, s vyjimkou, uvedenou v prvni vété tohoto ¢lanku.

Pronajimatel upozorfiuje, Zze najemce v prostorach specifikovanych v €l. |. (pfiloha €. 1)
prebira odpovédnost za bezpeénost osob, dale za dodrzovani povinnosti v oblasti
hygieny, BOZP a pozarni ochrany. Dale je povinen ve vySe specifikovanych prostorach
provadét vychozi i pravidelné revize rozvodud, spotfebi€l a ru€nich hasicich pristroja.
Pronajimatel upozoriiuje, Ze v celém objektu zamku je zakaz koureni. Za Skody, které
budou zplsobeny na pfedmétu najmu po dobu uvedenou v €l |l této smlouvy tietim
osobam nebo pronajimateli odpovida najemce, a to i zpusobi-li je zaméstnanci najemce,
podnajemci, najemcem nebo podnajemcem povérfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné
osoby, které k nému maji vztah.

Pronajimatel bude ve svém aredlu zajistovat udrzbu (v€etné zimni) na téchto parcelach:
2408/2 a 2408/6. Udrzbu na chodnicich vedoucich pfes parcely p.&. 9 a 5/2 zajistuje
najemce.

Néajemce je povinen pfedmét najmu chranit pfed poskozenim a zniCenim a uzivat jegj
s péci radného hospodare. Dodrzovani podminek této smlouvy je pronajimatel opravnén
kdykoli zkontrolovat a najemce mu tuto kontrolu musi umoznit. Termin prohlidky oznami
pronajimatel najemci 10 kalendarnich dnd dopiedu.




5.

Ngjemce se zavazuje pfedmét najmu fadné udrzovat a provadét v ném uklid, odvoz
odpadu vzniklého v prostorach najmu, béznou udrzbu a opravy na vilastni naklady.
Najemce je opravnén se souhlasem pronajimatele ohledné formy a umisténi oznacit
pfedmét najmu stitky a tabulemi.

IV.
Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich
splatnost
Najemné za uzivani pfedmétu najmu €ini 20 000KE. (Slovy: dvacet tisic korun) mésiéné.

K najemnému se mési¢né plati navic nasledujici zalohy na sluzby — topeni, vodu,
elektrickou energii a odpad v mésiéni vysi 15 000 K¢.

Najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu je najemce povinen
hradit mésicné, a to vzdy do 20 kalendarnich dnli mésice, za ktery je hrazeno,
bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pro
v€asnost plateb je rozhodujici den pripsani platby na ucet najemce.

Vyuctovani zalohy na sluzby — topeni, vodu, elektrickou energii bude provedeno takto:

Elektricka energie: vyuctovani bude podle skutecné spotfeby na zakladé odpocétového
elektroméru umisténého na misté uréeném pronajimatelem. Vyuctovani zasle
pronajimatel najemci do 15 dnl po obdrzeni faktury od dodavatele elektrické energie.

Vodné a stoéné: vyuétovani bude stanoveno vypoctem v poméru dohodnutém po prvnim
mésici spole¢ného provozu kancelafi Domova na zamku Bystré a ordinaci na zakladé
odectu spotfeby pro budovu ,zamku“. Vyuctovani zasle pronajimatel najemci do 15 dnu
po obdrzeni faktury od firmy TS mésta Bystré, s.r.o.

Dodavka tepla: vyucétovani bude stanoveno vypoétem v poméru podlahovych ploch
kancelafi Domova na zamku Bystré a ordinaci s pfihlédnutim k nutnému temperovani
zbyvajicich prostor budovy ,zamku®. Vyuctovani zasle pronajimatel najemci do 15 dnud po
obdrzeni faktury od dodavatele zemniho plynu.

Pripadny nedoplatek nebo preplatek bude uhrazen nejpozdéji do 30 kalendarnich dni
ode dne doruceni vyuctovani najemci.

VysSi najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né k datu 1. ¢ervence zvysovat podle
koeficientu vyjadfujiciho miru rastu spotrebitelskych cen publikovaného Ceskym
statistickym ufadem. ZvySeni najemného bude najemci jednostranné oznameno pisemné
nejpozdéji do konce meésice ¢ervence daného roku.

Neuhradi-li najemce najemné a zalohy na sluzby radné a vcas, je pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z ¢astky najemného za kazdy den prodleni.

V.
Ukonéeni najmu
Najemni vztah zanika uplynutim doby, na kterou byl sjednan v ¢l. 1l. této smlouvy.

Najemni vztah na zakladé této smlouvy je mozné ukoncit také dohodou smluvnich stran
nebo vypovédi. Pronajimatel muze vypovédét najemni vztah zalozeny touto smlouvou
pfed uplynutim doby uréité uvedené v ¢l. Il. této smlouvy z divodu uvedenych v ust. §
2309 ob&anského zakoniku, a dale pro poruseni jakékoliv povinnosti najemce stanovené
v této smlouvé, pficemz vypovédni doba ¢&ini jeden mésic a pocne bézet prvnim dnem



mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi. Najemce muze vypovédét najemni vztah
zalozeny touto smlouvou pfed uplynutim doby urcité uvedené v E&l. Il. této smlouvy
z duvodu uvedenych v ust. § 2308 ob&anského zakoniku

Vypovéd musi byt u€inéna v pisemné formé&, musi v ni byt uveden divod a musi byt
doruena druhé smluvni strané. V pfipadé odepfeni pfijeti vypovédi ze strany druhé
smiuvni strany plati, Ze vypovéd byla doru¢ena tfetim dnem po jejim uloZeni na posté,
popf. uplynutim desatého dne po doruceni do datové schranky.

V pfipadé ukoneni najemniho vztahu je najemce povinen nejpozdéji v terminu dle
dohody stran, v pfipadé vypovédi nejpozdéji posledni den vypovédni doby, odevzdat
predmét najmu zplsobem podle ¢l. VI. této smiouvy.

VL.
Pfedani predmétu najmu
Pfedmét najmu byl pfedan za ucelem stavebnich Uprav na zakladé predavaciho
protokolu, ktery byl dne 5. 10. 2020 podepsan obéma stranami a zaroven byly najemci
predany klice.

Najemce a pronajimatel se dohodli, Ze do doby ukonCeni najmu bude technické
zhodnoceni odepisovat najemce.

V den skoncéeni ngjemniho vztahu je najemce povinen pfedat pronajimateli veskerou
dokumentaci a podklady ktomu, aby mohl dale odepisovat technické zhodnoceni
pronajimatel.

Po skoceni najemniho vztahu nebude najemce pfedavat pfedmét najmu zpét ve stavu,
v jakém jej pfevzal, ale preda jej v€etné technického zhodnoceni. Najemce prohlasuje, ze
nebude pozadovat nahradu nakladu vynaloZzenych na technické zhodnoceni majetku.

Nepreda-li najemce pfi skoneni najemniho vztahu pfedmét najmu véas a radné, zaplati
pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 1000 K&. Pravo pronajimatele
na nahradu skody tim neni dotéeno.

VIl.
Zavérecna ustanoveni
Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi ustanovenimi
obcanského zakoniku o najmu prostoru slouziciho podnikani, nestanovi-li tato smlouva
jinak. Tuto smlouvu Ize ménit pouze se souhlasem smluvnich stran formou pisemnych
dodatkd. Jinou formou nezli pisemnou nelze tuto smlouvu zménit.

Smilouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu smluvnich stran. Smlouva je
vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ po 2 obdrzi kazda smluvni strana.

Smluvni strany po pfecteni této smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze byla sepsana na zakiadé
jejich pravé, vazné a svobodné vule, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek,
s jejim obsahem piné souhlasi a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

S uzavienim této smlouvy vyslovila souhlas Rada Pardubického kraje svym usnesenim
¢. R/110/20 ze dne 21. 12. 2020.

Pravni jednani bylo projednano Radou mésta Bystré a schvaleno usnesenim ¢€.53 ze dne
6.1.2021




V Bystrém dne 7.1.2021

Pronajimatel
Domov na zamku Bystré
Mgr. lvo Musil, feditel

Priloha €. 1: Vymezeni nebytovych prostor
Priloha €. 2: Rozsah stavebnich Gprav

V Bystrém dne 7.1.2021

”l\'l'éjemce
Mésto Bystré
Mgr. Jan Neudert, starosta
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