SMLOUVA
o pievodu vlastnictvi bytové jednotky
2020/0SM/0284/OKUB

I.
Udastnici smlouvy

Méstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem

1C: 00063894, DIC: CZ00063894

(dale jen ,,prfevadgjici")

Manzelé:
Dobrodinsk$ r.c. 79M statni obéan CR, vdan4, trvale pobytem
- , PSC ale jen ,,nabyvatel")

Dobrodinsky Jifi, r.¢. 74_sta'1tni ob¢an CR, Zenaty, trvale pobytem

I P C 149 00 (déle jen ,nabyvatel")

uzaviraji v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
(dale v této smlouvé jen ,,ob¢ansky zédkonik®) tuto

smlouvu o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky a o zFizeni pfedkupniho prava a ziizeni
vécného prava zdkazu zatiZeni pfedmétu prevodu:

II.
Udaje o ulastnicich smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je na zaklad¢ ustanoveni § 3 zakona €. 172/1991 Sb. a na zakladé
ProhlaSeni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam ze dne
17.12.2018 vlastnikem pfedmétu pievodu popsaného v €l. 111. této smlouvy.

2. M&stské ¢asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb. o
hlavnim mést& Praze a vyhlaskou hl. m. Prahy ¢&. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut
hl. m. Prahy, svéfena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. &. 69/1, zastav&na plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba, a
to budova — bytovy dtim &.p. 292 (déle také jako ,,dim*, ,,stavba“ nebo ,.budova‘),

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi &. 8328 pro obec Praha, katastralni uzemi
Vysocany (dale také jen ,,nemovita véc*).

3. Méstska ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zakona €. 131/2000 Sb. o hlavnim mé&sté
Praze opravnéna naklddat s pfedmétem prevodu a vykonavat k nému prdva a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o v3ech majetkovych ukonech v plném rozsahu. Dne 17.12.2018
Mestska ¢ast Praha 9 uéinila podle §1166 ob&anského zékoniku ProhlaSeni o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm, jimZ ve shora uvedené nemovité véci
vymezila jednotky podle tohoto zakona.

4. Utastnici této smlouvy shodné prohladuji, Ze nabyvatel je vyluénym néjemcem bytu, ktery
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pfedstavuje jednotku pfevadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Zadn4 jina osoba, jiz by
svédcilo predkupni pravo k pfedmétu pfevodu.

I11.
Piredmét pFevodu

1. Pfedmétem pfevodu podle této smlouvy je jednotka &. 292/28, ktera zahrnuje byt v
dom¢ &.p. 292, ktery je soudasti pozemku parc. ¢. 69/1 v k.i. Vysoéany, obci hl.m.Praha,
a odpovidajici podil na spoleénych ¢istech nemovité véci. Pozemek, jehoZ soudasti je
budova, je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovité Praha na listu vlastnictvi ¢. 8328 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vysocany.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovi$té Praha na listu vlastnictvi ¢. 8329 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vysoc¢any.

2. Jednotka ¢. 292/28

a) je byt o velikosti 1+1 umistény v 4. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s pfislusenstvim je 57,3 m?,

b) jednotku tvorfi:

Pokoj 22,7 m?
Kuchyri 20,7 m?
Piedsin 9,6 m?
Koupelna + WC 3,1m?
Soucet podlahovych ploch

mistnosti 56,1 m?

Ptdorysné plocha svislych konstrukei 1,2 m?

Podlahova plocha bytu je 57,3 m?.
¢) soucasti jednotky je:

a) podlahovéa krytina a v8e, co je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkci
pfisluSného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krodejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou€asti podlahové krytiny a
nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu

b) nenosné svislé konstrukce uvnitt bytu a nebytového prostoru

¢) vstupni dvefe, vnitini dvefe

d) veSkeré wvnitini potrubni instalace vrozsahu, v jakém nejsou prohlaSenim
vlastnika ur€eny jako spole¢na ¢ast domu ¢i nejsou ve vlastnictvi téeti osoby

e) vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohldSenim vlastnika ureny jako
spole¢nd ¢ast domu ¢i nejsou ve vlastnictvi tfeti osoby.

K vlastnictvi jednotky nepatii multifunkéni telekomunika¢ni sit, ktera se sklada z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvk, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé



a7 po jednotlivé ucastnické zasuvky véetné. Tato multifunkéni telekomunikadni sit’ je ve

vlastnictvi tfetich osob.

Jednotka dale zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 573/22660 z celku na
spole¢nych Castech nemovité véci.

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:

pozemek popsany v €l. IIL., odst. 1 této smlouvy véetné venkovnich dprav,
obvodové stény prostorové ohrani¢ujici byty i nebytové prostory i v piipadé, Ze
jde o nenosné svislé konstrukce, viechny nosné svislé konstrukce uvniti bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a pifipadné krytiny na st€nach, tapety, dievéné & jiné
obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl, a dale
konstrukce zabudovanych skfini ve sténéch,

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a vieho, co
je spojeno s poloZenim ¢i usazenim a s funkei pfislusného druhu podlahovych
krytin, spolu s pfipadnou kro¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci,
je-li soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych €asti domu,
vodorovné a svislé nosné konstrukce v&etné zakladti domu, obvodové stény
domu,

stiecha v&etné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodi, lavek, destovych
Zlabl a svodud venkovnich &i vnitinich,

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvlozkovani
pofizeného spolu s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vloZzek
pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi
vlastniky jednotek, do nichz jsou zaustény tepelné spotiebice téchto vlastnik( a
které tvofi jeden technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotiebice,
zaprazi, schody, vchody a vstupni dvete do domu, priceli, schodisté, chodby,
vypln¢ stavebnich otvorid hlavni svislé konstrukce (okna véetné okenic), dvefe ve
spole¢nych ¢astech domu,

prijezd domu,

vykladni sk#iii (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v roviné obvodové stény
domu, v&etné vné&jsiho skla a rolety vykladce, ktera je vzdy ve vyluéném uzZivani
vlastnika jednotky, kromé& &asti vykladce vstupujicich od wvnitfniho povrchu
obvodové stény do vnitfniho prostoru mistnosti,

balkony, i v piipad&, Ze jsou piistupné pouze z bytu, dveie z balkoni; tyto
spole€né ¢&asti, jsou-li pfistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluéném uzivéni
vlastnika p¥islu§né jednotky,

puda,

sklepni kdje v 1.PP,

mistnosti nachéazejici se ve spoleénych ¢éastech domu, které nejsou vymezeny jako
byt nebo souéast bytu,

pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateli, domovni
potrubi odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,

rozvody plynu az k uzavéru pro byt,

rozvody vody véetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbo¢ky od nich aZ k pomérovym metidlim pro byt, nebo k uzavérim pro byt,
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nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty, vietn& t&chto méfidel nebo
uzaveéry; to se netyka rozvodl uvnitf bytu, véetné vodovodnich baterii,

* protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni veetné zaloZnich zdroji, osvétleni
spole¢nych ¢&4sti,

* systémy rozvodu a piijmu televizntho signalu a datovych siti a% k zapojeni do
bytu s vyjimkou rozvodd ve vlastnictvi tfetich osob, jak je uvedeno nize,

® rozvody telefonu, doméci zvonek, vnitfni vybaveni a uméleckd vyzdoba
spolecnych &asti domu, vjezdové zavory, brany, vrata,

* jiné pfisluSenstvi domu, které je nezbytn& nutné k provozu domu a k uZivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomu to u¢elu uréeno.

Ke spole¢nym &astem nepatii:
- multifunkéni telekomunika¢ni sit’, kterd se sklad4 z anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé ay po
jednotlivé ugastnické zdsuvky véetng. Tato multifunkéni telekomunikadni sit je ve
vlastnictvi tfetich osob,
- vodovodni, kanaliza¢ni, energetické a jiné vedeni obsluhujici pozemek parc. &. 69/2,
JjehoZ soucasti je stavba bez &p./bez ev.&., vk.u. Vysodany. Tato vedeni prochazi
domem ¢p. 292 a pozemkem parc. & 69/1 v k.0. Vysoany.

VSichni vlastnici jednotek maji pravo uZivat (neni-li touto Smlouvou ureno, e jde o uzivani
vylu€né) a povinnost podilet se na opravach a udrzb& viech téchto spole¢nych &asti nemovité
véci z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoleénych &astech nemovité véci se fidi
vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vSech jednotek v
domé.

IV.
Obsah smlouvy

Prevadgjici touto smlouvou tplatng prevadi, tedy prodava, predmét pfevodu popsany v ¢l. II1.
této smlouvy do spoleéného jméni manZelii za niZe uvedenou kupni cenu a ti jej timto za tuto
cenu kupuji a do svého spoleéného jméni manzeld pfijimaji.

V.
Kupni cena

1. Kupni cena byla stanovena znaleckym posudkem é_vyhotoven}'lm dne
24.2.2020 spolecnosti SINCONSULT s.r.o. a &ini 1.882.000,- K¢&.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vyse kupni ceny zohlediiuje soucasny pravni, technicky a
fakticky stav pfedmétu prevodu, stejné jako viechny piipadné naroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat viii pfevodci v disledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) ¢ast kupni ceny ve vysi 10.000,- K& bude zaplacena zapo&tenim jistiny ve vysi 10.000,- K¢,
kterou zaplatil nabyvatel pfed dorucenim prohldseni o pijeti nabidky k prodeji bytu
prevadéjicimu, k zapodteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢L. V. odst. 3. pism. b)



b) zbytek kupni ceny ve vy$i 1.872.000,- K& je nabyvatel povinen zaplatit pfevad&jicimu na
acet Méstské &asti Praha 9 oﬂ s pouzitim var. symbol_

nejpozdeji do 90 dnii od podpisu smlouvy jeji posledni smluvni stranou.

Kupni cena bude povaZovana za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude celd &astka
odpovidajici kupni cené pfipsdna na uréeny ucet pfevadéjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve lhité nezaplati, ma pfevadéjici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od samého poc¢atku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto ¢lanku. Pokud bude nabyvateli doporucena poStovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile pievadéjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na posté¢ a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnt od jejiho uloZeni, za den doru€eni se povazuje 16.
den od uloZeni této zasilky na posté.

4. V ptipad¢, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnti od podpisu
této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevadgjicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,-
K¢, a to do 15 dn ode dne, kdy mu bude doruéena vyzva pievadgjiciho k jejimu zaplaceni.
Pokud bude nabyvateli doporu¢ena postovni zasilka obsahujici vyzvu prevad&jiciho
k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na po$t€ a nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dni od
jejiho uloZeni, za den dorudeni se povazuje 16. den od uloZeni této zasilky na posté.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto pfipad€¢ dojde k zapocteni jistiny ve vysi
10.000,- K¢&, kterou zaplatil nabyvatel pfed doru¢enim prohlaSeni o pfijeti nabidky k prodeji
bytu pfevadéjicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

VL
ProhliSeni a zavazkv nabvvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze

a) mu sveéd¢i pravo ndgjmu k bytu odpovidajicimu pfedmétu pfevodu a Ze nema vici
prevadéjicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na najemném, poplatku z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za
sluzby); zaroveni se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou u¢inky podle této smlouvy;

b) neexistuji diivody pro vypovéd z najmu bytu;

c) je seznamen se soufasnym pravnim, technickym i faktickym stavem pfedmétu
ptevodu, se kterym souhlasi a nezdda doplnéni Zadnych informaci o stavu pfedmétu
ptevodu, kupuje jej, jak stoji a leZi a pfedem se vzdava svého prava z vadného plnéni;

d) v prib¢hu privatizace bytové jednotky uved! ve viech dokumentech pravdivé udaje, a
to zejména v Cestnych prohlaSenich, ktera predal ptevodci, resp. jim zmocnéné osobg,
spolu s formulafem o vyjadieni zajmu a s formulafem o pfijeti zdvazné nabidky;

Pro ptipad, Ze by prohladeni nabyvatele v €l. VL. této smlouvy ¢i kterdkoli jeho ¢ast nebylo
pravdivé, ma ptevad&jici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&. Tato dvé prava miZe uplatnit soucasn€, nebo kazdé z
nich samostatné. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouzije obdobng.

VII.
DalSi ujednani

1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni ufad uhradil veskeré své
splatné zéavazky vzniklé v souvislosti s uZivanim bytové jednotky, kterd je pfedmétem
ptevodu dle této smlouvy. Pro pfipad, Ze by toto prohlaSeni nabyvatele nebylo pravdivé, mé
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prevade&jici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K& Tato dv€ pradva mize uplatnit souc¢asné, nebo kardé z nich
samostatné. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

2. Jednotky vdomé jsou zatiZeny sluZebnosti prichodu a prijezdu domem &p. 292
umisténém na pozemku parc. ¢. 69/1 a sluzebnosti chize a jizdy po pozemku parc. & 69/1,
jehoZ soucasti je stavba &.p. 292 v k.i. Vysocany ve prospéch pozemku parc. & 69/2, jeho
soucasti je stavba bez &p./bez ¢.ev. a déle sluZebnostmi stejného obsahu ve prospéch pozemku
parc. & 72, vSe vka. Vysofany. Jednotky vdomé& jsou dile zatizeny sluZebnosti
inZenyrskych siti na pozemku parc. €. 69/1, jehoZ soucasti je stavba &.p. 292 v k.a. Vysoany
ve prospéch pozemku parc. & 69/2, jehoZ soucasti je stavba bez &p./bez & ev. a déle
sluzebnosti stejného obsahu ve prospéch pozemku parc. &. 72, vie v k.u. Vysocany.

3. Pfevadgjici prohladuje, Ze na pfedmétu pfevodu nevaznou Z4dné dluhy ani Zadna v této
smlouve €i v katastru nemovitosti neuvedend vécna bfemena, zastavni prava & jiné pravni
vady, a Ze prévni stav pfedmé&tu ptevodu odpovida skuteénostem uvedenym v této smlouvé.

4. Pfevadgjici sezndmil nabyvatele se stavem pfedmétu prevodu. Nabyvatel vyslovné
prohlaSuje, Ze mu je dobfe zndm stav predmétu prevodu, Ze si jej pred uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl, sezndmil se sjeho stavem, v&etné pravniho stavu zapsaného
v katastru nemovitosti a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy.

5. Prevadgjici prohladuje, Ze viechna technicka zafizeni v domé jsou pravidelnd podrobovana
povinnym reviznim provérkam, jejichZ zavéry jsou uvedeny v pisemnych protokolech a
pfevadgjicimu nejsou znamy 7adné zavady, které by branily fadnému uZivani piedmétu
pievodu a domu, ve kterém se predmét prevodu nachazi.

6. Podle § 1166 odst. 1 pism. c) ob&anského zékoniku z vlastnika nemovité véci pfechézeji na
vlastniky jednotek prava a zavady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podilim, a to zejména prava a zavady zaloZené:
- smlouvou o odbé&ru vody
- smlouvou o odvodu odpadnich vod
- smlouvou o odbéru el. energie
- smlouvou o odvozu komunalniho odpadu
- smlouvou o spravé domu
- smlouvou o zavedeni a provozovani multifunkéni telekomunikaéni sit¢ ze dne
2.6.2000 uzavienou mezi M&stskou &asti Praha 9 a TES Media, spol. s r.o0., IC:
18383891, se sidlem Lovosicka 40/440, Praha 9
- smlouvou o odeditaci a rozuftovaci sluzb& &. 348/2015 ze dne 7.9.2015
uzavienou mezi Mé&stskou &asti Praha 9 a PROFITHERM CZ s.r.o0., IC: 28422406,
se sidlem Strasnicka 1397/20, 102 00 Praha 10 - Hostivar.

7. Nabyvatel bude hradit pfedepsané najemné za uzivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zdkladé uzaviené smlouvy podan navrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni \ifad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit pfedepsané zalohy na
sluzby spojené s uZivanim bytu a piisp&vek na sprévu domu a pozemku ve vy§i stanovené
nové ze zakona vzniklym Spoleenstvim vlastniki jednotek Mlékarenska 292, Praha 9,
nebo stanovené v souladu s jinou pozd&jsi platnou tipravou.



8. Spravni poplatky spojené s vkladovym Fzenim u katastralniho Gfadu uhradi nabyvatel, a to
pHi podpisu této smlouvy k rukam prevad&jiciho. Poplatnikem dan® z nabyti nemovité véci
bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dan& oznagi ptisluSny zakon.

9. Nabyvatel prohlasuje, Ze nepoZaduje ptedloZeni priikazu energetické ndroCnosti a Ze jej
nahradi vyuétovanim dodavek tepla, popiipadé elektiiny a plynu pro pfisluSnou jednotku,
ktera je pfedmétem pievodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky ptedano, ¢imz budou splnény
povinnosti dle zadkona &. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii.

10. Nabyvatel prohladuje, Z¢ byl seznamen se stanovami spoleenstvi vlastnikli jednotek
v jejich aktudlnim a platném znéni, dale se vSemi naleZitostmi stanov a se viemi zédvaznymi
dokumenty pfijatymi shroméazdénim spole¢enstvi vlastnikti a s obsahem prohlaSeni vlastnika.

11. Nabyvatel prohlauje, z¢ byl sezndmen v souladu sustanovenim § 1186 odst. 2
obcéanského zdkoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na né&j
prechdzi.

12. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v upadku, nebyl na jeho majetek prohlaSen konkurz, nebylo
proti nému zahdjeno insolvenéni Fizeni, nebo nebyl insolven¢ni navrh zamitnut pro nedostatek
majetku, a Ze mu ani nejsou znamy diivody pro nastani téchto skute¢nosti v nasledujicich 18
mésicich. Nabyvatel dale prohlasuje, Ze proti nému ¢i na jeho majetek neni vedeno zadné
exekuéni fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny ¢i vykonatelny titul nebo
pohledavka, ktera by mohla byt exekuci postizena. Pro pfipad, Ze by prohlaSeni nabyvatele
v ¢l. VIL této smlouvy nebylo pravdivé, ma pfevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a
pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢. Tato dvé prava mize
uplatnit soucasné, nebo kazdé z nich samostatné. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije
obdobné.

13. Pro piipad, Ze by kterékoli prohlaseni Nabyvatele uvedené v ¢l. VI této smlouvy nebylo
pravdivé nebo Ze by Nabyvatel nesplnil kterykoliv zavazek ¢i povinnost ujednanou v ¢l. VII.
této smlouvy, ma pievadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli
uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&. Tato dv& prava miZe uplatnit soucasné, nebo
kazdé z nich samostatng&. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

VIII.
PFedkupni pravo

1. Smluvni strany timto sjednavaji ve prosp&ch prevadéjiciho k pfedmétu prevodu
predkupni prévo.

2. Pfedkupni pravo podle tohoto ¢lanku se sjedndva jako pravo vécné a pusobi i vici
pravnim nastupciim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pfi zamyS$leném prodeji, darovani ¢i jiném zplsobu zcizeni
predmétu pfevodu nabidnout pfedmét prevodu ke koupi nejprve pievadé€jicimu. Ustanoveni
pfedchozi véty neplati, bude-li pfedmét prevodu darovan sourozenci nabyvatele ¢i
pfibuznému nabyvatele v fad€ pfimé.



4. Pfedmét pfevodu bude prevad§jicimu nabidnut podle odstavce 3. tohoto &lanku za
cenu, za kterou jej nabyvatel koupil, zvy$enou o hodnotu zhodnoceni provedeného na néklad
noveho majitele a sniZenou o opotiebeni pfedmétu prevodu i jeho piipadné znehodnoceni,
pfiemz tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny pievadgjicim. V
piipad€, Ze pfedmét pfevodu bude zatiZen zastavnim pravem, bude cena, za kterou bude
pfedmét pfevodu nabidnut pevadgjicimu, sniZena o hodnotu pohledavky zajisténé timto
zastavnim pravem véetné jejiho pfisluSenstvi.

5. Pfedkupni pravo se sjednavd na dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemné upozornit pfevadgjiciho na skute¢nost, Ze je v prodleni
se splacenim pohledavky zajidténé zastavnim pravem k ptedmétu prevodu, a to vdy, kdyZ se
do prodleni dostane, a bez zbyte¢ného odkladu.

7. Nabyvatel se zavazuje po dobu trvani pfedkupniho prava dle odst. 5. tohoto &lanku
neuzaviit ohledné pfedmétu pfevodu bez piedchoziho pisemného souhlasu prevadgjiciho
Zadny zavazkovy vztah s tfeti osobou sméfujici ke zcizeni pfedmétu prevodu v budoucnu, po
skonCeni ptedkupniho prava. Jedna se zejména o smlouvu o smlouvé budouci & obdobnou
smlouvu, jiZ by se nabyvatel zavazoval pfevést pfedmét pievodu po skonéeni predkupniho
prava jinému nabyvateli. Pro pfipad, Ze by nabyvatel porusil zavazek tohoto odstavce, ma
pfevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K& Tato dvé prava muze uplatnit soutasné, nebo kazdé z nich
samostatné. Odstoupi-li prevadéjici od smlouvy v souladu s timto odstavcem, zavazuje se
nabyvatel poskytnout mu potiebnou soudinnost pfi podani navrhu na vklad vlastnického prava
dle stavu vzniklého v disledku odstoupeni od smlouvy do katastru nemovitosti. Ustanoveni
¢lanku V. odst. 4. se pouzije obdobné.

IX.
Vécné pravo - zakaz zatizeni jednotkv

1. Smluvni strany si k jednotce zfizuji v&cné pravo spoé&ivajici v povinnosti nabyvatele a
kazdého jeho pravniho néstupce nezfidit k jednotce bez predchoziho pisemného souhlasu
prevadéjiciho zastavni pravo, pokud nejde o vyjimku podle €l. IX., odst. 2, nebo &l. IX., odst.
3 této Smlouvy.

2. Nabyvatel je i bez souhlasu pfevadgjictho opravnén zidit k jednotce zastavni pravo
zajistujici pohleddvku az do vySe kupni ceny za jednotku podle této smlouvy, zvysené o
odpovidajici dafi z nabyti nemovité véci, jsou-li soucasn& splnény viechny niZe uvedené
podminky:
a) zastavnim véfitelem je fyzickd osoba, pro niZ plati pro piipad darovani vyjimka
z ptedkupniho prava dle ujednani &l VIIL, odst. 3 této Smlouvy, tj. sourozenec
nabyvatele ¢&i ptibuzny v fadé ptimé,
b) pohledavka nevznikla v diisledku podnikatelské &innosti zastavniho véfitele (zejména
poskytovani uvérii, pljcek &i jingch finanénich produkti),
¢) pohledavka nemda komeréni ani spotiebitelsky charakter,
d) pohledavka nalezi témuz zastavnimu véfiteli,
¢) pohledavka je vazana vyhradn& na nabyti vlastnického prava nabyvatele k jednotce
podle této Smlouvy,



f) zastavnim pravem je zaji$t&na pouze jedna jiz vznikla pohledavka, nikoliv vice
pohledavek, byt by §lo o pohledavky dil¢i a naleZely témuZ véfiteli, ani pohledavka &i
pohledavky budouci.

3. Nabyvatel je i bez souhlasu pfevadgjiciho opravnén zfidit k jednotce zastavni pravo
zajistujici pohledavku az do vyse dvojndsobku kupni ceny za jednotku podle této smlouvy,
zvySen€ o odpovidajici daii z nabyti nemovité véci, jsou-li souasné splnény viechny nize
uvedené podminky:
a) zastavnim véfitelem je finanéni instituce s platnou bankovni licenci, ve smyslu
zékona €. 21/1992, o bankach, v platném znéni, poskytujici bankovni Gvér,
b) celd pohleddvka ¢&i dil¢i pohledavky, veetné pohledavek budoucich, nalezi
témuZ zastavnimu véfiteli dle pism. a),
c) celd pohleddvka ¢i diléi pohledavky, veetné pohledavek budoucich, byly &i
budou véazdny vyhradné na nabyti vlastnického prava nabyvatele k jednotce
podle této Smlouvy,

Pro vylou€eni viech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zastavnim
pravem zajiStujicim n&kolik pohledavek, jejichz hodnota by v souétu pfevySovala shora
uvedenou éastku.

4. Smluvni strany si dale k jednotce zfizuji v&cné pravo spocivajici v povinnosti nabyvatele a
kazdého jeho pravniho nastupce jednotku bez pfedchoziho pisemného souhlasu prevad&jiciho
nezatiZit jakkoliv jinak, a to ani vécnym bfemenem, zdkazem zatiZeni, zdkazem zcizeni, jejich
kombinaci, jinym vé€cnym pravem, prdvem zapisovanym do katastru nemovitosti ani Zadnym
jinym druhem zatiZeni, pokud nejde o zatizeni dle odst. 1, 2 ¢i 3 tohoto &lanku nebo o
vyjimku uvedenou v odst. 5 tohoto ¢lanku.

5. Pi1 souCasném splnéni podminek ¢l. IX., odst. 3 pism. a) aZ ¢) je nabyvatel i bez souhlasu
pievadéjiciho opravnén kromé takto zfizeného zéstavniho prava zatizit jednotku ve prospéch
uvedeného zastavniho vé&fitele rovnéZ zdkazem zcizeni, zdkazem zatiZeni ¢i jejich kombinaci.

6. V&cna prava podle tohoto ¢lanku IX. se zfizuji bezuplatné na dobu existence pitedkupniho
prava podle ¢lanku VIII. této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce je jako
povinny povinen tato v&cnd prava trpét.

7. Smluvni strany shodné navrhuji zapis vSech v&cnych prav zfizenych v Elanku IX. této
Smlouvy do katastru nemovitosti. Pro pi{pad, Ze by Katastralni Gifad pro hlavni mé&sto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, nepovolil vklad v&cnych prav dle tohoto ¢lanku, zavazuji se ob&
smluvni strany uzaviit novou smlouvu, a to nejpozdgji do 3 mésicti od dne dorudeni pisemné
vyzvy prevadéjiciho nabyvateli k uzavfeni smlouvy.

8. Porusi-li nabyvatel jakoukoliv povinnost dle tohoto ¢lanku, je pfevadéjici opravnén od této
smlouvy odstoupit a poZzadovat po nabyvateli uhrazeni smtuvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢.
Tato dvé€ prava miiZe uplatnit soucasné, nebo kazdé z nich samostatné. Ustanoveni ¢lanku V.
odst. 4. se pouZije obdobné.

X.
Povinnosti nabyvatele v ramci stavebniho Fizeni

1. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze pfevadéjici je vlastnikem pozemku parc. & 72 o
vyméfe 396 m? a pozemku parc. &. 69/2 o vyméfe 822 m?, jehoZ soudasti je budova t&. bez
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Cisla popisného ¢i evidenéniho (déle jen ,jbudova®), zapsano v katastru nemovitych véci
vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV
715 pro katastralni izemi Vysocany.

2. Nabyvatel prohlaguje, Ze jsou mu zndmy niZe uvedené skuteénosti:

e pozemek parc. €. 69/1, stejné jako diim ¢Ep. 292, ktery je jeho soudasti, a viechny
jednotky v tomto domé, tedy i pfedmét pfevodu, je zatiZen sluZebnosti chiize a jizdy
po pozemku parc. €. 69/1 a sluzebnosti inZzenyrskych siti na pozemku parc. & 69/1 ve
prospéch pozemku parc. €. 69/2, jehoZ soudasti je budova;

e pievad&jici hodlal a nadale hodld provést zménu stavby a upravy pozemku parc. &.
69/2, ptiemzZ ve véci bylo dne 9.6.2014 vydano tizemni rozhodnuti a stavebni
povoleni, a to rozhodnutim Ufadu méstské &asti Praha 9 sp. zn. S P09
025242/2014/O0VUR/R4, &j. P09 036349/2014/OVUR/R;

e vramci tohoto Fizeni byla pfedloZena projektova dokumentace, ve které byla zména
stavby specifikovana;

e pievad&jici ma enormni zdjem na tom, aby mohl on nebo tfeti osoba jim uréend
provést zménu stavby, dale na bezproblémovém prib&hu stavebniho fizeni, vydani
piislusnych rozhodnuti, jejich nabyti pravni moci a nasledném bezproblémovém
uZivani budovy jejim vlastnikem;

¢ pokud by pfevadéjici nemél zajisténou soucinnost novych vlastniki jednotek v domé
¢p. 292, pii ziskavani rozhodnuti a jinych opatfeni organt statni spravy, jakoZ i za
Gcelem bezproblémového uzivani zménéné stavby, k jejich pfevodu by neptistoupil.

3. Nabyvatel prohlasuje, Ze se seznamil s dokumentaci vztahujici se ke zméné stavby, a to
veetn€ studie, souhrnné technické zpravy a dal$ich dokumentt, a souhlasi s tim, aby v ramci
nov¢ho stavebniho a tzemniho Fizeni byla provedena stavba, ktera je soudasti této
dokumentace. V piipadg, Ze rozsah stavby bude pfed dokonéenim stavby nebo kdykoliv jindy
v pribéhu stavby zménén, zavazuje se nabyvatel udélit sviij souhlas znovu, bude-li o to
stavebnikem poZidan, ledazeby zménénd stavba prokazatelné vyznamné vice omezovala
nabyvatelova prava. Pievad&jici zajisti, aby byly po provedeni stavebnich praci pozemky ve
vlastnictvi nabyvatele uvedeny do pivodniho, popfipad& nalezitého stavu odpovidajiciho
jejich funkénimu vyuziti.

4. Nabyvatel se zavazuje zdrZet se uplatnéni jakychkoliv ndmitek a pfipominek &i podéani
pfipadného opravného prostiedku v rdmci stavebniho fizeni a zavazuje se dale zdrZet se
jakéhokoliv jiného jednani, které by mohlo polkozovat stavebnika v ramci realizace
zmé&ny stavby na pozemku parc. &. 69/2 a uprav pozemku parc. €. 69/2 a parc. &. 72, vie
v k.u. Vysocany.

5. Zavazky nabyvatele vztahujici se ke stavebnimu ¢&i Gzemnimu fizeni podle tohoto
¢lanku smlouvy se vztahuji i na jakakoliv dal$i takova fizeni o budové. Nabyvatel se
zavazuje své zavazky podle tohoto élanku p¥evést na své pravni nastupce, pokud na né
nepiejdou ze zakona.

6. Prava a povinnosti podle této smlouvy je pifevadéjici opravnén pfevést na tieti osobu
smlouvou o postoupeni &asti smlouvy pfipadné jinym pravnim jedndni s obdobnym

smyslem a Géelem. S tim nabyvatel vyslovné souhlasi.

7. Nabyvatel se zavazuje své souhlasy u€inéné vramci tohoto &lanku smlouvy
neodvolat.
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8. Nabyvatel vyslovné souhlasi s tim, Ze poruSeni tohoto ¢lanku smlouvy pfedstavuje
podstatné poruseni této smlouvy. Nabyvateli je znamo, Ze bez zajisténi pln€ni podminek
dle tohoto &lanku smlouvy by pfevodce tuto smlouvu neuzaviel. Z uvedenych divodi
smluvni strany sjedndvaji prdvo nabyvatele odstoupit od této smlouvy v pfipade, Ze
nabyvatel porusi jakoukoliv svoji povinnost sjednanou v tomto ¢lanku smlouvy.

XI.
Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénvch €asti domu

1. Spravu spoleénych &asti domu v dob& uzavieni této smlouvy zajidt'uje spravce, kterym je
TOMMI-holding, spol. s r.0.

2. Nabyvatel je povinen pii provozu, spravé a uzivani pfedmétné jednotky a spole¢nych Casti
domu, ktery je soudasti pozemku, plnit vSechny povinnosti, které pro n€j plynou z pravnich
predpisd, z prohlageni vlastnika budovy a z rozhodnuti spolecenstvi vlastnikil jednotek. Se
viemi témito povinnostmi se nabyvatel seznamil je§t€ pfed uzavienim této smlouvy. Zejména
bude nabyvatel jako vlastnik ptedmétné jednotky povinen pfispivat na naklady spojené se
spravou domu.

XII.
Zavérefna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od po¢atku rusi. Odstoupi-li pfevadé&jici od
smlouvy v souladu stouto smlouvou, zavazuje se nabyvatel poskytnout mu potfebnou
souéinnost pfi podani navrhu na vklad vlastnického prava dle stavu vzniklého v disledku
odstoupeni od smlouvy do katastru nemovitosti.

2. Utastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, proveden zdpis zmén vlastnickych prav k ptedmétu prevodu
podle &L I11. a IV. této smlouvy a vklad dalsich vécnych prav podle clanki VIII. a IX. teto
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu vkladem do katastru nemovitosti s
uginky ke dni, kdy byl navrh na vklad dorucen katastralnimu ufadu.

4, Ob¢ strany shodné konstatuji a berou na vé&domi, Ze pfedmét pfevodu stejn€ jako dalsi
jednotky v budové oznagené &.p. 292 byl vymezen podle pfislusnych ustanoveni ob&anského
zékoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlaSuje, Ze mél
moZnost se seznamit s prohladenim vlastnika a dal$imi dokumenty a podklady pro uzavieni
této smlouvy. Podle § 1177 ob&anského zékoniku je nabyvatel povinen poté, co se stane
vlastnikem predmétné jednotky, oznamit bez odkladu tuto skute¢nost spolecenstvi vlastniki
jednotek.

5. Nabyvatel je obeznamen se skute&nosti, Ze pfevadgjici je povinen na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve znéni pozd&jsich predpist a souhlasi s tim, aby informace obsaZené v této
smlouvé byly vrozsahu zikonem stanovenym poskytnuty tfetim osobam, pokud o né
poZadaji. Nabyvatel bere na védomi, Ze pfevadéjici zafadi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedené prevadgjicim a do registru smluv zfizeného zdkonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel téZ prohladuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovazuje za
divérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto dava ptevadé&jicimu dobrovolny souhlas s
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uvefejnénim udaji, tykajicich se plnéni zavazki plynoucich z této smlouvy v pfislusné
databézi.

6. Nabyvatel bere na védomi, 7e Méstsk4 &ast Praha 9 je spravcem jeho osobnich udajt podle
Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 (GDPR) o ochrang fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaji a o volném pohybu té&chto Gdajii a navazujicich
pravnich pfedpisi. Jeho osobni udaje vyslovng uvedené v této smlouve jsou v nezbytné mite a
rozsahu zpracovévany na zakladé této smlouvy a s ni souvisejicich opravn&nych zijmu
spravce, a to vyhradné za udelem uzavieni a plnéni této smlouvy véetné jednani o jejim
uzavieni, jakoZ i vedeni nezbytné evidence v souladu s opravnénymi z4jmy spravce. Z téhoz
diivodu budou osobni tdaje v nezbytné mite a rozsahu zpracovavany také v protokolech o
jednani, stanoviscich a materidlech Rady a Zastupitelstva Méstské &asti Praha 9. Spravce
Udajii je opravnén si s ohledem na uvedeny ucel ovéfit totoZnost nabyvatele. Zpracovani
uvedenych osobnich tidaj nepodléhd zvlast ud&lenému souhlasu. Osobni udaje budou rovnéz
zptistupnény zpracovateli, firm¢é TOMMI holding s.r.o., IC: 45280355, ktera pro Méstskou
Cast Praha 9 vede agendu spravy domii a byt a na zakladé smluvniho zavazku garantuje
srovnatelnou Groveti ochrany osobnich wdaju. Nabyvatel prohlasuje, Ze si je védom svého
prava na piistup k osobnim udajim, svého prava pozadat o jejich doplnéni, aktualizaci &i
upfesnéni, podat namitku, pozidat o omezeni zpracovani €i vymaz, budou-li tudaje
zpracovavany neopravnéné, jakoz i podat stiznost u Uiadu pro ochranu osobnich tdaja.

7. Uhrazenim smluvni pokuty podle piislusného ustanoveni této smlouvy neni dot¢en narok
opravnéné osoby na nahradu Gjmy, kterd ji porusenim povinnosti vznikla.

8. Tato smlouva se pofizuje v péti stejnopisech, z nich? dva obdr# pfevadgjici, dva nabyvatel
a jeden bude podén jako pfiloha s ndvrhem na vklad na vklad do katastru nemovitosti.

9. Zmeny a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

10. Tato smlouva nabyva uginnosti nejdfive dnem uvefejnéni v registru smluv na zikladg
ustanoveni § 6 zdkona & 340/2015 o zvlastnich podminkach u&innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v této souvislosti sjednavaji, Ze
uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv provede ve Thiité 30 dnii od uzavieni této smlouvy
prevadgjici.

Piiloha; schéma pidorysii viech podlazi domu uréujici polohu jednotek a spolednych &asti domu s udaji o podlahovych
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