Slnlogva S“:islo: SML-2021-10005
¢. j.. UMC Praha 15 03463/2021

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedenc¢ho uzaviraji
podle § 2201 anasl. a § 2302 a nésl. zdkona &. 89/2012 8b., obdansky zikonik, ve znéni pozdg§jsich
predpisii (déle jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska &ist Praha 15

se sidlem Boloriska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovni spojent:
¢islo uétw:
(dale jen jako ,,pronajimatel} na strand jedné

a

pan Karel Kourik

se sidlem Brodského 1676/7, 149 00 Praha 4 - Chodov
1CO; 47571896

fyzicka osoba, zapsana v Zivnostenském rejstiku
bankovni spojent:

&islo uétu:

(dale jen jako ,najemce’) na strané druhé

(oba dale jen jako ,,smluvni strany*)

takto:
Nijemni smlouva

L
Piedmét najmu

1. Pronajimatel ma vyhlaskou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydavad Statut hl. m. Prahy,
svéfenu do vyluéné spravy s pravem hospodafeni budovu & p. 981, v ulici Tenisov4, Praha 10,
nachézejici se na pozemku pare. &. 2742/50, to vie v kat. izemi Hostivaf, tak, jak je vie zapséno na
LV &, 1633, vedeném u Katastralniho (fadu pro hl. m. Prahu, Katastraln{ pracovigte Praha.

2. Pronajimatel prenechivd nijemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikini, oznaleny
¢, 105, jeZ se nachazi v 1. NP, budovy & p. 981, v ulici Tenisova v Praze 10, o celkové vymeéie
24,53 m?, sestdvajici se z prostoru tak, jak je vyznadeno na situaénim plinku budovy &. p. 981
uvedené v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto piiloha &. 1, nedilnou soudésti této smlouvy (dale
Jjen jako ,pfedmét najmu‘).

IL
Ulel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pFedmét ndjmu za Gelem uzivani jako sklad, pro uskladn&ni néafadi
a materialu spojeného s rekonstrukef bytti.




L.
DPoba nijmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, s G€innosti od 1. 2. 2021 do 31, 1. 2026.

IV.
Najemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajiméd ndjemci pfedmét ndjmu uvedeny v &l L odst. 2. této
smlouvy za dohodnuté nédjemné, které &ini 1 200,00 K&m?*/rok (slovy: jeden tisic dv& st& korun
Seskych). Celkova vyie najemného s pouZitim této sazby &ini 29 436,00 K¢ (slovy: dvacet devet
tisic Gtyti sta tficet Sest korun éeskych) roéné. Néjem je dle § 56a odst. 1 zdkona €&, 235/2004 Sb.,,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jfich predpist, od dang osvobozen.

. Néjemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovosinim p¥evodem na Gcet pronajimatele
uvedeny ve vypoctovém listu, ktery tvoti piilohu €. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych m&si¢nich splatkach o stejné vi¥di, tj. ve vysi /12 rotniho ndjemného, nejpozddji do
5. dne mdésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné placeno. Tenfo den je soudasné
dnem uskuteénéni plnéni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v¥¥e ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto élanku, bude kazdorodng
upravena takto:

a) podinaje rokem nasledujicim bude vySe nijemného ka¥dorodné upravena vzdy o ¢astku
odpovidajici mffe valorizace najemnich smiuv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximélng viak odpovidajici rodni mife inflace oficialng vyhla¥ené CSU za uplynuly
kalendatni rok,

b) vimér, upravujici vy¥ nijemného, doruéi spravee ndjemei nejpozd&ji do 31. 3. bézného
kalendafntho roku soudasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

. Nijemce se zavazuje upravené najemné platit v dohodnutych terminech uvedenych v tomto Elanku.

V.
Uhrady za sluzby spojené s ndjmem

. Néjemce se zavazuje uhradit veskeré néklady za sluzby spojené s uzivanim piedmétu ndjmu (zejm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zalohovou &astkou. Zalohové
tastka bude uvedena ve vypoltovém listn vystaveném pronajimatelem do 15 dnd po nabyti
G&innosti této smiouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou soudéstf této smlouvy. Céstky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zavaznym podkiadem pro Ghradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

. Zélohy za sluZby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavce jsou splatné vZdy
spoletn& s terminem platby najemmého dle &L IV. odst. 2. této smlouvy. Vyadétovani zdlohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, nijemci za kalenda¥ni rok v pfedepsanych lhatach.

. Nijemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zdlohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto
zvydeni ospravedlnitelné, Ospravedlnitelnym zvySenim se zejména rozumi zvySeni cen dodavatell
sluZeb pronajimateli a zvySeni spotfeby néjemce.

. Uhrady za sluZby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi ndjemee pfimo dodavatelim
téchto sluZeb.

Cma— ...




V1.
Zavarkova Cast

1. Najemce piejima pfedmét nijmu ve stavy, v jakém se ke dni nabyti i€innosti této smlouvy nachazi.
2. Najemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodar a pouze k udelu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat pfedmét ndjmu tak, aby nijemci sousédnich prostor nebyli omezovani ani jinak rugeni,

C) ¥4dné a vias hradit ndjemmé a Gbrady za slu¥by spojené s njmem dle ustanovent &L, IV, a V.
této smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu najmu,
jakoZ i pfistup k pfedmétu ndjmu za iéelem kontroly, zda nijemce vziva pfedmét najmu Ffadnym
zplisobem,

e) v/na predmétu ndjmu plnit povinnosti pivodece odpadit dle § 16 zédkona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné nékterych dalsich zdkonfl, ve znéni pozd&jsich pfedpisii. Nejpozdéji do
24 hodin po nabytif uinnosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sb&ma nadoba
na smé&sny komunalni odpad, separa¢ni sb&mé nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Zivnostenské &innosti vznikaji, pokud neni pivodce odpadi na zdkladé pisemné smlouvy
zapojen do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni naklady b&%nou Gdrzbu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, pfiCemz se
bé&#nou udrzbou rozumi: provadéni dinnost{ sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddéleni oprav pfedmétu ngjmu, tzn. zejména uklid (¢i%téni), malovani (zdi), natirani (oken,
dvet{ atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dile drobné opravy (zdmetnické, sklendi'ské, truhlaiské,
zdravotn{ instalace a elektroinstalace), '

g) dodr¥ovat bezpetnostni a protipoZarni pfedpisy, zejména zdkon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrané, ve znéni pozdgjiich pFedpisi, tedy zejména zajistit pfedmét ndjmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a poinat si tak, aby svym jedndnfm nezplsobil Gjmu na zdravi a $kodu na
majetku a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zékladé pravnich pfedpisii na tseku
hygieny, bezpeénosti prace, pamatkové péde a pii provozu specialnich zafizen,

1) zajistit si ochranu veskerého zafizen{ a techniky umisténé v/na pfedmétu ndjmu,

j) umistovat poutade, tj. zegjména §tity, navésni a podobnd znamenf, pouze ve vnitin{ Casti
pfedmétu ndjmu, a to dle pokynil pronajimatele. Jiné umist'ovani poutadl je povoleno pouze se
souhlasem pronajimatele,

k) bezodkladng hlasit pronajimateli, viechny vady vaZnéjsiho charakteru, zmény a okolnosti v/na
predmétu najmu, které by mohly zpiisobit pronajimateli §kodu,

I} pti skondeni ndjmu pFedmét ndjmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobg, kdy ho
plevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebenf pfi ¥Adném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak, O piedani pfedmétu ndjmu bude pofizen pFedavaci protokol.




. Nijemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v/na pifedmétu ndjmu nevznikla Ekoda, p¥ip. odstranit veskeré vady v/na
pfedmétu ngjmu, které zplsobil ngjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu najnm
se souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zplisobenou kodu,

b) umozZnit prongjimateli, vstup do/na pfedmét ndjmu za G8elem provedeni potichné tpravy nebo
udrzby vé&ci apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbyiné zabranit Skodé (napf
havarie, poZir na predmetu najmu apod.) nebo hrozi-ll nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel oprivnén i v nepiitomnosti ndjemce,

¢) umoZnit pronajimateli pfistup do pfedmétu ndjmu za Udelem provad&ni prabé&inych kontrol
dodrZovan{ podminek této smlouvy ndjemcem. V piipadé vzniklfch zdvad pronajimatel tyto
zavady zdokumentgje a prokazatelnym zplisobem ozpdmi ndjemci a stanovi mu Ihitu
k odstranéni t&chfo zjisténych zdvad. Néjemce je povinen takto zjifténé a oznadmené vady
odstranit,

. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pfislu§ného stavebniho tfadu
nesmi ndjemce na pfedmdétu ndjmu provadét zmény nebo pro zamySlené uZivan{ pfedmétu najmu
potfebné stavebni a ostatn{ lipravy, opravy piesahujici rAmec b&né GdrZby, predeviim pokud
piekraduji stav pfedani nebo se od ngj jinak odchyluji, Takové zmény na pfedmétu najmu, stavebni
i jiné Gpravy & opravy provedené se souhlasem pronajimatele, presahujici rimec b&zné udrzby,
provad] ndjemce na svij ndklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na pfedmétu nédjmu,
stavebni & ostatni Upravy, opravy piesahujici rimec b&Zné udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele,
je povinen pfedmét najmu uvést do pdvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozadé, nejpozdgji
pfi skonfeni n4jmu, neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmét najmu uvést do plivodniho
stavu na ndklady ndjemce.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednino, ¥e nijemci po skonleni ndjmu nendleZi nirok na
poskytnuti jakékoliv néhrady za finandni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
predmétu ndjmu, tedy ani ndrok na thradu protihodnoty toho, o co se zvyiila hodnota pedmdtu
najmu. Nijemce je povinen po skondeni ndjmu beziplatng pievést zistatkovou hodnotu
technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi zfidit tfeti osobd k pfedmetu ndjmu uzivacl prévo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadé, Ze bude ndjemce Zadat o souhlas se zfizenim uzivaciho prava,
predlo#i pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu, Uhrada za uZivaci pravo nesmi
pfevylovat ndjemné.

. Nijemce je opravaén provadét datiové a adetni odpisy investi¢nich prostfedki vloZenych do
pfedmétu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfi¢emZ pronajimatel se zavazuje, Ze
o investiéni prostfedky vlioZené do technického zhodnoceni pfedm&tu ndjiou nezvydl vstupni cenu
predmétu najmu.

. Nepfeda-li ngjemce pii ukondeni ndjmu vyklizeny predmél nijmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véei, u kterych lze mit za to, Ze patf{ ndjemci, ve prosp&ch najemce a na
jeho tdet. Nepfevezme-li ndjemce tyto véci bez zbytedného odkladu, vznikd pronajimateli pravo
véel po predchozim upozornéni ndjemce na jeho udet vhodnym zpdsobem prodat poté, co poskytne
dodateénou pfiméfenou lhitu k pievzeti. Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jednd o véci, které
najemce zjevné opustil.

. Néjemce byl seznamen s tim, Ze pfedmé&t ndjmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé Gjmy se
nevztahuje § 2945 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zadkonik, ve znéni pozdgjich pFedpisi (dale jen
jako ,,oblansky zdkonik®), a ndjemce tak uplatni pfipadné pojistné plnéni v rdmei svého vlastniho
pojisténi.




VIL
Vypovéd smlouvy a skonceni najmu

. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zaniké;

a) uplynutim sjednané doby ndjnu,

b) vypovédi najjemni smlouvy ze strany ndjemee i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i, ztrati-li nijemce zplsobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét ndjmu uréen,

ii. prestane-li byt pi‘edméf najmu z objektivaich divodd zpisobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl uren, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iii. porufuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi ndjemci,
¢) vipovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
1. ma-li byt nemovita v&, v niZ se pfedmét ndgjmu nachazi, odstranéna, anebo pfestavovéna tak,
Ze to brani daldimu uZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi vzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl piedvidat, nebo '

ii. poruuje-li n4jemce hrubé své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se nijemce v rozporu s ust. § 2305
ob&anského zdkoniku, nebo

2. je po dobu deld neZ jeden mésic v prodleni s placenim n4jemného nebo sluZeb
spojenych s uZivinim pfedmétu ndjmu.

. Vypové&dni doba je tfimé&siéni.

. Vypov&dni doby podinaji b&Zet od prvého dne meésice nasledujiciho po mésici, v ndm¥ byla
vypovéd dorugena druhé smluvni strang.

. V¥poved bude druhé smluvni stran& doruena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zéhlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 5. véty druhé tohoto &lanku.

. Vegkeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doruduji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zmén€ adresy
nékterého z Géastniki smlouvy, je povinen tento Glastnik neprodlend pisemné ozndmit druhému
éastnikovi tuto zmému, a to zphsobem dle predchozi vity.

. Smluvni strany sjednavaji, e dorudovanf zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele poftovnich
sluzeb se Fidi § 573 obanského zakoniku,

VIIL
Smluvni pokuty

. Za porudeni ni¥e uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmé&tu ndjmu v rozporu s i¢elem ndjmu dle &l. II. této smlouvy smluvni pokutu ve
vysi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun eskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v ndm#
bude toto porufeni povinnosti {rvat,




b) v piipadé, Ze nijemce pii skoneni ndjmu nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozdgji ke dni skoneni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
v§8i 0,05% z m&siéniho ndjemného dle &L IV. odst. 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapoCaty den
prodleni se splngnim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu ndjmu,

c) v pfipadg, Ze ndjemné nebude Fadné zaplaceno do 15 dnll ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,05 % z dluzné Eastky za kaZdy i jen
zapodaty den prodlent, minimalng viak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun Seskych),

d) za porusen{ povinnosti ozndmit misto dorucovani korespondence podle &l. VIL odst. 5. véty
druhé této smlouvy je najemee povinen zaplatit pronajimateli smiuvn{ pokutu ve vysi 100,00 K&
(slovy: jedno sto korun eskych) za kaxdy i jen zapodaty den, v némZ bude toto porufeni
povinnosti trvat,

¢) za porufeni kazdé dal¥{ povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, kterd neni utvrzena Z4dnou
ze smiuvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy¥i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun eskych) za kaZdy i jen zapodaty den,
v némZ bude porudeni této povinnosti ngjemcem trvat,

. Smluvni pokuty sjednané v této smiouve se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na néhradu
gkody vidi ndjemci a lze je poZadovat kumulativng.

IX.
Zivéreéna ujednani

. Vziahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se Fdi prisluSnymi
ustanovenimi ob&anského zékoniku a ostatnimi t&innymi pravnimi pfedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zékona &. 131/2000.Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozd&jsich predpisi, timto MC Praha 15 potvrzuje, %e uzavieni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesen{m &, R - 977 ze dne 20. 1. 2021. Zameér pronajmout pfedmét ndgjmu byl
zvefejndn na Ufedni desce UMC Praha 15 pod poi. &slem 767 ve dnech 16. 12. 2020 do
31. 12. 2020.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢4st bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym & nevynutitelnym soudem &i
jinym pisludnym organem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &4sti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zmén&n ncbo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouvé.

. Smluvni strany berou na védomi, e MC Praha 15, je subjektem, na n¢ho¥ se vztahuje uvefejiiovaci
povinnost dle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miiZe podléhat zvefejnén{ dle
tohoto zdkona, p¥padn& dal$ich pravnich pfedpisi ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvetejnéni provede MC Praha 15. V tomto p¥ipadé pak smlouva nabyva t&innosti nejdifve dnem
uvereinéni v registru smluv.

. Smluvoi strany vjislovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smiuv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje idaje o smluvnich strandch, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohlafuji, %e souhlas{ s moZnym zpfistupndnim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem &, 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdgjiich
piedpist.




8. Smluvni strany prohla3uji, Ze skutednosti uvedené v t¢to smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 ob&anského zdkoniku a udgluji svoleni k jejich uZitf a zvefegjnéni bez stanoveni
jakyehkoliv dalifch podminek. '

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranach textu a téech pfilohach,
z nich# najemce obdri po jednom stejnopise a pronajimatel po ttech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnfmi stranami a aéinnosii dnem
1.2.2021.

11. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzéjemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, urditd, vaZné a srozumitelng, nikoliv v tisni & za ndpadnd nevyhodnych
podminek a nepfiéi se dobrym mraviim.

Prilohy:
pfiloha &. 1 - sitradni planek pfedmétu ndjmu

pfiloha &, 2 - vipodétovy list
pfiloha ¢&. 3 - priikaz energeticke naroénosti budovy

V Praze dne VZ//Z/ ...... V Praze dnn'3 },/;:/f%z/

Za pronajimatele: Nijemce:

-------------

Ing. Hana Cernd, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na ziklad® zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R - 977 ze dne 20. 1. 2021






