NAJEMNI SMLOUVA
& 1506018
k uZivani prostorti slouzicich k podnikani

uzavfena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (déle
jen ,0Z"%)

Meéstska nemocnice v LitoméFicich

se sidlem Zitenickd 2084, 412 01 Litoméfice

zastoupena Spravni radou ve sloZeni:

Ing. Radek Lonc¢ak, MBA - pfedseda SR a vykonny feditel

MUDr. Leos Vysoudil, MBA - ¢len SR a feditel pro lé¢ebnou péci

Ing. Vladimir Kestfanek, MBA - ¢len SR a feditel pro ekonomiku a provoz
IC: 008 30 488
bankovni Spojeni' ¥
islo uctu: 5507

1-'*-\.

dale jen PRONAJMA’I’EL“ na strané jedné

-

B. Braun Avitum s.r.o.
se sidlem V Parku 2335/20, 148 00 Praha 4

zastoupena MUDr. Martinem Kunckem a Ing. Petrem Macounem, Ph.D., jednateli
IC: 61856827
DIC: c261356827

zapsana v obchodnlm rejstnku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C, vloZzka 31711
dale jen ,NAJEMCE“, na strané druhé

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

NAJEMNI SMLOUVU

o najmu prostor slouzicich k poskytovani zdravotnich sluzeb:

1. Prohlaseni o zpusobilosti

1.1  Smluvni strany si vzajemné prohlasuji, Ze jejich zptsobilost a volnost uzaviit tuto
smlouvu, jakoZ i zptsobilost ke vSem souvisejicim pravnim jednédnim, neni nijak
omezena ani vyloucena.



2:1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2. Predmét najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy 2042 (budova “F"), na adrese
Zitenicka ul., 412 01 Litoméfice, v katastralnim uzemi LitoméFice, zapsano
Katastralnim fadem pro Ustecky kraj, katastralnim pracovistém Litoméfice na LV
¢. 4637 (dale také jen ,predmét najmu“). Pronajimatel nabyl predmét najmu do
sveho vylu¢ného vlastnictvi na zdkladé Smlouvy o beziplatném pievodu
¢. ULT/3370/07 ze dne 7. 1. 2008, schvalené Ministerstvem Zivotniho prostfedi dne
7. 3. 2008 pod ¢. j. 2114/ENV/08, a prohlasuje, ze tato smlouva neobsahuje zadna
ujednani omezujici Pronajimatele v nakladani s predmétem ndjmu. Pfedmét najmu
je zpusobily k uzivani, je bez pravnich vad a jeho uzivani nebrani Zadna vécna
bremena ¢i zavazky.

Hlavnim predmétem smlouvy je najem prostor k poskytovani zdravotnich sluzeb -
dialyza¢niho stfediska (a nefrologické ambulance) ve IV. nadzemnim podlazi
uvedené budovy.

Pfedmét ndjmu je o celkové vymére podlahové plochy 676 m® Rozsah predmétu
najmu je uveden na planku, ktery je nedilnou soucdésti této smlouvy (p¥iloha
¢. 1). Prepoctena podlahova plocha spole¢nych prostor, z niz se vypocitavaji
rezijni naklady a individualné neméfené provozni naklady za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, ¢ini 61 m?,

Pfedmétem této smlouvy neni najem movitych véci.

Obé smluvni strany maji zajem na zkvalitnéni prostfedi v pfedmétu najmu pro
poskytovani zdravotni péce najemcem; v souvislosti s timto zajmem se obé
smluvni strany dohodly na provedeni rekonstrukce pronajimanych prostor, jejiz
bliz§i podminky budou dohodnuty dodatecné pisemnym ujednanim.

Smluvni strany se zavazuji, Zze do 12 mésich od piedloZzeni projektové
dokumentace pronajimateli uzaviou pisemny dodatek k této smlouvé, kterym
upravi blizsi podminky provedeni rekonstrukce, jakoz i souvisejici prava
a povinnosti, zejména

2.6.1 predchozi vyslovny pisemny souhlas pronajimatele s tim, aby najemce
provedl rekonstrukci

2.6.2 specifikaci kategorii naklad na rekonstrukci, které bude odepisovat
pronajimatel a které budou do odsouhlasené vySe predplacenym najemnym
formou naturdlniho plnéni, a dale specifikaci kategorii nakladi na
rekonstrukci, kter¢ bude odepisovat ndjemce a které nebudou
predplacenym ndjemnym formou naturalniho plnéni; pritom bude dodrzen
princip, Ze pfedplacené ndjemné formou naturalniho plnéni nebude na
uhradu ndjemného pouZito jednorazové ihned po uzavieni najemni
smlouvy, ale bude aplikovano na meési¢ni splatky najemného pribéziné po
sjednanou dobu trvani najemni smlouvy (10 let). Smluvni strany dodrzi
princip, Ze predplacené najemné v odsouhlasené vysi budou tvofit naklady
na rekonstrukci prvki, casti ¢i pfisluSenstvi predmétu najmu, které se
nevztahuji specificky k dialyzac¢ni ¢innosti najemce a které je mozné vyuzit
i pro pfipadné dalsi najemce bez ohledu na charakter jimi poskytovanych
zdravotnich sluzeb (napf. zatepleni budovy, rekonstrukce nosnych zdi,
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vnitinich rozvodtd vody, plynu, elektrickych siti ¢i stoupacek, nové
zarubné, omitky atp.).

2.6.3 zavazek pronajimatele ndjemci uhradit neodepsany odsouhlaseny objem
technického zhodnoceni pfedmétu najmu a predplacené ndjemné, které
nebylo pouzito na uhradu najemného, do 90 dnt od ukonceni smlouvy
v pripadé i) pfed¢asného ukonceni ndjemniho vztahu dle ¢l. 4.2.2 nebo
4.2.3 této smlouvy nebo ii) ukonceni ndjemniho vztahu odstoupenim od
smlouvy najemcem ze zakonnych davodu.

Jestlize smluvni strany neuzaviou do 12 meésich od pfedlozeni projektové
dokumentace dodatek dle odst. 2.6, je najemce opravnén pozadovat, aby obsah
dodatku ur¢il soud, a to v souladu s dohodnutymi principy uvedenymi v odst. 2.6.

JestliZe se smluvni strany nedohodnou na podstatnych naleZitostech dodatku
vymezenych v odst. 2.6.1 az 2.6.3, a z toho diivodu do 12 mésicti od predlozeni
projektove dokumentace dodatek neuzaviou, je ndjemce opravnén, pokud
nevyuzije moznosti podat navrh soudu dle pfedchoziho odstavce, tuto smlouvu
vypoveédét s vypovédni dobou 12 mésicii, kterd poc¢ind bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.

Pokud se v pribéhu vypovédni doby smluvni strany (i) dohodnou na podstatnych
nalezitostech dodatku vymezenych v odst. 2.6.1 aZz 2.6.3, nebo (ii) uzaviou
dodatek dle odst. 2.6, pronajimatel souhlasi s tim, Ze je najemce opravnén vzit
vypovéd jednostranné zpét. Pak plati, Ze se vypovézeni této smlouvy dle odst. 2.8
rusi.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu ani jeho ¢ast nebyla ustné ani jinym
zpusobem pronajata treti osobé. Pronajimatel se zavazuje svévolné neménit pravni
stav predmétu ndjmu po celou dobu trvani této najemni smlouvy.

3. Utel smlouvy

Ucelem smlouvy je dohodnuti blizSich podminek vyuzivani najatych prostor
ndjemcem, které je v souladu se stavebné technickym urcenim uzivani téchto

prostor a odst. 2.1. . P

4. Doba najmu

Tato najemni smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to v trvani 10 (slovy:
deseti) let od data jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Nédjemce je opravnén pisemné vypovédeét ndjem pfed uplynutim sjednané doby
pouze v téchto pripadech:

4.2.1 ndjemce ztrati zpusobilost k poskytovani zdravotnich sluzeb resp.
provozovani zdravotnického zafizeni, za kterymZto ucelem si pfedmét
najmu pronajal nebo dojde k jiné podstatné zméné okolnosti, v jejimz
disledku nelze po najemci spravedlivé pozadovat, aby v najmu pokracoval;
najemce se v takovém pfipadé vzdava prava na uhradu vynaloZenych
nakladi na rekonstrukci nebo téz vraceni najemného;
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4.2.2 predmét najmu se stane zavinénim pronajimatele nebo v dusledku zasahu
vyssi moci nezplsobily ke smluvenému wuzivani po dobu deldi nez
1 kalendafni mésic nebo

4.2.3 pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
nebo ze zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik ¢&i povinnosti
z provadécich predpist k tomuto zakonu, které se tykaji najmu prostor
slouzicich k podnikani.

4.2.4 jsou splnény podminky dle odst. 2.8 této ndjemni smlouvy

4.3  Pronajimatel je oprdvnén ndjem vypovédét pfed uplynutim sjednané doby pouze
v téchto pripadech:

4.3.1 najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s ucelem ndjmu dle odst. 2.7 2 2

4.3.2 najemce provadi stavebni upravy predmétu ndjmu bez piedchoziho
pisemneho souhlasu pronajimatele,

4.3.3 porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim,
Ze umozni uZivani pfedmétu ndjmu tfeti osob& nebo prestoze jej
pronajimatel vyzval k napravé, je po dobu delSi neZ mésic v prodleni
s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu.

4.4  Pronajimatel se zavazuje, pokud tento zavazek nebude vyloucen okolnostmi, které
nebude moci sam ovlivnit, Ze ndjemni smlouvu, na zakladé pisemné Zadosti
najemce, prodlouzi o dalSich 10 (deset) let od uplynuti pivodni doby ndjmu. I po
skonceni této prodlouzené doby ndjmu neni vylouCena mozZnost dalsiho
prodlouzeni ndjemniho vztahu mezi smluvnimi stranami.

45  Zavazek pronajimatele podle odst. 4.4 je moZné zrusit vzdjemnou dohodou
smluvnich stran. Pronajimatel je opravnén jednostranné najemci oznamit
nemoznost prodlouzeni smlouvy dle odst. 4.4 nejpozdéji 2 roky pfed uplynutim
doby ndjmu dle odst. 4.1, po uplynuti této doby je pronajimatel bezpodminecné
povinen tuto najemni smlouvu dle odst. 4.4 prodlouzit za podminky, Ze ndjemce
o to ve stejném terminu pisemné poZzada.

4.6  Vypovedni doba Smiouvy ¢ini 6 mésicti pro vypovéd danou najemcem a 6 mésict
pro vypovéd danou pronajimatelem a za¢ina bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi, s vyjimkou vypovédi z divodu
uvedeneho odst. 4.2.2, kdy vypovédni doba ¢ini 14 kalendafnich dnt, po marném
uplynuti Thity 1 mésice dle odst. 4.2.2, a s vyjimkou vypovédi dle odst. 2.8, kdy
vypovédni doba ¢&ini 12 mésicl, pficemZ zaCind béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

4.7  Smluvni strany smluvni dohodou vylucuji budouci moZnost aplikace § 2288 odst.
1 pism. d) OZ, ve spojeni s vypovédi danou pronajimatelem nebo najemcem.

4.8  Smluvni strany se rovnéz vzdavaji prav domadhat se zruSeni zavazku dle ust.
§ 2000 OZ, a to jak prava domahat se zruSeni zdvazku soudem, trva-li zavazek
déle nez deset let, tak prava domahat se zruSeni zavazku soudem z divodu
zdvazné zmény okolnosti v pribéhu trvani zdvazku. Uéelem tohoto ujednani je
zajiSténi vyssi miry pravni jistoty ndjemce s ohledem na vysi finan¢ni investice,
kterou najemce zhodnocuje nemovitost ve vlastnictvi pronajimatele.
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Ukoncit ndjemni smlouvu lze dale oboustrannou dohodou smluvnich stran.

Ukonc¢enim smlouvy nejsou dotfena zejména ujednani o smluvnich pokutach,
nahradé skody a divérnosti.

5. Najemné¢, uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu a zpusob uhrady

Roéni ndjemné za uZivanou podlahovou plochu je stanoveno dohodou smluvnich
stran ve vysSi 1.532.618,- K¢ (slovy: jeden milion pét set tficet dva tisice Sest set
osmnact korun €eskych) a je rozdéleno do dvandcti mési¢nich plateb, které jsou
hrazeny vzdy za uplynuly kalendaini mésic. Smluvni strany sjednavaji, ze DPH
nebude k ndjemnému uplatnovano.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na upravu vySe najemného a nakladi za
poskytované sluzby v souladu se zménami obecné zavaznych pravnich ptedpist
a na upravu vySe najemného a naklada za poskytované sluzby o index priméré
inflace, vyhlaseny Ceskym statistickym ufadem za uplynuly rok. Tato infla¢ni
polozka se pro upravu najemného pouzije nejdiive pro obdobi od 1. 1. 2016.
Pronajimatel se dale zavazuje ke snizeni ceny najmu a dalSich nakladd v pripadé
deflace - pfi poklesu spotiebitelskych cen se stejnym terminem ucinnosti jako
v piipadé inflace.

Mési¢ni platba najemného ¢ini 127.718,20 K&.

Vedle najemné¢ho je najemce povinen dale pronajimateli hradit nasledujici platby
(vzdy jednu dvanactinu mési¢né z uvedenych castek) za sluzby spojené s uzivanim
pronajimanych prostor:

Provozni naklady rocné 726.949,- K¢
Rezijni naklady roc¢né 198.977,- K¢ |
Pronajem telefonni linky ro¢né 4.800,- K¢
Prondjem zatizeni e

Celkova roéni castka ¢ini 930.726,- K¢
mésic¢ni ¢astka ¢inni 77.561,- K¢
Rozpis provoznich naklada:

Elektfina rocné 249.666,- K¢
Studena voda rocné 129.406,- K¢
Tepla voda rocné 119.592,- K¢
Vytapéni ro¢né 228.285,- K¢

RezZijnimi naklady se rozumi zejména venkovni vefejné osvétleni, bezpe¢nostni
agentura, uklid spole¢nych prostor, uklid komunikaci (letni a zimni provoz),
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vytahy, nahradni zdroj elektrické energie, spotieba elektrické energie spole¢nych
prostor, poZzarni bezpe¢nost, nerezervovane plochy odstavné plochy aredlu.

Najemné je splatné mesicné zpétné, a to 15. dne mésice nasledujiciho po mésici,
za ktery se najemni plati, na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Platby za sluzby spojené s uzivanim pronajimanych prostor jsou splatné mési¢né
zpétné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem, se splatnosti 20 dnii ode dne
jejiho doruceni najemci, a to na ucet pronajimatele uvedeny na faktute. Faktura
musi mit nalezitosti danového dokladu, jinak ji najemce neni povinen proplatit.
Na tuto skutecnost je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit
a pronajimatel je povinen vystavit novou fakturu se vSemi nalezitostmi se stejnou
dobou splatnosti od data doruceni opravené faktury.

Ndjemce je v prodleni s platbou, pokud nebude pfedepsana castka pfipsana na
ucet pronajimatele nejpozdéji paty den po datu splatnosti.

V pripadé prodleni ndjemce s uhradou ndjemného nebo s thradou za plnéni
poskytovana s uzivanim pfedmétu najmu, jez vyplyva z této smlouvy, nalezi
pronajimateli urok z prodleni a minimalni naklady spojené s vymahanim kazdé
pohledavky podle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe uroku
z prodleni a nakladi spojenych s uplatnénim pohledavky.

6. Duvérnost informaci a povinnost mléenlivosti

Veskere informace a skutecnosti, jez byly kiereékoli smluvni strané této smlouvy
na jejim zakladé nebo v jakeékoli souvislosti s ni poskytnuty, vCetné obsahu
a samotn¢ho ucelu této Smlouvy a vySe uvedenych zdjma smluvnich stran, se
v souladu s § 1730 OZ, povazuji za davérné.

Obé smluvni strany jsou povinny zachovavat mlcéenlivost o informacich
a skute¢nostech uvedenych v odstavci 1 tohoto ¢lanku. Zadna ze smluvnich stran
nesmi tyto informace poskytnout kterékoli tfeti osobé nebo je pouzit pro své
vlastni potfeby k ucelim, jeZ jsou v rozporu s ucelem této smlouvy, pokud se
smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

PoruSenim tohoto ¢lanku neni, jestliZe najemce poskytne informace uvedené
v odstavci 1 tohoto ¢lanku dal$im subjektim patficim do koncernu B. Braun ¢i je
kterakoliv smluvni strana poskytne odbornym osobam, jez jsou pfi vykonu své
odborné cinnosti vazany zdkonnou povinnosti micenlivosti (napf. danovym
poradcum, auditoriim, advokdtim, dozor¢i radé nemocnice atd.) za ucelem jejich
odborného provéfeni, zhodnoceni nebo dalSiho zpracovani v souladu s ucelem
této smlouvy.

Porusenim tohoto ¢lanku dale neni plnéni zakonné oznamovaci povinnosti ¢i
jinych zakonnych pozadavki stanovenych pfislusnymi pravnimi piedpisy.

Ustanoveni § 504 a 2985 (obchodni tajemstvi a jeho poruseni) 0Z, nejsou timto
¢lankem dotc¢ena.
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7. Skonceni najmu

Pfi skon¢eni najmu podle ¢l. 4 této smlouvy, najemce ptreda vyklizeny piedmét
najmu v takovém stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fadném uzivani.

Pti odevzdani véci si ndjemce oddeli a vezme vSe, co do véci vlozil nebo na ni
vnesl vlastnim ndakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo
neztizi-li se tim nepfiméfené jeji uzivani, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Bude-li ndjemce uzivat predmét najmu takovym zpisobem Ze se opotiebovava
nad miru pfiméfenou okolnostem, zavazuje se pronajimateli uhradit veskeré
vzniklé skody, vcetné tuhrady néakladi spojenych s uvedenim pfedmétu najmu do
puvodniho stavu, pokud tuto ndpravu, po vyzvé pronajimatele, neprovede na
vlastni naklady sam.

Projevi-li nékterda ze smluvnich stran prokazatelné vili ndjem pfed skoncenim
sjednané doby ukon¢it a pronajimatel oznami najemci zamér pronajmout predmeét
najmu jinému zajemci, umozni najemce pfistup tomuto zdjemci v nezbytném
rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele. Pronajimatel
oznami najemci navstévu alespon v predstihu 14 dnd.

8. Dalsi ujednani
Pronajimatel je povinen:

8.1.1 umoZnit najemci uZivani pfedmétu ndjmu ke sjednanému ucelu ve
sjednaném rozsahu,

8.1.2 umoznit najemci a jeho dodavatelim sluzeb nebo klientim pfistup do
predmétu najmu,

8.1.3 zajistit dodavky dohodnutych plnéni v souvislosti s uzivanim pfredmétu
najmu,

8.1.4 informovat ndjemce o skutec¢nostech, které mohou mit vliv na neruSeny
vykon prava ndjmu najemcem,

8.1.5 spiiméfenym casovym predstihem pisemné informovat ndjemce
o provadé-ni Cinnosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny
nadmérnym hlukem, otfesy, prasnosti apod.,

8.1.6 informovat své priipadné pravni nastupce v postaveni pronajimatele
o existenci najemniho vztahu dle této smlouvy a celém jeho obsahu tak, ze
novy pronajimatel bude vazan vSemi ustanovenimi této smlouvy ve
stejném rozsahu jako piavodni pronajimatel (vcetné ustanoveni o vysi
najemného),

Prava/povinnosti Najemce:

8.2.1 uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jehoz zméné muze dojit
pouze na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran,

8.2.2 provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim predmétu
najmu zahrnujici udrZbu vnitinich zafizeni a vybaveni (zejména kohouty,



8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

8.2.7

8.2.8

8.2.9

8.2.10

8.2.11

8.2.12

8.2.13

8.2.14

ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni,
osvétleni, vCetné vymény ovladacu a jejich opotfebenych ¢asti, zasklivani
oken a dvefi a vymeéna tésnéni vseho druhu, deratizaci) a dalsi
srovnatelnou udrzbu,

provadét na vlasini ndklady vyménu podlahoveé krytiny, vymalovani,
obnovu ochrannych natéri a provozem poskozenych omitek bez
finan¢niho omezeni, pokud jejich potfeba nastane z divodu provozniho
opottebeni,

provadeét na vlastni naklady specifické upravy nezbytné k vykonavani své
¢innosti

a opravy a udrzbu téchto specifickych tprav, a to vizdy po uvédoméni
a s pisemnym souhlasem pronajimatele,

bez zbytecného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav
budovy (nad ramec béZzné udrzby), které ma pronajimatel provést,
a umoznit jejich provedeni,

strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani predmétu
najmu

z davodu udrzby, oprav ¢i rekonstrukce nebo v dasledku mimofadnych
udalosti (tzv. vyssi moci), bez ndhrady ujmy, ktera najemci vznikne; bude-
li to objektivné mozné, pronajimatel oznami najemci takové preruseni nebo
omezeni, v dostate¢ném casovém predstihu, piedem

udrZzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v Cistoté a oznacit jej Citelné
a viditeIné nazvem a obchodni ¢innosti ndjemce,

oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob¢, umozni mu najemce
v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu ndjmu, jakoz i pfistup k nému
nebo do ného, za ucelem provedeni kontroly uzivani pfedmétu najmu
podle této smlouvy. Piedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné
zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpec¢i z prodleni, v takovém pfipadé je
vSak pronajimatel povinen ndjemce o svém vstupu informovat
bezprostfedné poté.

za ucelem prohlidky podle pfedchoziho odstavce véty druhé pienechat
pronajimateli v zapeCeténé schrance nebo obalce klice od vSech
uzamykanych prostor pfedmétu najmu.

predmét najmu uzivat jako fadny hospodat k ujednanému ucelu, udrZzovat
ho ve stavu zpusobilém k uzivani a je povinen dodrZzovat obecné zavazné
pravni predpisy upravujici poZarmi ochranu, bezpecnost a hygienické
predpisy.

zdrzet se vesker¢ho jednani, které by vedlo ke vzniku Skody na majetku
pronajimatele. Bude jednat tak, aby Skoddm bylo pfedchazeno. V pripadé
poruseni povinnosti podle pfedchozi véty se ndjemce zavazuje uhradit
pronajimateli veskeré Skody.

najemce neni opravnén na pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele
¢init jakékoliv stavebni a jiné upravy, které by vyZzadovaly stavebni
povoleni.




9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

8.2.15 najemce timto ddva na dobu trvani této smlouvy a poté do doby uhrazeni
veskerych dluhti ndjemce vici pronajimateli vyslovny souhlas k tomu, aby
pronajimatel osobni udaje ndjemce uvedené v této smlouvé pouzil:

8.2.15.a pro ucely vytvofeni seznamu najemct k ukldddni na nosice
informaci, evidovani a uchovavani na nich, pouzivani k vyhotoveni
pisemnych vytisk, novych najemnich smluv, evidencnich listd,
vyuctovani sluzeb, a k pozdgjsi likvidaci téchto osobnich udajuq,
pokud pomine ucel jejich uchovavani,

8.2.15.b v pfipadé prodleni ndjemce s uhrazenim splatného dluhu
souvisejiciho s najmem nebytového prostoru vuci pronajimateli pro
ucely vymahani téchto pohledavek k ukladani na nosic¢e informaci,
evidovani a uchovavani na nich, pouzivani k vyhotoveni pisemnych
vytiskit upominek, Zalob a pro sdélovani udaja tietim osobam pfi
zjistovani majetku najemce.

8.2.16 najemce se zavazuje pouZivat pro svislou dopravu pii pouZiti vytaht
pronajimatele takové manipula¢ni prostiedky, které¢ neposkodi ndjezdové
prahy vytahd, tj. prostfedky s bantamovymi kolecky.

9. Dalsi ujednani, sankce

Pokud ma ndjemce informace, které by mohly mit za nasledek nedodrzeni
podminek této najemni smlouvy, je povinen o nich informovat pronajimatele pred
podpisem této najemni smlouvy.

V piipadé, ze pronajimatel tuto smlouvu vypovi dle odst. 4.3.1, 4.3.2 nebo 4.3.3
poté, co marné uplynula pfiméfena lhuta, kterou pronajimatel pfedem pisemné
stanovil najemci k ndpravé, smluvni strany sjednavaji, Ze ndjemce je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K¢. Smluvni pokutu se
najemce zavazuje uhradit pronajimateli v jedné platbé, do 30 dnt od doruceni
vyzvy k uhradé nebo v maximalné deseti mési¢nich splatkach, splatnych vzdy k
20. dni mésice, pocinaje mésicem nasledujicim po ukonceni této smlouvy (volba
formy platby nalezi najemci).

V pripadé¢, Ze ndjemce tuto smlouvu vypovi dle odst. 4.2.3 této smlouvy poté, co
marné uplynula pfiméfena lhita, kterou ndjemce predem pisemné stanovil
pronajimateli k napravé, smluvni strany sjedndvaji, Ze pronajimatel je povinen
uhradit najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K& Smluvni pokutu se
pronajimatel zavazuje uhradit ndjemci v jedné platbé, do 30 dnu od doruceni
vyzvy k uhradé nebo v maximalné deseti mési¢nich splatkach, splatnych vzdy
k 20. dni mésice, poc¢inaje mésicem nasledujicim po ukonceni této smlouvy (volba
formy platby nalezi pronajimateli).

Smluvni strany se zavazuji ke stanovovani takovych lhat k napravé stavi
uvedenych v odstavcich 9.2 a 9.3, které jsou v najemnich ¢i obdobnych vztazich
povazovany za obvyklé a vzhledem k povaze napravy objektivné splnitelné.

Pro pfipad poruSeni, zavinéného jednanim pronajimatele, povinnosti dle odst.
8.1.1 az 8.1.5 sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢, a to
za kazdé jednotlivé poruSeni, splatnou do 30 dnii ode dne, kdy se druhd strana



9.6

10.1

10.2

10.3

o takovém poruseni dozvi a povinnou smluvni stranu pisemné vyzve k zaplaceni
pokuty. Pravo ndjemce podle pfedchozi véty se neuplatni v ptipadé, pokud
pronajimatel prokaZe, Ze takové poruseni nezavinil. Zaplacenim smluvni pokuty
uvedené v tomto odstavci neni doteno pravo poskozené strany na nahradu
prokazatelné vzniklé Skody. VySe smluvni pokuty se do vySe ndhrady skody
zapocitava.

V pripadé, Ze se tvrzeni Pronajimatele dle odst. 2.1 ukaze jako nepravdivé
a najemce nebude moci predmeét najmu po pravu uzivat, je pronajimatel povinen
zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 3.000.000,- K¢.

10. Odpovédnost za Skodu, pojisténi

Smluvni strany jsou povinny si vzajemné nahradit v plné vysi skodu, kterou druhé
smluvni strané zpusobi.

Ndjemce odpovida za zcizeni, zniCeni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci
z vlastnictvi pronajimatele nalézajicich se v pfedmétu ndjmu a uvedenych
v pfedavacim protokolu, ledaze vynaloZil veSkerou péci, kterou lze rozumné
pozadovat, aby ke Skodé nedoSlo. Tim neni dot¢ena jind zakonna odpovédnost
najemce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na vécech vnesenych ndjemcem do pfedmétu
najmu a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

11. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu. Kazda ze
smluvnich stran obdrZi po jednom stejnopisu.

Pronajimatel se zavazuje nezvefejnit tuto najemni smlouvu v katastru nemovitosti.

Najemce souhlasi s uvefejnénim tohoto smluvniho vztahu zptsobem uréenym
pronajimateli jeho zfizovatelem s vyhradou zvefejnéni finanénich castek (jakoz
i vySe slev z ndjemného v ramci kompenzace zhodnoceni majetku pronajimatele
najemcem) stanovenych touto najemni smlouvou.

Pokud v souvislosti s touto smlouvou jedna smluvni strana uc¢ini nabidku,
nepovazuje se za jeji prijeti odpovéd’ s dodatkem, odchylkou, vyhradou ¢&i jinym
omezenim (déle jen ,odchylka“), byt tato odchylka neméni podstatné nabidku.
Odpovéd s odchylkou se povaZuje vZdy za novou nabidku; § 1740 odst. 3 0Z, se
tedy nepouzije.

Pokud tato smlouva pozaduje pisemné oznameni ¢i jiné kondni vaci druhé
smluvni strané (tzn. jednostranné jednani), je dohodnuta pisemna forma.

Pro pripady béZné komunikace v pripadech feSeni béznych provoznich zalezitosti
nékterou ze smluvnich stran se urcuji kontaktni osoby a komunikace je mozna
s vyuzitim i elektronické komunikace, telefonu ¢i faxu. Seznam kontaktnich osob
s kontaktnimi udaji tvori pfilohu ¢. 2 této smlouvy.
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11.7 Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkid. Neni-li
dodrzena pisemna forma dle tohoto ustanoveni, je pravni jednani neplatné.
Smluvni strany nejsou vazany pravnim jednanim, u néhoZz nebyla dodrzena
smluvena ¢i zakonna pisemna forma.

s ’

11.8 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné,
nedotyka se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, kterd zistavaji platna a acinna.
Smluvni strany se v tomto pfipadé zavazuji jednat v dobré vife s cilem nahradit
neplatné/neucinné ustanoveni ustanovenim platnym/uc¢innym, které svym
obsahem a smyslem nejlépe odpovidd pivodné zamyslenému obsahu a smyslu
ustanoveni neplatného/neucinného.

11.9 Obé smluvni strany této smlouvy prohlasuji a stvrzuji svymi podpisy, Ze maiji
plnou zpusobilost k pravnimu jednani a Ze pravni jednani, které je upraveno
v této smlouvé, svym obsahem a ucelem odpovida vili obou smluvnich stran, neni
v rozporu s dobrymi mravy ani splatnym pravnim fadem Ceské republiky.
Smluvni strany si smlouvu fadné pfed podpisem precetly a jsou srozumény
a souhlasi s jejim obsahem.

11.10 Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti splnénim podminek uvedenych v pfiloze ¢. 3 této ndjemni smlouvy,
ktera je jeji nedilnou soucasti. Tato smlouva, po nabyti jeji uc¢innosti, v piném
rozsahu ru$i a nahrazuje Ndjemni smlouvu ze dne 26. 3. 2008 vcetné vSech jejich
dodatkil, mezi pronajimatelem a spoleénosti RENART spol. s r.0., IC: 47785225,

jejimz je najemce univerzalnim pravnim néstupcem.

11.11 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

w

¢. 1 - Planek pronajimanych prostor
¢. 2 - Kontakini osoby a kontaktni udaje pro feSeni provoznich zaleZitosti
¢. 3 - Podminky ucinnosti ndjemni smlouvy
V Litoméficich dne 119 -06- 2015 V Praze dne 9-6.0s . & 1

W

Mestska nemocnice v Litoméficich B. Braun hwtum S.r.0.
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Ptiloha ¢. 1 Prostory prondjmu pro B. Braun Avitum s.r.o. - 676 m’
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Pfiloha ¢. 2

Kontaktni osoby a kontaktni udaje pro feseni provoznich zalezitosti

Méstska nemocnice v Litoméricich

B. Braun Avitum s.r.o.

o FEIERTEEENEEY obecné pro oblast feSeni provoznich zalezitosti,

PR O 'ﬁ_" roptet '.'
e-mail; 4 wnits ;r:j‘; ;s Mobilni telefon: *
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Priloha ¢. 3

Podminky u¢innosti najemni smlouvy,

ujednani o najemném a cené sluzeb do protokolarniho predani zbytnych prostor

Uc¢innost najemni smlouvy nastane splnénim nasledujicich podminek ze strany najemce:

1. ke dni uzavieni najemni smlouvy Najemce uZivd podlahovou plochu, dle
puvodni najemni smlouvy ze dne 26. 3. 2008, o celkové vyméfe 831,3 m” Do
doby protokolarniho pfedani zbytnych prostor zpét pronajimateli, je Najemce
povinen platit za uzivani pfedmétu ndjmu najemné odpovidajici znéni vyse
uvedené pivodni najemni smlouvy

2.  na zakladé souhlasného stanoviska pronajimatele najemce zajisti pravomocné
rozhodnuti prislusného stavebniho ufadu o zméné uzivani stavby, souvisejici
s oddélenim nepotfebnych prostort a jejich stavebnim oddélenim podle planku
pronajimanych prostori vyznacenych v priloze ¢. 1 této ndjemni smlouvy

3.  realizaci stavebni upravy spocivajici v oddéleni pronajimaného prostoru ptickou
do chodby pfiléhajici k nepotiebnym prostorim.

4.  protokolarnim predanim nepotfebnych prostorti po jejich uvedeni do puvodniho
stavu, pokud nebude s pronajimatelem dohodnuto jinak.

5. rozhodné datum nabyti ucinnosti najemni smlouvy je datum uvedené u podpisu
pieddvaciho protokolu obéma smluvnimi stranami ndjemni smlouvy.
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Pfedmét: Oprava chyby v textu smlouvy
Vazeny pane doktore,

dle nasi telefonické domluvy potvrzuiji, Ze souhlasime, abyste opravil v uzavirané najemni smiouveé &.
1506018 odkazy v &l. 3.1 24.3.1 z"2.1" na "2.2", vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o formalini chybu v
textu.

Jesté jednou dékuji za upozornéni a pieji pékny den.
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The information contained in this communication is confidential,
may be

attorney-client privileged, may constitute inside information,
and is intended

only for the use of the addressee. It is the property of the
company of the

sender of this e-mail. Unauthorized use, disclosure, or copying
of this

communication or any part thereof is strictly prohibited and may
be unlawful.

If you have received this communication in error, please notify
us immediately

by return e-mail and destroy this communication and all copies
thereof,

including all attachments.
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