Ramcova darovaci smlouva
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Neocity Group CZ, s.r.o.

1C: 272 171 67

se sidlem na adrese Stroupeznického 2328/30, 150 00, Praha 5

zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 105202
zastoupenou panem Menachemem Goldshteinem a Tomasem Beranem na zakladé plné moci

(déle jen ,Neocity")
a

Méstskou casti Praha 12

IC: 00231151

se sidlem Piskova 830/25, Praha 4 — Modrany
zastoupenou starostou, panem Petrem Hanou

(déle jen ,Praha 12%)

(spole¢né dale jen jako ,Smluvni strany )

se dohodly takto:

Preambule

Vzhledem k tomu, Ze Neocity je developerskou spolecnosti a vlastnikem pozemk( v k.U. Modrany,
obec Praha, uvedenych v priloze ¢. 1 k této smlouvé, které jsou a budou predmétem rezidencni a
komercni vystavby, jmenovité projektu Neoriviera (dale jen “Projekt”), jehoZz zakladni podkladova
dokumentace je ptilohou €. 2 této smlouvy;

Vzhledem k tomu, Ze Praha 12 je Utvarem mistni samospravy, pecCujicim o potfeby svych obcand a o
vSestranny rozvoj svého Uzemi, ve kterém se shora uvedené pozemky Neocity nachazeji;

Vzhledem k tomu, Ze Hlavni mésto Praha je vlastnikem pozemkd v k.U. Modfany, které spravuje Praha
12 a které sousedi s pozemky Neocity, na nichZ je a bude umistén Projekt;

Vzhledem k tomu, Ze Smluvni strany si jsou védomy skuteCnosti, Ze rozvoj rezidencnich projektl
vyvola pozadavky na zajisténi odpovidajicich kapacit vefejnych sluzeb jako jsou Skoly, skolky apod.,
které budou slouzit novym obyvatellim rezidencnich projektl, a Ze zajisténi téchto sluzeb je spoleCnym
zajmem Smluvnich stran za Gc¢elem poskytnuti co nejvyssi Grovné bydleni v Praze 12,

se Smluvni strany na zakladé souhlasu se shora uvedenym rozhodly uzavfit
tuto

darovaci smlouvu:

I
Pfedmét této smiouvy

1.1 Predmétem této smlouvy je darovani financnich prostfedkd Praze 12 od Neocity, a to pro Ucely
uvedené v této smlouvé a za podminek a pravidel specifikovanych v této smlouvé.

1.2 Tato smlouva je uzaviena jako smlouva ramcova, ktera vymezuje podminky smluvniho vztahu
s tim, Ze jednotlivé dary budou poskytnuty na zakladé konkrétnich dil¢ich darovacich smluv.
Tyto dil¢i darovaci smlouvy uzaviou obé strany vzdy pfi spinéni podminek predpokladanych
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touto ramcovou smlouvu, pFiCemz koncept dil¢i darovaci smlouvy tvofi pfilohu ¢. 3 k této
smlouvé.

II.
Dar

Neocity se timto zavazuje prispét na zajisténi odpovidajicich kapacit a potfeb Skolskych zafizeni
v méstské Casti Praha 12 financnim darem ve vysi 180 K¢ za kazdy metr Ctverecni z celkové
vyméry podlahové plochy veskerych bytovych jednotek, jejichz vystavba bude zrealizovana
v ramci Projektu v jednotlivych DilCich Gzemich. Celkova vyméra podlahové plochy bude urcena
na zakladé prislusnych prohlaseni vlastnika, pravomocné vlozenych do pfislusného katastru
nemovitosti, kterd se k danym bytovym jednotkam vztahuji, jak je uvedeno nize (dale jen
“Dar”).

Pro vylouceni pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze do podlahové plochy dle predchoziho
odstavce se nezapocitava plocha balkdn(, teras a spolecnych prostor v budovach, které jsou
soucasti Projektu, dale sklady, sklepy, garaze, a venkovni prostory mimo budovy.

Pro ucely této smlouvy se Dil¢imi Gzemimi rozumi:

a) “Dilci Gzemi A" jak je specifikovano v grafickém znazornéni tohoto Dil¢iho Uzemi v pril. ¢.1,
b) “Dil¢i Gizemi B" jak je specifikovano v grafickém znazornéni tohoto Dil¢iho Uzemi v pril. ¢.1,
c) “Dilci Gzemi C" jak je specifikovano v grafickém znazornéni tohoto Dil¢iho Gzemi v pril. ¢.1,
d) “Dilci Gzemi D" jak je specifikovano v grafickém znazornéni tohoto Dil¢iho Uzemi v pril. ¢.1,
e) “Dilci Uzemi E" jak je specifikovano v grafickém znazornéni tohoto Dil¢iho Gzemi v pfil. ¢.1,
f) “Dil¢i Gzemi F" jak je specifikovano v grafickém zndzornéni tohoto Dil¢iho Gzemi v pril. €.1,
g) “Diléi izemi H" jak je specifikovano v grafickém znazornéni tohoto Dil¢iho Uzemi v pfil. €.1,
h) “Dil¢i Gzemi L" jak je specifikovano v grafickém znazornéni tohoto Dil¢iho Uzemi v pril. ¢.1,
i) “Dil¢i zemi K" jak je specifikovano v grafickém znazornéni tohoto Dil¢iho Uzemi v pril. ¢.1,
j) “Dilci Gzemi J" jak je specifikovano v grafickém znazornéni tohoto Dil¢iho Uzemi v pril. €.1.

Dar dle této smlouvy bude spolecnosti Neocity hrazen postupné dle pravidel sjednanych nize,
vZzdy na podkladé niZze uvedenych spravnich rozhodnuti, vydanych v souvislosti s realizaci
Projektu pro jednotliva Dilci Gzemi, resp. pro jednotlivé ¢asti Projektu, a to:

- kaZdého (zemniho rozhodnuti, na jehoz zakladé bude povoleno umisténi prislusné Casti
Projektu pro pfislusné Diléi uzemi Odborem vystavby Ufadu Méstské Casti Praha 12 (dale jen
“Uzemni rozhodnuti pro pfislusné Dilci azemi”),

- kazdeého stavebniho povoleni, na jehoz zakladé bude povoleno vybudovani pfislusné Casti
Projektu pro pfislusné Dil¢i Uzemi Odborem vystavby Ufadu Méstské Casti Praha 12 (dale jen
“Stavebni povoleni pro pFislusné Dil¢i uzemi”),

- kazdého kolaudacniho souhlasu, resp. obdobného rozhodnuti, na jehoz zakladé bude pfislusna
Cast Projektu povolena k uZivani na zakladé dvou shora uvedenych rozhodnuti Odboru
vystavby Ufadu Méstské Casti Praha 12 + rozhodnuti Ob¢anskospravniho odboru Magistratu
hl. m. Prahy o pfidéleni Cisel popisnych pfislusnym Castem Projektu (dale jen “Kolaudacni
souhlas pro prislusné Dil¢i Gzemi”).

Dar dle této smlouvy bude spolecnosti Neocity uhrazen Praze 12 vzdy pro kazdé jednotlivé DilCi
Uzemi, resp. pro jednotlivé Casti Projektu, ve tfech splatkach za nize uvedenych podminek:

a) Castka 60 K¢ za kazdy metr Ctverecni (m2) celkové povolené vyméry podlahové plochy pro
bytové jednotky, planované v rémci pfislusného Dil¢iho Gzemi, resp. Casti Projektu, plynouci
z Uzemniho rozhodnuti pro pfislusné Dil¢i Uzemi, bude uhrazena vzdy na podkladé dilci
darovaci smlouvy uzaviené mezi stranami nejpozdé&ji do 30 dnd od nabyti pravni moci
Uzemniho rozhodnuti pro pfislusné Dil¢i Gzemi; podlahova plocha bytovych jednotek
plynouci z daného Uzemniho rozhodnuti bude pro tyto Gcely urCena z podkladové
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dokumentace pro vydani Uzemniho rozhodnuti jako Cista podlahova plocha, kterou se pro
Ucely této smlouvy rozumi podlahova plocha uréena zplisobem, kterym se podlahova plocha
urcuje pfi zpracovani prohlaseni vlastnika k vymezeni bytovych jednotek;

b) castka 60 K¢ za kazdy metr Ctverecni (m2) podlahové plochy bytovych jednotek plynouci ze
Stavebniho povoleni pro pfislusné Dil¢i Uzemi bude uhrazena vzdy na podkladé dil¢i darovaci
smlouvy uzaviené mezi stranami nejpozdéji do 30 dnli od nabyti pravni moci Stavebniho
povoleni pro pfislusné Dil¢i Uzemi, podlahova plocha bytovych jednotek plynouci z daného
stavebniho povoleni bude ur¢ena z podkladové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni
jako Cista podlahova plocha, kterou se pro Ucely této smlouvy rozumi podlahova plocha
uréena zplsobem, kterym se podlahova plocha urCuje pfi zpracovani prohlaseni vlastnika
k vymezeni bytovych jednotek;

c) zlstatek z vySe sjednané Castky Daru, tj. ze 180 K¢ za kazdy metr Ctverecni (m2) podlahové
plochy bytovych jednotek plynouci z veskerych prohlaseni vlastnika (bod 2.1. a 2.2. vySe)
pravomocné vlozenych do pfislusného katastru nemovitosti k objektdm realizovanym v
prislusném Diléim Uzemi po odecteni splatek uvedenych pod bodem a) a b) shora, bude
uhrazen vzdy na podkladé dil¢i darovaci smlouvy uzaviené mezi stranami nejpozdéji do 30
dnd od vydani Kolaudacniho souhlasu pro pfislusné Dilci Gzemi.

Za UcCelem vylouceni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany souhlasné konstatuji a sjednavaii,
Ze spoleCnost Neocity poskytne Dar dle podminek sjednanych v pifedchozich ustanovenich, resp.
dle obdobnych podminek i v tom pfipadé, kdy by pozemky uvedené v pfiloze ¢.1 této smlouvy
byly po podpisu této smlouvy za UCelem realizace Projektu ¢i obdobné vystavby rezidencnich
objektl jakkoliv prevedeny na tfeti osobu Ci byly vloZzeny do jiné obchodni spoleCnosti jako
nepenézity vklad ¢ se jinak staly majetkem tfeti osoby. To neplati za predpokladu, Ze
spoleCnost Neocity sjedna se tfeti osobou - nabyvatelem pozemkl tfistrannou smlouvu, na
jejimz zakladé dojde ke zméné subjektu darce podle této smlouvy — kdy na misto Neocity
vstoupi nabyvatel - pfi zachovani ostatnich dohodnutych podminek této ramcové smlouvy.
Praha 12 se zavazuje v takovém piipadé zméné subjektu nebranit a vySe definovanou
tfistrannou smlouvu uzavrit.

Dar bude spoleCnosti Neocity uhrazen na (Cet Prahy 12 (podicet darl pro oblast Skolstvi) u
Ceské spofitelny, a.s., pobocka Praha 4 — Modfany, Sofijské nam. ¢.3404, C.u. 1222-
2000762389/0800, variabilni symbol 805xxxxxxxx (xxxxxxxx= IC darce). Praha 12 se zavazuje
mit zfizen takovy ulet pred uzavienim prvni diléi darovaci smlouvy za nize uvedenych
podminek:

- prostiedky Daru na tomto Uctu budou uZity vyhradné pro Gcely uvedené v ust. ¢l. II odst. 2.1
této smlouvy,

- Udaje o pohybech na tomto specidlnim uctu budou dostupné vefejnosti, pricemz informace o
nakladani s predmétnymi prostfedky budou pravidelné zvefejiovany Prahou 12 na jejich
internetovych strankach.

Smluvni strany sjednavaiji, ze splatky Daru uhrazené na podkladé této ramcové smlouvy a dilCi
darovaci smlouvy budou povazovany za samostatné predméty darovani.

Praha 12 prohlasuje, Ze je seznamena se zamérem Neocity realizovat Projekt, jak je v obrysech
popsan v priloze €. 2 k této smlouveé, pricemz jako subjekt vykonavajici vlastnické pravo
k sousedicim pozemklm nema vyhrad k jeho realizaci. Toto prohlaseni Praha 12 Cini na zakladé
obecné znalosti Projektu ke dni podpisu této smlouvy.

Praha 12 k datu podpisu této smlouvy nema co do rozsahu informaci prezentovanych na zakladé
této smlouvy Zadné informace, Ze by realizace projektu mohla byt z procesnich ddvod
ohrozena. Toto ustanoveni nicméné nezajiStuje vydani prislusnych Gzemnich rozhodnuti,
stavebnich povoleni a kolaudacnich souhlasdi a ani se nijak nedotykd prav a povinnosti
prislusnych Gfadl v souladu s vefejnopravnimi predpisy, napf. zakonem ¢. 183/2006 Sb,
stavebnim zakonem, a dalSimi navazujicimi predpisy.

V pripadé poruseni povinnosti stanovenych touto smlouvou ze strany Prahy 12 je Neocity
opravnéno odstoupit od této smlouvy. Pravo odstoupit miize byt nicméné realizovano pouze v



pfipadé, Ze Neocity upozorni Prahu 12 na takové poruseni povinnosti pisemné a Praha 12
neodstrani takové poruseni nebo jeho nasledky ve Ihité specifikované Neocity.

II1I1.
Zavérecna ustanoveni

3.1 Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv, vedené
Prahou 12, ktera bude vefejné pfistupna a bude obsahovat Udaje o smluvnich stranach, predmétu
smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti a informace uvedené
v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 17 obchodniho zakoniku a
udeéluji timto svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni dalSich podminek.

3.2 Strany této smlouvy prohlasuji, Ze rozsah a obsah ujednani této smlouvy je podle jejich shodného
nazoru dostatecné urcitym podkladem pro obé strany, aby se domahaly veskerych prav z této
smlouvy vyplyvajicich. Strany této smlouvy prohlasuji, Ze nebudou namitat neplatnost této
smlouvy, ¢i nékterych jejich ustanoveni pro neurcitost.

3.3 Strany této smlouvy vychazeji ze svého nezvratného Umyslu vykladat veskera ustanoveni této
smlouvy, kdykoli to bude mozné, jako platnd, Gc¢inna a vynutitelna. Je-li kterékoliv ustanoveni této
smlouvy neplatné ¢i nevykonatelné, pfipadné stane-li se takovym v budoucnu, nedotkne se takova
neplatnost nebo nevykonatelnost platnosti ¢i vykonatelnosti ostatnich ustanoveni této smlouvy.
Strany této dohody v takovém piipadé vyvinou veskeré Usili, aby takové vadné ustanoveni
nahradily ustanovenim bezvadnym, které se svym UCelem nejvice blizi ustanoveni
nahrazovanému. Do doby nahrazeni plati, Ze na vztahy mezi stranami, které nejsou smluvné
upraveny z divodu neplatnosti nékterého ustanoveni této smlouvy se pouZije Uprava, obsaZzena
v obecné zavaznych pravnich predpisech Ceské Republiky.

3.4 Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliovat pouze formou pisemnych vzestupné cislovanych dodatkd.
Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu a kazda ze
stran této smlouvy obdrZi jedno jeji vyhotoveni. Kazdé vyhotoveni je sepsano dvojjazycné, v
Ceském a anglickém jazyce, v pfipadé rozporl ma Ceska verze prednost

3.5 Strany této smlouvy prohlasuji, Ze veSkera ustanoveni této smlouvy jako dostatecné urdita,
srozumitelna a vyhovujici poZzadavklim zakona na ochranu dobrych mravl odpovidaiji jejich pravé
a svobodné vili a Ze tuto smlouvu neuzavrely v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek. Na
dikaz toho pfipojuji vlastnorucni podpisy svych opravnénych zastupct.

3.6 Tato smlouva byla schvalena radou Prahy 12 dne

Prilohy:

1) Vycet pozemkd urcenych pro realizaci Projektu

2) Zakladni podkladova dokumentace Projektu

3) Koncept dil¢i darovaci smlouvy

4) Ufedné ovérend pInd moc Menachema Goldshteina a Tomase Berana k jednani za Neocity

V Praze dne 2008 V Praze dne 2008
Za Neocity Group CZ, s.r.o0. Za Méstskou cast Praha 12
Menachem Goldstein Petr Hana - starosta

na zakladé plné moci

Tomas Beran

na zakladé plné moci



