SMLOUVA
o nidjmu prostor slouzicich k podnikani

Smluvni strany:
Ceské vysoké uteni technické v Praze, Fakulta dopravni CVUT v Praze
zastoupeny : Prof. Ing. Dr. Miroslavem Svitkem, dr.h.c., dékanem
se sidlem : Zikova 4, 166 36 Praha 6
adresa pro doruCovani: Konviktska 20, 110 00 Praha 1
IC : 68407700
DIC : CZ68407700
bank. spojeni : Komeréni banka, a.s., Praha 6
¢ uctu : 19-3322370227/0100

(dale téz pronajimatel)

a
SIOB s.r.0.
Zastoupeny : Ing. Milanem Tobolkou
se sidlem : OstruZinova 2455/11, 106 00 Praha 10
iIc : 247 38 051
Zapsana ve vefejném rejstiiku, vedeném u Méstského soudu v Praze,
pod spis. Znatkou : C 170194
& aétu : T
(ddle téZ ndjemce)

uzavieli niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru slousiciho podnikéni dle ust. § 2302
a nasl. obéanského zdkoniku.

Preambule
Pronajimatel prohladuje, Ze je vylunym vlastnikem budovy £.p.2040 stojici na pozemku parc. & 1429/1,
zapsané v LV £. 467, v kat. iz. Nové Mésto, ul. Horska 3, Praha 2 (dile té2 ,,budova®). Najemce potfebuje pro
provozovani své podnikatelské &innosti prostory machizejici se v pfedmétné budové, a proto se ob& strany
dohodly na uzavieni této smlouvy o nijmu:

Cldnek I.
PFedmét a didel ndjmu

1) Pronajimatel touto smlouvou pronajima nijemci prostory v preambuli uvedené budové, jejichz soupis a
vyméra jsou uvedeny v pfiloze &. 1, kterd je nedilnou soutsti této smlouvy (dile jen ,,pronajaté prostory™).
Umisténi jednotlivych pronajatych prostor je patrné z plidorysnych plankd, které jsou ptilohou &. 2, ktera je téZ
nedilnou soudasti této smlouvy.

2) Celkova vyméra podlahovych ploch viech pronajatych prostor &ini 16,1 m?,

3) Pii uzivani pronajatych prostor miiZe nijemce uZivat zejména tyto spole¢né prostory budovy: vritnice,
chodbu, schodisté a WC.

4) Utelem najmu je provozovani podnikatelské &innosti ndjemce podle pfedmétu jeho podnikani, zapsaného ve
vefejném rejstiiku.

5) Pronajaté prostory miiZe ndjemce uZivat pfiméfeng jejich povaze a nesmi pfitom dochizet k jejich poskozeni
nebo nepfiméfenému opotfebeni.



6) Preddni pronajatych prostor nijemci k uZivani bude provedeno protokoldrn€¢ na ziklad® predivaciho
protokolu podepsaného ob&ma smluvnimi stranami.

7) Pronajimatel se zavazuje pfedat nijemci pronajaté prostory k uZivani fadn€ vyklizené,

Cldnek IL
Ndjemné a slutby spojené s ulivdinim pronajatych prostor

1) Smluvni strany se dohodly na celkovém rotnim nijemném, za viechny pronajaté prostory ke dni uzavieni
smlouvy, ve vysi 29 785,- K& (slov: dvacetdevéttisicsedmsestosmdesétpét korun &eskych). V souladu s platnymi
pravnimi piedpisy je tato t4stka osvobozena od DPH.

kancelafska plocha 16,1 m? 1 850K¢¥ m*> = 29 785,- K&/rotn&

2) Spoletné s ndjemnym je nijemce povinen platit naklady za sluZby, které je povinen zajiSt'ovat pronajimatel.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude nijemci zajifovat niZe uvedené sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor. Na zajistovani t&chto sluZeb bude ndjemce hradit zilohy , které dohromady &tvrtletné &ini
2 300.- K¢ (slovy: dvatisicetfista korun Ceskych).

Zajistované sluzby pronajimatelem;

- teplo, elektricka energie

- tepla wXitkova voda,

- vodné a stotné,

- uklid spole¢nych prostor a provoz vrdtnice,

- osvétleni spole¢nych prostor,

- odvoz odpadu,

- uklid pronajatych prostor

3) Smiuvni strany se dohodly, Ze rofni sjednané nijemné bude hrazeno Ctvrtlen® v pomérné vydi a tyto
&vrtletni platby budou splatné 15. den po obdrieni faktury nijemcem. Pronajimatel je oprdvnén vystavit
fakturu nejdfive 1. den posledniho kalendAfniho mésice v daném &tvrtleti. Tento den je i dnem uskutetnéni
zdanitelného pinéni.

4) V ptipadé nijemcova prodleni s placenim nAjemného, néleZi pronajimateli ndrok na trok z prodleni za
kaZdy zapo&aty kalendiini den ve vy3i 0,03 % z dluZzné astky.

5) V najjemném nejsou zahrnuty niklady a poplatky za telefonni sluZby spojené s uZivAnim pronajatych prostor.

6) Uklidové slusby v pronajatych prostorach si bude nijemce zajistovat samostatng, svym vlastnim nikladem.

Clinek I11.
Doba ndjmu

Pronajimatel pfenechéva pfedmét ndjmu na dobu urtitou, potinaje dnem 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017.

Cldnek IV.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

1) Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruseny vykon nijemnich priv nidjemce po celou dobu trvani
nijemniho vztahu. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci vstup a vystup z pfedmétu ndjmu v dob& od 7.00
hodin do 21.00 hodin denné v pracovni dny bez omezeni. Mimo pracovni dny a mimo pracovni dobu vedenou
v piedchazejici vété, je pronajimatel povinen umoZnit vstup a vystup nijemci do a z pfedmétu najmu poté, co se



opravnéné osoby nijemce prokazi a zapi$i do knihy ptichodii a obchodd umisténé ve vratnici budovy. Tato
transakce miiZze prob&hnout i elektronicky pomoci piidétenych karet.

2) Pronajimatel je povinen udrZovat nebytové prostory ve stavu zpisobilém uZivani svym ndkladem, kromé
béZné drzby, kterou hradi nidjemce a zabezpecit ¥adné plnéni sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétnych
prostor.

3) Pronajimatel je povinen zdrZet se &innosti, jejimZ vykonem by doslo & mohlo dojit k naruSeni nebo omezeni
prav ndjemce. Za tuto Cinnost je povazovdna piedeviim takovd &inmost, kterd se tykd techmickych a
technologickych zafizeni budovy a pfi niZ by mohlo dojit k vypadku, pferuseni ¢ omezeni chodu téchto
zafizeni, které by znamenalo pferuseni ¢i omezeni podnikatelské ¢innosti najemce.

4) Oprdvnénd osoba povéfend pronajimatelem je oprdvnéna vstoupit do piedmétu najmu spolu s nidjemcem
nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v b&znych provoznich hodinich nijemce po piedchozi dohodg,
a to zejména za lelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav
¢i provadéni kontroly elektrického, topného a dalsiho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi.

5) Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu nijmu této smlouvy dile ve vyjimetnych pfipadech i mimo
vy3e stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyZaduje nihle vznikly
havarijni stav ¢i jind podobné skutenost. Vstup pronajimatele v té&chto vyjime¢nych ptipadech, je podminZn
pfitomnosti nezatastnéné osoby, napt. vratného.

6) Pronajimatel ve vécech provoznich stanovuje:
kontaktni osobu;

tel.

email:

Najemce stanovuje:

kontaktni osobu: I

tel.

email: Z

7) Néjemce je povinen hradit ndjemné a nihradu cen sluZeb spojenych s nijmem poskytovanych dle &l. 1T této
smlouvy.

8) Ndjemce je povinen sim hradit niklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu ndjmu a rovnéZ naklady
veskerych uprav, které vpfedmétu ndjmu se souhlasem pronajimatele provede. Za b&*nou udrzbu je
povaZovano malovini, &iSténi podlahovych krytin, obkladi stén, dveli a oken, v&etn& rdmi, vyplni a skel.

9) Najemce je povinen oznamit bez zbytetné¢ho odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v a na
pfedmétu ndjmu, a to jak zapfiin¢nim nijemce tak i bez jeho vlivu a ville a souasn® je povinen bez
zbytetného odkladu oznimit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni
t&hto i jimych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli
vznikla.

10) Nijemce se zavazuje zdriet se jakychkoliv jedndni, které by rudily nebo mohly ruit vykon ostatnich
uZivacich a nijemnich prév v objektu, v némz se nachazi pfedmét ndjmu. Néjemce je opravnén uZivat nebytové
prostory bez omezeni v dob¢ od 7.00 do 21.00 hodin denné v pracovni dny.

Vstup do budovy mimo uvedenou dobu pronajimatel umozZni njemci na zaklad# jeho véas podané Z4dosti.

11) Najemce je povinen umoZnit pronajimateli po pfedchozi dohod® (ve smluveném terminu) vstup do
pronajatych prostor za u¢clem kontroly dodrZovini podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav nebo
provad&ni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

12) Néijemce odpovidd za zniteni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni v&ci, nalézajicich se v pronajatém
prostoru. Tim neni dotena jin4 zdkonn4 odpovédnost nijemce nebo pronajimatele.

13) Néjemce se rovnéZ zavazuje uzivat pfedmét nijmu pouze k ikelu stanovenym touto smiouvou a v pfedmétu
n4jmu zajistit na své niklady bé&Zny dklid.
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14) Nijemce byl seznimen s mistnimi provoznimi podminkami a pin€ odpovidd za dodrZovani poZirni
bezpetnosti (zdkon & 133/1985 Sb. a vyhl. 246/2001 Sb., v platném zn&ni) a bezpetnosti price (zdkon &.
258/2000 Sb., v platném zn&ni) ve viech pronajatych prostorach.

15) Po dobu trvani ndjemniho vztahu mii%e ndjemce umistit na viditelném misté pronajatého prostoru oznateni
své firmy (logo). PYi skon&eni njmu odstrani nijemce toto oznateni, kterymi pronajaté prostory opatiil, a
uvede dotenou &ast do piivodniho stavu.

16) Po ukondeni nijemniho vztahu je ndjemce povinen vrétit nebytové prostory v fadném a Cistém stavu
pronajimateli.

Cldnek V.
Ukonéeni ndjemniho vztahu

1) Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou konti uplynutim sjednané doby najmu.
2) Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou, 1ze ukontit dohodou smluvnich stran.

3) Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou miiZe kaZd4 z obou smluvnich stran pisemné vypovéd&t bez udani
diivods s tfi mé&si¢ni vypovédni dobou. Vypovédni doba zatne béZet od prvatho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé strané.

4) Nijemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovéddt s patnictidenni vypov&dni dobou nebo bez vypovédni
doby, jestliZe:

a) pronajaté prostory nebo i &asti pronajatych prostor, jejichZ podlahova plocha Cini vice neZ 40 % z
celkové podlahové plochy ndjemci pronajatych prostor, budou podstatnou m&rou nezpiisobilé k uZivani
podie dohodnutého telu nijmu po dobu delsi neZ 10 pracovnich dnii nebo kvalita uZivani bude
podstatnym zplisobem sniZena po tuto dobu (napf. z diivodu pieruseni dodavek sluZeb do pronajatych
prostor);

b) pronajimatel hrub& porufuje zdkonné povinnosti pronajimatele nebo povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy,

c) s pronajimatelem bylo zahdjeno exeku¢ni fizeni,

d) pronajimatel porusil povinnosti obsazené v &1, IV.

Vypovédni doba zatne v téchto ptipadech b&Zet prvym dnem nésledujicim po doruteni vypovedi.

5) Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét s vypovédni dobou 1 mesic, jestliZe ndjemce
nezaplatil f4dn& a vtas platbu ndjemného a ziloh na sluzby, a to ani po pfedchozi pisemné vyzve dorutené na
dorutovaci adresu uvedenou v zdhlavi s dodate¢nym terminem k pinéni nejméné 30 dnii.

6) Neni-li dohodnuto jinak je nijemce povinen pfedat pronajaté prostory pronajimateli nejpozdgji v den
skondeni ndjmu. Pronajaté prostory musi byt fadn& vyklizené a v piivodnim stavu pfevzeti, s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni a pfipadnym stavebnim upravim, které pronajimatel ndjemci povolil. O stava
pfedavanych prostor se sepie zapis ve form& pfeddvaciho protokolu.

Clédnek V1.
Podndjem

Nijemce neni oprivnén pfenechat pfedmét nijmu do podnijmu tfeti osobé bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele.



Clinek VII.
Zdvéreénd ustanoven{

1) Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech. Kazd¢ strané nalezi dva vytisky s platnosti originalu.
2) Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu.

3) Smluvni strany prohladuji, Ze se s touto smlouvou pfed jejim podpisem seznidmily ajejimu obsahu
porozumély. Svym podpisem stvrzuji, Ze k uzavieni smlouvy doslo na zakladé jejich pravé, svobodné a vaziné
vile.

4) Tuto smlouvu je mozno ménit a dopliiovat pouze pisemné, se souhlasem obou smluvnich stran, formou
¢islovanych dodatk.

Prilohy: ¢. 1 — soupis a vyméra pronajatych prostor
¢. 2 — plidorysné oznadeni pronajatych prostor
¢. 3 — platny vypis z obchodniho rejstfiku pronajimatele a nijemce, popf. plna moc pro zastupovéni



