Najemni smlouva
uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
Prokesovo namésti 8, 729 30 Ostrava
ICO: 00845451
DIC: CZ00845451
zastoupeno Ing. Lumirem Palyzou, 1. naméstkem priméatora
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., okresni pobocka Ostrava
¢islo uctu: 19-1649297309/0800
konstantni symbol: 558
variabilni symbol: 8500101281
(déle jen pronajimatel)

a

Euro Mall City s.r.o.

se sidlem Praha 8 — Karlin, Karolinska 650/1, PSC 18600

1CO: 278 64 600

DIC: CZ27864600

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 122600
zastoupena: Mogens Pedersen a Lenka Capkova, jednatelé

(déle jen najemce)

Obsah smlouvy

¢l L.

Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze udaje uvedené v zdhlavi této smlouvy jsou v souladu se skutecnosti
v dob¢ uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény dotéenych Gdajii oznami bez prodleni
druhé smluvni strané.

2. Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva, vCetn¢ veskerych piiloh a dodatkl, bude zvefejnéna na
internetovych strankdch statutarniho meésta Ostravy (www.ostrava.cz), a to po dobu casoveé
neomezenou.

¢l L.

Prfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemkd zapsanych u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Ostrava

a) na listu vlastnictvi ¢. 1375 pro katastralni izemi Pfivoz, obec Ostrava, a to pozemki:

. st. 561 - zastavéna plocha a nadvoii, zbofenisté
¢. 562/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace

. 562/4 - ostatni plocha, jina plocha

. 573/1 - ornd puda
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-p. p. ¢. 574/7 - ostatni plocha, jina plocha

-p. p. €. 666/1 - ostatni plocha, manipulacni plocha
-p. p. €. 907/15 - ostatni plocha, silnice

-p. p. €. 907/19 - ostatni plocha, ostatni komunikace
-p. p. €. 907/40 - ostatni plocha, ostatni komunikace
-p. p. €. 907/41 - ostatni plocha, ostatni komunikace
-p. p. €. 907/42 - ostatni plocha, ostatni komunikace
-p. p. €. 907/43 - ostatni plocha, ostatni komunikace
-p. p. ¢. 908/8 - ostatni plocha, jina plocha

-p. p. €. 971/2 - ostatni plocha, jina plocha

-p. p. €. 971/4 - ostatni plocha, jina plocha

-p. p. ¢. 1199 - ostatni plocha, jina plocha

b) na listu vlastnictvi ¢. 1218 pro katastralni izemi Petfkovice u Ostravy, obec Ostrava, a to pozemki:

1906/18 - ostatni plocha, ostatni komunikace
1906/20 - ostatni plocha, ostatni komunikace
1906/23 - ostatni plocha, zeleri

1906/24 - ostatni plocha, ostatni komunikace
1906/47 - ostatni plocha, zeleri

1906/51 - ostatni plocha, ostatni komunikace
1906/57 - ostatni plocha, zeleri

1906/167 - ostatni plocha, ostatni komunikace
. 1906/170 - ostatni plocha, zelen

. 1906/205 - ostatni plocha, jina plocha

- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
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2. Pronajimatel pfenechava najemci k uzivani:
a) pozemky v k. 0. Pfivoz, obec Ostrava, a to:

. 907/40 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 150 m”
.907/41 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 437 m”
. 907/42 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 109 m?
. 907/43 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 99 m*
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b) ¢asti pozemkl v k. 0. Pfivoz, obec Ostrava, a to:

-p. & st. 561 - zastavéna plocha a nadvoii, zbofenisté o vyméie 98,32 m”
- p. p. & 562/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 172,77 m’
-p. p. & 562/4 - ostatni plocha, jina plocha o vyméie 823,55 m*

-p. p. & 573/1 - orna pada o vyméte 165,75 m’

-p. p. & 574/7 - ostatni plocha, jina plocha o vyméie 23,43 m”

-p. p. & 666/1 - ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 707,11 m?
-p. p. & 907/15 - ostatni plocha, silnice o vyméie 6,38 m”

-p. p. & 907/19 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 12,96 m’
-p. p. & 908/8 - ostatni plocha, jina plocha o vyméie 27,70 m”

-p. p. & 971/2 - ostatni plocha, jina plocha o vyméie 38,59 m”

-p. p. & 971/4 - ostatni plocha, jina plocha o vyméie 16,18 m”

-p. p. & 1199 - ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 95,42 m’

¢) pozemky v k. 1. Petikovice u Ostravy, obec Ostrava, a to:



- parc. &. 1906/57 - ostatni plocha, zelefi o vyméie 7 m

d) césti pozemka v k. u. Pettkovice u Ostravy, obec Ostrava, a to:

- parc. &. 1906/18 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 14,44 m’
- parc. &. 1906/20 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 7,19 m’

- parc. &. 1906/23 - ostatni plocha, zelefi o vyméie 197,46 m’

- parc. &. 1906/24 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 29,02 m’
- parc. &. 1906/47 - ostatni plocha, zelefi o vyméie 0,5 m”

- parc. &. 1906/51 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 48,48 m’
- parc. &. 1906/167 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 12,54 m*
- parc. &. 1906/170 - ostatni plocha, zeleii o vyméie 7,04 m’

- parc. &. 1906/205 - ostatni plocha, jina plocha o vyméte 18,39 m?

dale jen ,,pfedmét ndjmu™ v jemu zndmém stavu, tento jej v tomto stavu do najmu piejima a zavazuje
se jej uzivat ke smluvenému ucelu a fadné o n¢j pecovat a platit najemné dle ¢1. II1. této smlouvy.

Predmét najmu je pro tcely této smlouvy vyznacen ve snimku tzemni informace, ktery je ptilohou €. 1
této smlouvy.

Utelem najmu je vybudovani niZe uvedenych stavebnich objektd v ramci stavby outletového centra
L, OUTLET ARENA MORAVIA*:

L

IL.

II1.

SO 111 kiiZzovatka Hluéinské x Slovenska, uprava ulice Hluél’nské komunikace pési v pozemcich
p. p. €. 907/40, p. p. €. 907/41, p. p. €. 907/42, p. p. €. 907/43, p. p. ¢. 908/8, viechny v k. 0. Pfivoz,
obec Ostrava

SO 112 kfiiovatka Hlucinska x Slovenska, uprava ulice Slovenské, komunikace pési v pozemcich
p. p. €. 56272, p. p. €. 562/4 ap. p. €. 907/19, vSechny v k. 0. Pfivoz, obec Ostrava

SO 116 kiizovatka HlucCinska 1/56 x Petrkovickd III/01137, komunikace pési — piedlazba na
pozemcich parc. ¢. 1906/24, parc. ¢. 1906/51, parc. ¢. 1906/57, parc. ¢. 1906/167 a parc. ¢. 1906/170,
vSechny v k. u. Petikovice, obec Ostrava

SO 117 tprava trasy cyklostezky v pozemku p. p. €. 561 v k. 0. Ptivoz, obec Ostrava

SO 404 pielozka vetejného osvétleni v pozemcich p. p. €. 907/41, p. p. €. 562/4, p. p. ¢. 562/2 a p. p.
¢. 908/8, vSechny v k. u. Pfivoz, obec Ostrava

SO 915 uprava SSZ kitizovatky ¢. 1088 Hluél’nské X Slovenské v pozemcich p. p. ¢. 907/ 19 p. p. €.
907/41, p. p. €. 907/15, p. p. €. 907/42, p. p. €. 907/43, p. p. €. 562/4, p. p. €. 562/2 a p. p. ¢. 574/7,
Vsechny v k. u. Pfivoz, obec Ostrava

SO 311 splaskova kanalizace v pozemcich p. p. &. 666/1 a p. p. €. 1199, viechny v k. 1. Pfivoz, obec
Ostrava

SO 321 vodovodni ptipojka v pozemcich p. p. €. 573/1, p. p. €. 971/2 a p. p. €. 971/4, vSechny v k. 1.
Ptivoz, obec Ostrava

SO 511 teplovodni ptipojka v pozemcich p. p. €. 573/1, p. p. €. 971/2 a p. p. €. 971/4, viechny v k. 1.
Ptivoz, obec Ostrava

SO 401 piclozka vedeni CEZ v pozemku p. p. & 908/8 v k. 0. Piivoz, obec Ostrava

SO 407 pielozka SEK v pozemcich p. p. ¢. 562/2 a p. p. €. 562/4 a p. p. ¢. 574/7, viechny v k. 1.
Ptivoz, obec Ostrava

SO 911 koordinaéni kabel Hluél’nské usek Slovenské Outlet Arena Moravia v pozemcich p. p. €.
907/19, p. p. & 907/15, p. p. €. 562/2, p. p. €. 562/4 a p. p. €. 574/7, v8echny v k. u. Pfivoz, obec
Ostrava



SO 912 vystavba SSZ kiizovatky ¢. 1082 Hlucinska x aredl Outlet Arena Moravia v pozemku p. p. ¢.
908/8 v k. 1. Piivoz, obec Ostrava

SO 913 koordinacni kabel Hluéinska — Gsek Outlet Arena Moravia — stard Hlu¢inskd v pozemku
p. p. €. 908/8 v k. 1. Pfivoz, obec Ostrava a v pozemcich parc. ¢. 1906/18, parc. ¢. 1906/20 a parc. €.
1906/23 vSechny v k. 0. Pettkovice, obec Ostrava

IV. SO 101 kiizovatka Hlu¢inskd x Slovenskd, uprava ulice Hlucinské, komunikace vozidlové
v pozemku p. p. ¢. 907/41 v k. 0. Pfivoz, obec Ostrava
SO 102 kiizovatka Hlucinskd x Slovenskd, uprava ulice Slovenské, komunikace vozidlové
v pozemku p. p. €. 562/4 v k. 0. Ptivoz, obec Ostrava
SO 914 vystavba SSZ kiizovatky ¢. 1086 Hlucinska x Stara Hluc¢inska v pozemcich parc. &. 1906/23,
parc. ¢. 1906/24, parc. €. 1906/205, parc. ¢. 1906/47, parc. ¢. 1906/51 a parc. ¢. 1906/57

5. Tato smlouva zaklada pravo vybudovat stavebni objekty uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku na predmétu
najmu v souladu s ptislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 83/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim
tadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen ,,stavebni zakon®).

¢l L.

Najemné

1. Naemné se sjednavd ve vysi 90, - K&/m?/rok, t]. 299.270,- K¢ ro¢né. V souladu s § 56a odst. 1 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozd¢;jSich predpisi, se jedna o osvobozené plnéni.

2. Najemce se zavazuje platit rocni ndjemné dopiedu nejpozdéji do 30. ledna piislu§ného kalendafniho
roku na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsani ¢astky
rovnajici se ro¢nimu najemnému na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

3. Pomérna ¢ast roniho najemného od u¢innosti najemni smlouvy do konce kalendainiho roku bude
uhrazena ndjemcem nejpozd€ji do 15 dnl ode dne G€innosti této smlouvy. Pomérna ¢ast necerpaného
ro¢niho ngjemného se vraci Najemei po skonceni této najemni smlouvy.

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvysit od prvniho dne prvého mésice bézného
kalendainiho roku o castku odpovidajici mife inflace za predchozi kalendaini rok zvefejnéné
statistickym ufadem. O této skuteCnosti bude ndjemce uvédomen pisemnou formou,
a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna statistickym ufadem, nejpozdéji
vSak do konce kalendarniho roku, ve kterém doslo ke zveiejnéni. ZvySené ndjemné je najemce povinen
zaplatit za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho roku, ve kterém bylo zvy$eni ozndmeno. Pro dalsi obdobi je
najemce povinen platit njjemné vcéetné¢ vySe uvedeného zvySeni. Pronajimatel je opravnén zvysit
najemné nejdrive od pocatku roku 2017. Tato kazdoro¢ni uprava vyse najemného vyplyva piimo z této
smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouvé.

IV.
Doba a skoncéeni najmu
1. Najem se sjedndva na dobu urcitou, ode dne ¢innosti ngjemni smlouvy, do 31.12.2017.

2. Najem lze skoncit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30-tidenni vypovédni dobou, ktera pocina bézet od
nasledujiciho dne po doruceni vypovédi najemcei v piipade, Ze
- najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym tcelem najmu
- n3jemce je v prodleni s placenim najemného, déle jak 30 dnui



¢) pisemnou vypoveédi ze strany najemce s 15-ti denni vypovédni dobou, kterd poéina bézet od
nasledujiciho dne po doruéeni vypovédi pronajimateli v pripadé, Zze
- nedojde k realizaci stavebnich objektii uvedenych v ¢l. I1. odst. 4 této smlouvy

A

Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje piedat pfedmét ndjmu ndjemci na zaklad¢ vyzvy najemce a ndjemce se
zavazuje vyzvat pronajimatele k pfedani pfedmétu ndjmu a déle tento pfedmét najmu pievzit, o emz
bude pofizen pisemny piedavaci protokol.

2. Najemce odpovida za veskeré Skody, které zplsobi svou Cinnosti na majetku pronajimatele 1 vici
ttetim osobam.

3. Ngjemce neni opravnén pienechat predmét najmu do podndjmu ¢i vypujcky tieti osobé.

4. Najemce se zavazuje oznamit pisemné pronajimateli 10 dni pfedem den zahajeni stavby uvedené v ¢l.
II. odst. 4. této smlouvy. Dnem zahgjeni stavby se rozumi termin, ktery stavebnik oznamuje
stavebnimu uUfadu ve smyslu § 152 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona nebo v pfipadé, Ze stavba
nevyZaduje stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu ufadu se dnem zahgjeni stavby rozumi den,
ktery ndjemci urci jako den zahajeni praci.

5. Ngjemce je povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu posledni den ndjmu bez ohledu na zpisob
ukonceni nagjemniho vztahu, o ¢emZ bude pofizen pisemny protokol.

6. V pfipadé, Ze njjemce nepiedd pronajimateli pfedmét najmu v terminu dle odst. 5 tohoto ¢lanku, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli pausalni smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ na ucet uvedeny
v zéhlavi této smlouvy, a to do 15 dnl od prvého dne, kdy se ndjemce ocitl se splnénim zminéné
povinnosti v prodleni. Tim neni dotCeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

7. Ngemce je povinen pii realizaci stavby outletového centra [,OUTLET ARENA MORAVIA®

postupovat tak, aby nedoslo k poSkozeni stavby cyklostezky na pozemcich p. p. ¢. 907/40 p. p. ¢
907/42 v k. 0. Ptivoz, obec Ostrava, ve vlastnictvi pronajimatele ani k pferuseni provozu na této
cyklostezce.
Za poruSeni povinnosti uvedené v piedchozi vété tohoto odstavce se smluvni strany dohodly, Ze
najemce zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy 1 zapocaty den pieruseni
provozu, a to na zdkladé pisemné vyzvy pronajimatele v pfipadech nezajisténé objizdné trasy
cyklistické dopravy. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody pii poSkozeni staveb
cyklostezek ndjemcem pii1 provadéni stavby outletového centra , OUTLET ARENA MORAVIA® dle
zékresu, ktery je pfilohou €. 2 této smlouvy.

¢l. VL.

Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipad¢, Ze najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan a
najemce bude predmét ndjmu uzivat i po skonceni najmu, vylucuje se obnoveni najmu podle § 2230
odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

2. Smlouva nabyva u¢innosti dnem piedani pfedmétu ndjmu najemci vyjma ust. ¢l. V. odst. 1. a 4. a ust.
¢l. L odst. 2 této smlouvy, které nabyvaji ucinnosti dnem uzavieni smlouvy. V piipadé, Ze nedojde
k pfedani pfedmétu najmu ani do 15 mésict ode dne uzavieni této smlouvy, se smluvni strany dohodly,
Ze veSkera prava a povinnosti obou smluvnich stran zaloZzena touto smlouvou zanikaji, pficemz toto
ujednani smluvnich stran nabyva 0¢innosti rovnéz uzavienim smlouvy.



3. Tato smlouva mizZe byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovana
vyména e-mailovych €1 jinych elektronickych zprav.

4. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany mély a
chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za duleZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran
ucinény pii jedndni o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

5. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ze vylucuji prijeti nabidky, ktera vyjadiuje obsah ndvrhu smlouvy jinymi slovy, i piijeti nabidky
s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly a ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, uréité, vazné a srozumitelng.

7.  Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi ¢tyfi vyhotoveni a najemce
dvé vyhotoveni.

¢l. VIL.

Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni
pozdéjsich predpisi:

1. O zaméru obce pronamout predmét najmu rozhodla rada meésta dne 8.9.2015 usnesenim
¢. 02151/RM1418/31.

2. Zamér prongmout predmét ndjmu byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu mésta Ostravy od
11.9.2015 do 30.9.2015.

3. O uzavieni této smlouvy na strané pronajimatele rozhodla rada meésta dne 3.11.2015 usnesenim
¢. 02522/RM1418/37.

VOstravédne ..................oo V Ostravédne ........................
za statutarni mésto Ostrava za Euro Mall City s. 1. 0.
zmocnénec Ing. Lumir Palyza Mogens Pedersen

1. ndméstek primatora jednatel

za Euro Mall City s. 1. 0.
Lenka Capkova
jednatel



