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Dohoda o zméné smlouvy o vystavbé ¢. 2

_fi)OHODA 0O ZMENE SMLOUVY O VYSTAVBE C. 2

Tepelné hospodarstvi Hradec Kralové, a.s.
se sidlem: Na Brné 362/15, Novy Hradec Kralové, 500 06 Hradec Kralové

ICO: 25282174
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka
1765

zastoupena:  Ing. JiFim Seidlerem, Ph.D. predsedou pfedstavenstva

(dale jen ,,THHK")

a

H&J AK REAL s.r.o0.

se sidlem: Bidlova 792/8, 500 03 Hradec Kralové

1CO: 04763131

zapsana.v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vliozka

36581 ,

zastoupena:  JUDr. Jakubem Havli¢kem, jednatelem

(délgjen ,,H&J AK REAL") £

(spole¢né dale jako ,,smluvni strany*)

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze spole¢né dne 7.5.2019 uzaviely smlouvu o vystavbé,
na jejimz zakladé a v souladu s ni jiZz byla zahdjena vystavba samotna. S ohledem na
pozadavek financujici banky na doplnéni smlouvy o vystavbé a pozadavek ustanoveni
§ 561 odst. 2 obfanského zakoniku, které pro zfizeni, pfevod, zménu nebo zruseni vécného
prava k nemovité véci vyZaduji pisemnou formu a projev viile na jedné listing, dohodly se
smluvni strany na nahrazeni celého obsahu smlouvy o vystavbé, o ¢emZ uzaviely dne
19.12.2019 Dohodu o zméné smlouvy o vystavbé.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze béhem samotné vystavby ddle vyvstala potfeba upravit
vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran ve smyslu élanku VII. odst. 5 Dohody
o zméné smlouvy o vystavbé a ¢lanku X, odst. 3 této dohody, tedy piedeviim s ohledem na
nové vzajemné vymezeni bytovych a nebytovych prostor naleZzejicich k jednotkam, a to
vietné zmény ve vymezeni nebytového prostoru jednotky, jez bude ve vlastnictvi THHK,
dohodly se smluvni strany na nahrazeni celého obsahu Dohody o zméné smlouvy o
vystavbé, a to dale uvedenym aktualizovanym znénim:

a vsouladu s § 1170 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, uzaviraji tuto smlouvu o
vystavbe (dale jen ,,smlouva‘).




CLIL
Prohlaseni smluvnich stran, pfedmét smlouvy

Smluvni strany prohlasuji, ze dne 01. 02. 2017 uzaviely smlouvu o smlouvé budouci o
vystavbé, jejimz pfedmétem jsou (i) prava a povinnosti smluvnich stran tykajici se zajisténi
pozemku pro vystavbu dle této smlouvy, (ii) Gprava podminek uzavieni této smlouvy a (iii)
zplsob doplnéni této smlouvy (dale jen ,,Budouci smlouva®).

THHK prohladuje, Ze je vlastnikem podilu o velikosti idealni 16292/76302 na nasledujicich
nemovitostech:

a) pozemku st. p. ¢. 1875, jehoz soulésti je budova bez ¢&isla popisného nebo
eviden¢niho - stavba technického vybaveni, v niZ se nachdzi pieddvaci stanice ve
smyslu § 2 odst. 2 pism. ¢) bod 10 zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani
a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné né&kterych zakont
(energeticky zékon), ve znéni pozdéjsich pfedpisti, ve vlastnictvi THHK (dale jen
,Budova*),

b) pozemku p. ¢. 236/52,
c) pozemku p. &. 236/63

vée v katastralnim zemi Hradec Kralové, zapsano na listu vlastnictvi ¢islo 27027 v ﬁ Stru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité
Hradec Kralové, pro obec Hradec Kralove.

H&J AK REAL prohlauje, Ze je vlastnikem podilu o velikosti idealni 60010/76302 na
pozemku st. p. €. 1875, pozemku p. ¢. 236/52 a pozemku p. €. 236/63 v katastralnim tzemi
Hradec Kralové, zapsano na listu vlastnictvi ¢islo 27027 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, pro
obec Hradec Kralové.

Pozemek uvedeny v ¢l. 1. odst. 2 pism. a) této smlouvy je dale v této smlouvé uveden jako
Pozemek st. p. ¢. 1875, pozemek uvedeny v ¢l. I. odst. 2 pism. b) této smlouvy je déle v této
smlouvé uveden jako Pozemek p. ¢. 236/52 a pozemek uvedeny v L. 1. odst. 2 pism. ¢) této
smlouvy je dale v této smlouvé uveden jako Pozemek p. ¢. 236/63.

H&J AK REAL v dobé podpisu této smlouvy jiz realizuje zménu Budovy, ktera je soudasti
Pozemku st. p. ¢. 1875 a provadi vystavbu jednotek (bytovych a nebytovych prostor), a to
formou piistavby a nastavby Budovy, jak je dale v této smlouvé blize uvedeno (dale jen
»Vystavba“, neni-li vyslovné uvedeno jinak). Vysledkem Vystavby bude pfistavéna
anastavénd Budova umisténd na Pozemku st. p. & 1875 a dale z¢asti na Pozemku
p. €. 236/52 a z ¢asti na Pozemku p. €. 236/63, kdyZ rozsah &asti pozemkil p. ¢. 236/52
ap.¢. 236/63, na nichz bude pfistavénd a nastavéna Budova umisténa, plyne
zuzemniho rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 27.12.2017, sp. zn. SZ
MMHK/224172/2017 ST2/Za, vydaného Magistratem mésta Hradec Kralové, odborem
stavebnim (dale jen ,,Nemovita véc*, neni-li vyslovné uvedeno jinak).
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6. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze zaméreni skute¢ného umisténi Nemovité véci v terénu
v souvislosti s jiz probihajici Vystavbou bylo provedeno geometrickym planem €. 1907-
90/2020, jehoz vyhotovitelem je Geodézie Vychodni Cechy spol. s r.o., se sidlem J. Purkyné
1174, 500 02 Hradec Kralové, IC: 45536058, a ktery je nedilnou ptilohou &. 3 této smlouvy.

7. Predmétem této smlouvy je vymezeni vzajemnych prav a povinnosti THHK a H&J AK
REAL pii Vystavbé a majetkové vyporadani smluvnich stran v souvislosti s Vystavbou.

8. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze Vystavba jiz dospéla do takové faze, kdy je objektivné
rozpoznatelné, jaka tast Nemovité véci bude tvorit nebytovy prostor nalezejici k jednotce ve
vlastnictvi THHK, a které prostory budou nélezet k jednotkdm ve vlastnictvi H&J AK
REAL. V navaznosti na tuto skutecnost doslo k novému vymezeni poétu jednotlivych
jednotek, vcetné jejich pldorysného zakresleni, a k novému ur€eni podilu na spole¢nych
¢astech Nemovité véci nalezejiciho ke kazdé jednotce, jak je dale uvedeno v této smlouve.

Cl. 1L
Finan€ni vyporadani souvisejici s Vystavbou
PFevod podilii souvisejici s Vystavbou

1. Smluvni strany se vzhledem k novému vymezeni poctu*a pidorysnému vymezeni jednotek
ve smyslu ¢l. [1I. této smlouvy dohodly na nasledujicim dodatecném finanénim vyrovnani,
~které zohlednuje skutecnost, ze dojde ke zmenseni prostoru tvoticiho nebytovou jednotku ve
vlastnictvi THHK, a naopak ke vzniku dalsi jednotky, ktera bude ve vlastnictvi H&J AK
REAL za soucasného rozsifeni prostor nékterych nebytovych jednotek ve vlastnictvi H&J i
AK REAL oproti piivodnimu vymezeni jednotek.

V ndvaznosti na nové vymezeni poctu a pidorysné vymezeni jednotek ve smyslu ¢l. I
odst. 1 této smlouvy smluvni strany déle konstatuji, Ze v souladu sust. § 1172 odst. 1
obCanského zakoniku je tfeba sladit spoluvlastnické podily smluvnich stran na Pozemku st.
p. €. 1875, Pozemku p. ¢. 236/52 a Pozemku p. ¢. 236/63 tak, aby tyto odpovidaly velikosti
spoluvlastnického podilu na spoletnych ¢astech, ktery bude spojen s jednotkami
ve vlastnictvi H&J AK REAL a THHK na zaklad¢ této smlouvy.

THHK proto v navaznosti na predchozi odstavec toho éle’mku smlouvy prevadi na H&J AK
REAL podil na Pozemku st. p. & 1875, Pozemku p. ¢. 236/52 a Pozemku p. & 236/63,
o velikosti idedlni 58215318/637503210, ¢imz se H&J AK REAL stane vlastmkem podilu
o velikosti idedlni 7334/8355 na Pozemku st. p. ¢. 1875, Pozemku p. €. 236/52 a Pozemku p.
¢. 236/63, a THHK zistane vlastnikem podilu o velikosti 1021/8355 na Pozemku st. p. ¢&.
1875, Pozemku p. €. 236/52 a Pozemku p. ¢. 236/63.

2. H&J AK REAL se timto zavazuje uhradit THHK na dodate¢né finanéni vyrovnani pod’'=
predchoziho odstavce tohoto ¢lénku smlouvy ¢astku celkem 252.000,- K& (slovy: dvé s
padesat dva tisic korun ceskych), a to do 7 dnii ode dne uvefejnéni této smlouvy v registt
smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, na uget THHK &islo
5307511 / 0100. Castka 252.000,- K& (slovy: dvé sté padesdt dva tisic korun ceskych)
odpovida znaleckému ocenéni nebytovych prostor umisténych v I. nadzemnim podlazi
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Budovy, které¢ mély byt plivodné spojeny s jednotkou ve vlastnictvi THHK, av8ak vzhledem
k zamyslenym technologickym zménadm co do konstrukéniho uspofddani vymenikové
stanice tepla v I. nadzemni podlazi Budovy ze strany THHK tyto prostory nebudou sou¢ésti
jednotky ve vlastnictvi THHK, ale jednotek ve vlastnictvi H&J AK REAL. Bliz$i vymezeni
a popis nebytovych prostor vCetné¢ ocenéni je provedeno ve znaleckém posudku
¢. 030/814/2020 ze dne 20. 02. 2020, vyhotoveném Ing. Jitim Snejdrem, znalcem.

Dodatecné finan¢ni vyrovnani podle tohoto ¢lanku této smlouvy navazuje na jiz
provedené/splnéné finan¢ni vyporadani, které bylo smluvnimi stranami ujednano ve
smlouvé o vystavbé ze dne 7.5.2019 a v Dohodé o zméné smlouvy o vystavbé ze dne
19.12.2019, které zastava ujednanimi v této smlouvé nedotceno.

Cl. IIL
Vznik bytovych a nebytovych jednotek po Vystavbé

Na zéakladé Vystavby vzniknou v Nemovité véci nasledujici jednotky ve smyslu § 1159
obéanského zakoniku:

a) Nebytova jednotka ¢.1 - nebytovy prostor umistény v 1. nadzemnim
podlazi Budovy o celkové ploSe 102,1 m®, Gel uzivani jiny nebytovy prostor,
pudorysné zakresleni nebytového prostoru véetné jeho vymezeni vici ostatnim
bytim, nebytovym prostorim nebo spoletnym c¢éstem Nemovité véci v 1.
nadzemnim podlazi Budovy je uvedeno v ptiloze ¢. 1 ktéto smlouve, ktegh tvori
nedilnou soucast této smlouvy. ot 3

Nebytova jednotka ¢. | zahrnuje podil na spoleénych castech Nemovité véci o
velikosti 1021/8355.

V nebytovém prostoru se bude nachazet pfedavaci stanice ve smyslu § 2 odst. 2
pism. ¢) bod 10 zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikéni a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zadkonl (energeticky zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisi, kterd neni soucasti Nemovité véci.

Nebytovym prostorem jsou vedeny technické rozvody vzduchotechniky, ustfedniho
topeni, kanalizace a dal§i rozvody pro dalsi jednotky, které zde byly umistény pred
podpisem této smlouvy v mistech podle dohody smluvnich stran. Jde o spoleéné ¢asti
Nemovité véci

b) Nebytové jednotka &. 2 — nebytovy prostor umistény v 1. nadzemnim podlazi
Budovy o celkové plose 34,5, Gel uzivani jiny nebytovy prostor, pldorysné
zakresleni nebytového prostoru véetné jeho vymezeni v(éi ostatnim bytim,
nebytovym prostorim nebo spoleénym c¢astem Nemovité véci v 1. nadzemnim
podlazi Budovy je uvedeno v priloze ¢. 1 k této smlouvé, ktera tvofi nedilnou soudast
této smlouvy.

Nebytovéd jednotka ¢ 2 zahrnuje podil na spoleénych &astech Nemovité véci o
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velikosti 345/8355.

¢) Nebytovéd jednotka ¢. 3 — nebytovy prostor umistény v 1. nadzemnim podlazi
Budovy o celkové plose 96,7 m’, ugel uzivani jiny nebytovy prostor, piidorysné
zakresleni nebytového prostoru véetné jeho vymezeni vO¢&i ostatnim bytlm,
nebytovym prostorim nebo spoleénym ¢astem Nemovité véci v 1. nadzemnim
podlazi Budovy je uvedeno v piiloze €. 1 k této smlouvé, ktera tvori nedilnou soucast
této smlouvy.

Nebytova jednotka &. 3 zahmuje podil na spole¢nych &astech Nemovité véci o
velikosti 967/8355.

d) Nebytové jednotka ¢. 4 — nebytovy prostor umistény v 1. a 2. nadzemnim podlazi
Budovy o celkové plose 138,9 m’, G&el uzivani jiny nebytovy prostor, pudorysné
zakresleni nebytového prostoru, véetné jeho vymezeni vic¢i ostatnim bytlm,
nebytovym prostorim nebo spoleénym ¢astem Nemovité véci v 1. a 2. nadzemnim
podlazi Budovy je uvedeno v piiloze ¢. 1 k této smlouve, ktera tvoii nedilnou soucast
této smlouvy.

Nebytova jednotka &. 4 zahrnuje podil na spoleCnych ¢astech Nemovité véci
o velikosti 1389/8355.

e) Nebytova jednotka &. 5 — nebytovy prostor umistény ve 2. nadzemnim podlaZi
Budovy o celkové plose 98,3 m®, el uzivani jiny nebytovy prostor, piidorysné i
zakresleni nebytového prostoru véetné jeho vymezeni V& ostatnim bytam, "
nebytovym prostorim nebo spoletnym castem Nemovité véci ve 2. nadzemnim

podlazi Budovy je uvedeno v priloze €. 1 k této smlouvé, ktera tvori nedilnou soucast
této smlouvy.

Nebytova jednotka ¢. 5 zahrnuje podil na spolednych &astech Nemovité véci
o velikosti 983/8355.

f) Nebytova jednotka ¢. 6 — nebytovy prostor umistény ve 3. nadzemnim podlazi
Budovy o celkové plose 2432 m’, el uZivani jiny nebytovy prostor, pidorysné
zakresleni nebytového prostoru, veetné jeho vymezeni vi¢i ostatnim bytim,
nebytovym prostorim nebo spoleénym &astem Nemovité véci ve 3. nadzemnim
podlazi Budovy je uvedeno v piiloze ¢. | k této smlouve, kterd tvori nedilnou soucast
této smlouvy.

Nebytova jednotka ¢. 6 zahmuje podil na spole¢nych c&astech Nemovité véci
o velikosti 2432/8355.

g) Bytovd jednotka ¢. 7 — byt umistény ve 4. nadzemnim podlazi Budovy o celkové
ploge 43,7 m’, ucel uzivéni byt, plidorysné zakresleni bytu vletné jeho vymezeni
vi¢i ostatnim bytim, nebytovym prostorim nebo spoleCnym &astem Nemovité véci
ve 4.nadzemnim podlazi Budovy je uvedeno v pfiloze &. 1 k této smlouvé, kterd
tvoii nedilnou soucast této smlouvy.
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Bytova jednotka ¢. 7 zahrnuje podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti
437/8355.

Ve vylutném uzivani vlastnika Bytové jednotky & 7 bude terasa umisténa ve 4.
nadzemnim podlazi jako spole¢nd &ast Nemovité véci, kterd je pfistupna pouze
z bytu naleZejiciho ktéto jednotce. Pudorysné zakresleni terasy véetné jejiho
vymezeni vici ostatnim bytim, nebytovym prostorim nebo spoletnym ¢&astem
Nemovité véci ve 4. nadzemnim podlazi je uvedeno v priloze ¢. 1 k této smlouve,
kterd tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

h) Bytova jednotka ¢. 8 — byt umistény ve 4. nadzemnim podlazi Budovy o celkové
plose 78,1 m?, ucel uzivani byt, ptidorysné zakresleni bytu véetné jeho vymezeni
vaci ostatnim bytim, nebytovym prostorim nebo spoleénym ¢astem Nemovité véci
ve 4.nadzemnim podlazi Budovy je uvedeno v piiloze ¢. 1 k této smlouve, kterd
tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Bytové jednotka &. 8 zahrnuje podil na spole¢nych ¢astech Nemovité veci o velikosti
781/8355.

Ve vyluéném uzivani vlastnika Bytové jednotky ¢. 8 bude terasa umisténa ve 4.
nadzemnim podlazi jako spoletnd ¢ast Nemovité véci, kterd je pfistupna pouze
z bytu nalezepmho k této jednotce. Padorysné zakresleni terasy véetné jejiho
vymezeni vi¢i ostatnim bytim, nebytovym prostorim nebo spoleSnym <&astem
Nemovité véci ve 4. nadzemnim podlaZi je uvedeno v ptiloze €. 1 k této smlmié
ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

<

2. Jako spolecné ¢asti Nemovité véci ve smyslu § 1166 odst. 1 pism. b) bod 2. ob&anského
zakoniku ve spojeni s § 1160 ob¢anského zakoniku smluvni strany vymezuji:

a) Pozemek st. p. &. 1875, Pozemek p. &. 236/52 a Pozemek p. €. 236/63,

b) spole¢né prostory, jejichZz ptidorysné zakresleni, umisténi a vymezeni vaci ostatnim
bytim, nebytovym prostorim nebo spole¢nym ¢astem Nemovité véci v Budové je
uvedeno v priloze ¢. 1 k této smlouvé, ktera tvofi nedilnou soudast této smlouvy,

c) sttecha vymeniku, jejiZz pidorysné zakresleni, umisténi a vymezeni vi¢i ostatnim
bytim, nebytovym prostorim nebo spoleénym ¢astem Nemovit¢ véci v Budové je
uvedeno v priloze ¢. 1 k této smlouvé, kiera tvori nedilnou soucast této smlouvy,

d) veskeré technické rozvody vzduchotechniky, Ustfedniho topeni, kanalizace a dalsi
rozvody (instalace), které prochazeji kteroukoliv z jednotek a funkéné slouzi/jsou
uréeny pro jinou jednotku,

e) a dale veskeré spole¢né ¢asti Budovy ve smyslu § 5 a § 6 nafizeni vlady ¢. 366/2013
Sb. ze dne 30. fijna 2013, o Gpravé nekterych zalezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim, ve znéni O¢inném ke dni podpisu této smlouvy, pokud z této
smlouvy neplyne jinak.

3. Vlastnikem jednotky uvedené¢ v ¢l. III. odst. 1 pism. a) této smlouvy se stane THHK.
Vlastnikem preddvaci stanice umisténé v této jednotce je THHK.
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Vlastnikem jednotek uvedenych v &l. I1I. odst. 1 pism. b), c), d), €), f), g), h) této smlouvy se
stane H&J AK REAL.

Smluvni strany déle konstatuji, Ze na Pozemku p. ¢. 236/52 a Pozemku p. &. 236/63 bude
umisténo 8 parkovacich stani (dale spole¢né jen ,,Parkovaci plochy*), které jsou v pfiloze
¢. 4 této smlouvy oznalena jako P1 az P8. Parkovaci plochy jsou spole€nou &asti Nemovité
véci a smluvni strany vymezuji jednotlivd parkovaci stani k vyluénému uzivani vlastniku
ur¢ité jednotky nasledovné:
¢ Vlastnik nebytové jednotky ¢. 1 je opravnén uzivat vyluéné parkovaci stani oznacené
jako P1,
e Vlastnik nebytové jednotky ¢. 3 je opravnén uzivat vylu¢né parkovaci stani oznacené
jako P8, :
¢ Vlastnik nebytové jednotky ¢. 4 je oprdvnén uzivat vyluéné parkovaci stani oznacené
jako P7,
e Vlastnik nebytové jednotky €. 5 je opravneén uzivat vyludné parkovaci stani oznacené
jako P6,
e Vlastnik nebytové jednotky ¢&. 6 je opravnén uzivat vyluéné parkovaci stdni oznalené
jako P2 a P3,

o Vlastnik bytové jednotky ¢. 7 je opravnén uzivat vylu¢né parkovaci stani oznalené

jako P4 a
e Vlastnik bytové jednotky €. 8 je opravneén uzivat vylu¢né parkovaci stani oznatené
jako P5. i :
CLIV.
Vystavba

H&J AK REAL se zavazuje provést Vystavbu na Pozemku st. p. & 1875, Pozemku p. €.
236/52 a Pozemku p. &. 236/63, a to v souladu s provadéci projektovou dokumentaci, ktera
tvofi samostatnou pfilohu ¢. 6 ktéto smlouvé a ktera byla v souvislosti se zménami
popsanymi v ¢l. 1T oproti plivodni dokumentaci upravena (dale jen ,Dokumentace®). THHK
prohladuje, Ze Dokumentaci prevzal pfed podpisem této smlouvy.

H&J AK REAL za ucelem Vystavby zajistil vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni, jakoZ i veskeré podklady nutné pro vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni.

Vystavbu provede na své néklady a nebezpeci H&J AK REAL, ktera rovnéz odpovida za
koordinaci Vystavby s tim, ze THHK zajisti na sviij naklad vyménu teplovodd v Budové
a mimo Budovu v souladu s Dokumentaci, kdyZ zemni prace s tim spojené zajisti H&J AK
REAL. H&J AK REAL nese rovnéz veSkeré naklady spojené svydanim ptislusnych
vefejnopravnich povoleni za ulelem realizace Vystavby a uzivani jednotek uvedenych
v ¢l IIL. odst. 1 této smlouvy. H&J AK REAL v této souvislosti prohladuje, Ze se seznamila
s veSkerou stavebné technickou dokumentaci Budovy a pravnim stavem Budovy a Ze
fadnym zpusobem posoudila fakticky a pravni stav Budovy a ze dle odborného posouzeni,
které si zajistila, je realizace Vystavby mozna.
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H&J AK REAL se zavazuje provést Vystavbu, zajistit vznik prava uzivat jednotky uvedené
v ¢l L odst. 1 této smlouvy, zajistit zapis jednotek uvedenych v €l. 111. odst. 1 této smlouvy
jako dokonéenych, véetné vlastnickych prav k nim, do katastru nemovitosti ve lhité¢ do 36
mésici ode dne podpisu této smlouvy. Tato doba se prodluzuje o dobu probihajiciho
odvolaciho fizeni nebo jiného fizeni majiciho za nasledek nemoZnost zapisu jednotek do
katastru nemovitosti podle véty prvni.

Odchylné od ¢l. IV. odst. 4 se ujednava, Zze povinnost zajistit vznik prava uzivat jednotku
uvedenou v ¢l III. odst. 1 pism. a) této smlouvy nevznika, nebude-li vyzadovéano
piislusnymi pravnimi pfedpisy nebo pfislusnym stavebnim Gfadem, nebot’ stavajici pravo
uzivat prostor odpovidajici jednotce uvedené v ¢l. II1. odst. 1 pism. a) této smlouvy zilstane
Vystavbou nedotéeno.

Do lhity uvedené v &l. IV. odst. 4 se dale nezapocitava doba, po kterou bude THHK vaci
Hé&J AK REAL v prodleni se splnénim povinnosti uvedenych v této smlouvé spocivajicich
v poskytnuti sou¢innosti za ucelem realizace Vystavby a tato sou¢innost je nezbytna pro
Fadné obstarani podkladi pro Vystavbu, veetné ziskani veskerych povoleni, pro samotnou
Vystavbu nebo pro zapis jednotek uvedenych v ¢l III. odst. 1 této smlouvy do katastru
nemovitosti.

H&J AK REAL neni vi¢i THHK opravnén domahat se thrady jakychkoli naklad( Vystavby
vzeslych ze stavu Budovy nebo pozemki, na nichZ bude Vystavba realizovana, a o ani
prostiednictvim soudu; pro Glely vylouceni pochybnosti se H&J AK REAL téchts: ggav
vyslovné vzdava.

THHK timto souhlasi s provedenim Vystavby za podminek uvedenych v této smlouvé.

Jelikoz v disledku Vystavby vznikne dim s celkem 8 (osmi) jednotkami, obsahuje tato
smlouva v souladu s § 1170 odst. 2 pism. d) obanského zdkoniku jako svoji nedilnou
pilohu ¢. 2 nélezitosti stanov spolecenstvi vlastnikil.

cLw,
Prava a povinnosti smluvnich stran pfi Vystavbé

H&J AK REAL se pfi Vystavbe zavazuje

a) zajistit vydani nebo potiebnou zménu Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni,
piipadné téz kolauda¢niho souhlasu a fadnym zpisobem v téchto fizenich postupovat
za ucelem vzniku prava realizovat Vystavbu a prava uzivat jednotky uvedené v ¢l.
III. odst. 1 této smlouvy s ptihlédnutim k ¢l. IV. odst. 5 této smlouvy,

b) realizovat Vystavbu v souladu s Dokumentaci a vydanym uzemnim rozhodnutim a
stavebnim povolenim, dokumentacemi ovéfenymi stavebnim Ufadem a v souladu
s pravnimi predpisy a ptislusnymi normami,

¢) predat THHK v jednom paré dokumentaci skute¢ného provedeni stavby,

d) predat THHK ovérenou kopii vSech rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu, jimiz
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e)

g)

h)

)

k)

-
m)

n)
0)

se zaklada pravo umistit stavbu, realizovat stavbu a uzivat stavbu, nebude-li THHK
Géastnikem toho kterého fizeni a nebudou-li mu tato rozhodnuti dorucovéana; za
rozhodnuti se povazuje rovnéz jiné opatieni pfislusného stavebniho Gfadu nebo
certifikat autorizovaného inspektora zakladajici pravo realizovat nebo uzivat stavbu,
realizovat Vystavbu pouze prostiednictvim generalniho dodavatele, pokud nebude
odsouhlaseno jinak,

oznamit THHK osobu generalniho dodavatele, a to pred zapocetim Vystavby,
postupovat pfi realizaci Vystavby tak, aby nedoslo k poskozeni Budovy, vcetné
zatizeni nachazejicich se uvniti Budovy nebo které jsou soucasti Budovy, a aby
nedoslo k jakémukoli omezeni funkénosti zafizeni nachazejicich se uvniti Budovy,
nebo které jsou soucast Budovy, at’ jiz jsou tyto ve vlastnictvi THHK nebo tietich
osob, nebude-li vyslovné dohodnuto jinak;

vést v souladu s pravnimi predpisy stavebni denik a umoznit THHK kdykoli
nahlédnout do stavebniho deniku, vCetné pofizeni si kopif stavebniho deniku,
realizovat Vystavbu v pracovnich dnech v dobé od 6:00 do 20:00 hodin, v sobotu
v dobé od 8:00 do 18:00 a v nedéli nebo ve statem uznany svatek pouze v rozsahu
zamezeni vzniku Skod,

informovat THHK o veskerych dtlezitych okolnostech zjisténych v prib&hu
Vystavby, které maji nebo by mohly mit vliv na Vystavbu nebo na termin jejiho
dokonéent,

oznamit THHK alespori 5 pracovnich dnt predem zakryti ¢asti Vystavby, u nichZ si
THHK vyminila G¢ast, a protokolami pfevzeti Vystavby ze strany H&J AK REAL,
vyminila-li si THHK 0¢ast na tomto pfevzeti,

po skonceni dennich praci zajistit pfiméfenym zptisobem 0klid Budovy a staveniste,
zajistit, aby byla v pribéhu Vystavby dodrzovana pravidla bezpe€nosti price a
ochrany zdravi na stavenisti,

po skonceni Vystavby provést odstranéni zafizeni staveniSt¢ a provést uklid
pfistavéné a nastavéné Budovy a pfilehlych pozemki,

zajistit pfidéleni ¢isla popisného Budovy, bude-li to dle pravnich predpisi mozné.

2. THHK je pfi Vystavbeé opravnéno

a)

b)
¢)
d)

€)

odmitnout kteroukoli opravnénou osobu, ktera bude Vystavbu provadét, uvede-li
zavazné relevantni divody tohoto odmitnuti znamenajici realné ohrozeni funkce
vyméniku v pribéhu vystavby; THHK nenese naklady vzniklé H&J AK REAL
v disledku odmitnuti této osoby ani neodpovidd za prodleni H&J AK REAL se
splnénim jeho povinnosti podle této smlouvy,

stanovit kontrolni dny Vystavby a u&astnit se téchto kontrolnich dni, mkoh vak
v intervalu krat§im neZ jednou za tyden,

oznamit H&J AK REAL, které Casti Vystavby budou z jeho strany pied zakrytim
kontrolovany,

Gcastnit se protokolarntho prevzeti Vystavby (stavebnich praci), vyminila-li si
THHK u¢&ast na tomto pievzeti,

pozadat H&J AK REAL kdykoli v pribéhu Vystavby o jakakoli vysvétleni tykajici
se Vystavby s tim, Ze H&J AK REAL je povinna toto vysvétleni poskytnout ve lhité
do 3 pracovnich dnd,

udélovat H&J AK REAL pokyny tykajici se Vystavby tak, aby nebyla prava THHK
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3

v priub&éhu Vystavby omezena nad priméienou miru,
g) vyzvat H&J AK REAL k odstranéni jakychkoli nedostatki pfi realizaci Vystavby.

THHK se pti Vystavbé zavazuje

a) umoznit realizaci Vystavby, véetn€ pfistupu na Pozemek st. p. ¢. 1875, Pozemek p. ¢.
236/52 a Pozemek p. €. 236/63,

b) umoznit napojeni na stavajici inZenyrské sit¢ v Budové, nebude-li toto napojeni
feseno ze strany H&J AK REAL se spravci inZzenyrskych siti samostatne, udélit H&J
AK REAL veskeré souhlasy a povoleni za ucelem wvydani pfislunych
vefejnopravnich povoleni pro realizaci a uzivani Vystavby, jednotek uvedenych v ¢l.
III. odst. 1 této smlouvy a pro zéapis jednotek uvedenych v &l III. odst. 1 této
smlouvy do katastru nemovitosti, pfipadné udélit H&J AK REAL k Zadosti H&J AK
REAL plnou moc za U¢elem zastupovani v jednotlivych spravnich fizenich nebo za
UCelem jednani se spravci verejné infrastruktury,

¢) umoznit H&J AK REAL pied zahgjenim Vystavby nebo v jejim pribéhu napojeni na
zdroj elektfiny a vody, pfi¢emz toto napojeni bude opatfeno samostatnymi méfidly,

d) wyjadrovat se k veskerym dotaziim H&J AK REAL, a to nejpozdéji do 3 pracovnich
dni.

H&J AK REAL odpovida za veskerou $kodu vzniklou v priibéhu Vystavby; s ohledem na ¢l
V. odst. 1 pism. g) a ¢l. L. odst. 2 pism. a) této smlouvy bere H&J AK REAL na védomi, Ze
Skoda, vCetné pripadného uslého zisku, miize byt zna¢na. Bude-li s THHK zahéjeno jgkékoli
spravni nebo soudni fizeni v ptimé souvislosti s Vystavbou, zavazuje se THHK “t¥nto
fizeni bez zbyte¢ného odkladu informovat H&J AK REAL a postupovat v téchto fizenich
v uzké soucinnosti a dle pokyni H&J AK REAL. H&J AK REAL se zavazuje pfipadnou
pokutu, ndhradu $kody nebo jiné Ujmy vzniklé v pfimé souvislosti s Vystavbou nahradit
THHK po té, co bude ze strany THHK prokézéano jeji uhrazeni, ledaze THHK porusila
povinnost uvedenou v piedchozi véte.

H&J AK REAL zajistil pojisténi Budovy a pojisténi odpovédnosti za $kodu zpisobenou
tfetim osobam Vystavbou a toto pojiténi se zavazuje udrzovat po celou dobu Vystavby.

Smluvni strany nejsou opravnény prevést ani jakkoli zatizit své podily na Pozemku st. p. ¢.
1875, Pozemku p. €. 236/52 a Pozemku p. ¢. 236/63 a jednotkéach, jejichZ vlastniky se
v disledku Vystavby stanou, anebo jakakoli prava z vefejnopravnich povoleni na Vystavbu
bez piedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany, a to aZ do povoleni zdpisu
jednotek uvedenych v¢&l. I odst. 1 této smlouvy do katastru nemovitosti jako
dokongenych, veetné zapisu vlastnickych prdv. knim a tomu odpovidajicich
spoluvlastnickych podilt ke spole¢nym ¢astem Nemovité véci.

Odchylné od ¢l. V. odst. 6 se ujednava, ze H&J AK REAL je opravnéno ziidit zastavni
pravo k rozestavénym jednotkam, které budou v disledku Vystavby ve vlastnictvi H&J AK
REAL, za U¢elem financovani Vystavby. Bude-li ze strany H&J AK REAL nebo ze strany
financujici banky H&J AK REAL vyzadovana jakékoli sou¢innost po THHK, zavazuje se
THHK tuto sou¢innost poskytnout.
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8. H&J AK REAL uvadi, Ze financujici bankou je Ceska sporitelna, a.s., 1C: 452 44 782, se
sidlem: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4. K zajisténi pohledavek financujici banky
z uvéru bylo zfizeno zastavni pravo k podilim ve vlastnictvi H&J AK REAL dle ¢1. I odst. 3
této smlouvy o velikosti idedlni 60010/76302 na Pozemku st. p. ¢. 1875, Pozemku p. ¢.
236/52 a Pozemku p. ¢. 236/63. V souladu sustanovenim § 1166 odst. 1, pism. ¢)
oblanského zakoniku bylo smluvnimi stranami v Dohodé o zméné smlouvy o vystavbé ze
dne 19.12.2019 pied podpisem zastavni smlouvy ujednano, Ze takto ziizené zastavni pravo
pfejde pouze na jednotky ve vlastnictvi H&J AK REAL, tj. pouze na nebytové jednotky ¢&. 2
az 5 a bytové jednotky ¢. 1 a 2 a Ze zastavni pravo nebude zatéZovat nebytovou jednotku &. |
ve vlastnictvi THHK.

9. THHK timto bere na védomi, Ze v navaznosti na kogentni pravni Gpravu obc&anského
zakoniku a katastralnich predpist, pfejde zastavni pravo financujici banky ve smyslu
pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku smlouvy, po vkladu rozestavénych jednotek do katastru
nemovitosti podle této smlouvy, i na nebytovou jednotku ¢. 1 ve vlastnictvi THHK. H&J
AK REAL se zavazuje zajistit, aby se financujici banka zastavniho prava, které bude
zatéZzovat nebytovou jednotku &. 1, vzdala a aby toto bylo z katastru nemovitosti vymazano,
pfi¢emz zastavni pravo bude poté zatéZovat pouze jednotky ve vlastnictvi H&J AK REAL.
THHK nepovazuje skute¢nost uvedenou v piedchozi vété za jakékoli porudeni této smlouvy
ze strany H&J AK REAL, a zavazuje se poskytnout nezbytnou sou¢innost nutnou k zajisténi
vymazu zastavniho prava zatézujiciho nebytovou jednotku ¢&. 1, pokud tato bude
vyzadovana.

¢l VI £,
Piechod prav a zavazky smluvnich stran

1. Z THHK jakozto spoluvlastnika Pozemku st. p. ¢. 1875 ptechazi dnem zépisu jednotek do
katastru nemovitosti na vlastniky vSech jednotek pravo sjednaného odbéru vody, vetné
vypousténi odpadnich vod, pravo sjednaného odbéru plynu a elektrické energie a pravo
sjednaného odvozu komunalniho odpadu, nebudou-li tyto dodavky zajistény vlastniky
Jednotek samostatné a na jejich acet.

2. Smluvni strany jako spoluvlastnici Pozemku st. p. &. 1875, Pozemku p. &. 236/52 a Pozemku
p. €. 236/63 prohladuji, Ze na Budove, na Pozemku st. p. ¢. 1875, Pozemku p. ¢. 236/52 a na
Pozemku p. €. 236/63 nevaznou Zadna zastavni prava nebo jind vécna prdva ani Zadna jina
omezeni, ktera by branila realizaci Vystavby a uzivani jednotek uvedenych v ¢l. I1I. odst. 1
této smlouvy, nez ta, kterd jsou na piislusném listu vlastnictvi uvedena ke dni podpisu této
smlouvy nebo ktera vznikla ze zakona, tj. s vyjimkou:

e vecného bfemene zfizeného ve prospéch spolec¢nosti Magnalink, a.s., na zaklade
smlouvy o zfizeni vécného biemene ze dne 5.2.2018, které opraviluje tuto
spole¢nost na ¢asti Pozemku p. €. 236/52 vymezené geometrickym planem umistit,
provozovat, opravovat a udrzovat optickou sit’,

e zastavniho prava smluvniho zfizené¢ho ve prospéch financujici banky ve smyslu
¢lanku V. odst. 8 této smlouvy k podilim ve vlastnictvi H&J AK REAL na
Pozemku st. p. ¢. 1875, Pozemku p. €. 236/52 a Pozemku p. ¢. 236/63,
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e zakazu zcizeni ve prospéch financujici banky ve smyslu ¢lanku V. odst. 8 této
smlouvy k podilim ve vlastnictvi H&J AK REAL na Pozemku st. p. & 1875,
Pozemku p. ¢. 236/52 a Pozemku p. ¢. 236/63.

Vécné bremeno zfizené ve prospéch spole¢nosti Magnalink, a.s., na zakladé smlouvy
o zfizeni vécného bfemene ze dne 5.2.2018, které opraviiuje tuto spolenost na &asti
Pozemku p. ¢ 236/52 vymezené geometrickym planem umistit, provozovat, opravovat
a udrzovat optickou sit, prechdzi ve smyslu § 1166 odst. 1 pism. ¢) bod 2. obéanského
zakoniku na vlastniky vSech jednotek.

Cl. VII.
Navrh na vklad do katastru nemovitosti

Budou-li jednotky uvedené v¢l. III odst. 1 této smlouvy alesponn v takovém stadiu
rozestavénosti, Ze jsou jiz navenek uzavieny obvodovymi sténami a stfe$ni konstrukci, je
H&J AK REAL opravnéna podat navrh na zapis jednotek uvedenych v &l. III. odst. 1 této
smlouvy, véetné zapisu spoleénych éasti Nemovité véci ve smyslu &l. III. odst. 2 této
smlouvy a vcetné vlastnickych prav k nim vzniklych na zakladé této smlouvy a v disledku
Vystavby, jako rozestavénych do katastru nemovitosti.

Nevyuzije-li H&J AK REAL prava podle ¢l. VIL odst. 1 této smlouvy, anebo vyuzije-li
H&J AK REAL pravo podle ¢1. VII. odst. 1 této smlouvy a jiZ vzniklo pravo uzivat jednotky
uvedené v ¢l. III. odst. 1 této smlouvy, poda H&J AK REAL néavrh na zépis dokonéenycli
jednotek uvedenych v ¢l 111 odst. 1 této smlouvy, v&etn& zépisu spole¢nych &asti Nemovit&®.q
véci ve smyslu ¢l. 111 odst. 2 této smlouvy a véetné vlastnickych prav k nim vzniklych na
zéklade této smlouvy a v disledku Vystavby bez zbyteéného odkladu po vzniku prava uzivat
jednotky.

THHK se zavazuje poskytnout H&J AK REAL sou¢innost nutnou pro zapis podle ¢l. VIL
odst. 1 a 2 této smlouvy.

Smluvn{ strany shodné konstatuji, ze v disledku Vystavby a poZadavkl pravnich predpist
na zapis rozestavénych nebo dokonéenych jednotek uvedenych v &l III. odst. 1 byl
zpracovan geometricky plan €. 1907-90/2020 spoleénosti Geodézie Vychodni Cechy spol.
s 1.0., se sidlem J. Purkyng 1174, 500 02 Hradec Kralové, IC: 45536058, ktery je nedilnou
pfilohou €. 3 této smlouvy. Geometrickym planem je realné zaméfeno umisténi Nemovité
véci na Pozemku st. p. €. 1875, Pozemku p. €. 236/52 a Pozemku p. & 236/63, pficemZ
v disledku Vystavby doslo k piedpokladané zméné ve vymérach Pozemku st. p. ¢. 1873,
Pozemku p. ¢. 236/52 a Pozemku p. ¢. 236/63 tak, jak jsou zachyceny v geometrickém
planu. Geometricky plan bude podkladem pro zéapis rozestavénych nebo dokoncéenych
jednotek uvedenych v &l III. odst. 1 této smlouvy do katastru nemovitosti. Vyhotoveni
geometrického planu zajistil H&J AK REAL.

Spravni poplatky spojené se zahdjenim prisludného fizeni u piisludného katastralniho Gfadu
dle této smlouvy, jakoZz i ndklady spojené s obstaranim podkladi nutnych pro tato fizeni,
nese H&J AK REAL.
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Cl. VIIL
Sprava a hospodareni

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na ndklady spojené se spravou Budovy, Pozemku
st. p. ¢. 1875, Pozemku p. ¢. 236/52 a Pozemku p. &. 236/63, a to z hlediska provozniho
a technického a z hlediska spravnich ¢innosti ve smyslu prislusnych ustanoveni nafizeni
vlady ¢. 366/2013, o Gpravé nékterych zdlezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim
(popripad¢ predpisu, ktery nafizeni vlady nahradi).

2.V pripadé, kdy néktera ze spoleénych ¢asti Nemovité véci slouzi jen nékterému vlastniku
Jjednotky k jeho vyluénému uzivani, stanovi se vyse pfispévku tohoto vlastnika jednotky na
spravu domu a pozemku ve smyslu ust. § 1180 odst. 1 obéanského zakoniku i se zfetelem
k povaze, rozmériim a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat
tuto ¢ast na vlastni naklad.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze spravcem Nemovité véci ve smyslu ust. § 1166 odst. 2 véta
druha a § 1190 ob¢anského zékoniku bude H&J AK REAL.

4. Rozpotet Nemovité véci se nesestavuje. Jakékoli naklady tykajici se Nemovité véci musi
byt odsouhlaseny predem vlastniky jednotek, jejichz podil na spoleénych ¢astech Nemovité
véci bude ¢init alespon 7335/8355. Naklady tykajici se spravy Nemovité véci, které jsou v
zajmu jen n¢kterého z vlastnikii jednotek, nese tento vlastnik jednotky, nebude-li dohodnuto
s ostatnimi vlastniky jednotek jinak. Za predpokladu, Ze spole¢né ¢asti Nemovité véci budouﬁ;
vyzadovat neodkladné opravy &i Gpravy, jejichZz neprovedeni by mélo nebo mit mohlo za
nasledek znehodnoceni Nemovité véci, ohroZeni zajmu tietich osob (napf. ohroZeni Zivota,
zdravi ¢i majetku), nesplnéni nékteré zadkonné povinnosti nebo vznik $kody, je opravnén
kterykoliv z vlastnikli jednotky vyzvat ostatni vlastniky jednotek k souinnosti a
odsouhlaseni nakladi dle véty druhé tohoto odstavce, pri¢emz vlastnici jednotek majici
podil na spoleénych &astech Nemovité véci alespoii ve vysi 4178/8355 jsou opravnéni
zajistit tyto Gpravy €i opravy sami ¢i ve spojeni s jinym vlastnikem, bez souhlasu zbylych
vlastnikd, a to v nutném a pfiméfeném rozsahu a poZadovat po ostatnich vlastnicich
jednotek hradu takto G¢elné vynaloZenych nakladi, a to ve vy$i odpovidajici jejich podilu
na spole¢nych ¢astech Nemovité véci.

A

5. Povinnosti tykajici se spravy Nemovité véci vznikaji dnem zapisu jednotek uvedenych
v ¢l. 111, odst. 1 do katastru nemovitosti.

ClL IX.
Finan¢ni vypoiadani

. Smluvni strany shodn¢ konstatuji, ze thradou dodate¢ného finanéniho vyrovnani ve smyslu
¢l 1L odst. 2 této smlouvy jsou jejich vzajemné finanéni zavazky souvisejici s Vystavbou
zcela a bezezbytku vyporadany.
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CLX,
Zména podili na pozemcich a na spoleénych ¢astech Nemovité véci

Smluvni strany prohlasuji, Zze podily na spoleénych castech Nemovité véci vychézi
z piedpokladaného poméru podlahové plochy jednotek uvedenych v ¢l III. odst. 1 této
smlouvy, které vzniknou Vystavbou, vii¢i celkové podlahové plose viech jednotek v Budové
po realizaci Vystavby, ktera ¢ini 835,5 m’.

Smluvni strany se v souladu s § 1173 a § 1162 ob¢anského zédkoniku dohodly, Ze dojde-li
v disledku Vystavby ke zméné v podlahovych plochéach jednotek uvedenych v €l. III. odst. 1
0 méné nez 5% oproti podlahovym plocham v t&chto ustanovenich uvedenych, neméni se
podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci. Tato odchylka rovnéz nezaklada zadné smluvni
strané narok na finanéni vyrovnani. '

V navaznosti na ¢l. X. odst. 2 této smlouvy presdhne-li odchylka tam uvedena 5%, anebo
bude-li uzavieni dodatku vyzadovano pravnimi predpisy pro zapis jednotek uvedenych
v ¢LIILL odst. 1 této smlouvy do katastru nemovitosti, je kterakoli smluvni strana oprdvnéna
vyzvat druhou smluvni stranu k uzavieni dodatku k této smlouvé, ktery tyto skuteCnosti
zohledni. Z4dna ze smluvnich stran neni opravnéna odmitnout uzavieni dodatku k této
smlouvé v rozsahu uvedeném v tomto odstavci. s

Cl1. X1
Zmény Dokumentace

Dojde-li v dasledku pozadavkd ptislusného stavebniho uradu, dotenych spravnich organl
nebo spravel vefejné infrastruktury ke zmén¢ v Dokumentaci, aniz by tim do3lo k zasahu
do jednotky uvedené v ¢l. III. odst. 1 pism. a) této smlouvy oproti stavu uvedeném
v Dokumentaci nebo aniz by tim doslo ke zméné v pldorysném nebo vySkovém ohranieni
Budovy oproti stavu uvedenému v Dokumentaci nebo aniz by tim doslo k zasadni zméné
vzhledu Budovy oproti Dokumentaci, oznami H&J AK REAL tuto skute€nost THHK, a to
zaslanim kone¢né podoby Dokumentace po projednani s prisluSnym stavebnim Gradem,
dotéenymi spravnimi organy a spravci technické infrastruktury.

Nebudou-li splnény podminky uvedené v ¢l. XI. odst. 1 této smlouvy a vznikne-li poteba
zmény Dokumentace z diivodd tam uvedenych, obrati se H&J AK REAL na THHK a
vyzada si od THHK souhlas s ipravami Dokumentace; do té doby neni H&J AK REAL
opravnéna pokraCovat v pfisluSném fizeni vedeném pfisludnym stavebnim Gfadem, resp.
neni opravnéna zapocit s realizaci Vystavby nebo s pokracovanim Vystavby. Jsou-li zmény
v Dokumentaci podle tohoto odstavce nepodstatné nebo nezasahuje-li se do opravnénych
zajml THHK nad miru pfiméfenou pomérim a nebudou-li zmény v Dokumentaci omezovat
vykon prav THHK spoéivajicich v uzivani jednotky uvedené v ¢l. III. odst. 1 pism. a) této
smlouvy, neni THHK opravnéno souhlas se zménou v Dokumentaci odmitnout.

Smluvni strana je dale opravnéna pozédat druhou smluvni stranu o zménu Dokumentace.
Smluvni strany se zavazuji tuto Zadost projednat. Podminkou zmény Dokumentace je
udéleni souhlasu tou smluvni stranou, jiz byla zddost o zménu Dokumentace uréena. Bude-li
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viak predmétem Z7adosti o zménu Dokumentace toliko vnitini uspofadani jednotek
uvedenych v ¢l. 111, odst. 1 této smlouvy, neni souhlas druhé smluvni strany vyZadovan.

4. Néklady na zménu Dokumentace, v¢etné nakladd s tim souvisejicich, nese ta smluvni strana,
ktera zménu Dokumentace vyvolala. Naklady na zménu Dokumentace z diivodd uvedenych
v ¢l. X1. odst. 1 nebo 2 této smlouvy nese H&J AK REAL.

5. Budou-li zmény Dokumentace podle ¢l. XI. odst. 1, 2 nebo 3 vyzadovat vedle souhlasu se
zménou Dokumentace rovnéz uzavieni dodatku k této smlouvé, zavazuji se smluvni strany
takovyto dodatek k vyzvé kterékoli smluvni strany uzavfit.

Cl. XII
Ukondéeni smlouvy

1. THHK ma pravo od této smlouvy odstoupit,

a) porusi-li H&J AK REAL zékaz uvedeny v ¢€l. V. odst. 6 této smlouvy,

b) nebude-li ze strany H&J AK REAL ani k dodate¢né vyzvé s poskytnutim dodate¢né
lhity ze strany THHK uhrazena ¢éastka dodate¢ného finanéniho vyrovnani dle ¢l. I1.
odst. 2 této smlouvy. '

2» H&J AK REAL ma pravo od této smlouvy odstoupit, porusi-li THHK zakaz uvedeny v ¢l.
V. odst. 6 této smlouvy a pres vyzvu H&J AK REAL s uvedenim pfiméfené Ihity nedoél%
ze strany THHK ke sjednani napravy. G AN

3. Vaznikne-li kterékoli smluvni strané divod k odstoupeni od této smlouvy a jsou-li zaroven
spinény podminky uvedené v ¢l. XIV. odst. 11 nebo 12 této smlouvy, zavazuji se smluvni
strany postupovat piedné podle ustanoveni ¢l. XIV. odst. 11 nebo 12 této smlouvy.

4. Jsou-li v ¢l. XII. odst. 1 nebo 2 stanoveny dodate¢né lhity pro splnéni povinnosti uvedenych
v této smlouvé nebo pro odstranéni poruSovani povinnosti uvedenych v této smlouve,
zavazuje se smluvni strana, jiz je tato lhlita stanovena ve prosp&ch, stanovit tuto lhitu
v pfiméfené délce trvani tak, aby mohla byt druhou smluvni stranou splnéna, ledaZe
nesplnéni povinnosti uvedené v této smlouvé nebo porusovani povinnosti uvedenych v této
smlouvé bylo druhou smliuvni stranou zpsobeno z hrubé nedbalosti nebo Gmysiné.

5. Odstoupenim od této smlouvy se tato smlouva rusi od pocatku. Ustanoveni této smlouvy,
zjejichz povahy vyplyva, ze maji trvat i nadéle (zejména ustanoveni upravujici
prava povinnosti smluvnich stran po odstoupeni od této smlouvy a ustanoveni upravujici
smluvni pokuty), plati i po odstoupeni od této smlouvy.

6. Dojde-li k odstoupeni od této smlouvy a budou-li jednotky uvedené v ¢l. III. odst. 1 této
smlouvy alespon v takovém stadiu rozestavénosti, Ze jsou jiZ navenek uzavieny obvodovymi
sténami a stfe$ni konstrukei (tzv. hruba stavba), zavazuje se H&J AK REAL provést ve
haté do 3 mésich zakonzervovani dosavadni Vystavby tak, aby nedoSlo ke vzniku $kody,
jinak je opravnéno toto zakonzervovani provést THHK na naklady H&J AK REAL.
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10.

Nebudou-li splnény podminky uvedené v ¢l. XII. odst. 6 této smlouvy, zavazuje se H&J AK
REAL odstranit provedenou Vystavbu a uvést Budovu do pivodniho stavu, a to ve lhité do
3 mésict ode dne odstoupeni od této smlouvy, a to na své naklady. Nebude-li tato povinnost
ze strany H&J AK REAL splnéna, udéluje H&J AK REAL souhlas THHK k zajisténi
splnéni této povinnosti ze strany THHK na naklady H&J AK REAL.

V pfipadé odstoupeni od této smlouvy dle ¢l. XII. odst. 7 této smlouvy, se H&J AK REAL
zavazuje pievést ve lhité do 3 meésich ode dne odstoupeni od této smlouvy ideélni Cast
Pozemku st. p. ¢. 1875, Pozemku p. ¢. 236/52 a Pozemku p. ¢. 236/63 na THHK, a to za
cenu dle znaleckého posudku zpracovaného Ing. Vladimirem Neumannem dne 19. 4. 2016
pod ¢. 1324/2016, ve vysi ptipadajici na podil H&J AK REAL; pro c¢ely stanoveni obvyklé
ceny Pozemku st. p. ¢. 1875 a Pozemku p. €. 236/63 plati, ze obvykla cena Pozemku st. p. €.
1875 a Pozemku p. & 263/63 &ini stejnou &astku za 1 m” jako za 1 m” Pozemku st. p. &
236/52 dle znaleckého posudku zpracovaného Ing. Vladimirem Neumannem dne 19. 4. 2016
pod ¢. 1324/2016.

V piipadé odstoupeni od této smlouvy pfi splnéni podminek uvedenych v &l XII. odst. 6 této
smlouvy, nebo dohodnou-li se na tom smluvni strany odchylné od ¢l. XII. odst. 7 této
smlouvy, aniz by byly splnény podminky uvedené v ¢l. XII. odst. 6 této smlouvy, zavazuji
se smluvni strany, at’ jiZz spole¢né nebo kazda zvkst, s odbornou pé¢i vyhledat nového
investora Vystavby, na néjz bude projekt Vystavby preveden. Oznami-li THHK H&J AK
REAL podminky vstupu nového investora Vystavby a doloZi-li zdvazny pfislib tohoto
nového investora, je H&J AK REAL ve |hit¢ do 3 mésict oprdvnéna navrhnout THH
vstup jiného investora Vystavby. THHK je povinna prevést projekt Vystavby na investof &
zajisténého H&J AK REAL, jinak na investora zajiSténého THHK. THHK se dale zavazuje
zaplatit H&J AK REAL ¢astku ve vysi 50% ceny, za kterou byl projekt Vystavby preveden
na tfeti osobu, do$lo-li k odstoupeni od této smlouvy z divodu na strané¢ H&J AK REAL,
nebo ¢astku ve vysi 200% ceny, za kterou byl projekt Vystavby pfeveden na tfeti osobu,
doslo-li k odstoupeni od této smlouvy z dliivodu na strané¢ THHK.

Nedojde-li k prevedeni projektu Vystavby podle ¢l. XIL. odst. 9 této smlouvy ani ve lhite do
12 mésicti ode dne odstoupeni od této smlouvy, stanovi se cena projektu Vystavby na
zékladé znaleckého posudku znalcem uréenym H&J AK REAL.

Cl. XI1L.
Sankéni ustanoveni

Porusi-li kterakoli smluvni strana zakaz uvedeny v &l. V. odst. 6 s prihlédnutim k &l. V. odst.
7 této smlouvy, zaplati druhé smluvni stran€ smluvni pokutu ve vysi 750.000 K¢.

Porusi-li H&J AK REAL povinnost uvedenou v ¢l V. odst. 1 pism. k) této smlouvy
v rozsahu zakryti ¢asti Vystavby, je THHK opravnéno vyzvat H&J AK REAL k odstranéni
zakryti té€ Casti Vystavby, u niz si THHK vyminilo G¢ast, a to na ndklady H&J AK REAL.

Nesplni-li H&J AK REAL povinnost uvedenou v ¢l. V. odst. 1 pism. n) této smlouvy ani

Stranka 16 z 20




pres vyzvu THHK, je THHK opravnéno zajistit splnéni povinnosti tam uvedené vlastnim
jménem na naklad H&J AK REAL a pfipadné zafizeni nachazejici se v Budové nebo na
prilehlych pozemcich na naklady H&J AK REAL uschovat; vedle toho je H&J AK REAL
povinna zaplatit THHK smluvni pokutu ve vysi 25.000 K¢, Nevyzvedne-li si H&J AK
REAL k vyzvé THHK uschované zatizeni, je THHK opravnéno toto zafizeni vhodnym
zplsobem zpenéZit a vytézek prevést na uet H&J AK REAL; THHK v8ak neni povinno
vydat H&J AK REAL uschované zatizeni, nebudou-li ze strany H&J AK REAL vyrovnany
veskeré jeho dluhy vi&i THHK.

4. H&J AK REAL je povinna zaplatit THHK smluvni pokutu

a)
b)
c)
d)

f)

g)

ve vysi 10.000 K¢ vpfipad¢ poruseni povinnosti H&J AK REAL ozndmit
protokolarni pfedani Vystavby dle €l. V. odst. 1 pism. k) této smlouvy,

ve vysi 15.000 K¢ v pripadé poruseni povinnosti H&J AK REAL uvedené v ¢l. XL
odst. 2 této smlouvy,

ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den prodleni s uzavienim dodatku k této smlouvé dle ¢l.
XI. odst. 5 této smlouvy,

ve vy$i 1.000 K& za kazdy den prodleni se splnénim povinnosti, v disledku které
vznikne THHK pravo odstoupit od této smlouvy z divodu uvedeného v ¢l. XII. odst.
1 pism. b) této smlouvy, a to po uplynuti dodatecné lhity stanovené THHK ke
splnéni povinnosti tam uvedenych,

ve vysi 5.000 K¢ za kazdy den prodleni se splnénim povinnosti uvedené v &l. XII.
odst. 6 této smlouvy, nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnut postup podle él.
XIIL odst. 9 této smlouvy, : s
ve vy§i 5.000 K¢ za kazdy den prodleni se splnénim povinnosti uvedené v €l. Xt
odst. 7 této smlouvy, nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnut postup podle ¢l.
XII. odst. 9 této smlouvy,

ve vy$i 0,05% denné z jakékoli dluzné castky dle této smlouvy, kterou H&J AK
REAL dluzni THHK.

5. THHK je povinno zaplatit H&J AK REAL smluvni pokutu

a)

b)

c)

d)

g

ve vysi 750.000 K¢, porusi-li THHK zakaz uvedeny v ¢l. V. odst. 6 této smlouvy a
vyuzila-li H&J AK REAL pravo odstoupit od této smlouvy dle ¢l. XII. odst. 2 této
smlouvy,

ve vysi 1.000 K¢ za kazdy ptipad poruseni povinnosti uvedené v ¢l. V. odst. 3 této
smlouvy, a to uplynuti dodate¢né lhaty stanovené H&J AK REAL ke splnéni
povinnosti tam uvedenych,

ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den prodleni s poskytnutim souéinnosti dle ¢I. VII. odst. 4
této smlouvy,

ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den prodleni s uzavienim dodatku k této smlouvé, popt.
dalSich smluvnich dokumenti dle ¢1. X. odst. 3 této smlouvy,

ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den prodleni se splnénim povinnosti uvedené v ¢l. XI.
odst. 2 této smlouvy,

ve vySi 1.000 K¢ za kazdy den prodleni s uzavienim dodatku k této smlouvé dle ¢l
XI. odst. 5 smlouvy,

ve vysi 5.000 K& za kazdy den prodleni s odmitnutim vstupu nového investora
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Vystavby dle ¢l. XII. odst. 9 této smlouvy,

h) ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den prodleni s odmitnutim uzavieni dodatku k této
smlouveé, nové smlouvy nebo s podpisem nového navrhu na povoleni vkladu prav
z této smlouvy dle ¢l. XIV. odst. 11 nebo 12 této smlouvy, a to po uplynuti
piimétené lhuty stanovené H&J AK REAL pro splnéni povinnosti tam uvedenych,

1) ve vysi 0,05% denn¢ z jakékoli dluzné ¢astky dle této smlouvy, kterou THHK dluzni
H&J AK REAL dle této smlouvy.

Smluvni pokuty jsou splatné ve lhité 14 dnli ode dne vzniku naroku na jejich zaplaceni.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢en nérok na nahradu skody.

CL X1v.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv. Uzavienim této smlouvy jsou zcela a bezezbytku
vypofadany veskeré naroky smluvnich stran plynouci jim z Budouci smlouvy uzaviené dne
1.2.2017, smlouvy o vystavbé ze dne 7.5.2019 a dohody 0 zm&n¢ smlouvy o vystavbe ze dne
-+ 19,12.2019. Tato smlouva v plném rozsahu nahrazuje Dohodu o zmén€ smlouvy o vystavbé
ze dne 19.12.2019, ktera stejnym zptsobem nahradila smlouvu o vystavbé ze dne 7.5.2019,
stim, Ze veskera plnéni poskytnutd podle Dohody o zméné smlouvy o vystavbé ze dne
19.12.2019 a smlouvy o vystavbé ze dne 7.5.2019 povazuji smluvni strany za fadné
poskytnuta, a jediné naroky smluvnich stran plynou z této smlouvy. i
g

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz THHK obdrzi jeden stejnopis a tfi
stejnopisy obdrzi H&J AK REAL.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si pfi plnéni této smlouvy veSkerou souéinnost tak,
aby byl naplnén jeji u€el. Smluvni strany se zavazuji zdrZet se takového jednani, at’ jiz na
vlastni nebo na cizi Gcet, které by branilo dosazeni spole¢ného Ucelu.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, vzestupné &islovanymi dodatky, neni-li v této
smlouvé vyslovné uvedeno jinak. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si nepteji byt vazany, dojde-
li ke zméné této smlouvy v jiné formé, neni-li v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak. Pro
Gely zmeény této smlouvy smluvni strany vyluduji ustanoveni obanského zakoniku
upravujici prijeti navrhu s dodatkem, odchylkou nebo vyjadienim jinymi slovy.

KaZda ze smluvnich stran na sebe pfebird nebezpeci zmény okolnosti.

Obchodni zvyklosti mezi smluvnimi stranami nemaji za nésledek disledky uvedené
v ob¢anském zakoniku,

Jakoukoli pohledavku z této smlouvy lze postoupit pouze se souhlasem druhé smluvni
strany. Vylucuji se ustanoveni ob¢anského zékoniku upravujici postoupeni smlouvy.

Dluh vznikly na zaklad¢ této smlouvy lze prominout pouze pisemng.
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9. Jakakoli 8koda vznikld na zékladé této smlouvy se nahrazuje v penézich, nebude-li mezi
smluvnimi stranami vyslovné ujednano jinak.

10. Jakékoli ceny uvedené v této smlouve jsou cenami bez dané z pridané hodnoty.

11. Je nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy zdanlivym, neplatnym, neu¢innym nebo
nevymahatelnym, prohlasuji smluvni strany, Ze takovéto zdanlivé, neplatné, netuéinné nebo
nevymahatelné ustanoveni nemé vliv na platnost, G¢innost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se zdroven se zavazuji nahradit toto zdanlive,
neplatné, neudinné nebo nevymahatelné ustanoveni novym, platnym, Glinnym a
vymahatelnym, které¢ bude vco nejvy$si mife odpovidat plvodnimu zdanlivému,
neplatnému, net¢innému nebo nevymahatelnému ustanoveni této smlouvy a zaroven bude
v souladu s t¢elem této smlouvy. Ustanoveni tohoto odstavce plati obdobné, ukaze-li se tato
smlouva jako celek zdanlivou, neplatnou, neii¢innou nebo nevymahatelnou.

12. Nedojde-li na zakladé této smlouvy k zapisu prav do katastru nemovitosti, zavazuji se
smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu odstranit vady navrhu anebo podat novy navrh tak,
aby mohlo dojit k zapisu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Nedojde-li viak
k zapisu prav na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti v disledku vad této smlouvy,
postupuje se podle ¢l. XIV. odst. 11 této smlouvy ‘obdobné s tim, Ze po odstranéni vad této
smlouvy nebo po uzavieni nové smlouvy se smluvni strany zavazuji podat novy ndvrh na
zépis prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

g

13. Dle § 5 odst. 5 zdkona &. 340/2015 Sb., zdkon o registru smluv, je k fadnému uverejn ﬁF
smlouvy tfeba, aby byla uvefejnéna zplsobem tam stanovenym, a to vcetné vyplnéni
metadat. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejni metadata v niZe uvedeném rozsahu a
prohladuji, Ze uvedeny rozsah metadat:

e identifikace smluvnich stran:
Tepelné hospodatstvi Hradec Kralové, a.s., Na Brné 362/15, 500 06 Hradec Kralové,
IC 25282174, DS 7vngmmd
H&J AK REAL s.r.o., Bidlova 792/8, 500 03 Hradec Kralové, IC 04763131, DS
xskkhv8

e vymezeni pfedmétu smlouvy: Dohoda o zméné smlouvy o vystavbé ¢. 2
cena: 252.000,- K¢&.

e datum uzavieni smlouvy: datum podpisu smlouvy posledni smluvni stranou

THHK se timto zavazuje, Ze zajisti publikaci smlouvy v registru smluv bezprostfedné po
jejim podpisu obéma smluvnimi stranami.

14. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodn¢ a vazné a jeji obsah zcela
odpovida jejich vili a Ze tato smlouva pfedstavuje jejich Uplnou dohodu ohledné celku.
Smluvni strany dale prohladuji, Ze smlouva nebyla uzaviena v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek a Ze vzdjemna plnéni smluvnich stran jsou pfiméfena. Na dikaz
toho pripojuji smluvni strany své vlastnoru¢ni podpisy.
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Pilohy: 1) Pidorysy
2) Stanovy spolegenstyi vlastnik
3) Geometricky plan ¢. 1907-90/2020 Vypracovany spolednosti Geodézie
Vychodni Cechy spol. s r.0.
4) Parkovaci stani
35) neni

Samostatné pr lohy:

6) Projektova dokumentace
i Krélové dne 29.78. 2000 i Kralové 0F. 12 2002
V Hradci Kralové dne 2976, V Hradci Kralové dne < #- e A
Tepelné hospodarstyi Hradec—K-:é lové,as. H&JAK REAL s.r.o.
T 5 _.///4

........................................

jednatel

OVERENT - LEGALIZACE
T & €islo ovéfovaci Imihy O I 350/2020-==ccaeu__
] ‘ Nbpga¥l OvEFuji, Ze niZe uvedeni O0sObat ~—-—cee
Imwnb Nawlisel miaw | s ac o litoo oo
! B e 1 bydliste | _ e

tuto listinu pfede wmou vlastnoruénsa podepsala, ~--
TotozZnost uvedené 0s0by byla prokazana.-~—--—=———__

V Hradci Krélové dne 27.10.2020

Mgr. Katefina Slaninova

notarska koncipientka

POVEérena Mgr. Milanem Ganc¢arem
notafem se sidlem v Hradci Kralové
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