Spr 3082/2020

Najemni smlouva Spr 3082 /2020

o najmu nebytovych prostor uzavieni podle § 2201 a nisl. zdkona & 89/2012 Sb., obéansky
zdkonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisii a v souladu s ustanoveni § 27 zikona & 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni

1. CR - Mé&stsky soud v Praze

sidlo: Spaleni 6/2, 112 16 Praha 2 — Nové Mésto
ICO: 00215660

DIC: CZ00215660

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

éislo Gétu: 19-2928021/0710 pro platby za nijemné

2928021/0710 pto platby za sluzby

jehoz jménem jedna: Ing. Michael Mrzkos, LL.M., feditel sprivy soudu, na zikladé povéfeni
predsedy Méstského soudu v Praze Spr 2068/2019 ze dne 5.11.2019

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

2. CETIN a.s.

sidlo: Ceskomoravsk4 2510/ 19, 190 00 Praha 9 - Liben

zapsana: v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn.
. B 20623

I1CO: 04084063

DIC: CZ04084063

bankovni spojeni: PPF banka a.s.

dislo uctu: 2019160003 /6000

jejimz jménem jedna: Ing. Pavel Prokes, ManaZer realitnich sluZzeb, na zakladé povéfeni
evidenéni &slo: PR/2640/2020 ze dne 3.7.2020

identifika¢ni k6d: P1HBR, finanéni kéd: 21277

(dale jen ,,najemce*)

(pronajimatel a najemce dale spolecné jako ,,smluvni strany“ a jednotlivé jako ,,smluvni strana“)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto nijemni smlouvu (dale jen ,,smlouva®):

I
Piedmét najmu
1. Ceska tepublika je vlastnikem a Méstsky soud v Praze, Spileni 6/2, 112 16 Praha 2
prohlasuje, Ze je opravnén hospodafit s objektem ¢.p. 1006, ktery je soucasti pozemku parc. ¢.
170, Katastralni dzemi Nové Mésto, obec Praha, zapsino na LV ¢. 1591, vedeném
Katastralnim afadem pro hlavni mésto Prahu (dale jen ,,objekt).

| -
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Touto smlouvou pronajimatel, jehoz pravo naklidat s pfedmétnym majetkem je dano
ustanovenim § 9 odst. 1 zdkona ¢ 219/2000 Sb., pronajima najemci nasledujici nebytové
ptostoty v objektu Hybernska 1006/18, Praha 1- Nové Mésto, které docasné nepotiebuje ke
své ¢innosti. V 6. nadzemnim podlazi mistnost & 523 o podlahové plose 6,00 m* a prostot o
podlahové plose 8,8 m? vznikly pidni vestavbou vedle strojovay vytahu v podkrovi objektu.
Nijemce je dile opravnén na stfeSe vyse uvedeného objektu umistit 4 anténni stozary a
pouzivat vybudované kabelové prichody mezi pronajatymi prostorami (dale jen ,,pfedmét
najmu“ nebo také ,pronajaté prostory”). Grafické znazornéni pfedmétu nijmu je nedilnou
soucasti této smlouvy a tvofi piflohu ¢. 1.

Vybaveni pfedmétu najmu dal$imi potfebnymi provoznimi predméty, jakoz i materidlem a
zasobami si zajist’uje najemce na svij naklad.

Nijemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétnych pronajatjch prostor, které odpovidaji
ucelu sjednaného nijmu a Ze tyto pronajaté prostory v tomto stavu za podminek sjednanych
smlouvou do najmu pfjima.

Nijemce je osobou opravnénou mimo jiné k vykonu komunikacnich ¢innosti podle zikona ¢.
127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, 2 0 zméné nékterych souvisejicich zikond,
v uc¢inném znéni (dale jen ,,Zakon®).

II.
Utel najmu

Uéelem najmu je u¥ivani pfedmétu najmu k umisténi a provozovéani zafizeni umo#iiujiciho
umisténi a provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovani sluzeb elektronickych
komunikaci podnikateli poskytujicimi vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve
smyslu Zakona.

Zatizeni zakladnové stanice instalovani v pronajatych prostorich, pracuji v automatickém
rezimu bez obsluhy. Piikon vsech instalovanjch zafizeni v notmalnim pracovnim reZzimu
dosahuje dlouhodobé primémé hodnoty 1kW. Maximalni $pickovy piikon muze v piipadé
regulace teploty mistnosti klimatizaci kratkodobé dosahnout hodnoty az 7kW.

I1I.
Doba ttvani najmu
Najem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2028.
Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skondci uplynutim doby, na kterou je sjednan, nejde-
li o ptipady stanovené v ustanoveni clanku IX. a clanku X. smlouvy.

IV.
Najemné a platebni podminky

Za uzivani pfedmétu najmu, se nijemce zavazuje platit pronajimateli smluvni najemné, jehoz
vyse byla stanovena dohodou smluvnich stran ve vysi 130.000,00 K¢ bez DPH/rok, resp.
32.500,00 K¢ bez DPH/¢tvetletné. K uvedené smluvni cené bude pifipoéteno DPH dle
aktualni sazby DPH platné ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Najemné stanovené v odst. 1 tohoto clanku bude hrazeno v pravidelnych ctvrtletnich
platbach na bankovni ucet pronajimatele dopfedu, a to vzdy nejpozdéji do 21. dne prvniho
mésice kazdého kalendafniho cCtvrtleti na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.
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Spolecné s nijemnym se nijemce zavazuje hradit i niklady za spotfebovanou elektrickou
energii v pfedmétu najmu. Uhradu spotfebované elektrické energie bude provadét nijemce na
zékladé mésicnich faktur vystavenjch pronajimatelem dle skuteéné spotfebované elektrické
energie naméfené podruznym elektromérem umisténym v objektu, na kterj je pfipojena
veskera pouziti/instalovani technologie nijemce, a to v cenich wétovanjch pronajimateli
smluvnim dodavatelem elektrické energie. K cené za spottebovanou elektrickou energii bude
piipocteno DPH dle aktualni sazby DPH platné ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.
Niklady za spottebovanou elektrickou energii podle odst. 3 tohoto ¢linku budou nijemcem
hrazeny mésicné zpétné na bankovni cet pronajimatele, a to na zikladé faktury vystavené
pronajimatelem se splatnosti 21 dni ode dne doruceni faktury najemci.

Za den splnéni platebnich povinnosti dle této smlouvy je povazovin den, ve kterém byla
piislusna financni castka pfipsana na bankovni Géet pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo kazdoroc¢né v pribéhu 1. ctvrtleti kalendifniho roku jednostranné
upravit vysi najemného o Castku, ktera bude odpovidat roéni mife inflace vyjidfené
piirastkem indexu cen trznich sluzeb, stejné obdobi pfedchoziho roku = 100, kéd L 682
Pronijem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti, primeér za predchozi kalendaini
rok, vyhlaSovaného Ceskjm statistickjm tGfadem. Uptava bude provedena k1. 4.
kalendafniho roku a pisemné oznamena k tomuto dni najemci.

V piipadé prodleni platby nijemného nebo nakladd za spotfebovanou elektrickou energii dle
této smlouvy, je pronajimatel opravnén nauctovat najemci za kazdy i zapocaty den prodleni
urok z prodleni ve vysi dle zvlastniho pravniho pfedpisu. Narok na nahradu pfipadné vzniklé
skody pronajimateli timto neni dotcen.

Smluvni strany sjednavaji, Ze najemce se nedostane do prodleni s dhradou najemného a
nakladd na skutecné spotfebovanou elektrickou energii v pfipadé, Ze neobdrzi fadny dafiovy
doklad vystaveny pronajimatelem.

V.

Prava a povinnosti najemce
Nijemce se zavazuje dodrzovat piislusna opatfeni pronajimatele na useku bezpecnosti a
ochrany objektu, protipozarni, hygienické a dalsi obecné zavazné pfedpisy. Soucasné je
najemce povinen své zaméstnance a navstevy s témito zasadami a predpisy seznamit.
Nijemce bere na védomi skutecnost, Ze pronajimateli zistane k dispozici klic od pronajatych
prostot. Tento kli¢ je pronajimatel opravnén pouzit v piipadé nenadalé udalosti nebo havarie,
piicemz tuto skutecnost nasledné bez zbytecného odkladu oznami najemci.
Nijemce odpovida za $kody, které jeho ¢innosti nebo ¢innosti jim povérenych osob vzniknou
pti uzivani pronajatych prostor, a to 1 tfetim osobam.
Nijemce je povinen sjednat pojisténi svého majetku, vneseného do pronajatych prostor
anebo v nich instalovaného, jakoz i pojisténi odpovédnosti za $kody zptsobené jeho cinnosti
na pfedmétu najmu — viz piiloha ¢. 2.
N3jemci, jeho zaméstnancim a navstévam najemce neni povolen vstup do ostatnich prostor
objektu, kteté jsou obecné nepfistupné veiejnosti a pfimo nesouvisi s pfedmétem najmu.
Nijemce dile bere na védomi skutecnost, ze je povinen vSechny osoby, které jej v objektu
navstivi, pfevzit od justiéni strize na vratnici a i po skonceni navstévy je opét na vratnici

doprovodit.
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Nijemce je opravnén uzivat pronajaté prostory v rozsahu uvedeném ve smlouve, pficemz je
povinen uzivat tyto prostory s péci fadného hospodare.

Nijemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich priv v objektu, v némz se pfedmeét najmu nachazi.

Nijemce je oprivnén pfizpisobovat instalovanou technologii zikladnové stanice vcetné
antén a mikrovlnného pfipojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela
nebo casteéné, pokud tim nedojde k rozsifeni pfedmétu najmu dle clanku I. smlouvy nebo
zmeény ucelu najmu dle clanku II. smlouvy.

Nijemce je povinen vzdy pfed svym odchodem uzivané pronajaté prostory zkontrolovat
z hlediska bezpec¢nosti (ohen, elektfina, voda, vniknuti neopravnénych osob, apod.) a fadné
uzamknout.

Najemce bere na védomi a zavazuje se respektovat skutecnost, Ze pfistup do pronajatych
prostor a na stfechu objektu mu bude bez dalstho umoZnén pouze ve stanovené pracovni
dobé pronajimatele. V mimopracovni dobé umozni pronajimatel pfistup urcenym
pracovnikiim najemce pouze v mimofadnych piipadech, jakymi jsou napf. technicka zavada
na zafizeni zakladnové stanice, hrozici nebezpeci pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné
osoby. Seznam pracovnikid opravnénych ke vstupu do pronajatych prostor pieda najemce
opravanénému zastupci pronajimatele povéfeného dle ¢lanku XI., odst. 4 smlouvy.

12. Jakékoliv stavebni Gpravy nebo zmény uzivani pronajatjch prostor mohou byt provadény

13.

14.

vyhradné na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na naklad najemce. V
ptipadé, Ze dojde na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele k technickému zhodnoceni
majetku, diava timto pronajimatel souhlas s tim, aby odpisy tohoto technického zhodnoceni
provadél najemce.

Naijemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu zivady, které brani
fadnému uzivani pronajatych prostor a umoznit pronajimateli vstup za ucelem kontroly a
provedeni oprav. Neucini-li tak, odpovida nijemce za piipadnou Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Nijemce neni opravnén prenechat zcela nebo zcasti pronajaté prostory do podnijmu jinému
uzivateli, nebo je uzivat k jinym dacelim nez ve smlouvé uvedenym.

VI

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje odevzdat najemci pronajimané prostory ve stavu zpisobilém k
fadnému uzivani.
Pronajimatel mid privo na thradu nijemného a nakladd za nijemcem spotiebovanou
elektrickou energii.
Pronajimatel se zavazuje zajistit nijemci neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
pronajatych prostor.
Pronajimatel umozni povéfenym pracovnikim nijemce pfistup do pronajatych prostor a na
sttechu objektu kdykoliv v pracovni dobé pronajimatele. V mimopracovni dobé umozni
pronajimatel pistup povéfenym pracovnikim nijemce pouze v mimofidnych piipadech,
jakymi jsou napf. technicka zavada na zafizeni zakladnové stanice, hrozici nebezpeéi poziru,
podezfeni z vniknuti neopravnéné osoby.
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Pronajimatel nebo jim povéfena osoba ma pravo v nezbytném rozsahu vstoupit do predmétu
najmu spolu s nijemcem v béznyjch provoznich hodinich najemce, a to zejména za téelem
kontroly technického stavu pfedmétu nijmu a dodrZovani podminek smlouvy. Ve sporném
piipadé se ma za to, Ze provozni dobou nijemce je doba, po kterou je nijemce v pfedmétu
najmu pfitomen.

Pronajimatel nebo jim povéfend osoba ma privo vstoupit do pfedmétu nijmu smlouvy ve
vyjimecnych a neodkladnych piipadech i bez doptovodu najemce, jestlize to vyZzaduje nahle
vznikly havarijni stav. O tomto musi pronajimatel nijemce neprodlené uvédomit ihned po
takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozno nijemce informovat pfedem.
Pronajimatel a nijemce prohlasuji, Ze tato smlouva navazuje bezprostfedné na piedchozi
Nijemni smlouvu a Smlouvu o najmu nebytovych prostor ¢. Spt 509/2010 uzavienou dne
22.4.2010 mezi pronajimatelem a pravnim pfedchidcem najemce spolecnosti Telefénica O2
Czech Republic, a.s. ve znéni dodatku ¢. 1 (dale jen ,,pfedchozi smlouva®) a nijem tedy nebyl
ukoncen. Pronajimatel souhlasi, Ze v pfipadé uprav pfedmétu nijmu provedenych doposud
najemcem dle pfedchozi smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni ve smyslu §
33 ZDP, bude i nadale pokracovat v odepisovani po dobu trvani této smlouvy nijemce.
V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel prohlasuje, Ze nezvysi vstupni cenu objektu
o hodnotu téchto tprav a nebude tyto ipravy odepisovat.

VII.
Vypotadani pfi skonceni najmu

Po ukonceni nijmu je najemce povinen vratit pronajaty prostot fidné vyklizeny a vycistény.
Pokud nijemce nedokonéi tyto pozadované price v piedem dohodnutém terminu, ma
pronajimatel pravo nechat tyto prace provést na naklady najemce.

Pronajaté prostoty se musi nachazet ve stavu, ve kterém byly najemci pfedany s piihlédnutim
k odpovidajicimu béZnému opotfebeni a k opravam ¢i dpravam, které byly provedeny
se souhlasem pronajimatele. O pfedani pronajatych prostor pfi ukonceni najemniho vztahu
sepisi obé smluvni strany protokolarni zapis.

VIII.

Smluvni pokuta
Pro piipad nesplnéni nebo poruseni povinnosti danych najemci v clanku V. této smlouvy, se
smluvni strany dohodly na smluvni pokuté ve vysi 3.000,00 K¢ (slovy: tfi tisice korun
Ceskych), a to za kazdé jednotlivé poruseni dané povinnosti, rovnéz tak pii kazdém
opakovaném poruseni.
Splatnost smluvnich pokut je 14 dnt od doruceni faktury najemci.
Nirokem na smluvni pokutu neni dotcen narok na nahradu skody ve vysi pfesahujici smluvni
pokutu.

IX.
Ukonceni najmu
Pied uplynutim doby, na kterou je tato smlouva sjednina mbze byt smlouva ukoncena
dohodou nebo vypovédi.
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.
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V piipadé vypovédi nékteré smluvni strany skondi nijem nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, kteri ¢ini pro obé smluvni strany 6 mésich. Vypovedni Ihiita zacina bézet od
prvatho dne mésice nisledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni
strané.

X.

Odstoupeni od smlouvy
Smluvni strany sjednavaji pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze najemce
bude i pfes pisemné upozornéni pronajimatele déle nez 30 dni v prodleni s placenim
najemného dle této smlouvy. Odstoupenim od této smlouvy se smlouva rusi a najemce je
povinen ve lhité 14 dnd od odstoupeni pronajaté prostory vyklidit a vyklizené pfedat
pronajimateli. V piipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén véci najemce
nachazejici se v pronajatjch prostorach zadrzet a zfidit k nim zadrZzovaci pravo v pripade, Zze
na sjednaném najemném vznikne dluh.
Pronajimatel si vyhrazuje privo od smlouvy odstoupit, pokud pfestanou byt plnény
podminky uvedené v § 27 odst. 1 zikona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpisti, tedy pokud pronajimatel
pottebuje pfedmét najmu pro plnéni jinych dkold statu nebo jinych dkold v ramci své
pusobnosti nebo stanoveného piedmétu cinnosti, nebo bude dosazeno ucelnéjsiho,
hospodarnéjstho vyuziti pfedmétu najemni smlouvy pfi zachovani hlavniho uéelu ¢innosti
pronajimatele. N4jemce neni opravnén v pfipadé tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele
uplatfiovat nahradu skody ¢i jiné naroky vici pronajimateli.
V piipadé odstoupeni od smlouvy poskytne pronajimatel najemci lhatu k vyklizeni pfedmétu
najmu v délce minimalné sto dvacet (120) kalendafnich dnd. Pronajimatel se dile zavazuje
informovat najemce o tom, Zze o pfedmét najmu zazadala jind organizacni slozka stitu ve
smyslu § 192 — 19c ZMCR, jako? i o tom, %e s pfedmétem najmu hodli sim nadale naklidat
jako s majetkem potfebnym pro plnéni funkci statu i jinych ukold vyplyvajicich z platnych
pravnich pfedpisd, a Ze tedy podminky § 27 odst. 1 ZMCR piestanou byt plnény, a to bez
zbytecného odkladu potom, co se o téchto skute¢nostech dozvi.
Odstoupenim od smlouvy v piipadé uvedeném v odstavci 1 tohoto clinku neni dotceno
ustanoveni o smluvni pokute.

XI.

Zavére¢na ustanoveni
Vsechny pfilohy k této smlouveé tvoii jeji nedilnou soucast.
Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné jen ve formé pisemného dodatku ke
smlouvé, podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
Tato smlouva se fidi pfislusnym ustanovenim zikona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zikonik, ve
znéni pozdéjsich predpist a zakonem & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpisu.
K projednani vsech hospodafskych, technickych a provoznich zalezitosti s nijemcem je za
pronajimatele opravnén jednat vedouci oddéleni vnitfni spravy.
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji na pravaiho nastupce.
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Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemZ kazdy z Géastnik obdtZi po
jednom z nich.

Nijemce vyslovné prohlasuje, ze souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v Registru smluv v
rozsahu stanoveném zakonem ¢. 340/2015 Sb. Pronajimatel se zavazuje smlouvu dle
pfedmétného zikona uvefejnit.

Ze strany najemce muze v nékterjch piipadech dochizet ke zptacovani osobnich tdajé
pronajimatele. Pokud ke zpracovani osobnich 1udaji pronajimatele dojde (pouze
v relevantnich pfipadech, nikoli vzdy), je toto zpracovani provadéno vidy v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy. Konkrétni zasady a podminky zpracovini osobnich ddaja
budoucim oprivnénym jsou dostupné na adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-
osobnich-udaju.

Najemce pfijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby byl
zajistén soulad cinnosti najemce s platnymi a Gcinnymi pravnimi pfedpisy, pravidly etiky a
morilky, a zahrnujici opatfeni, jejichz cilem je pfedchizeni a odhalovani porusovani
uvedenych pfedpist a pravidel (program Corporate Compliance).

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zikona ¢ 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkich ucinnosti nékterych smluv, v platném znéni (,,Zakon o registru smluv®).
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ujednani této smlouvy se pouZiji i na pravni poméry
vzniklé mezi smluvnimi stranami od 1.1.2021 do okamziku nabyti Gc¢innosti této smlouvy.
Nijemce prohlasuje, ze informace obsazené v pifloze ¢. 1 a v pfiloze ¢. 2 této smlouvy,

nepodléhaji povinnosti zverejnéni dle Zakona o registru smluv a pronajimatel se zavazuje
piilohu ¢. 1 a piilohu ¢. 2 nezvetejnit.

tiloh

.

¢. 1: Grafické znazornéni predmétu najmu

¢. 2: Pojistny certifikat prokazujici platné sjednané pojisténi majetku

Praha dne: 4’{ ‘ 1‘ wl'/

ele
- 1.1 .M. Ing. Pavel Prokes
reditel spravy soudu ManaZer realitnich sluzeb
na zakladé povéreni na zakladé povéteni

Ing.






