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se ve smyslu ustanovent zikona €. 116/1990 Sb., o nijmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdé&jsich predpist a na zéklad& vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢islo N — 06/041

1. Definice pojmi pro tifely této smlouvy

1.1. Diim - diim &.p. 454 na pozemku &islo parc. 311/1, na adrese Praha 1, ul. Ujezd &.0. 46.
Obec hlavni mésto Praha jako spoluvlastnik domu je ve smyslu zékona &. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi bytli, ve zn€ni pozdgj§ich predpisti, vlastnikem nebytového prostoru

specifikovaného v &L

1.2. teto smlouvy a =zarovefi podilovym spoluvlastnikem

Smlouva o nijniu nebytovych prostor
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1.2,

1.4,

1.5.

1.6.

1.7,

1.8.

spolecnych ¢asti domu. Vlastnictvi domu je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 897 vedeném
v katastru nemovitosti u Katastralniho (ifadu Praha — mésto pro katastralni (izemi Mald
Strana a obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédéujici uvedené
skute¢nosti je pfipojena k této smlouvé jako priloha &. 1.

Nebytovy prostor — na zakladé prohlasSeni vlastnika budovy ze dne 24.09.2001, doslo
v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlastnictvi obce hlavni mésto Praha.
Prohlageni vlastnika o vymezeni jednotek v Domé byla vloZeno do katastru nemovitosti
na zakladé rozhodnuti Katastralniho ifadu Praha — mésto. Nebytovy prostor v Domé,
jehoz ptenechani do ndjmu je pfedmétem této smlouvy, je dle prohlaSeni vlastnika
oznalen jako jednotka &islo 454/102, k jejimuz vlastnictvi se vaZe spoluvlastnicky podil
271/9441 na spoleénych &astech Domu a pozemku. Vlastnictvi jednotky (Nebytového
prostoru) je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 898 vedeném v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu Praha — mésto pro katastralni iizemi Mala Strana a obec Praha.
Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédCujici uvedene skutecnosti je piipojena k této
smlouvé jako priloha ¢. 1. Nebytovy prostor je podrobng specifikovén a vymezen na
planku, ktery je soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 2. Pokud mé Nebytovy prostor
vykladce, povazuji se pro potieby této smlouvy za jeho soucast.

Spole¢né Eisti Domu - Casti Domu urdené pro spole€né uZivani, zejména zéklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodidté, chodby, balkény,
terasy, pradelny, suSarny, kocarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoleéné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dim; déle se za spoletné
¢asti domu povazuji piisluenstvi domu (napfiklad drobné stavby) a spoletna zafizeni
domu (napiiklad vybaveni spoleéné pradelny).

Podlahova plocha Nebytového prostoru — podlahova plocha viech mistnosti
Nebytového prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru &ini cca 27,1 m?.

Zména Nebytového prostorn — zména provedena Najemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni Smiouvy o najmu nebytovych prostor na jeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru — Castka vynalozend Najemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota pronajatého
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynalozeny Najemcem na
dokonCené nastavby, pfistavby a stavebni tpravy ¢&i rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, pievysujici v Ohrnu ¢astku 40.000,-K¢ (§ 33 zdkona &.586/1992
Sb., o danich zpfijmd, ve znéni pozdéSich pfedpisi, dile jen ZDP), Technickym
zhodnocenim jsou 1 uvedené vydaje nepfesahujici stanovenou &astku, které Najemce na
zékladg svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (naklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb)
ZDP.

Oprava Nebytového prostorn — takovid zména Nebytového prostoru provedend
Najemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor piedén, ktera viak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz n€kdy dfive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zikladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. ¢) zékona & 40/1964 Sb.,
obcanského zakoniku a ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, pravnickou osobou s vlastni pravni subjektivitou.
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2.2.

23.

2.4.
2.5.

3.1.

3.2

343,

3.4.
3.5.

3.6.

4.1.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoZ prenechani do najmu je pfedmétem této smlouvy.

Najemce je Geskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném u
Maéstského soudu v Praze v oddile C, vlozka 25713. Predmétem jeho podnikani je
koup& zbozi za udelem dal§iho prodeje a prodej vrozsahu Zivnosti volné, vyroba
potravinafskych vyrobkd.

Vypis z obchodniho rejstiilcu Najemce je pipojen k této smlouvé jako piiloha &. 3.
Néajemce ziskal pravo na uzavieni této najemni smlouvy na zaklad& rozhodnuti Rady
Meéstské ¢asti Praha 1, ¢islo usneseni u06_0201 ze dne 6.3.2006.

Predmeét a ucel najmu

Pronajimate! pfenechavé touto smlouvou Najemci do ndjmu Nebytovy prostor.

Nebytovy prostor je stavebné uréen k provozovani obchodni Einnosti. Rozhodnutim
Magistratu hl. meésta Prahy ¢j. III. 40704/36 ze dne 9.8.1936, bylo povoleno uZivani
Nebytoveého prostoru jako kram (dale jen kolaudaCni rozhodnuti). Kopie vykresu
kolaudovaného stavu Nebytového prostoru je pfipojena k této smlouvé jako ptiloha é&.
4,

Najemce je opravnén uzivat Nebytovy prostor v souladu s pfedmétem podnikatelské
innosti, a to vyhradné jake prodejnu ofiski, suSeného ovoce, produkti v polevich
a sortimentu racionalni vyZzivy.

Néjemce se zavazuje (ifel najmu neménit po celou dobu ndjmu,

Néjemce bere na védomi, Ze uzivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
elem dle odst.3.3. zaklada pravo Pronajimatele tuto smlouvu vypovédét.

Najemce prohlasuje, Ze se pied podpisem této smlouvy osobné a dikladné seznamil se
stavem Nebytového prostoru a najima ho od Pronajimatele tak, jak stoji a leZi ke dni
podpisu této smlouvy. Néjemce potvrzuje, Ze Nebytovy prostor je zplisobily k uZivani
v souladu tielem najmu.

Néjemce je povinen pievzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 dni ode dne podepséni
této smlouvy. O datu a Casu pievzeti, které urél Pronajimatel, bude Najemce
informovan pisemné€. Pfi pieddni Nebytového prostoru je Najemce povinen podepsat
pisemny piedavaci protokol, piipraveny Pronajimatelem. Soucéasti predavaciho
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav pfisluinych méfidel energii a
spotieby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, piipadné dals
dilezité skutenosti, a to ke dni pfevzeti Nebytového prostoru Najemcem. Pokud
Najemce Nebytovy prostor nepievezme, nebo jeho prevzeti nezajisti fddné& zmocnénou
osobou, ma se za 10, ze Nebytovy prostor byl k datu uréenému k prevzeti fadné predan.
Predavaci protokol bude pripojen k této smiouve jako priloha &. 5.

Najemné a dhrada za sluzby

Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednavéa najemné, jehoZ vyse je
uréena dohodou smluvnich stran a €ini 360.000,- K¢ (tristasedesattisic korun &eskych)
za cely Nebytovy prostor rocné. Néjemné bude hrazeno v mésinich splatkach ve vysi
30.000,— K¢& (ificettisic korun Ceskych). V najemném neni zahrnuta thrada za sluzby
napi. uklid spole€nych prostor a jejich osvétleni, vodné, stotné, otop, apod. Vyéet
poskytovanych sluzeb v&. vySe zaloh na dhrady za sluZby je uveden ve vypoétovém
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43.

44.

45.

4.6.

4.7.

5.

3.1
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listé¢ vystaveném Pronajimatelem, ktery bude pfipojen k této smlouvé jako priloha & 6
této smlouvy. Zplsob vypoftu thrady za poskytovana pinéni (sluZby) je uveden
v priloze €. 7 této smlouvy, kterd tvorfi nedilnou soucast této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit nijemné a zalohy na 0hradu za sluzby (dale jen ,,zalohy na
sluzby“) ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Néjemné a zalohy na sluzby jsou splatné predem, vidy nejpozdgji do 15 (patnictého)
dne mésice predchazejiciho mésici, za ktery se nijemné a zalohy na sluZby plati, a to
bankovnim pfevedem na (iSet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Néjemné
a zalohy na sluzby za pfipadnou &ast prvého mésice najmu, za ktery je Nédjemce pavinen
Castky platit, uhradi Néjemce s prvym fadn€ placenym mési¢nim néjemnym a zalohou
na sluzby.

Pronajimatel je oprévnén jednostranné zménit zplisob vypoftu Ghrady za sluZby
poskytované spolu s najmem a vysi zaloh, jestlize dojde:

- ke zmén& zpisobu vypo€u vhrady za sluzby rozhodnutim spoleenstvi
vlastnikt jednotek v domé, ve kterém se nachazi pfedmét najmu,

-~ ke zméné ceny poskytovanych sluzeb jejich poskytovaielt
- ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych plnéni (sluzeb),

s 6imZz Najemce souhlasi a zavazuje se platit zménéné Ghrady a zalohy poéinaje
mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné oznamena jejich nova vyse.

Vyuctovani zaloh na sluzby spojené suZivanim WNebytového prostoru provédi
Pronajimatel domu 1x ro¢né, nejpozdéji do &ervna nasledujiciho roku. Soudasti
vylctovani bude i stanoveni splatnosti a zplisobu uhrazeni pfipadného nedoplatku,
piipadné stanoveni zpisobu vraceni piipadnéhe preplatku Najemce.

Dodavku elektricke energie (eventuelng plynu a vody) urenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Néjemce hradit pfimo dodavatelim téchto sluzeb a médii na zaklad&
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smiuvni strany se dohodly, Ze nijemné bude Pronajimatelem kazdorotné k 1. lednu
valorizovano procentualni hodnotou indexu cen €SU 702 - Prondjem vlastni
nemovitosti“, zvefejnéného za piedchozi kalendaini rok, a to pouze v pfipadé, 2e tento
index za pfedchozi rok pfesahne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 1.1.2007 (. poprvé
indexem za rok 2006). O zvySeni najemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné
vzdy nejpozdéji do 31. bi'ezna pfisluiného roku.

Kauce

Najemce pievedl dne 15.2.2006 na uCet Pronajimatele ¢astku ve vysi 90.000,-K&
(devadesittisic korun &eskych), jakoZzto zaruku za dodrZeni podminek této smlouvy.

Najemee souhlasi s tim, Ze Pronajimatel si tuto €astku po dobu trvani najemniho vztahu
ponecha jako jistinu na Ghradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na
zakladé této smlouvy, tj. zejména na Ghradu dluzného najemného, Ghradu cen sluZeb
spojenych s uZivanim Nebytového prostoru, Ghradu i v budoucnu splatnych penézitych
sankci dle této smlouvy (v&etné smiuvnich pokut sjednanych v &lanku 7.5. a 7.8. této
smlouvy), ndhradu nakladi hrazenych Pronajimatelem za Najemce, néhradu Skody
apod. (déle jen , kauce™).

V piipadé, Ze jakakoli pohledavka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak 15

Smlouva o nijmu nebytovych prostor Strana 4 (cellcem 11)



5.4,

1-2

73.
7.4.

7.5.

6.

(patnact) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat vSechny své splatné
pohledavky viici Najemei z kauce. Najemce je v takovém pfipadé povinen dopinit kauci
na vySi dle odst. 5.1. tohoto €lankw, a to do deseti dod po dorudeni pisemné vyzvy
Pronajimatele.

V souvislosti s ukon€enim najemniho vztahu je Pronajimatel povinen vrétit kauci, resp.
jeji ast vyuctovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto &lanku Néjemci, a to do
dvou mesici ode dne, kdy Néjemce po skonCeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fadném stavu protokolamné pieda Pronajimateli.

Doba najmu

Najemni vztah dle této smlouvy se sjednava na dobu neurcéitoun

Ukonéeni najmu

Najemni vztah dle této smlouvy skonéi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; G€innost najemni smlouvy zanikne v
takovém pfipadé€ ke dmi urfenemu v pisemné dohodg,

b) vypovedi; a€innost najemni smlouvy zanikne v takovém piipadé uplynutim
vypovédni lhity,

c) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto piipadé pozbyva

Géinnosti ode dne, kdy bylo oznameni o odstoupeni Néjemci dorudeno (viz
odst. 7.4. a 7.5. tohoto ¢&laniu),

d) zanikem Pronajimatele nebo Najemce,

e) zénikem Nebytového prostoru.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemng bez udéni
divodu.

Vypovédni lhita Sini pro ob& strany tfi mésice. Vypovédni hita zadind b&zet prvniho
dne meésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd’ dorudena druhé
smluvni strané.

Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit v plipadé, Ze Nijemce nezahiji v
Nebytovém prostoru provozovani &innosti, ke které se zavazal v souladu s ustanovenim
Elanku 3.3. této smlouvy, do 60 dnil ode dne pfevzeti Nebytového prostoru.

Odstoupeni je u¢inné dnem dorudeni pisemného projevu ville Pronajimatele odstoupit
od smlouvy Najemci. Smlouva v tomto pfipadé pozbyva aéinnosti ode dne, kdy bylo
oznameni o odstoupeni Najemci dorudeno. Pokud doslo k odstoupeni Pronajimatele z
divodu dle odst. 7.4., je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici kauci (dle &lanku 5.1. této smlouvy), a to jako pauSalni nédhradu Skody,
kterd wvznikia Prongjimatell mamym jedndnim o realizaci najemniho vaztahu
s Ndjemcem. Smluvni pokuta je splatna do 5 (péti) dni ode dne doruéeni odstoupeni
Néjemci, a to na et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni
pokuty nezbavuje Nijemce povinnosti uhradit Pronajimateli pfipadnou daldi Skodu
(napf. Skodu vzniklou na Nebytovém prostoru), a to i ve vysi pfesahujici smiuvai
pokutu.

Ke dni ukongeni nijemniho vztahu dle této smlouvy je Najemce povinen predat
Nebytovy prostor Pronajimateli v radném stavu s pfihlédnutim pouze k béZnému
opottebeni. O pfedani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany zéstupci
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7.8.

3.2.

83.

obou smluvnich stran. Soucasti predavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zafizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav pHislusnych
méfidel k okamZiku zpétného prevzeti Nebytového prostoru a soupis pfipadnych $kod
zplisobenych na Nebytovém prostoru Najemcem.

Pokud Ngjemce po ukonCeni najemniho vztahu radné nepfedd Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd po skonfeni nijmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po
pisemném upozornéni Najemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebyiového prostoru
svépomoci, a to na niklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve
Najemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu
(pfiemz tento nahradni termin bude stanoven nejméné pét pracovnich dni po dni, kdy
byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni piepravé za ucelem jejiho dorugeni Najemci)
a vyvési tuto vyzvu na ufedni desku. Pokud Najemce ani v tomto nihradnim terminu
Nebytovy prostor sam nevyklidi a tadné Pronajimateli nepiedd, je Pronajimatel
opravnén po rozlomeni zdmku Nebytovy prostor sdm vyklidit a movité véci Najemce
umistit po dobu 30 dni v jiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Néjemce.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym piedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Néijemce Pronajimateli smluvni pokutu ve wyd 990,--K&
(devétsetdevadesat korun Ceskych) za kazdy i zapofaty den prodleni s vykiizenim
Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatna nasledujici den po jejim vzniku, a to na
ucet Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Timto ujedninim neni dotden narok
Pronajimatele na pabradu piipadné€ vznikié Skody, a to i ve vysi pfesahujici smluvni
pokutu.

Zmény Nebvtového prostoru Najemcem

Zmeény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi predpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen provadét
pouze na zakladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestaéi ohlaseni).
Veskerou projektovou dokumentaci je Néijemce povinen vidy pfedem predloZit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Soucasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt zarovefi odsouhlaseni konkrétni vySe nezbytng
vynaloZenych nakladi na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonéeni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v pribéhu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potreba navysit jiz odsouhlasenou vy§i nakladd na Zménu Nebytového
prostoru, € prodlouZit uréeny termin dokonéeni Zmén Nebytového prostoru, je
Najemce povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZadat o novy souhlas
s novou vy$i nakladi a s novym terminem dokoneni. Nijemce je povinen vynaloZené
néklady Pronajimateli fadné dolozit a vyaltovat, a to nejpozdeji do 30 dni po sjednaném
terminu pro dokonCeni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Najemce Zmény Nebytového prostoru bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skon€eni najmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
puvodniho stavu. Tim neni doicen narok Pronajimatele na (hradu vzniklé Skody a
moznost Pronajimatele dat Najemci vypoveéd z titulu uZivani Nebytového prostoru
Vv rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k Uhrad€ nakladl, mize Néjemce poZadovat aZ po skonéeni ndjmu pouze
thradu Zhodnoceni Nebytového prostoru k datu ukoneni nijmu. Pokud mezi
smiuvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vy§i Zhodnoceni Nebytového
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.2.

prostoru, ustanovi Pronajimatel k zji§téni jeho ceny znalce z piisluSného oboru. Naklady
spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi vtomto piipadé v plné vysi
Najemce. Najemce je povinen slozit na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
ufet uvedeny vzahlavi této smlouvy financni =zalohu na naklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vy§i predpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym zoalcem, a to nejpozdé€ji do pé€ti dnd po dorudeni vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdé&ji do péti dnd od doruceni vyiactovani celkovych nékladd na
vypracovani znaleckého posudlcu je Najemce povinen ubradit na Gfet Pronajimatele i
zbyvajici ¢ast vyadtované astky. V piipadé, Ze Nijemce pozadovanou zalohu a nebo
doplatek vyi&tovanych nakladd na vypracovani znaleckého posudku fadn€ a véas
neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku
neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén inkasovat cenu
znaleGného a pfipadne smluvni pokuty z kauce. Uhrazenim smluvni pokuiy neni dotCen
narok Pronajimatele na tihradu pripadné vznikle Skody v plné vysi.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
najemniho vztahu dle této smlouvy zlistane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Najemcem, ktera ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Najemce a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas kjeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém pfipad& po dobu trvani najemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni ukonCeni ndjemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pievede z majetln Néijemce do majetku Pronajimatele jako nepenéZzité pinéni, a to
formou pfedavaciho protokolu. Toto nepenézni plnéni se oceni zistatkovou cenou,
kterou by mél majetek pfi rovnomémém odepisovani nebo znaleckych posudkem (viz
odst. 8.3. tohoto ¢&lanku). Takto stanovenou castku uhradi Pronajimatel Najemci
bankovnim pfevodem na jeho et uvedeny v zihlavi této smiouvy nejpozdéji do 60-ti
(Sedesati) pracovnich dni po uskutecnéni pfevodu.

Ke dni ukonfeni najemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru
provedenych Néjemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni
odst.8.3. Takto stanovenou €astku uhradi Pronajimatel Néjemci bankovnim prevodem
na jeho uéet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 60-ti (Sedesati) pracovnich
dni po uskutecnéni pievodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipad€, kdyZ najemni vztah dle této smlouvy skonéi
z divodl stojicich na strané Najemce jinym zplisobem nez dohodou smluvnich stran,
zvy§i se posledni mésini splatka nagjemného o soucet Castek, ktere bude Pronajimatel
povinen uhradit Négjemci dle ustanoveni odstavcl 8.5. a 8.6. tohoto ¢lanku. Castlou
pfedstavujici navySeni najemného uhradi Najemce Pronajimateli spolu s béznym
najemnym za posledni mésic trvani najemniho vztahu. :

-

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4 krat ro€né kontrolu Nebytového prostoru, a
to po predchozim oznameni Nijemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen
Pronajimateli kontrolu umoznit.

Najemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Nijemce se zavazuje po dobu nijmu zajiStovat na sviij naklad pravidelny
tklid a veSkeré drobné opravy a béznou udrzbu Nebytového prostoru (jalko napt.
vymalovani apod.).
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

99.

9.10.

RN

9.13.

Jakékoliv stavebni upravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Najemce opravnén provadét pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladii (viz ¢lanek 8. této smlouvy).

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uZivani tieti osobé, a to ani ve
prospéch sdruZeni, jehoz bude Nijemce Elenem.

V obdobi poslednich tfi mésict trvani najemniho vztahu a nebo béZ-li vypovédni doba,
je Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemcim o
novy najemni vztah, a to vzdy za uCasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Néjemce si sam odpovida za zaji§téni soucasti Nebytového prostoru i za zajiSiéni
vybaveni, zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30-ti (tficeti)
dni po podpisu této smlouvy se zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem k tomu
Gcelu piiméfené pojiSt€ni. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téZe Ihiité uzavfit pojisténi
odpovédnosti za Skody zpusobené jeho provozni Cinnosti popt. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na vnitfnim zafizeni a sou&astech Nebytového
prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na pronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho ¢innosti, vCetn€ Skod zpisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
ttetich osob pritomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti
Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poSkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru
Nijemcem, jeho zameéstnanci & zakazniky, se Najemce zavazuje odstranit na své
naklady.

Najemce je povinen ozndmit Pronajimateli nutnost oprav & odstranéni zavad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Najemce ve smyslu odst.9.2. této
smlouvy, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovida za Skodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti.

Néjemce je povinen udrZovat v Domé a v jeho okoli pofadek a €istotu a neskladovat
zde zadné predméty.

Néjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni nijemce
¢i vlastniky gcdnotek v Domé, ani rusit jejich noéni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi
doba od 22.” hodin do 6. hodin).

Néajemce je opravnén na vlastni naldady instalovat na Domé bezuplatné své firemni
oznadeni, a to na s Pronajimatelem dohodnuté ploge o velikosti max. 0,6 m” (dale jen
»oznaceni firmy ndjemce®).

. Po pfedchozi dohod€ sPronajimatelem a na zikladé jeho piedchoziho pisemného

souhlasu a po zajiSténi pfisluSnych souhlasi a potvrzeni ze strany dotéenych organt
statni spravy miZe Najemce instalovat na sjednaném mist€ vDomé nebo na jeho
venkovnim plasti reklamni zafizeni k propagaci své firmy (dale jen "reklama"). Za
umistdni reklamy je Najemce povinen uhradit Pronajimateli sjednanou dhradu, jejiz
vySe bude predmétem samostatné dohody smluvnich stran. Piipadnd reklama nesmi
svym provedenim nadmiru obtéZovat ostatni uZivatele Domu ani tfeti osoby hlukem,
zafenim, pachy, vibracemi apod.

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpednostni, hygienické, protipoZarni predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytoveho prostoru. Tato povinnost se
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9.14.

10.
10.1.

11.
11.1.

12.
12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

piiméfené vztahuje i na pripadné zaméstnance Néjemce.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich Gdajii, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, ktera je opravnéna za
Najemce jednat, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane.

Prodleni ndjemce s penéZitym plnénim

V pfipadé prodleni Néjemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce
zavazan na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle dhrady dluzné Casticy povinen
zaplatit Pronajimateli podle § 517 odst. 2 ob&an. zdk. zékonné Groky z prodleni. Vyie
urokil z prodleni se fidi nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb.

Zvilastni ujednani o dorucovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovani veskerych pisemnych zésilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nésledujici ujednani: Smiuvni
strany si budou doruCovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neozndmi zménu sidla. Néjemci se kromé
toho miiZe dorucovat i do jeho provozovny umisténé v pronajatém Nebytovém prostoru
k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zakonma & 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani). Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zéasilku doruéit
na adresu, jak je uvedeno, povazuje se den vraceni zasilkky odesilateli za den, kdy byla
Néjemci dorucena.

Zavéredna ustanoveni

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Nijemcem se fidi platnymi pravnimi piedpisy,
zejména zakonem &. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor v platném
znéni, a subsididrné prislusnymi ustanovenimi zikona &. 40/1964 Sb., ob&anského
zékoniku, v platném znéni.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené Mgestskou €asti Praha 1, kterd je vefejné pfistupna, a ktera
obsahuje 1idaje o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smiouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této
smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu §17 obchodniho zikoniku a
udéhyji svoleni k jejich uZiti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti a d¢nnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smhuvnimi
stranami. :

Tato smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

V plipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stanc neuinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy U€inna. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit
neudinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, uéinnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivedniho, netéinného
a imysiu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Tato smlouva je sepsdna ve tiech stejnopisech, z nichz dva obdrZzi Pronajimatel a jeden
Najemce.
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12.7. Smluvni strany si smlouvu preetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi se viemi jejimi
ustanovenimi. -

J0.4, 2006

VPrazedne ........................ VPrazedoe ..., ... ...

18 -03- 2006

VIESToT: T DIANA COMPANY, spol. s r.o.
“\~;mw;urgr JUDr. Jamil Shaya, CSc.
zistupce starosty Rumunské 8, Praha 2

Pronajimatel Najemce

Prilohy :
1)  kopie vypisu z katastru nemovitosti
2)  planek Nebytového prostoru — specifikace
3)  vypis z obchodniho rejstitku Najemce
4)  kopie vylresu kolaudovaného stavu, platného pfi podpisu této smlouvy
5)  predavaci protokol Nebytového prostoru (viz.3.7.)
6)  vypoctovy list Najemce
7)  metodika pro roziitovani sluzeb
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Osvédcujici doloZka

NiZe podepsani Elenové Zastupitelstva Meéstské Sasti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zékona € 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, timto osvédiuji, Ze zamér
pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &lanku 1. odst. 1.2. této smiouvy byl zvefejnén
na ufedni desce Méstské ¢asti Praha 1 od 1.2.2006 do 15.2.2006.

RovnéZ osvédCuji, Ze navrh na uzavieni této nijemni smlouvy byl projednan a schvilen
Radou Meéstskeé ¢asti Praha 1 dne 6.3.2006.

2.

V Praze dre ........ P
Z

7 jmeéno
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MISY S::Vypis z SPI KN _J J Stranka €. 1z 4
Piloha e 1

MISY8-Katastr (ISKN}.Uréeno pouze pro vnitfni potiebu!

OXRES : 3100 BHlavni mdsto Praha VYPIS ¥ DATU: 6.02.2006 16:57
OBEC: 554782 Praha
KAT.UZEMI: 727081 Malid Strana LIST VLASTNICTVI:B97
Vlastnictvi domu s byty 2 nebytovymi prostory
CAS'T 2 Vlastnik, jiny opravnény
Nézev & adresa Identifikdtor
Vlastnickeé prave

chsT B Nemovitostdi
—_———— e ———— e —




MISYS::Vypis z SPIKN

DOZEMKY
’ Parcela Vyméra [m2]

3i1/1 225

BUDOVY
Cist obce,budova

Mald Strana €.o. 454

JEDNOTKY

C.jed.

Druh pozemku

zast. pl.

Zp.vyuZzitd

bydleni

Zplisob vy

Zp.ochrany

pamatkové
chranéné
dzemi,

Stranka €. 2 z 4

Zplisob ochrany

Parcely KN, LV

311/1

Podil na
spol. &. domu pozzmku




MISYS::Vypis z SPIKN Stranka €. 3z 4

e—— = e e =

CAST B1 Jind prava
AST C Omezeni vlastnickeého prava (BEZ ZAPISU)

Jiné =apisy : (BEz ZiPTSU)

_— = —
_— e




MISYS::Vipis z SPIKN - Stranka &. 4z 4

GAST E Mabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu ' (B2Z ZAiPIsSu)
CAS® ?} Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k (EERz ZAPISU)
parcelam

Udaje tohote vypisu jsou dotdeny zmdrou prdvnich vztahi - é.3. v-37987/2005-101

Vyhotoveno progremem MISYS-Katestr{ISKM) dne: 9.032.200¢

t.- stavebni parcela
- plomba, dotéeno zménou
- kéd se jiz nepfidéluje

3k



UJEZD 46/454 — piizemi cca 27 m

2

Nebytova jednetka €. 454/102

423- Aae 7 11C
o '
i
, ]
259 !
7 b — — — e pgainis
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7 e {
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Y
o 4qe 250
e /1\ 220
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Priloha & 3
Vypis
z cbchodniho rejst¥iku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 25713

Datum zdpisu: 31l.prosince 1593

Obchodni firma: DIANA COMPANY,spol.s r.o.
Sidlo: Praha 2, Rumunska 8, PS¢ 120 00
Identifikalni cislo: 604 68 463

Privni forma: Spolelnost s rudenim omezenfm

Pfedmét podnikdni:

- koupé& zboii za udelem jeho dalSiho prodeje a prode] v rozsahu
zivnosti volné

- vyroba potravinafskych vyrobku

Statutdrni orgén:
jednatel: JUDr. Jamil Shaya, CSc.,
Praha 2 Nové Mésto, Rumunsk& 1829/8
den vzniku funkce: 31.prosince 1993
jednatel: Eva shayaova, r.&. | NG
Praha 4, Laskova 1811/6
den vzniku funkce: l.bfezna 2002

%a spole@nost jednd a podepisuje jednatel spolegnosti, a to
kazdy samostatné. -

Spoleénici:
JUDr. Jamil Shaya, CSc., r.s. NG
Praha 2, Nové Mésto, Rumunska 1829/8
Vvklad: 6 500 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 65%
Eva Shayaovéa, r.c.
Praha 4, Chodov, Laskova 1811/6
vklad: 3 500 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 35% '

Zikladni kapitél: 10 000 000,- K&

Ostatni skutecénosti: )
- ZaloZeni spolednosti : notadfskym zépisem ze dne 9.12.1993.

—————————————— Spravnost isu se potvrzuje ——=——--——————=-

ME N
Datum: 17.02.20086
Cislo vypisu: 36897/2006
Vyhotovil:
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EVIDENCNI LIST PLATEBNIHO VZTAHU
pro vypodet m&sitniho nijemného pro nebytové prostory

PRONAJIMATEL NAJEMCE
Utad méstske &sti Praha 1 DIANA COMPANY, spol. sr.o.
Adresa: Vodickova 18, 110 00 Praha 1  Adresa: Rumunska 8/1829, 120 00 Praha 2

ICORC: 60469463

Udaje pro zasilini plateb Pronajaté prostory
Uéet:
Konstan. Adresa: Ujezd 454/46, Praha 1 - Mal4 Strana, 11800
symbol:

Jednotka &.: 102

Mistnost é.:

IYar. symbol:

Periodicita

plateb: Mssit

PRONAJIMANE OBJEKTY
typ objekt podiahovi placha rotni ndjemné za periodu
Jednatka prodejna 27.10

CELKEM ZAKLADNI NAJEMNE 360.000,00 30.000,00

‘ODBYDLOVANI INVESTIC

odbydlovani investic -,00
ODBYDLOVANI CELKEM -,00
ZALOHY NA SLUZBY

[Elektfina 20,00
Teplo 710,00
TUV 300,00
Uklid 60,00
Vodné a stoéné 100,00
SLUZBY CELKEM 1.190,00
REKAPITULACE

Typ platby Cistha
nidjemné po adetleni odbydlovéni 30.000,00
sluzby 1.190,00
CELKEM 31.190,00

iPlatnost od: 1.4.2006 ' Datum (isku listu: 14.03.2006
:Podpis pronajimatele: Podpis najemce:




Priloha & 7 k najemni smlouvé/dodatku k ndjemni smiouvé

Hlavnf mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou sv&feny do spravy méstské st Prahy 1,se zfetelem na
niZe uvedené pravn{ pfedpisy v platném znéni, tj. zakon & 40/1964 Sh. “Obé&ansky zdkonik”, zejm. § 696, déle
na zikon €.406/2000 Sb. “Zikon o hospodafeni s energii” a jeho provadéci vyhlasky, pfedeviim &. 152/2001 Sb.
ze dne 12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytdpéni a dodavku teplé uZitkové vody (TUV), mémé
ukazatele spotfeby tepla pro vytipénf a pro piipravu TUV a poZzadavky na vybaveni vnitinich tepelnych zai{zen{
budov pfistroji regulujicimi dodavku tepelné energie konenym spotfebiteiim a & 291/2001 Sb., kierou se
stanovi podrobnosti i&innosti uZit! energie pfi spotfebé tepla v budovéich, dédle na zédkon & 458/2000 Sb.
“Energeticky zakon” a jeho provadeci vyhlasky, predevsim &. 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozdé&leni ndkladii na dodavku tepelné energie na jednotlivd odbEmé mista a vyhlasku & 372/2001
Sb. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro rozictovan{ nékladd na tepelnou energii na vytdpéni a
nakladd na poskytovani TUV mezi konetné spotfebitele a provadéci vyhlasku & 428/2001 Sb. o vefejnych
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a vyhlasku hl.m.Prahy &, 20/2002 Sb, ze dne 3.10.2002, kterou
se stanovi poplatek za komundlni odpad,

pravidla

o poskytovan{ a roziltovini plnénf (sluzeb) nezbytnych p¥i uZivani bytovych (byti) a nebytovych jednotek
{nebytovych prostor) (dale jen jednotek)

I Obecna st

1. Najemce jednoticy a osoby s nim jednotku uZivajici maji vedle prava uZivat jednotku i pravo uZivat spoleZné
prostory a zafizeni domu, jakoZ i pozivat plnéni (sluZby), jejichz poskytovan{ je s uzivanim jednotky pfipadné
domu spojeno.

2. Najemce je povinen uZfvat jednotku, spoletné prostory a zafizen! domu Fadn¥ a Fadné pozivat plnéni, jejichz
poskytovéni je spojeno s uzivanim jednotky pfipadné domu.

3. Nédjemci jednotek jsou povinni p¥i vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici
ostatnfm najemciim vykon jejich prav.

4. Ndjemee je povinen oznamit bez zbyte&ného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoZnit
jejich provedeni (tyka se rovn&Z méfici & reguladni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neugini
odpovida za ¥kodu, kteri nespln&nim této povinnosti vznikla.

5. Ndjemce je povinen drobné opravy a b&znou tdrzbu jednotky provadit sém. Pokud tak &init nebude, md
pravo pronajimatel po pfedchozim upozoméni provést tuto ¢innost na niklady najemce.

6. Ndjemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které v domé& zpiisobil sdm nebo ti, co s nim jednotku
uZivajf. Nestane-li se tak ma pravo pronajimatel po pfedchozim upozorn&ni najemce zdvady a po3kozeni
odstranit a pozadovat od ndjemce nahradu.

7. Ndjemce nesm! provadét stavebni{ ipravy ani jinou podstatnou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na svij naklad.

8. Ndjemce jednotky je povinen po pfedchozl vyzvé umoZznit pronajimateli, aby provedl instalaci a udrzbu
zafizen] pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpoget naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit pristup k dalim technickym zafizenim, pokud jsou soucédsti jednotky a patfi pronajimateli.

9. V pripadg, Ze nijemce jednotky poskodi méFici a regula&ni techniku umisténou v jednotce, pronajimatel
provede opravu & vyménu na naklady nidjemce jednotky.

10. Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo thradu za plnéni poskytované s uzivanim jednotky do p&ti dnd po jejf
splamosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek zprodleni v souladu splatnymi predpisy, kterymi se
stanovi vySe urokl z prodleni a poplatkil z prodlen! podle ob&anského zdkonfku pfipadn& ustanoven! najemni
smlouvy.

Témito odstavci nejsou dot€ena ustanoveni prislusnych pravnich norem.

1L Plnéni spojené s uZivanim jednotky v ziétovaci jednotee
Zittovaci jednotka je diim &i blok, na krery je dodavatelem fakturovany celkovy naklad za jednotliva pinéni
spojené s uzivanim jednotek.

A. Vytapéni
L. Otopné obdabf je stanoveno od 1.zaf{ do 31. kvétna s tim, Zze dodavka tepla se zahaji v topném obdobi, kdyz
priméma denn{ teplota ve dvou po sob& nasledujicich dnech kiesne pod 13 °C a nelze ofekavat zvyieni této
teploty. PreruSen{ nebo ukonéeni topného obdobi nastane tehdy, pokud primémi teplota ve dvou po sobg
nasledujicich dnech vystoup{ nad 13 °C a nepfedpok]adé se pokles této teploty.



A. Vytapéni
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.z4fl do 31. kvétna s tim, Ze dodivka tepla se zahdji v topném obdobl, kdyZz
proméma denn! teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze ocekavat zvysen! této
teploty. Preruseni nebo ukonteni topného obdobf nastane tehdy, pokud primérnd teplota ve dvou po sobé
nasledujiclch dnech vystoupl nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty.
2. V priibghu topného obdobi je zaru€eno vvtipénf na 18 °C aZ 23 °C dle charakteru a polohy mistnosti v domé
(méFeno uprostied mistnosti ve vy3i | m nad podlahou), a to v dob& od 6.00 az 22.00 hod. V noén{ dobé od
22.00 do 6.00 hod. je provadén noéni atium na 18 °C.
3. Z duvodu tepelné stability domu nenf pfipustné vytapét v pritbéhu topného obdobi jednotky na teplotu nizsi
nez 17 °C. Plnén{ do vyde této teploty je ndjemce jednotky povinen strpét a nakiady s tim spojené uhradit:

a) Nejnizsi vyuctovany celkovy naklad na vytapéni na 1 m” u jednotky mize byt ve vysi primérného
celkového ndkladu na 1 m® zapoditatelné podlabové plochy zictovaci jednotky vynasobeny
koeficientem 0,8.

b) Nejvy&f vyattovany celkovy naklad na vytapéni na 1 m” na jednotku by mél byt ve vysi 1,3 nasobku
primérného nékladu na | m* zapocitatelné podlahové plochy zictovaci jednotky. Pokud je celkovy
ndklad vyssf. m& pravo nijemce jednotky poZadovat od pronajimatele analyzou prokazanou
opravnénost vydétavanych nakladl na vytapén|,

4, Celkové naklady na teplo pro vytdpéni za zuétovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky a to 50 % na

zakladni slozku a 50% na slozku spotiebni.

a) Naklady na vytipén! obsaZené ve sloZce zakladni jsou rozidtovany v poméru velikosti zapogitateinych
ploch jednotlivyich jednotek.

b) Naklady na vytapéni obsaZené ve sloZce spotfebni jsou roziiétovany

1) v pfipadé ,Ze jsou instalovany indikdtory topnych ndkladii,v poméru velikosti korigovanych
tidajtl na indikatoru rozdélovani topnych nakladd (IRTN), ktery je umistén na olopném
télese v jednotce. Udaj na indikatoru je korigovan prislusnyml koeficienty, mima jiné
predeviim na velikost télesa, na polohu mistnosti (pokud jiz svou konstrukei tyto atributy
nezohlediinje) a na vypoétovou metodu a to z diivodu, aby spatiebni slazka nakladi byla
roziétovana se zohlednénim rozdflné narocnosti vytapénych mistnosti a dodavku tepelné
energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupaéek a vnitfnf konstrukce domu a vydétovani
respekiovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkich dle uzitl nadjemcem. Pravidelné
adelty jsou provadény jednou raéné. Zplsob provaden{ odeltd je v kompetenci povéfenych

firem.

2) V pfipadé, Ze jsou instalovény Kkalorimeftry na vstupu do jednotek, tak v poméru
korigovanych namérd téchto kalorimetrit.

3) V pripadg, ie nejsou instalovany indikatory topnych ndkladi nebo kalorimetry, tak

v poméru velikosti zapocitateinych ploch jednotlivych jednotek.

5. PFi zmeéné najemce jednotky v prib&hu roku budou naklady na vytdpéni mezi drivéjilho a noveho ndjemce
jednotky roziétovany nasledovné:
a) Zakladni sloZka vytapéni, v piipadg, ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotiebni slozka, se rozdali
v procentualnfm podily dle poc mésich uzivajici jednotku v ziittovacfm obdab! s ohledem na klimatickou
narocnost v jednotlivych mésicich nasledovné:

Mésic % meésic % |mésic % ( mésic %
Leden 19. {Duben |9 “{Cervenec |0 .|Rijen B
Unor 16 . [ Kvéten 2 .} Srpen 0, | Listopad 14
Biezen 14 | Cerven 0 - | ZaFl 1| Prosinec 17",

.....

Za timto uéelem se pfi zméné néjemce provad! mimofadny odecet mérldel Pokud to neni technicky mozné (u
odparovacich TRTN) se rotni ndmér rozdéli dle pottu mésicl uzivajici jednotku s ohledem na klimatickou
narocnost v jednatlivych mésicich dle tabulky v bodé a).

6. Po dobu neobsazené Jednotky hradi nal\Iady spojené s jeho vytapénim vlastnik jednotky. Nejnizsi pfipustné
naklady na vytépéni na I m* jsou ve vysi primérného celkového nakladu na | m® zapoéitatelné podiahové
plochy zi¢tovac| jednotky vynasobeny koeficientem ] az 0,6 dle charakiery a moznosti regulace.0 vysi
koeficientu rozhoduje spravee objektu.

7. V pripadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho nijemce zakladnf slozku naklad® na
vvtapénl.

o



8. V pfipadé, 2e nidjemce jednotky neumozni instalaci indikatord nebo odeget (idaji na indikatoru, nebo
indikator nakladl poskodi, bude mu vyiétovany naklad ve vysi priimérného nékladu spotfebni sloZky v ostatnich
méienych jednotkach zvyseny koeficientem 1.6 jako navySeni ndkladii pro jednotku . Vypoget bude proveden
die vzorce v metodickém pokynu MMR k ptiloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sb. V détu spotfebitele bude
poznamka “neméreny odbér™.

9. V piipadé neumoznéného odeétu u odpafovacich indikatorli bude postupavano dle bodu 8.

10, V pripadé neumoznéného odettu u digitalnich indikatoru a kalorimetrti bude brana priimérna spotfeba a z nf
vyplyvajlci naklad spotfebn! slozky (bez navyseni ) jako zalohové vytictovani pro nasledna ziétovaci obdobi.
Navyseni ziictovatelné nenl. V pipadé, ze v nasledujicim roce bude odeget nizs{, bude zanesen do vyiétovani
nulovy néklad spotiebni slozky a (tj. nebudou vraceny nevyéerpané — pfedplacené — néklady a ty budou
prevedeny do daliiho vyiétovaciho obdobi jako zaloha).

11. V pilpadé poruchy méfice IRTN &i kalorimetru bude spotfebni slozka tepla za dobu poruchy stanovena padie
udajit dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zi&tovacich obdobi. Neni-li srovnatelné obdaobi, bude pro
stanoven{ spotfebnf slozky tepla pouzita primérnd hodnota spotiebni slozky nakladdi pfipadajief na 1 m?
v z(tctovaci jednotce.

B. Tepl# uZitkovi voda

1.Tepla uzitkovd voda (TUV) je doddvana celoroéné v dobé od 6.00 do 22.00 haod., tak aby méla na vystupu u
spotiebitele teplotu 45 az 60 °C s moznou vyjimkou bghem odbé&rnych §picek v objektu.
2.Naklady na TUV jsou rozdéleny na:

- naklady na teplo pro ohfev TUV,

- vodné a stoéné za TUV.
3.Celkové naklady na teplo pro ohfev TUV za ziétovac jednotku jsou rozdéleny na dve sloZky, a2 to 30 %
zakladni slozku ndkiadd a 70 % spotfebn{ slozku ndkladi:

a) zakladnl slozka nikladi je rozbétovana v poméru podlahovych ploch bytl. U nebytové jednotky je
podlahovd plocha pfepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu
odbéru a zpisobu uziti TUV, ktera je stanovena v najemni smlouvé (nebo v evidencnim listé na
jednotku)

b) spotiebni slozka ndkladd je roztétovdna vpoméru namérovyeh dilki (m®) na pomérovém
vodoméru pro TUV v jednotce.

4. Celkové naklady za vodné a stoéné z TUV za ziétovaci jednotku jsou rozdéleny v poméru namérovych dilkd
{m?) na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odeéty jsou provadény jednou roéné. Zptisob
provadéni odettd je v kompetenci povefenych firem.
5. V piipadé . ze pomérové vodomeéry v jednotkach na TUV nejsou instalovény, je spotfebni sloZka na teplo pro
ohfev TUV a celkovy nédklad za vodné a stocné vTUV rozictovany v poméru poétu osob hlasenych u
pronajimatele a smérnych &isel spotieby vody dle prilohy &.12 vyhlagky 2.428/200]1 Sb, s ohledem na délku
uzivani jednotky v ziiétovacim obdobi.
6. Pri zméné najemce jednotky v prib&hu roku budou naklady na TUV mezi diiv&jsiho a nového najemce

jednotky roztictovany nasledovné:

a) zikladni slozka naklad iepla pro piipravu TUV die dnt trvanf najmu v roce,

b) spotiebni slozka ndkladd tepla pro pfipravu TUV v poméru nédmérovych dilkéi (m) na pomérovém

vodoméru TUV,

c) néklady za vodné a stoéné pro TUV v poméru namérovych dilkld (m°) na pomérovém vodoméru TUV.

Za timto ucelem se pfi zméné najemce provadi mimofadny odeget méfidel v dotéené jednotee.

d) pokud nejsou vodomeéry ma TUV instaloviny b) a c) bude rozictovina dle poétu osob

s ohledem na délku trvani ndjmu v zictovacim obdobf.

7. Pokud fakturovana spotieba od dodavatele TUV na zitovaci jednotku bude o 20 % a vice vyEsi, neZii je
soudet namérh bytovych vodomérd, spravce pfed roziétovanim nakladd v zi8tovacl jednatce mus{ nalézt
piicinu, pfipadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude netic¢innd
nebo nebude piicina nalezena, bude naklad nad 20 % rozdilu vy@&tovan v poméru podlahovych ploch jednotek
a to jak spoticbn{ slozky tepla pro ohfev TUV, tak celkovych niklad? vodného a stoéneho za TUV.
8. V pripadé. ze najemce jednotky zjist/ nefunkénost pomérového méfice TUV, je povinen toto zjiSténl
bezprostiedné ohlasit pronajimateli, ktery zjedni napravu. Za obdobi nefunkénosti méfice budou nijemci
jednotky vyliétovany spotfebnf slozky za TUV v alikvotni €istce odpovidajici primérnym nakladim vztazenych
na 1 m* u méfenych jednotek vziazenych na pocet dnii nefunk&nosti méfice.
9. V pfipadé, ze ndjemce jednotky ma pachybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidia na TUV, mize
pisemné pozadat pronajimatele o jeho pfezkouSen{ na zkuiebné. Pokud zlcuiebna prokaZe nespravnou funkénost
méridla, néklady s pfezkouSenim hradi pronajimatel a rozdétovan{ spotiebnich slozek nakladl za TUV bude
provedeno die pramémé spotfeby TUV v z(étovaci jednotce na osobu a pocet osob uzivajici jednotku. Pokud



viak zkuSebna prokaZe spravnou funk&nost pomérového méfidla, naklady spojené s prezkoudenim hrad! ndjemce

jednotky a vyiitovani spotfebnich slozek za TUV je provedeno dle udaji pomérového méfide v jednotcee.

10. V pfipadé odpojené jednotky od centrilni dodavky TUV v domé hradi nijemce zakladn! sloZku ndkladd
na ohfev TUV, a to u byt dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy
prepoctené koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle pivodniho rozsahu odbéru a zplsobu
uiitl TUV pfed odpojenim

IJude prokazana neopravnena manipulace s pemérovym méficem (naprlklad porusen| plomby apod. ) bude mu
vylétovan naklad ve vysi trojnasobky priimérného nakladu spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a trojnasobku
celkovych naklad na vodné a stoéné za TUV v ostatnich méfenych jednotkdch vztazeny na podlahovou plochu
bytu &i pfepoctené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navyieni nakladli . Vypotet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k piiloze 2, vyhldsky ¢.372/2001 Sb.V uctu spotfebitele bude poznimka
“neméfeny odbér™.

12.V pripadé neumoZnéného odeétu, bude bran primémy ndklad spotfebni slozky iepla pro ohfev TUV a
priimérny naklad vodného a stoéného pro TUV (bez navy3eni) jako zalohové vyuZtovani pro nasledné ziiétovaci
obdobi. NavySen{ zictovatelné neni. (vyuctovén! zalohové placené spotfebni sloZky ovlivni vyugtovani
nasledneho roku ~ pfi zméné ndjemci se podili jiny).

13.Uredni ovéfenl pomérovych vodoméri na TUV v jednotkach je zikonnau normou stanoveno po 4 letech.
Naklady spojené s timto ovéfenim pFipadné vyménou vodoméru budou najemcim jednotek vyiétovany
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho predmétu. Instalované vodoméry musl byt v celé ziittovaci
jednotce shodnych technickych parametri a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C. Studena voda — vodné a stotné
1. Naklady za vodné a stofné za studenou vadu (SV) za zitovaci jednotku, kde jsou instalovany pomérové
vodoméry v Jednotkach budou roziétovany v poméru namérovych dilkl (m”) na pomérovém vodoméru pro SV.
Pravidelné odezEty jsou provddény jednou rocné. Zpiisob providéni odeétd je v kompetenc1 povéfenych firem.
2. PFi zméné nijemce jednotky v pribéhu roku budou naklady na SV mezi diivéjstho a nového najemce
jednotky roziétoviny v poméru namérovych dilkit (m®) na pomérovém vodoméru SV v jednotce. Za timto
ucelem-se pfi 2méné ndjemce provadi mimoFadny odeéet méFidel v dotéené jednotce.
3. V pfipadé, ze ndjemce jednotky zjisti nefupkénost pomérového méfice SV, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, kterv zjedna napravu. Za obdabl nefunkénosti pomérového méfice bude
ndjemci jednotky vyuétovan naklad za SV v alikvotni ¢astce odpovidajici primérnym nékladim u méfenych
jednotek vziazenych na podet osob a dnil nefunkénosti méfice.
4. V piipadg, ze najemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového meéfidla na SV mibze
pisemné poZddat pronajimatele o jeho pfezkouseni na zkusebné. Pokud zku$ebna prokdze nespravnou funké&nost
métidla, naklady s pfezkousenim hradi pronajimaie] a roziétovani nakladd za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pokud vsak zkusebna prokidze spravnou funkénost pomérového méfidla, naklady spojené s pfezkousenim hradi
ndjemce jednotky a vyi&tovan{ ndkladii za SV je provedeno dle (idaji pomérového métice.
5. V pfipadé, ze najemce jednotky neumozni odeget udaji na pomérovém méfiéi SV, bude mu zilohové
zictovéna spotfeba ve vvsi primérného nakladu méfenych jednotek vztazena na osobu v zitovaci jednotce,
podle poétu osob evidovanych v jednotce u pronajimatele. V uétu nijemce jednotky bude poznimka “priimér”.
Vvictovini bude provedeno v nasledném zuétovacim obdobi. Pokud viak i tehdy neumoini odeéet, bude mu
vyuctovany trojnasobek nakladu ve vySi primérného nékladu na osobu v zittovacl jednolce v méfenych
jednotkdch . V (ttu néajemce jednotky bude pozndmka “neméfeny odbér™. Navvsen! v dalsim ziétovacim
obdobi zictovatelné neni.
6. Pokud bude prokdzina neopravnéna manipulace s pomérovym méfiGem (naprfklad poruien{ plomby apod.),
bude ndjemci vyictovan trojndsobek nakladu ve vydi primérného nakladu na osobu v zictovaci jednotce v
méfenych jednotkdch. V nétu spotfebitele bude pozndmka “neméfeny odbér”. Navyseni v dalsim zictovacim
obdob| zittovateiné nen(.7. Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele vody na zoétovaci jednotku bude 0 20 %
a vice vy3si, neZli je soucet ndmérh bytovych vodomérii, sprivce pfed roziétovanim nakladd v zittovaci
jednotce musi nalézt pri¢inu, pfipadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele vody. Pokud
reklamace bude netiéinna nebo nebude pii€ina nalezena, ndklad pFevySujici 20 % rozdil bude vyaétovin podle
poctu osob.
8. Utedni ovéfen| (cejchovéni) vodomért na SV je zdkonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojené
s cejchovédnim pfipadné vyménou pomérového vodoméru v jednotce budou ndjemcim jednotek vyuctovany
v ndjemném vec formé odpisové hodnoty zafizovaciho pfedmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v
zuctovaci jednatce shodnych technickych parametri a instalované v souladu s normou.
9. V zittovac] jednotce. kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkdch, bude rozigtovino podle
poctu esob evidovanych u pronajimatele s uZitim smémych &isel die pfilohy €.12, vyhlasky ¢. 42872001 Sb.



D. Ostatni sluZby
1. Naklady na svez demovniho odpadu (je-li souddsti vyiciovani sluzeb) se rozictuji ve vysi nakladd
iétovanych pronajimateli, a to podle pottu osob a délky odbydleného obdob! evidevanych u pronajimatele. Do
nakladl se zapocitavad svoz jak komundiniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pfistavéni kontejnerl pro dim).
U nebytovych prostor budou naklady reseny individualné najemni smilouvou.
2. Naklady na osvétleni spoleénych prostor a zavizeni domu se roziétuji ve vvii nakladh détovanych
pronajimateli, a to podle poctu evidovanych osob u pronajimatele a délky najmu jednotky v ziétovacim obdobi.
Do ndkiedli se zahrnuji naklady na elektrickou energii, , vwmény Zzarovek, opravy schodisfovych automath a
osvétlovacich t&les a pod.. Rovnéz jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonki a ovladani domovnich dvefi.
3. Naklady za provez vytahu se rozictuji ve vysi nakladd (&tovanych pronajimateli, a to podle po&tu osob
evidovanych v pronajimatele a to uzivajici jednotky od tretiho nadzemniho podiaZi vyse. V pripadég, ze jsou
spolecné prostory v podzemnich podlazich dosazitelné vytahem, jsou naklady rozoStovany viem ndjemciim a
uzivatelim. Do nakladli se zahrnuji ndklady na elektrickou energii, naklady za servis (pauial), povinné revize a
prohlidky a béZné opravy a ddrzba vytahu a naklady na vypro3téni z vytahu.
4. Naklady na 1iklid spoleCnych prostor domu se rozottuji ve vy3i nakladi wctovanych pronajimateli, a to
podle poctu osob evidevanych u pronajimatele a délky naymu v ziétovacim cbdebi . Do nakladd je zahrnut
béiny tklid i mimofadny Uklid po znedisténi ndjemci €i vyklizeni spolegnych prostor od velkoobjemovéha
odpadu nijemct jednotek.
IL
Spoletna ustanoveni

1.Vyucétovan{ zaloh na pInéni spojend s uzivanim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vZdy za ziiétovaci
obdob{ leden a2 prosinec, tj. pfedchozi kalendarni rok.Ve vyuctovani musi byt uvedeno

a) za zictovaci jednotku oddélené spotfeba tepelné energie na vytapéni, spotieba tepeiné energie na ohfev
uzitkové vody v GJ a mnozstvi vody v m’ spotfebované na poskytovani teplé uzitkove vody,

b) za zuctovaci jednotku oddélené jednotkové ceny tepelné energie na vytapénf a tepelné energie
spotrebovane na ohfev uzitkové vody v K&/GJ a vody spotfebevané na poskytovani teplé uZitkové vody
v Ké/m" a poskytovani studené vody v K&/ m°

c) za ziétovaci jednotku celkové naklady v Ké oddélené na tepelnou energii na vytdpéni a na tepeinou
energii spotfebovanou na ohfev uZitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovén{ teplé uZitkové
vody, podily zdkladnich a spotfebnich sloZzek nékladd na tepelnou energii na vytapéni a nakladii na
tepelnou energii spotfebovanou na ohfev uZitkové vody v % a K&,

d) podiahova plocha a zapocitatelna podlahova plocha zigtovaci jednotky a bytu &i nebytového prostoru
kone¢ného spotiebitele v m®, v pfipadé poskytovani teplé uzitkové vody primérny pocet osob
uzivajicich byt ¢i nebytovy prostor konetného spotiebitele a za celou zudtovaci jednotku v zudtovacim
obdobi, souCet skuteCnych a pfepoctenych namérl instalovanych indikdtord vytdpénf &i kalorimetr
zittovaci jednotky a bytu &i nebytového prostoru konecného spotfebitele, soucet namert instalovanych
pomérovych vodomérti za zictovaci jednotku a namér instalovaného bylového vodoméru (vodomeért)
teplé uzitkové vody v byté &i nebytovém prastoru keneéného spotiebitele 2 ve spolenych prostorach
zﬁégovaci jednotky rozOétovivanych primo mezi jednotlivé konetné spotiebitele podle evidence spoteb
vm,

e) spotieba tepelné energie na vytapén{ za zuétovaci jednotku vyjadienou v GJ na m® zapoéitatelné
podlahové plochy,

f) podily nakladd pfipadajici na koneéné spotfebitele s uvedenim zakladnich slo3ek, spotfebnich siozek a
celkovych nakladi v K¢, a to zvlast na tepelnou energii na vytipéni, na tepeinou energii na ohfev
uZitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovini teplé uzitkové vedy,

g) koeficienty a soudinitele pouZité pro prepocty podlahové plochy nebo zapoéitatelné podiahové plochy
konkrétnfho bytu &i nebytového prostoru a pro piepocty odeétd indikdtord vytdpéni u konecného
spotrebitele,

h) naklad na dodavku studené vody za fakturadn! misto a podily nakladi pripadajici na koneéné
spotiebitele, soucet naméril instalovanych pomérovych vodomeérii studené vody za zGctovac| jednotku a
nameér instalovaného bytového vodoméru (vodomeéril) studené vody v byté Ei nebytovém prostoru
konecného spotfebitele a ve spoleénych prostorach zigtovaci jednotky roziétovavanych pfimo mezi
jednotlivé koneéné spotfebitele podle evidence spotteb v m’, pocet osob evidovanych u spravee domu
za fakturaén{ misto a u koneéného spotfebitele.

i) vySe a soutty zaplacenych zdloh konetnym spotfebitelem a vyéisleni rozdilu mezi zaplacenymi
zilohami a néklady pfipadajicimi na koneén€ho spotiebitele,

}) Ihiita a zpiisob uplatnéni reklamac{ proti vya&tovani koneénym spotrebitelem: tato Ihiita j [E 2] dni.

k) zpisob finanénfho vypofidani nedoplatku nebo preplatku vypocteného podle pismene h).

2. Terminy k roziciovanf nakladi a sluzby spojené s uzivanim obecnich byt MC Prahy 1:

U



¥
:

Ziactovaci a fakturacni obdebi
Ziétovacim obdaobim je obdob( kalenddfntho roku, tj. od 1.1.-31.12,, b&hem kterého jsou poskytovany dodavky
a sluzby k vZivan{ bytu pfipadné nebytového prostoru, Toto obdobi je pfedmétem roziétovani. Do nékladi
zictovactho obdobi jsou zabrnuty veskeré dodavatelské faktury, kieré jsou fyzicky zadftovany na vrub
prislusného kalendafniho roku do doby zahajeni praci na vybétovani sluzeb za dany kalendaini rok (z0&tovaci
obdobi).

Pred:ini vyiétovini ndjemnikim
Najemnfk resp. spotfebitel bude s vyiittovanim pisemné sezndmen vidy do 15. 6. ((j. termin osobniho doruceni
ndjemnikovi, pfipadné termin doporuéeného odesléni na kontaktini adresu najernnika).

Reklamatni obdobi :
a) 2I[-ti denni obdob{ pro uplatnéni reklamace rozigtovani — najemnikem/spotfebitelem— nejpozdsji viak
vzdy do 10. 7. (). termin pisemného doruéeni pronajimateli).
Reklamace podana po tomto terminu nebude zahrnuta do provédéného vyaétovani a bude feSena
individuainé v nasledném ziétovacim obdobl.

Splatnost vyaétovani

V pripade, Ze vytétovani bude vyhotoveno spravné (bez uplatnénf reklamac{) — je splatnost preplatki a
nedoplatki do 31.7. nasledujiciho kalendéfniho roku.

V pfipadé uznanych opravnénych rekiamaci a zpracovani nového vviiétovani sluzeb je splatnost pieplatkt a
nedoplatki - nejpozdéji do 31.8.

U preplatkd se za dodrzenf terminu povazuje termin pfedini pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci..
Nedop latky — dodrzenim terminu je termin poukdazan{ (zaplacen() slozenky na Ceské posté nebo podani
platebniho pfikazu v bance, tj. bez uplatnéni penalizagni sankce.

3. Odecty IRTN, kalorimetri a pomérovych vodomérd v bytech a nebytovych prostorich za ziétovacl abdobf se
provadéji tak, aby byly ukonéeny k 31. lednu dle nasledného postupu:

- Najemce je informovdn min. 5 dnit pfedem o terminu a fasovém rozmezi provedeni
odeéti vdomé a to vylepenim na informacni misto vdomé a individudlné vhozenim
informacniho lstku do oznacené poitovn{ schranky,

- pfi ndvitévé se pracovnik provadéjici odeéty (odeéitatel) na pozidani prokaZe firemnim
prikazem a povérenim spravce objektu k provedeni odeéti,

- odectené (daje jsou zapsdny do odettového listu a najemnik je stvrdf sv¥ym podpisem.
Pokud ndjemn{k odmitne podepsat poznamend tuto skuteénost odecitatel do odeétového
listu,

- pokud pfi odettu je zjisténa porucha méfeni, odeditatel o zjisténé skuteSnosti vystavi
“protokol o zdvadé™. Sprdvnost tdaji v protokolu stvrdi ndjemnik podpisem. Pokud
odmitne odecitatel tuto skuteZnost do protokolu poznamend,

- pokud niajemnik neumozn! odecet pfi prvni navitévé odeéitatele, je informaénfm listkem
vhozenym do schranky informovan o této skutecnosti a o terminu druhé navitévy,

- pokud ani pfi druhé navitévé neni odecitatelovi umoznén odecet, je pfi roza&tovani
nikladd postupovano v rdmei t&chto pravidel s uZitim navygenf nakladi.

4. U néjemcq, ktefi nesplnili véas oznamavaci povinnost pfi zméné poctu osob uzivajicl jednotku, budou sluzby
na tomto Udaji zavislé zhEtovany za celé zittovaci obdobi s pottem osob evidovanych u pronajimatele pro
ziictovac! obdobi. Na dodatecné uplatiiované zmény poctu osob nebude bran zfetel, tj. reklamace z tohoto titulu
nebudou uznany.
5. Pravidla se vztahujf na veSkeré ndjemni prostory.
6. Zvliastni zpisob rozuétovani nadkladl na sluzby — neni-li moZné v zl&tovaci jednotce na nékterou ze sluzeb
provést rozuétovén/ dle téchto pravidel, a to pfedevsim z divodu mimofadnych technickych podminek, provede
spravni firma vyictovani dotéené sluzby podle individudlnich podminek s maximalni snahou dodrZet platnou
legislativu. PouZiti zvlastniho zplisobu vyletovani bude uvedeno v dokumentaci rozi&tovani pro jednotlivé
najemce.
7. V pfipadé. Ze u tepla pro vytapéni &i dodavky TUV je jedno fakturatni méfidlo pro vice objektil, spravece
objektt zajistl, aby rozliétovdn! nakladd na tyto sluzby bylo provedeno vsouladu s platnou vyhlaskou
€.224/2001 Sb., a to nasledneé:

a) teplo pro vytapén{ - zdkladnl sloZzka nakladti ve vy3i 50 % celkovych ndkladd, v poméru souétu

zapocitateinych ploch bytfi a nebytovych prostor pro vytapén! jednotlivych objekt,



- spotiebnl slozka nakladii ve vysi 50 % celkovych nakladi, v poméru souéty
korigovanych naméri IRTN, pokud jsou indikatory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych
objektech indikatory IRTN rozdflného typu nebo nejsou instalovdny, pak i spotfebni slozka nakladd
bude rozdélena mezi objekty v poméru souétu zapogitatelnych ploch bytd a nebytovych prostor pro
vytapéni jednotlivych objektd.

b) teplo pro ohfev TUV - zékladn! slozka nakladt ve vySi 30 % celkovych nakladd, v pomérn souétu
podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objekti,

- spotfebni slozka naklady ve vysi 70 % celkovych nakladi, v poméru soudts
némérll pamérovych vodomérii. Pokud bude soucet namért za viechny objekty rozdilny 20 % a vice
oproti fakturadnimu vodoméry, bude ndklad nad 20 % rozdilu spotfebn! slozky rozdélen mezi objekty
v pomeéru souétu podlahovych ploch bytd a nebytovych prostor jednotlivych objekt,

c) vodné a stofné za TUV - celkové naklady budou mezi objekty rozd&leny v poméru souctu naméri
pomérovvch vodoméril. Pokud bude soudet ndméri) za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
fakturacnimu vodoméru, bude naklad na vodné a stoéné za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi
objekty v poméru souctu podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objekti.

8. V pFipadé, 3e vyrobené teplo neni méfeno (u domovnich kotelen), je vypocitavino ze spotfeby paliva s uzitim
u&innosti die piilohy &. 2 ,vyhlasky 150/2001 Sb. a s vyhfevnosti uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pak
rozdéleni vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude néasledné:

a)teplo pro TUV - QTUV
Na vstupu do ohiivace TUV je instalovan fakturaéni vodomér pro TUV, naméfend spotfeba vody pro TUV
je STUV vm’. K vypottu bude uzit mérny ukazatel spotieby tepla pro ohfev TUV ve vysi 0,3 GJ/ m?. Pak
spotfeba tepla pro ohfev TUV bude nésledna
QTUV = STUV x 03G)/m’ (G)

b} teplo pro UT —_QUT:
QUT =Qc-QTUV (G))

¢} V pifpadé, ze fakturaén{ vodomér na vstupu do ohfivace TUV je nefunkéni a spotfeba vody pro TUV je pro
20&tovac| jednotku stanovena jinym zpiisobem, pak rozdélenf tepla bude nasledné

Qc = 0,65 QUT +0,35 QTUV

9. Definice ploch pro ucel t&chto pravidel:
a) zapocitatelna plocha bytu &i nebytového prostoru pro éely vytipéni
- pro byty - plocha bytu bez balkonil, lodzil (i zasklenych) a sklepii, v pfipadé rozdilnych
vydek mistnost, pfepotiena na primérnou vysku v domé v soucinnosti dle pfilohy 1 bodu
A.. odst.2, plsm. c), vyhlasky ¢. 372/2001 Sb. (nebo priloky 1 bodu A., odst.2, pism. a).b),
whldsky & 373/2001 Sb.)
- pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkomi, lodZii (i zasklenych) a
sklept, v pFipadé rozdilnych vysek mistnosti, pfepoétena na priimérmou vysku v domé a
prepodtena na ticel vyuzivani nebytového prostoru dle pfiiohy 1 bodu A., odst.1, pism.a),
b), a odst.2. pism. a).b), vvhlagky ¢. 372/2001 Sb.
b) podlahova plocha byt ¢i nebytového prostoru pro ucely TUV:
- pro byty — podiahova plocha bytu bez balkonti, lodzi (i zasklenych) a skiepi,
- pro nebyiové prostory - podiahové plocha nebytovych prostor bez balkond, lodZii (i
zasklenych) a sklepll prepoétena koeficieniem, ktery je stanoven odbornym posouzenim
dle rozsahu odbéru a zpiisobu uZiti TUV a uveden v najemni smlouve.

14. Tato pravidla budou uplatiiovana pro rozdétovani roku 2005 2 Iéta nisledna, pokud nebude zménén pravni
ramec nebo metodika rozictovani.



