Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 1
Identifikaéni ¢islo: QO 06 34 10
Se sidlem: Urad Méstské ¢asti Praha 1,

Zastoupena:
Banlovni spojeni:

Vodigkova 18, Praha 1, PSC 115 68
zastupcem starosty Petrem Burgrem

dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné
) ]

Obchodni firma: DIANA COMPANY, spol. sr.0.
Identifika&ni Eislo: 60469463

DIC : 002-60469463

Se sidlem: Rumunska 8, Praha 2

Jednatel: JUDr. Jamil Shaya, CSc.

SR m
ale jen ,Najemce" na strané druhe

se ve smyslu ustanoveni zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjSich predpisu a na zaklade vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato
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, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢islo N-05/085

Definice pojmi pro iicelv této smlouvy

Dim - dim &.p. 1062 na pozemiu ¢&islo parc. 234, na adrese Praha 1, ul. Na Pofi¢i
¢.o. 35, ve kterém se nachazeji nebytové prostory, jejichz pfenechani do ndjmu je
pfedmétem této smlouvy. Vyluénym vlastnikem nemovitosti je obec hlavni mésto
Praha. Nemovitost je zapsand na listu vlastnictvi & 1271 vedeném v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu Praha-mésto pro katastralni izemi Nové Mésto obec
Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédéujici uvedené skute€nosti je pfipojena
k této smlouvé jako priloha é. 1.

Nebytovy prostor — nebytove prostory umisténé v piizemi domu. Nebytovy prostor je
podrobné specifikovan a vymezen na planku, ktery je soudasti této smlouvy jako
priloha &.2. Pokud ma Nebytovy prostor vykladce, povaZuji se pro potieby této
smlouvy za jeho soudast.

Spolecné casti Domu - &asti Domu uréené pro spoleéné uZivani, zejména zaklady,
stiecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodi$té, chodby, balkény,
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terasy, pradelny, susarny, koCarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoleéné antény, a to 1 kdyZ jsou umistény mimo dim; dale se za spoletné
casti domu povazuji pfisluSenstvi domu (napfiklad drobné stavby) a spoleéna zafizeni
domu (napfiklad vybaveni spolecné pradelny).

Podlahové plocha Nebytového prostoru — podlahova plocha viech mistnosti
Nebytového prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru é&ini cca 59,80 m’.

Zména Nebytového prostoru — zména provedend Néjemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor na jeho naklad,

Zhodnoceni Nebytového prostoru — ¢astka, vynaloZena Najemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota pronajatého
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytovéhe prostoru — vydaj vynaloZeny Najemcem na
dokonlené nastavby, pfistavby a stavebni upravy &i rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, prevySujici v ihmu  €astleu 40.000,-KE (§ 33 zakona &.586/1992
Sb., o danich z pfijmi ve znéni pozd&jsich pfedpish, dale jen ZDP), Technickym
zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepfesahujici stanovenou Castku, které Najemce na
zékladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (naklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb)
ZDP.

Oprava Nebytového prostoru -~ takovd zména Nebytového prostoru provedena
Néjemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pfedan, ktera viak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kierém jiz n€kdy dfive byl.

Spravce — pravnicka ¢&i fyzickd osoba, vykonavajici pro Pronajimatele spravu domu na
zakladé smluvniho vztahu, Specifikace Spravce domu, vcetné osob, které jsou
opravnény za né jednat a jeho bankovniho spojeni, je uvedena v priloze ¢.3 této
smiouvy.

Postaveni smiuvnich stran

Pronajimatel je na zakladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zdkona & 40/1964 Sb.,
obclanského zakoniku a ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze pravnickou osobou s viastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Dum, ve kterém se
nachazi Nebytovy prostor, jehoZ pienechani do najmu je piedmétem této smlouvy.

Najemce je Ceskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u
Meéstského soudu v Praze v oddile C, vl. 25713, Pfedmétem jeho podnikéni je koupé
zboZl za ucelem jeho dal§tho prodeje a prodej vrozsahu Zivnosti volné a vyroba
potravinarskych wvyrobkid. Tuto skuteCnost dokladd Najemce origindlem vypisu
z obchodniho rejstiiku, jehoZ kopie je pripojena k této smiouvé jako piiloha €. 4.

Najemce ziskal pravo na uzavfeni této najemni smlouvy na zakladé rozhodnuti Rady
Maéstské Easti Praha 1, &islo usneseni u05_0487 ze dne 13.06.2005. Zadost o Nebytovy
prostor spolu s podnikatelskym zamérem Najemce, stanovujicim zejména zamysleny
zpasob vyuziti Nebytového prostoru (dale jen Zadost o NP,) je pripojena k této smlouvé
jako priloha &. 5.

Smlouva o nitjmu nebytevyeh prostor Strana 2 (cclkem [ 1)



= in

B e

3.1
32

B3

3.4

3.5.

3.6.

3.7

4.3.

Predmét a el najmu

Pronajimatel pfencchavé touto smlouvou Najemci do najmu Nebytovy prostor.

Nebytovy prostor je stavebné urfen kobchodu se zdravotni technikou. Kopie
posledniho kolaudaéniho planu zroku 1959, kde prostor v piizemi je oznaden jako
Zdravotni technika, je pfipojena k této smlouvé jako priloha &. 6

Nijemce je opravnén uzivat Nebytovy prostor vsouladu se svym podnikatelskym
zamérem a predmétem podnikatelské Cinnosti, a to vyhradn€ za tiéelem provozovani
prodejny produkti zdravé v§zivy a dalSich produktu firmy.

Sjednany el nijmu odpovidd podnikatelskému zaméru Néjemce piedloZenému
Najemcem v ramci vyb&rového fizeni na prondjem Nebylového prostoru (viz. Elanek
2.4, této smlouvy) a Najemce se zavazuje tento Ucel najmu neménit po celou dobu
najmu.

Najemce bere na védomi, Ze uzivani Nebytového prostoru vrozporu se sjednanym
Utelem dle odst.3.3. zaklada pravo Pronajimatele tuto smlouvu vypovédét.

Néjemce prohladuje, Ze se pred podpisem této smlouvy osobné a dikladné seznamil se
stavem Nebytového prostoru a najima jej od Pronajimatele tak jak stoji a lezi ke dni
podpisu této smlouvy. Najemce souhlasi se skute€nosti, Ze stavebni uréeni Nebytového
prostoru neni pfi podpisu této smlouvy v souladu s ucelem najmu a Nebytovy prostor
neni tudiz zplsobily k uZivani v souladu sjeho podnikatelskym zamérem. Najemce se
zavazuje provést vlastnim nakladem Zménu Nebytového prostoru, spoéivajici v
Technickém zhodnoceni Nebytového prostoru véetné jeho nove kolaudace, tak, aby
jeho nové stavebni uréeni umoziiovalo vyuziti Nebytového prostoru v souladu s dicelem
nagjmu dle odst.3.3. Pfi provadéni Zmén Nebytového prostoru je Najemce povinen
postupovat v souladu s ustanovenimi &l.8 teéto smlouvy.

Najemce je povinen pievzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 dni ode dne podepsani
této smlouvy. O datu a &asu pfevzeti, které uré Pronajimatel, bude Najemce
informovén pisemné. Pii pfedani Nebytového prostoru je Najemce povinen podepsat
pisemny pfedavaci protokol, pripraveny Pronajimatelem. Souéasti pfedavaciho
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav pfisiusnych méfidel energii a
spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, pfipadné dalsi
ddlezité skutenosti, a to ke dni prevzeti Nebytového prostoru Najemcem. Pokud
Najemce Nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho prevzeti nezajsti fadné zmocnénou
osobou, ma se za to, Ze Nebytovy prostor byl k datu uréenému k pievzeti fadné piedan.
Pfedavaci protokol bude pfipojen k téio smlouvé jako prileha €. 7.

Najemné a ihrada za sluzby.

Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednava ndjemné, jehoZ vyse je
uréena dohodou smluvnich stran a ¢ini 1.200.000,- K¢ ( jedenmiliondvéstétisic korun
geskych) za cely Nebytovy prostor roéné. Najemné bude hrazeno v mési¢nich splatkach
ve vy§i 100.000,- K& (stotisic korun &eskych).

Néjemce je povinen hradit nijemné ode dne podpisu této smlouvy obéma smiuvnimi
stranami.

Nijemné je splatné predem, vidy nejpozdéji do 15. (patnictého) dne mésice
pfedchazejictho mésici, za ktery se najemné plati, a to bankovnim prevodem na ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemné za pfipadnou &ast prvého
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mésice najmu, za ktery je Najemce povinen platit najemné, uhradi Néjemce s prvym
fadné placenym mési¢nim najemnym.

V najemném nejsou zahrnuty ceny sluZeb spojenych s uZivanim Nebytového prostoru.
Néijemce je dale povinen hradit Spravei domu ceny sluZeb spojenych s uZivanim
Nebytového prostoru (ij. vodne, stoéné, dodavku tepla a teplé vody, osvétleni a uklid
spoleénych prostor v domé, odvoz odpadu apod.) dle jejich skuteéné vySe, a to na
zakladé vypoctovych listli, zasilanych Najemci Sprivcem domu. Souéasti vypoéioveho
listu bude vidy i stanoveni splatnosti a zplsobu placeni uhrad. Vyaétovani zaloh na
sluzby spojené suZivanim Nebytového prostoru provadi Spravece domu 1x rodnég,
nejpozd&ji do konce ervna nasledujiciho roku. Sougasti vyuctovani bude i stanoveni
splatnosti a zplsobu uhrazent pfipadného nedoplatku, p¥ipadné stanoveni zpisobu
vraceni piipadného pleplatku Najemce. Spravce domu je oprdvnén jednostrannym
oznamenim doruCenym Najemci upravit vySi zalohy na sluzby spojené s uZivanim
Nebytového prostoru v pfipadé, Ze dojde ke zvyseni jejich cen a nebo ke zméné
podminek jejich dodavky ze strany dodavateld.

Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Najemce hradit pfimo dodavatelim t&chto sluzeb a médii na zakladé
vlastnich dodavatelsico-odbératelskych smluv.

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné bude Pronajimatelem kazdorocné k 1. lednu
valorizovano procentualni hodnotou indexu cen CSU ,702 - Pronijem vlastni
nemovitosti®, zvefejnéného za pedchozi kalendaini rok, a to pouze v pfipadg, Ze tento
index za pfedchozi rok piesahne hodnotu 100 %, pocinaje dnem 1. 1. 2006 (tj. poprvé
indexem za rok 2005). O zvyseni niajemného informuje Pronajimatel Njemce pisemné
vZdy nejpozdeji do 31. biezna prisluiného roku.

Kauce

Najemce v souladu s podminkami vybérového Tizeni na pronajem Nebytového prostoru
pfeved]l dne 25.05.2005 na ucet Pronajimatele Castku ve vysi 300.000,-K¢ (tfistatisic
korun ¢Eeskych) odpovidajici trojnasobku Najemcem nabidnutého mésiéniho najemného,
jakozto zaruku za dodrZeni podminek vybérového fizeni,

Najemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel si tuto €astku po dobu trvani njemniho vziahu
poneché jako jistinu na Ghradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na
zakladé této smiouvy, tj. zejména na thradu dluzného najemného, tthradu cen shuzeb
spojenych s uzivanim Nebytového prostoru, uhradu i v budoucnu splatnych penézitych
sankci dle této smlouvy (véetné smluvnich pokut sjednanych v ¢lanku 7.6. a 7.9. této
smlouvy), ndhradu nakladi hrazenych Pronajimatelem za Najemce, nahradu Skody
apod. (déle jen ,kauce").

V piipadé, ze jakaloli pohledavka Pronajimatele za Nijemcem bude vice jak 15
(patnact) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat vSechny své splatné
pohledavky vitéi Najemci z kauce. Najemce je v takovém pfipadé€ povinen doplinit kauci
na vy§i dle odst. 5.1. tohoto Elanku, a to do deseti dnd po dorueni pisemné vyzvy
Pronajimatele.

V souvislosti s ukoncenim najemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jeji Cast vyuctovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto Elanku, Najemci, a to do
dvou mésicli ode dne, kdy Najemce po skongeni n&jmu Nebytovy prostor vyklidi a
v Fadném stavu protokolarné pfeda Pronajimateli.

Smlouva o nijnn nebytovyeh prostor Strans 4 (celkem 11)
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Doba nijmu
Najemni vztah dle této smlouvy se sjednavana dobu neurcéitou.

Ukonceni ndjmu
Najemni vztah dle této smlouvy skoncéi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost najemni smlouvy zanikne v takovém
piipadé ke dni uréenému v pisemné dohodg,

b) vypovédi; platnost ndjemni smlouvy zanikne vtakovém pfipadé uplynutim
vypovédni lhity (viz odst. 7.2. a 7.3. tohoto &lanku),

¢) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy; smlouva vtomto piipadé pozbyva
platnosti ode dne, kdy bylo oznameni o odstoupeni Najemci dorugeno (viz odst.
7.5. a 7.6. tohoto ¢lanku),

d) zé&nikem Pronajimatele nebo Néjemce,

e) zanikem Nebytového prostoru,

Pronajimatel miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu jestlize:

a) se prokaZe, ze Najemce v Zadosti o Nebytovy prostor, kterou se piihlasil do
vybérového fizeni na pronijem Nebytového prostoru (&l. 2.4. této smlouvy) uvedi
nepravdiveé udaje,

b) WNaemce nebo osoby, které se s v€édomim Najemce v Nebytovém prostoru zdruji,
pies pisemné upozornéni uzivaji Nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou,

c) Najemce pres pisemné upozornéni neplni fadné své povinnosti vyplyvajici pro ngj
z této smlouvy, zejména je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného
nebo Uhrady za sluzby spojené s uzivanim Nebytového prostoru,

d) Najemce nedoplnil kauci v souladu s ustanovenim €lanku 5.3. této smlouvy do
deseti dnt od dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele,

e) Néjemce nebo osoby, které s védomim Najemce Nebytovy prostor uZivaji, pres
pisemné upozornéni hrub€ porudyji klid nebo potidek v domé,

f) Najemce prenecha Nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu bez souhlasu
Pronajimatele.

g) to vyZaduje vefejny zajem. O tom, co je pro udely tohoto ustanoveni vefejnym
zajmem, rozhoduje Rada méstské &asti svym usnesenim.

Najemce miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

a) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani,

b) Pronajimatel po dobu deldi dvou mésici nezajiStuje dodavku sluZeb a energii
spojenych s uzivanim Nebytového prostoru, pokud se k jejich zajist'ovani zavazal,

c) Néjemce ztrati zplsobilost k provozovani €innosti, pro kterou si Nebytovy prostor
najal.

Vypovédni Ihiita €ini pro obé strany tfi mésice. Vypovédni thita zadina béZet prvniho

dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena druhé

smluvni strané,

Pronajimatel miize od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze Najemce nezah4ji
v Nebytovém prostoru provozovani cinnosti, ke které se zavazal v souladu
s ustanovenim Elankd 2.4. a 3.4. této smlouvy, do 30 dnii ode dne kolaudace
Nebytového prostoru.
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7.6. Odstoupeni je GCinné dnem doruceni pisemného projevu vile Pronajimatele odstoupit
od smlouvy Najemci. Smlouva v tomto piipadé pozbyva platnosti ode dne, kdy bylo
oznameni o odstoupeni Najemci doruceno. Pokud do$lo k odstoupeni Pronajimatele
z divodu dle odst. 7.5., je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve
vysi odpovidajici kauci (dle &lanku 5.1. této smlouvy), a to jako pausiini nahradu
Skody, ktera vznikla Pronajimateli marnym jednanim o realizaci najemniho vztahu s
Najemcem v souladu s vysledky vybérového fizeni na prondjem Nebytového prostoru.
Smluvni pokuta je splatna do 5 (péti) dnl ode dne dorudeni odstoupeni Najemci, a to na
u€et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty
nezbavuje Najemce povinnosti.uhradit Pronajimateli pfipadnou dalsi skodu (napf. $kodu
vzniklou na Nebytovém prostoru), a to i ve vy§i pfesahujici smluvni pokutu.

7.7. Ke dni ukonCeni najemniho vztahu dle této smlouvy je Najemce povinen predat
Nebytovy prostor Pronajimateli v fadném stavu s piihlédnutim pouze k b&Znému
opoifebeni. O predani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany zastupci
obou smiuvnich stran. Sougasti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zafizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav pfislusnych
meéfidel k okamziku zpétného pfevzeti Nebytového prostoru a soupis piipadnych skod
zplsobenych na Nebytovém prostoru Najemcem,

7.8. Pokud Najemce po ukoneni najemniho vztahu radné nepteda Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni po skonfeni nijmu, je Pronajimatel opravnén udinit po
pisemném upozornéni Néajemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru
svépomoci, a to na naklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve
Najemce pisemné wvyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu
(ptiemz tento nahradni termin bude stanoven nejméné pét pracovnich dnd po dni, kdy
byla vyzva k vyklizeni predina k poStovni prepravé za Gcelem jejiho doruceni Néjemci)
a vyvesi tuto vyzvu na uredni desku. Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu
Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel
opravnén po rozlomeni zamku Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce
umistit po dobu 30 dni v jiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce.

7.9. 'V pripadé prodleni Nijemce s vyklizenim a fadnym predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.287,-K&
(tfitisicedvést€osmdesatsedm korun Geskych) za kazdy i zapoaty den prodleni
s vyklizenim Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatna nasledujici den po jejim
vzniku, a to na Udet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Timto ujednanim
neni doten narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé skody, a to 1 ve vysi
pfesahujici smluvni pokutu.

Zmény Nebytového prostoru Nijemcem

8.1. Zmeény Nebytoveho prostoru je Najemce opravnén provadét jen s piedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen provadet
pouze na zakladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestagi ohlaseni).
Veskerou projektovou dokumentaci je Néjemce povinen vidy prfedem piedloZit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Sou&asti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt zaroveil odsouhlaseni konkrétni vySe nezbytné
vynaloZzenych nalkdadlt na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonceni Zmén
Nebytoveho prostoru. Pokud v pritbéhu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiz odsouhlasenou vy$i nakladd na Zménu Nebytového
prostoru, €& prodlouzit ureny termin dokoneni Zmén Nebytového prostoru, je
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Néjemce povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZadat o novy souhlas
s novou vy§i nakladd a s novym terminem dokonceni. Nédjemce je povinen vynaloZené
niklady Pronajimateli fidn& doloZit a vyudtovat, a to nejpozdéji do 30 dni po sjednaném
terminu pro dokon¢eni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Najemce Zmény Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skondeni najmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
pivodniho stavu. Tim neni doten ndrok Pronajimatele na Ghradu vznikié $kody a
moznost Pronajimatele dat Najemci vypovéd z titulu uZivani Nebytového prostoru
Vv rozporu se smlouvou,

Dal-h Pronajimatel predchozi-pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k Ghradé nékladi, miZe Najemce pozadavat aZ po skoneni najmu pouze
Ghradu Zhodnoceni Nebytového prostoru kdatu ukonCeni ndjmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o wvy§i Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z pfisluiného oboru. Naklady
spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi vtomto pfipadé v plné vysi
Najemce. Najemce je povinen sloZit na zaklad€ pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
Gcet uvedeny v zdhlavi této smlouvy finacni zalohu na naklady spojené s vypracovanim
znaleckého posudku ve vysi predpokladané ceny znaleckého posudku udané
ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do péti dni po dorueni vyzvy Pronajimatele.
Nejpozdéji do péti dnli od dorueni vyuétovani celkovych nikladd na vypracovani
znaleckého posudku je Nijemce povinen uhradit na ucet Pronajimatele i zbyvajici ast
vyuétovaneé Castky. V piipadé, ze Najemce poZadovanou zalohu a nebo doplatek
vyuctovanych nakladd na vypracovani znaleckého posudku fadné a véas neuhradi, je
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vyii dvojnasobku neuhrazené ceny
znaleckého posudlku. Pronajimatel je navic oprdvnén inkasovat cenu znalecného a
pfipadné smluvni pokuty zkauce. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
Pronajimatele na Uhradu ptipadné vzniklé Skody v piné vys§i.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
najemniho vztahu dle této smlouvy zistane ta ¢ist Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Najemcem, kterd& méa charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem WNajemce a Pronajimatel udéluje Najemct souhlas kjeho odpisovéni.
Pronajimatel v takovém pfipadé po dobu trvani ndjemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni ukon€eni najemntho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pfevede z majetku Nijemce do majetku Pronajimatele jako nepenéZité plnéni, a to
formou predavaciho protokolu. Toto nepenézni plnéni se oceni zlstatkovou cenou,
kterou by mél majetek pft rovnomérném odepisovani nebo znaleckych posudlkem (viz.
odst.8.3. tohoto ¢lanku). Takto stanovenou ¢dstku uhradi Pronajimatel Najemci
bankovnim pfevodem na jeho Géet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30-ti
(tFiceti) pracovnich dni po uskute€néni pfevodu.

Ke dni ukonfeni najemniho vztalm se hodnota Oprav Nebytového prostoru
provedenych Najemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni
odst.8.3. Takto stanovenou ¢astku uhradi Pronajimatel Najemci bankovnim pfevodem
na jeho Ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy ncjpozdéji do 30-ti (tficeti) pracovnich dni
po uskuteénéni pievodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€, kdyZ najemni vziah dle této smlouvy skongéi
z ditvodi stojicich na strané Najemce jinym zpisobem neZ dohodou smluvnich stran,
zvysi se posledni mésini splatka najemného o soudet ¢astek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Najemci dle ustanoveni odstavci 8.5. a 8.6. tohoto &lanku. Castku
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S35

0.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.38.

99

9.10.

9.11.

pfedstavujici navySeni najemného uhradi Né&jemce Pronajimateli spolu sb&Znym
najemnym za posledni mésic trvani najemniho vztahu,

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4 krit ro€né kontrolu Nebytového prostoru, a
to po predchozim oznidmeni Nijemci a za jeho piitomnosti. Najemce je povinen
Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Najemce je povinen Nebytovy prostor udrzovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Najemce se zavazuje po dobu ndjmu zajiSfovat na sviij naklad pravidelny
tklid a veSkeré drobné opravy a b&Znou Udrzbu Nebytového prostoru (jako napf.
vymalovani apod.). '

Jakekoliv stavebni upravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Néjemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladd (viz &lanek 8. této smlouvy).

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat
Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu ¢&i jiného uZivani tfeti osobg, a to ani ve
prospéch sdruZeni, jehoZ bude Najemce ¢lenem.

V obdobi poslednich tfi mésicli trvani najemniho vztahu a nebo b&Zi-li vypovédni doba,
je Néajemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zdjemciim o
novy najemni vztah, a to vzdy za acasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Néajemce si sim odpovida za zaji§téni soucasti Nebytového prostoru i za zaji§téni
vybaveni, zafizeni a ostatnich veci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30-ti (tficeti)
dni po podpisu této smlouvy se zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem k tomu
Gcelu pfiméfené pojisténi, Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osaob, je Nédjemce povinen v téze [hut€ uzavfit poji§téni
odpovédnosti za Skody zpisobené jeho provozni Einnosti popf. obdobné pojisténi
cdpovédnosti. Pronajimatel za Skody na vnitfnim zafizeni a souCastech Nebytového
prostoru, jakoz 1 na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na pronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho &innosti, vetné §kod zpusobenych jeho zaméstnanci & jednanim
tfetich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti
Najemce nebo s jeho v€domim. Zavady a poSkozeni zpsobena na Nebytovém prostoru
Najemcem, jeho zamésinanci &i zakazniky, se Najemce zavazuje odstranit na své
naklady.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli nutnost oprav ¢i odstranéni zavad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Najemce ve smyslu odst.9.2. této
smlouvy, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovida za Skodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti.

Néjemce je povinen udrZovat v Domé a v jeho okoli pofadek a Cistotu a neskladovat
zde Zadné pfedmeéty.

Néjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni najemce
v Domé, ani rudit jejich no¢ni klid (dobou no&niho klidu se rozumi doba od 22.00 hodin
do 6.00 hodin).

Néjemce je opravnén na vlastni naklady instalovat na Domé beziplatné své firemni
oznaéeni, a to na s Pronajimatelem dohodnuté ploge o velikosti max. 0,6 m®.
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9.12.

9.13.

9.14.

10.
10.1.

11.

12.
12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Po pfedchozi dohodé sPronajimatelem a na zakladé jeho predchoziho pisemného
souhlasu a po zaji§téni pfislu§nych souhlasd a potvrzeni ze strany dotéenych organti
stitni sprévy muize Najemce instalovat na sjednaném misté v Domé nebo na jeho
venkovnim pléasti reklamni zafizeni k propagaci své firmy (dale jen "reldama"). Za
umist&ni reklamy je Najemce povinen uhradit Pronajimateli sjednanou tdhradu, jejiz
vySe bude pfedmétem samostatné dohody smluvnich stran. Pripadnd rekiama nesmi
svym provedenim nadmiru obtéZovat ostatni uZivatele domu anmi tifeti osoby hlukem,
zafenim, pachy, vibracemi apod.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipozarni predpisy a
technické normy, které se vatahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piiméfené vztahuje i na pfipadné zamé&stnance Najemce.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné€ veskeré podstatné zmeény tykajici se
jeho osobnich udaji, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, ktera je opravnéna za
Najemce jednat, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zmeéna nastane.

Prodleni s placenim

V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym pingénim, ke kterému je Najemce
zavazan na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle Uhrady dluzné Castky povinen
zaplatit Pronajimateli dle §517 odst. 2 zakona & 40/1964 Sb,, oblansky zakonik,
v platném znéni, Groky z prodleni. VySe Urokl z prodleni se fidi nafizenim vlady &
142/1994 Sb.

Zv1asini ujednani o dorucovani pisemnosti

. Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovani veSkerych pisemnych zasilek

souvisejicich s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni
strany si budou doruovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpGsobem neoznami zménu sidla. Najemci se kromé
toho miZze dorufovat i do jeho provozovny umisténé v pronajatém Nebytovém prostoru
k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zadkona & 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikéni). Nevyzvedne-li st Najemce zastlku, nebo nepodafi-li se mu zasilku doruéit
na adresu, jak je uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla
Néjemei dorucena.

Zavérecna ustanoveni

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Néijemcem se Tidi platnymi pravnimi piedpisy,
zejména zakonem €. 116/1990 Sb., o ngjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném
znéni, a subsidiarné prislusnymi ustanovenimi zakona & 40/1964 Sb., obcanského
zakoniku, v platném znéni.

Smiuvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, kterd je vefejné pfistupnd, a kterd
obsahuje udaje o smluvnich stranach, pfedmeétu smlouvy, Ciselné oznaleni této smiouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute€nosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu §17 obchodniho zdkoniku a
udéluji svoleni k Jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek,
Tato smlouva nabyvd platnosti a Ginnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.
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12.5. V pfipadé, Ze ndkteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nedéinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy U€innd. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit
neiCinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pfvodniho, nedgéinného
a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

12.6. Tato smlouva je sepsana ve &tyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi Najemce a dva

Pronajimatel.
12.7. Smluvni strany si smlouvu precetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi se v§emi jejimi
ustanovenimi.
i WYY,
; 27, —
VPrazedne ........................ V Praze dne///pa

DIANA COMPANY SPOL. S.R.O.
JUDr. Jamil Shaya, CSc. — jednatel
Rumunska 8, Praha 2

Pronajimatel Ndjemce

Prilohy :

1) kopie vypisu z katastru nemovitosti

2) planek Nebytového prostoru — specifikace

3) spravce

4) kopie vypisu z obchodniho rejstiiku Najemce

5) kopie formulate Zadosti o nebytové prostory s podnikatelskym zamérem Najemce
6) kopie planu Nebytového prostoru z roku 1959

7) predavaci protokol Nebytového prostoru (viz.3.7.)

Osveédcujici dolozka

Nize podepsani Clenové Zastupitelstva Méstské ¢asti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb,, o hlavnim m&st& Praze, timto osvédtuji, Ze zamér
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pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &lanku 1. odst. 1.2, této smlouvy byl zvetejnén
na ufedni desce Méstské &asti Praha 1 od 09.05.2005 do 23.05.2005.

RovnéZ osvedCuji, ze névrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvalen
Radou Méstské €asti Praha 1 dne 13.06.2005.

VPrazedne ................

Jméno Jjmeéno
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MISYS::Vypis z SPT KN Stranka €. 1z 1

MISYS-Katastr (ISKN).Uréeno pouze pro vnitfni potiebu!

OKRES:
OBEC:
KAT.UZEMI :

3100 Hlavni mésto Praha
554782 Praha
727181 Nové Mésto

VYPIS K DATU: 1.06.2005 21:11

INECRMACE O BUDOVE

CAST OBCE,BUDOVA:

TYP BUDOVY:

ﬂ quZITf BUDOVY:
ZPUSOB OCHRANY:

Nové Mésto, ¢.p. 1062
budova s &islem popisnym
objekt k bydleni
pamitkové chrinéné tizemi

NA PARCELE: 234
RIZENI VZNIKU: Z-1000335/1394-101

OPRAVNENE OSOBY:
Ndzev a3 adresa
Vlastnické pravo
Hlavni mésto Praha IC0:00064581
Staré Mésto Marianské nam. 2(2),Praha,11001,Hlavni mésto Praha
Svéfeni sprava nemovitosti ve vlastnictvi chee
MESTSKA CAST PRAHA 1 I60:00063410
Nové Mésto Vodickova 681 (18),Praha,11568,Hlavni mésto Praha

na listu vlastnictvi 1271

Identifikétor Podil

POVOD PARCELY: Katastr nemovitosti (KN)
CISLO PARCELY: 234

VYMERA: 423 m2, Ze soufadnic v 5-JTSK
DRUH POZEMKU: zastavéna plocha a nadvori
OCHRANA: pamitkové chranéné uzemi

VYUZITI POZEMKU: -
LIST MAPY: DKM
RIZENI VZNIKU: Z-69520/2004-100

OPRAVNENE OSOBY: na listu vliastnictvi 1271

Vyhotoveno programem MISYS-Katastr (ISKN) dne:22.06.2005

st.- stavebni parcela
P - plombha, dotfeno zmenou
# - kéd se jiZ neptidéluje



Na poFi¢i 35/1062 - Vyrobni druzsivo Vytvarna femesla: prodejna

pFizemi

prodejna rukodéinych virobhi
oznaceni misinost '

1 wC 3,86

2 piredsiri 4,29

3 . Sklad 26,47

4 prodejna 32,31

5 wiloha 1,73
cellkem 68,60
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spravce: ATIKA s.r.o.

sidlo: Hybernska 28, 110 60 Praba 1
IC: 49617940

Zastupce:

Technik:

Cislo tiétu ( sluzby):
VS:

Priloha €.3



BoD

VYypis

z obchodnihe rejst¥iku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozZka 25713

Datum zdpisu: 31l.prosince 1993 .

Obchedni firma: DIBRNA COMPANY,spol.s r.o.

Sidlo: Praha 2, Rumunska 8, PsC 120 00

Identifikaéni Eislo: 604 69 463

Pravni rorma: Spolelnost's rudenim omezenym

Predmét podnikdni: :

- koupé zboZi za U&elem jeho daldiho prodeje a prodej v rozsahu
Zivnosti volné

- vyroba potravina¥skych vyrobkl

Statutdrni orgdn:
jednatel: JUDr. Jamil Shaya, CSec., r.&é. 540110/4401
Praha 2 Nové Mésto, Rumunska 1829/8
den vzniku funkce: 31.prosince 1893
jednatel: Eva Shayaova, r.&. 555805/0432
Praha 4, Laskova 1811/6
den vzniku funkce: l.bfezna 2002

Z2a spolecnost jedna a podepisuje jednatel spolecdnosti, a to
kazdy samostatné.

Spoleénici:

JUDr. Jamil Shaya, CSec., r.&. 540110/4401
Praha 2, Nové Mésto, Rumunska 1829/8
Vklad: 6 500 000,- Ké&

Splacenc: 100 %
Obchodni podil: 65%

Eva Shayaova, r.&., 555805/0432
Praha 4, Chodov, Laskova 1811/6
Vklad: 3 500 000,- K&

Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 35%

Ziékladni kapitdl: 10 000 000,- K&

Ostatni skutecdnosti:
- ZaloZeni spolelnosti : notdfskym zapisem ze dne 9,12.1993.

-------------- Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje -----=-—c--w--
Mgftgkyﬁggué v Praze

Datum: 26.05,200%
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stiloha & 2 k usneseni Rady MC Praha 1 & u03_0664 ze due 25.8.2003: 30D

ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY.

ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU: _ 2 Pori&l 1062/35

PORADOVE CisLo: 87572005

(*) UCHAZEC — fyricka osoba : e
(jméno, pi"ﬁmem')

RODNE CISLO: _ IC:
TRVALE BYDLISTE: - /

TELEFON (fax, e-mail, mobil) »

(*) UCHAZEC - pravuicks osoba :
(jméno, pifjmeni - statutdrn{ orgén, pov&fens osoba)

‘NAZEV SPOLECNOSTI: DIANA COMPANY, spol. s r.o.

] , . Rumunska 8, 120 00 Praha 2 . 60469463
SIDLO SPOLECNOSTI: | 1C:

___TELEFON (fax, e-mail, mobil): _

conraxntosos4: NS
. tel.:
TELEFON (fax, e-mail, mobil):

CELKOVA CASTKA NABIZENEHO NAJEMNEHO ZA ROK: 1.200.000 . - &

ODHAD NAKLADU DO ZHODNOCENI NEBYTOVEHO PROSTORU / JEDNOTKY v pfipads

rekonstrukee NP (skuteéné néklady na zhodnoceni wéf znalec) : ‘cca 150.000,~ K& -

UCEL VYUZITE NEBYTOVEHO PROSTORU: Prodeina produktd zdravé viiivy
(zde musi byt uvedena konkrétni specifikace pro obor navrhovaného podnikani)

26.5.2005
V Praze dne: c.cueveeiieeeerrenaennnes

(*) nchodici se skrinéte
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