Miagistrat mésta Jihlavy
smiouva zaevidovana

pod &: (~/ / Vo4o, / A0
Smluvni strany

statutarni lpésto Jihlava, ICO 00286010, DIC: CZ00286010, se sidlem Masarykovo nam. 97/1,
Jihlava, PSC 586 01. zastoupené naméstkem primatorky Ing. arch. Martinem Lastovi¢kou, jako
pronajimatel.

spravu domu zajituje Oddéleni spravy realit MO Magistratu mésta Jihlavy, Cajkovského 3, Jihlava,
dale jen spravce,

a Brina Jiblavy, prispévkovi organizace, 1C0 097 18 044, se sidem Divadelni 1365/4, Jihlava,
PSC 586 01, SE5apaiEraiiinin ; ;

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obtansky zakonik
tuto

Smlouvu o niajmu nebytového prostoru

CL1
Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.¢. 2820 — zastavéna plocha a nadvori v k. 0. Jihlava, jehoz
soucasti je dim ¢.p. 1365 v Jihlavé, ul. Divadelni or.g. 4. Uvedeny pozemek je zapsin v Katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Vyso€inu, Katastralni pracovisté Jihlava, na listu
vlastnictvi €. 10001 pro katastralni tzemi a obec Jihlava.

CL2
2.1 Pronajimatel pronajima najemci nebytovy prostor v pfizemi domu uvedeného v 1. 1 této smlouvy
o vyméfe 98,60 m” se socidlnim zafizenim, véetné veskerych soucasti a pisluSenstvi dle pfilohy ¢. 1
této smlouvy (dale predmét ndjmu). Zikres predmétu najmu tvori prilohu ¢. 2 této smlouvy.

2 Utelem najmu v pronajatém nebytovém prostoru je provozovani Cinnosti najemce, tj. najemce
bude predmét najmu uzivat vyhradné ke své Cinnosti dle zfizovaci listiny (zajisténi vykonu Einnosti
souvisejicich s kulturnim a spolecenskym rozvojem mésta Jihlavy). Najemce vyslovné prohlasuje, ze
ke dni uzavieni této smlouvy trva jeho opravnéni k provozovani dané cCinnosti a tato Cinnost bude
najemcem v pfedmétu ndjmu provozovana.

2.3 Pronajaty nebytovy prostor uvede najemce na své naklady do souladu s tc¢elem, k némuz bude
slouzit podle této smlouvy, a to dle platnych poZarnich, hygienickych a bezpecnostnich predpist a za
dodrzeni podminek dle ujednani v ¢l. 10, 11 této smlouvy. Najemce si zajisti vyjadieni, stanoviska,
piipadné rozhodnuti spravnich tifadi, potfebna k uzivani pfedmétu ndjmu pro ucel stanoveny touto
smlouvou,

2.4 Nijemce ma pravo uzivat i spoleéné prostory domu uvedeného v ¢l. 1 této smlouvy, tj. spole¢nou
chodbu domu, a to pii dodrzeni obecné zavaznych predpist, pfislusnych ustanoveni ob&anského
zakoniku a vyhlasek statutarniho mésta Jihlavy.

2.5 Najemce neni opravnén uzivat predmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu, Zména ve zpiisobu
&i tcelu uzivani mize byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

CL3
Tato smlouva se uzavira s u¢innosti od 1. 2. 2021 na dobu neurcitou s 3mésicni vypovédni lhitou.

ClL 4
4.1 Najemné za prondjem predmétu najmu dle této smlouvy &ini 1.000 K& za rok, slovy: jeden tisic
korun ¢eskych za rok (bez DPH, dlouhodoby pronajem nebytovych prostori je osvobozen od DPH dle
§ 56a odst. 1 zakona €. 235/2004 Sb.).
4.2 Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude niajemcem hrazeno jednou rocne a to se sp]atnosn
nejpozdéji do 31 3. prislusného kalendainiho roku na tucet pronajlmatele s
ST U Ceské spofitelny, a.s. Zaplacenim se rozumi pfipsani pnslusne castky na ucet

plonajlacle
4.3 V piipadé prodleni ndjemce s placenim sjednanych (hrad dle tohoto Clanku je pronajimatel
opravnén uctovat najemci tirok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich predpisii.




CL S
Nad ramee sjednaného najemného dle ¢lanku 4 této smlouvy hradi ndjemce naklady na elektrickou
energii, plyn, odvoz komunalniho odpadu, ostatni energie. prohlidky kominti a kontroly spalinovych
cest, telefonni poplatky a dalsi sluzby spojené s piedmétem ndjmu podle skutené spotieby piimo
dodavateliim téchto sluzeb. Néklady na vodné a stoéné bude vyiétovano pronajimatelem, na zakladé
opisu stavu odpoctového vodomeéru pro nebytovy prostor.

CL6
Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav predmétu najmu a piijima jej bez vyhrad.
CL7

7.1 Najemce je opravnén a povinen uzivat predmét najmu v souladu s jeho stavebnim uréenim a
k ucelu uvedenému v této smlouvé.

7.2 Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu &i jeho Cast
prenechat dalsi osobé do podndjmu ani jiného uzivani, a to ani vramci sdruZeni spolegnosti &
podnikateld, jehoz je najemce Glastnikem. Souhlasil-li pronajimatel piedem pisemné s podnajmem
piedmétu ndjmu ¢i jeho Casti, odpovida vici pronajimateli pouze najemce dle této smlouvy o najmu, a
to v celém rozsahu i za podndjemce. Obsah podnajemni smlouvy musi byt v souladu s touto najemni
smlouvou stim, ze uZivaci pravo lze tfeti osobé zfidit jen na dobu dle této smlouvy o najmu
nebytovych prostort.

7.3 Najemce muze prevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské innosti, jiz prostor slouzi,
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL.8
8.1 Najemce se zavazuje zajistit a hradit na vlastni naklady veskeré bézné opravy a udrzbu piedmétu
najmu, napf. veSkeré revize dle pfislusnych norem CSN/EN, natéry, vymalby, opravy truhlaiskych
prvkt, drobné opravy instalaci, podlah v prostorach, apod. Néjemce je povinen bez zbyteéného
odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma provést pronajimatel a umoznit pronajimateli
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti
vznikla. Kopie pfisluSnych reviznich zprav je ndjemce povinen, do jednoho mésice od jejich
vypracovani, predlozit pronajimateli, prostfednictvim spravee domu.
8.2 Najemce se zavazuje plnit povinnosti na seku pozarni ochrany dle zakona &. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrang, v platném znéni, a na fiseku bezpecnosti prace a zajistuje soulad s témito predpisy
vietné vybaveni predmétu najmu pfislusnou technikou (napf. technickymi prostfedky — hasicimi
piistroji) a zafizenim, a to na vlastni naklady, a to pouze co se ty¢e pronajatého prostoru. Najemce je
povinen v predmétu najmu dodrZzovat obecné zavazné piedpisy (nap¥. pozarni ochrany, bezpeénosti,
hygieny, apod.) a odpovida za jejich dodrzovani, a zavazuje se, Ze nebude v pfedmétu najmu skladovat
nebezpetne latky, pokud nebude pfedem pisemné dohodnuto jinak, ani jinak ohrozovat svym
provozem okoli.
8.3 Néjemce se zavazuje o predmét ndgjmu fadné pecovat, udrzovat na své niklady veskera zafizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladné na vzniklé zavady. které by brénily
fadnému a bezpeénému uzivani predmétu najmu.
8.4 Nijemce uziva piedmét ndgjmu na vlastni nebezpe¢i a odpovida za veskeré Skody vzniklé
v souvislosti s jeho ¢innosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto $kodu v plné vysi.
Najemce rovnéz odpovida za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho ¢innosti na zdravi a majetku
tetich osob.
8.5 Ostraha a zabezpeleni pronajatého prostoru pred vniknutim nepovolanych osob do pronajatého
nebytového prostoru je povinnosti najemce. Pojisténi vybaveni, zboZi a predméti vnesenych
najemcem do pronajatého prostoru je na vali najemce.
8.6 Ndjemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady uklid pfedmétu najmu. Najemce je povinen
dbit o zachovani Cistoty ve spoleénych prostordach domu Divadelni 4, k jejichz uzivani mu byl
pronajimatelem dan touto smlouvou souhlas dle ¢l. 2 této smlouvy.
8.7 Najemce je povinen umoznit pronajimateli ¢i jim povéfené osobé na pozadani pristup do piedmétu
najmu ke kontrole jeho stavu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel a spravce &i jimi povérené



osoby maji pravo piistupu do pfedmétu najmu bez ucasti njemce ve vyjime¢nych pripadech, a to je-li
nezbytné zabranit Skodé ¢i hrozi-li nebezpeti z prodleni, napf. v pripadé havdrii, Zivelnich pohrom,
v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi pronajimatel ¢i jim povéfena osoba nijemce
neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do prostoru, jestlize nebylo mozno najemce informovat
predem.

8.8 Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uzivatell v jejich uzivacich a najemnich pravech vdomé, ve kterém se nachazi predmét
najmu. Jakékoliv zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v domé je
nepfipustné.

8.9 Nijemce se zavazuje, Ze¢ nebude v pfedmétu najmu provozovat vyherni hraci pfistroje a
provozovat loterie a jiné podobné hry povolované MF CR dle pfislusného zikona.

CL9
Néjemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu tdaji, tykajicich se jeho osoby,
uvedenych v zdhlavi této smlouvy piedem, nejpozdéji vSak do 15 pracovnich dnii ode dne provedeni
této zmény.

Cl. 10
10.1 Jakékoliv stavebni a jiné Opravy pfedmétu najmu, technické zhodnoceni a opravy nad ramec
béZné Gdrzby predmétu ndjmu, miZe ndjemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a za dodrzeni podminek v tomto souhlasu uvedenych.
10.2 Tato smlouva nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni Gfad (tj. stavebni povoleni, souhlas
s ohlagenim stavebnich praci, apod.) nutné pro pfip. stavebni Gpravy ¢&i ,.rekolaudaci* prostoru.
10.3 Dium Divadelni 4 se nachazi v Méstské pamatkové rezervaci Jihlava. Jestlize najemce zamysli
provést oznaleni provozovny, umisténi reklamnich =zafizeni, udrzbu, opravu, rekonstrukci,
restaurovani nebo jinou tpravu dle p¥islusnych ustanoveni zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci. v platném znéni, pamatkovy zakon, na této nemovitosti, je tieba si predem vyzadat zavazné
stanovisko obecniho tifadu obce s rozsifenou plisobnosti (stanovisko pamatkové péce).

CL11
11.1 Néjemce se zavazuje, ze zamér provést na predmétu najmu technické zhodnoceni ¢i opravy nad
ramec bézné (Gdrzby, projednd predem pisemné s pronajimatelem. Pro tento ucel predlozi
pronajimateli struény popis zamySlenych uprav véetné orientatniho pfehledu oéekavanych nakladi,
prip. i jednoduchy nakres (ptidorys, prip. pohledy aj.).
11.2 Pronajimatel tento zamér posoudi a pisemné stanovi podminky. za nichz by jej bylo mozno
realizovat.
11.3 Obé smluvni strany se dohodly, ze v pripadé technického zhodnoceni provadéného najemcem,
bude pred zahajenim praci uzavien dodatek k této smlouvé (popf. smlouva o technickém zhodnoceni
predmétu ndjmu), kde budou specifikovany podminky, za nichz bude ndjemce Gpravy provadét a
upfesnén rezim vzajemného vypofadani obou stran. Vyzaduje-li to situace, jako podklad k uzavieni
tohoto dodatku predlozi najemce pronajimateli: 1x projektovou dokumentaci zamysSlenych praci (v
rozsahu: vykresova Cast, technicka zprava, rozpocet), vypracovanou v souladu s obecné zavaznymi
piedpisy, platnymi technickymi normami a pfedchozimi pozadavky pronajimatele, veetné navrhu na
zpusob vzajemného vyporadani obou stran.
11.4 Uzavienim dodatku k této smlouvé (popf. smlouvy o technickém zhodnoceni predmétu najmu) je
dan souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery mize ndjemce pouzit pro jednani v izemnim ¢i
stavebnim Fizeni.

ClL 12
12.1 Najemce se zavazuje, ze uzavfe s pojistovnou pojistnou smlouvu na pojiSténi odpovédnosti za
$kody zpusobené pronajimateli z ¢innosti ndjemce nebo v souvislosti s ngjemnim vztahem dle této
smlouvy a do 60 dnu ode dne uzavieni této najemni smlouvy pfedlozi spravei jednu kopii pojistné
smlouvy. Platnost pojistné smlouvy bude zajisténa po dobu trvani této ndgjemni smlouvy.
12.2 Néjemce se zavazuje, Ze nahlasi pojiStovné a pronajimateli vznik kazdé pojistné udalosti, a to
nejpozdeji do 3 dnii od jejiho vzniku.



CL 13
13.1 Najemni pomér dle této smlouvy skonéi:
- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po predchozim schvaleni prislusnymi orginy
statutarniho mésta Jihlavy
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podmint;k dle odst. 13.2 tohoto ¢lanku
- na zakladé pisemné vypovédi bez udani duvodu, kdy vypovédni lhiita je 3 mésice a zaénWbézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi druhé smluvni strané.
13.2 Smluvni strany se dohodly, ze v pripadé poruseni jakéhokoliv zavazku ¢i povinnosti najemce,
vyplyvajicich z této smlouvy, to je v pripadé poruseni jakéhokoliv zavazku ¢i povinnosti dle ¢l. 2, 4, 5,
7. 8,10, 11 a 12 této smlouvy najemcem, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Smlouva
v tomto piipadé zanikne dnem doruceni pisemného oznameni pronajimatele ndjemci (do vlastnich
rukou, pfip. na dodejku), ze od smlouvy odstupuje.
13.3 V piipadé poruSeni sjednaného uc¢elu nagjmu dle této smlouvy ma pronajimatel pravo na thradu
jednordzové smluvni pokuty od ndjemce ve vysi 10.000 K¢.
13.4 V piipadé. ze najemce provede jakékoliv stavebni a jiné upravy predmétu ndjmu, technické
zhodnoceni a opravy predmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele dle odst. 10.1 ¢l. 10 této
smlouvy ma pronajimatel pravo na thradu jednorazové smluvni pokuty od najemce ve vysi 25.000 K¢.
13.5 V pripadé poruseni ujednani dle odst. 7.2 €l. 7 této smlouvy ze strany najemce ma pronajimatel
pravo na thradu jednorazové smluvni pokuty od najemce ve vysi 50.000 K¢.
13.6 V pripadé poruseni jakéhokoliv zavazku ¢i povinnosti najemce dle ¢l. 8, 9, 12 této smlouvy ma
pronajimatel pravo na thradu jednorazové smluvni pokuty od najemce ve vysi 10% z aktualniho
roc¢niho ndgjemného dle této smlouvy.
13.7 Nejdéle do 5 dnii po ukonceni najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a piedat jej
pronajimateli prostiednictvim spravce ve stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a k Gpravam provedenym ndjemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele, na zékladé
predavaciho protokolu. V opa¢ném pfipadé se smluvni strany dohodly tak, Ze pronajimatel je
opravnén vyklidit pfedmét najmu na naklady ndjemce. Za timto ucelem je pronajimatel ¢i osoby jim
povefené opravnén ke vstupu do predmétu najmu, véetné prekonani prekazek, a k nakladani s vécmi a
osobami, které v predmétu najmu nalezne. Toto ustanoveni zustava platné a G¢inné i v pripadé zaniku
této smlouvy z jakéhokoliv diivodu. V pfipadé, Zze ndjemce nepreda pronajaty prostor dle tohoto
odstavce, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vys§i 0,3% z aktudlniho roéniho
najemn¢ho (bez DPH) dle této smlouvy za kazdy i zapocaty den prodleni, a to po¢inaje od prvniho dne
po ukonceni této smlouvy. Soucasné je ndjemce povinen vydat bezdiuvodné obohaceni za uzivani
predmétného prostoru po skonéeni najmu, tj. bez pravniho divodu, ve vysi odpovidajici vySi
najemné¢ho dle této smlouvy, a to az do faktického vyklizeni a predini predmétu ndjmu. Toto
ustanoveni zistava platné a G¢inné i v pfipadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv divodu.
13.8 Smluvni pokuty dle této smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji do jednoho
meésice od vyuctovani prislusné smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na
pripadnou ndhradu Skody vzniklou pronajimateli, a to i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.
13.9 Smluvni strany se dohodly, ze v pribéhu najmu podle této smlouvy, ani pti skonéeni tohoto
najmu, nema najemce pravo pozadovat vici pronajimateli nahradu Zadnych nakladu spojenych
s opravou, Upravou ¢i zménou predmétu najmu, jakoz i jeho rekonstrukci a modernizaci (véetné
provedeného technického zhodnoceni), ani protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota predmétu
najmu, Pronajimatel tak nema a nebude mit povinnost nahradit najemci zadné naklady vynalozené
najemcem na opravu, Gpravu ¢i zménu predmétu ndjmu (véetné provedeného technického
zhodnoceni), vymeény zafizovacich predmétu a revizi, ani nahradit zhodnoceni predmétu najmu, resp.
vydat pii skonceni najmu to, o co se hodnota predmétu najmu zvysila.
13.10 Smluvni strany se dohodly, ze za dorucenou se povazuje zasilka (oznameni o odstoupeni dle
této smlouvy, vypovéd, vyiétovani smluvni pokuty, aj.), ktera je zaslana doporucené na adresu
smluvni strany a prevzata adresatem nebo pfimo adresatovi predana. Pro pripad nepievzeti,
nevyzvednuti ¢i nedorucitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, Ze za doruceni se povazuje den,
kdy je odesilateli zasilka vracena jako nedoruéena. Zanikem smlouvy neni dotéena povinnost najemce



zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni pokutu dle této smlouvy. Pokud je dorucovino
prostiednictvim datové schranky, plati pro dorueni postup stanoveny pravnimi predpisy platnymi
v dob¢ doruc¢ovanti.

13.11 Zanikem smlouvy neni dotfena povinnost ndjemce zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni
pokutu dle této smlouvy.

13.12 Energeticka naro¢nost dle prikazu energetické néaro¢nosti budovy (PENB): G, 254 kWh/
(m*rok). Ndjemce prohladuje, 7e obdrzel PENB pied podpisem této smlouvy.

Cl. 14
14.1 Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran prislusnymi ustanovenimi
obc¢anského zakoniku.
14.2 Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zakladé dohody obou smluvnich
stran.
14.3 Tato smlouva je sepsdna ve 3 vyhotovenich s tim, ze ndjemce obdrzi 1 vyhotoveni.
14.4 Tato smlouva podléha uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni,
je uzaviena dnem podpisu posledni smluvni strany. Ugastnici této smlouvy souhlasi s uvefejnénim této
smlouvy dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni a viech jejich budoucich
dodatki. Statutarni meésto Jihlava zajisti uverejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu s
pravnimi piedpisy.
14.5 Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a ze tato smlouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni, ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, a na dikaz
toho pripojuji své podpisy.

Dolozka:

Uzavieni této smlouvy schvilila Rada mésta Jihlavy na své 60. schiuzi dne 14. 1. 2021 usnesenim
¢. 19/21-RM.

V Jihlavé dne 20 -01- 2011 V Jihlavé dne 20 -01- 2011
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Prilohy:
Ptiloha ¢. 1 — pasport
Prilohy ¢&. 2 — zdkres



