
NÁJEMNÍ SMLOUVA

Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřeli:

Pronajímatel: Praha 10 — Rekreace, a.s.
lČ 28213963
sídlem Praha 10, Vršovická 68, PSČ jOl 38

jednající jediným členem představenstva Ing. Petrem Maňasem,
nar. 30. 5.1967,

(dále jen ,,prouajímatel"),

a

Nájemce: N SYS s.r.o.,
lČ lČ25254405,
se sídlem Žižkova 89, 542 32 Úpice,

jednající obchodním ředitelem

(dále ,jen »nájemce"),

na základě zák. l K5/1990 Sb. o nájmu a podnájmu nebytových prostor, v platnéin znění tuto:

NÁJEMNÍ SMLOUVU
(dále jen ,,Smlouva").

Cli
ProhláŠení pronajímatele

Pronajímatel tímto prohlašuje a výpisem listu vlastnictví LV č. 381 z katastru
neáiovitostí dokládá, žeje majitelem nemovitosti Horského hotelu, nacházející se na
adrese Janské Lázně Č.p. 145, PSČ 54Í 25, parcelní číslo 41, vše zapsáno v katastru
nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, katastráhií pracoviště
Trutnov, katastrální ÚzeniÍ Černá Hora v Krkonoších, (dále jen ,,Hotel"). výpis z
katastru nemovitostí tvoří přílchu Č. l, která je nedílnou součásti této Smlouvy.

ČI. II
Předmět smlouvy

]. Předmětem této Smlouvy je polovina nebytového prostoru HoteILI o výměře cca 9 m2,
v j. pp, blíže vymezené v příloze Č.2, (dále jen ,,nebytový prostor"), které tímto
pronajímatel přenechává nájemci k užívání za podmínek stanovených touto smlouvou.
Nedílnou součástí této Smlouvy je plán s vyznačením pronajatých prostor - viz.
přílohač.2.

2, Předmětem této Smlouvy je taktéž souhlas pronajímatele, jakožto vlastníka, s
podnájmem prostor na střeše Hotelu v části, kde je umístěna montážní



plošina (dále jen ,,plošina") k umístění vysílacích antén, a kterou pronajímatel již
dříve pronajal třetí osobě, Nájemce tímto bere na vědomí, že tento souhlas
pronajímatele nenahrazuje souhlas třetí osoby s umístěním jakéhokoliv zařízení na
plošinu.

ČLIII
Účel nájmu

Nebytové prostory dle Č). j] odst. ĺ jsou ·pronajímány za účelem umístěni
technologického zařízení vysflače, respekEjve pro účely přenosu däového signálu.

Čl.lV
Nájemné, platební podmínky ,

l. Pronajimatel a nájemce se dohadli na nájmu nebytových prostor uvedených v Cl, II této
Smlouvy a provozu zařízení, na ceně ve výši 80 000,-KČ (slovy: osmdesáttisíc korun
českých) ročně + DPH.

2. Dohodnuté nájemné Llvedené v odst, l tohoto článku bude placeno kvartálně, a to vždy
do prvního 15. dne daného kvartálu (tj. do 15.1, 15.4., l 5.7. a 15. 10.), kterého se nájemné
týká, a to bankovním převodem na účet nájemce.

3. Smluvní strany se dohodly, že pronajímatel má právo zvýšit nájemné v případě, kdy
míra inflace vyhlášená ČSÚ, vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu
spotřebitelských cen za předchozí kalendářní rok, převýší 3 %. Zvýšení bude provedeno
o výši inflace zjištěné podle předchozí věty. Zvýšení nájemného je účinné v kalendářním
měsíci následujícím po mčsíci, ve kterém bude nájemci doručeno oznámení o zvýšení
nájemného na základě této inflační doložky.

4. Smluvní strany se dohod!y, Ze nájemné za rok 2020 bude uhrazenou jednou souhrnnou
fakturou.

ČI. V
Dohodnuté podmínky riájmu

ĺ. Nájemce hradí náklady spojené s dalšími úpravami pronajatých prostor v
předmětné nemovitosti v plné výši výlučně sám bez přispění pronajímatele.

2. Nájemce je povinen k jiným než běžným úpravám si předem vyžádat vždy
písemný souhlas pronajímatele s tím, že Eénto souhlas nenahí'azuje povolení
správních orgánů. Veškerá zhodnocení provedená ná.jemcem přecházejí
okamžikem skončení nájmu na pronajímatele a nájemce nerší oprávnčn za ně
požadovat jakoukoli náhradu.

3. Nájen]ce tímto prohlašuje a odpovídá za to, Že zařízeni jím
instalovaná/provozovaná v Hotelu/nebytovém prostoru splňují příslušné
normy/ČSN/předpisy/revi2e/kontroll1í měření a to zejména, nikoliv však
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výlučně v těchto oblastech:

a, požární bezpečnosti,
b. hygienické,
c. elektrických zařízení/spotřebiČů/vedení,
d. ochrany před bleskem, vlhkosti, větrem, přípaclně jinými

. povětrnostními vlivy,
e. zařízení jsou homologQvána a provozována na základě platného

povolerií ČTU,
f. zařízení nepracuji v lunitočtových pásmech, ktet'á by rušila provoz

ostatních provozovatelů antáiních či jiných vysílacich/přijímacích
zařízení, s nimiž má pronajímatel již uzavřené smlouvy před podpisem
smlouvy této.

4. Nájem ce je povinen předat prona.jimateli seznam osob oprávněných vstupovat
do prostor Hotelu/předinčtu nájmu za účelem provádění oprav/úprav/instalací
technologického zařízení a v případě potřeby tento seznam aktualizovat.
Pl'oj)ajÍmate! je povinen přístup těchto osob umožnit a po nezbytně nutnou
dobu strpčt.

5. Pľonajín]atel umožní nájemci bezproblémový přístup k zařízeni un1ístěnému v
nebo na nemovitosti v niajeíku pronajiniatde na základě této Smlouvy po celou
dobu jejího trvání.

6. Nájemce je odpovědný za
vneseného/nainstalovaného/provozova|lého v
,jeho provozu, údržbě, opravč, revizích, si
b1eolľl'ozil/lĹel7at'tjšovaI provoz Hotelu či
Lln)ístěných vlna objektu HotejLl,

provůz zařízeni jim
před métu nájmu, respektive při

počínat tak, aby svou činnosti
jiné technologické zařízení

7. Nájemce bezplatně umožní pronajímateli přístup k intemetové konektivitě
prostřednictví zařizet1Í umístěného v proua.jatém nebytovéin prostoru.

8. Pi'onajímatel má právo provést bez předchozího souhlasu nájemce v případě
ohrožení Života, zdraví, případně majetku, odpo.jení

vneseného/nainstalovma]o/pl"ovozovaného technologického zařízení. O
takovéto skuteČnosti je povinen bezodkjadnč informovat nájemce. Pokud to
učiní v situaci, která takový zásah neodůvodňovala, je povinen nájemci
nahradit škodu takto způsobenou.

9, Pronajimatel neodpovídá za škody/odcizeai na vneselľém/nainstafovanéln
techno]ogickén) zařízení, způsobené třetí osobou. Je však povinen učinit taková
opatřeni, aby zamezil vstupu neoprávněných osob do prosíor pronajatých
nájemci.

10. Každá ze stran je oprávněna požadovat úhradu veškerých škod,
zµůsobel1ých/vzniklýchjedi1állíln druhé smluvní strany v rozporu se Smlouvou
či obecnč platnými předpisy.

I l. Pronajímatel .je povinen umoŽnit' nájemci přístup do pronajatých prostor. Je



povinen uníožnit nájemci uzavření těchto prostor. Nájemce se zavazuje, že
předá pronajímateli alespoň l ks klíče od pronajatých prostor. Nájemce
odpovídá za jakoukoliv škodu, kterou při vstupu do těchto prostor způsobí.

Cl vr
Doba nájmu, výpověď

[. Tato nájemní Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou s půlroční výpovědní
lhůtou.

2. Pronajímatel může vypovědět tuto Smlouvu v případě,Že:

a) nájemce užívá nebytový prostor v rozporu seSmlouvou;
b) nájemce je o více než dva měsíce v prodlení s placením nájemného nebo

úhrady za služby, jejichž poskytováni je spojeno s nájmem, a to za
podmínky, že byl prokazatelně upozorněn na prodlení;

c) nájemce přes písemné upozornění pronajímatelem hrubě porušuje klid nebo
pořádek v nebytovém prostoru či jiných prostorách Hotelu;

d) nájemce přenechá nebytový prostor nebo jeho část do podnájniu bez
souhlasu pronajímatele;

e) nájemce změnil předmčt podnikání, respektive účel pronájmu použije k
jinéniu účelu, nežli je uveden v ČI. Ill této Smlouvy, bez předchozího
souhlasu pronajímatele.

3. Nájemce může vypovědět tuto Smlouvu v případě že:

a) ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si nebytový prostor
najal (výše uvedené se nevztahuje se na případ, kdy nájemce sám požádá o
zrušení způsobilosti k provozování Činnosti dle této Smlouvy);

b) nebytový prostor se stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke
smltivenému užívání;

c) pronajímatel hrubě porušuje své povinnosti vyplývajicí z § 5 odst. l
zák.č.l 16/1990 Sb.

4. Pak je výpovědní lhůta Šest íněsíců nebylo-li dohodnuto jinak; počítá se od
prvého dne měsíce následujícího podoručeni výpovědi.

ČI. VII
Ostatní ujednání

l. Nájemce je povinen hradit náklady spojené
nebytových prostor. Toto ustanovení nezbavuje
udržovat předmět nájmu na své náklady ve stavu
této Snikuvy,

s obvyklýin udržováním
pronajímatele povinností

způsobilému k užívání dle

2. Nájemce je povinen uniožnit pronajíinateli nebo osobám jím zmocněným
přístup do pronajatých prostor a uinožnit provedeni oprav a úprav nutných pro
provoz nemovitosti nebo je,jí části a tyto opravy a úpravy po dobu nezbytně
nůtnou strpět. V případč, že by díky těmto úpravám došlo k omezeni práv
nájemce dle ČI. íl a Či. Ill této Snilouvy, je nájemce oprávněn požadovat
snížení výše nájemného dle Či. iV. Konkrétní určeni slevy na nájemném bude
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,
záwslé na míČe tohoto ômezeň'í.

3., V přÍRadě Eikončeľíí llájm-u ze strany náj,emčě "tiebá 'pÝtpadě p.ôn]šéní"ťém
Smlouvy vědoucí"k ukQlíčení i}ájlňů íiebó Xi d«b¥,
há" létéřo.u Ťý'to )Ól.1'Vä ne'ná p0vinikysť úhíaůiť
iakčkeM Úáje[n¢j spojľ3ne se sta\'ebRí& 4iµÁYam'i, ins m
'ie¢Ĺinmggienii'"čii:'$potřebiči. či další náklady nákžené-!lájeiŮceľnk

4. Náieňkéí ,N 'ptMňen zabezpečovat řádný úklid 1ľž"í.yaných P:l'©'.S"tOl' Yčetně
ptí pľQstgl' k nebytovému prosloEu, V -M"ľpadě, že tak

oňávněl] toto uČinit sám a vznikĹě náklždý ¥yíjetcyvatnáÍem¢iy
Eláškx|ůňdm tMúnu splatnosti nájemného" a šIuŽeb.

5'. Näiemce j'e poYinen ttmx'řít pojištění odµ€Nědnosú záškudy a Éáuůiázítj¢dnóú
ř0čIŇ prcmajiIňatcĹi' pói:istnoĚl smlouk'u a &klad 'éj .zaplacenf ljg?ji$tkyr
PEcjnajín]'ate[ prohlííšuje, že po¥ažujE za přilněř.e.l}ý rozsah pojištěni
odpo"včdnosti za škodu z!)ůsobeIÍoU třetí 'osá6ě" ýři výkónu činno$tí, jež fň'á.
nájemce zapsány v obchodním L'cjstÉíku, 'a -t0 do výše p"cijistnéha phiění
1900.000,- KČ (skwy: .iedeľ]milion konµi čěských)ř

6. Nájemce Qdpovidá za Škody způsobené polqjšeIIim p0vihnQ8tí"Ý'yplývaiícía z
této sm1oWy.

7.. NQjemee uení opĹ'ávHěn zřídit v µedmětu

8. Nájeníe není oprávnčn umístit do přcdmělu-ngmu s'vé sídlo.

9. Nájemce .je poŕ'inen při skončed nájenmího ma.hu µře t'nebytov¢ prqgoíy
pmiajínmtdi ve stavu v jakém byly pronaj"aty, tí uvést je do půyodnihostavu
adp'c)víd.ajíeí běžném opotřebení předmětu ľ}áÍÍnu, nábytku a uříům'i "v ňém.
Výšeuyedcl'ľé senevztahiýe na pmlajímaideln'pk¢mě Bdsouh!asen¢ metly·

1.0.Nájem€e se zavazuje. dodí'žovat předpisy 0 ,,Bm&ňQstí a ij¢hmě zdM",
,,Požámí ochi'aňě" á další Qbeeně záyazné právní' přédpisy souvisejkí s j¢ho
činnosti. Taktéž .je.pcwinen s nimi seznámit své zaměstlialafe"čá' osk'}bý pro ně 0
pi'äeující.

11.N"ájemc"e není ¢),právElČn µ"onajaté prostory dále pimmjímat.

12.-Nä!iemcc.ie pwinen přípádný převod předmětu.a Ŕčdu nájmu,prové9
výhi'adně s písem!iým'souhlasem nájem€e.

13. Kontaktní [.}soby:
l

- Za µUnajímatel"e: Par Maňas, mobilt 602 8'6 9'00, máä:, m·äik

- Za Igíjemce.: ue yěceCh smlu¥ní(3h:mail :- ve včcech te¢lmiekýdi:

14.Součástí této Smlouvy je také předávací pK)tbkd - ?vapříkÉha č, 3, ?¥e ktctMa
,jsou Lľvedeay-ln€wité snučäsí'i předinět.u näjlml, stew náytoyé·iió a dále
zachyceny staz·y všech. měřĹdeL

15..Ostatní plá¥a a p'ovinnosti prcjn.@jínlatcle a Mjemce se,-'řídí §" 5
zák.č.l 1.6/19.9DS.b.
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Přílohy:

l) výpis z katastru nemovitostí

2) Vyzaačení nebytového prostoru

3) Předávací protokol

4) Plná nioc k zastupováni společnosti -
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l
l

PLNÁ MOC l
r

Společnost N_SYS s.r.o., se sídlem Žižkova 89, 542 32 Úpice, IČO 25'254405
(dále jen nSPol&nost") jednajÍcÍ prostřednictvím svého jednatele pana

Čestmíra Teichmana, r,Č. tímto udělúje plnou moc

l
I

!
E
E

C

r'
l
I

P

l

pro pana
(dále jen ,,Zástupce")

k zastupováni Společnosti ve věci projednávání a uzavÍrání Smluv o poskytováni
služeb, smluv o právu k provedení stavby, nájemních smluv, smluv o umístění a
provozu veřejné telekomunikační sítě, smluv o zřízení věcného břemene, smlw o
zřízení služebnosti inženýrské sítě, smluv o spolupráci, smluv o zprQstředkování
služe.b., smluv o dílo, kupních smluv, smluv s ČEZ Distribuce a.s. a ČEZ prodej,
sřnluv s innogy Česká republika a inncígy Energo, s.r.o., zastupování spdeČnosti
při jednání s Pdicií České republiky, zastupování spoleČnosti u Českého
te|ekomunikačního úřadu, zastupování na odboru dopravy za účelem registrace,
přepisu a odhlášení vozidel a jiný€h zařízení.
Zastup0vánl před stavebním úřadem, dotčenými orgány státní správy a před
Účastníky řízeni (ve vŠech právních úkonech), zejména za účelem vydání územně
plánovací informace, územního souhiasu, územního rozhodnutí, ohlášení stavby a
stavebního povoienÍ stavby až do doby nabytí právní mocí.
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V Náchcídě dne 20. Iedtia 2020
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ich 2žíz s44us

čestmír Teichman, jednatel
N_SYS s.r.o
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