LESYT 4 :
LESY CESKE REPUBLIKY, S.P. SML- - -

SMLOUVA O NAJMU BYTU

¢. 240855
dle ustanoveni § 2235 a nésl. s pfihlédnutim k ustanoveni § 2201 a nasl.

zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozde€jsich pfedpist
(dale jen ,,obcansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kréalové, oddil AXII,

vlozka 540 :
zastoupeny: Petrem Chvalou, lesnim spraveem LS Dé&Cin, na zékladé povéfeni ze dne 05. 11.

2020
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobo¢ka Dé¢in
&islo tctu: 3935840287/0100, variabilni symbol: 240855

(dale jako ,,pronajimatel) na strané jedné

UAB Visi Miskai

se stdlem Nemuno g. 28, Ukmergés 1. sav. Zeimiy k., PSC 203 26, Litva
ICO: LTJAR.182924336

DIC:

zapsany v obchodnim rejstiiku u Juridiniy asmeny registras

zastoupeny: |

ke smluvnimu jednéani poveéten:
bankovni spojeni: AB Luminorbank
¢islo Gétu: LT554010042900010526
(déle jako ,ndjemce”) na strané druhé

(pronajimatel a najemce dale t&Z spolené jako ,smluvni strany™ a kaZzdy jednotlivé jako
LSmiluvnl strana’)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ndjmu bytu (déle jen ,,smlouva™):
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L
Predmét smlouvy
Pronajimatel pfenechéva ndjemci do doCasného tplatného uZivani byt o velikosti 96,75
m?, nachézejici se v prvnim patfe budovy &. p. 40, stojici na pozemku st. p. &. 122/1, ulice
Cibelni, vie zapséno u Katastralnfho utadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviits D&&in,
obec Benesov nad Plouénici, k. 0. BeneSov nad Ploucnici (déle jen ,,byt“ nebo ,,pfedmét
najmu®).
Byt se sestava z:
- kuchyné o podlahové plose 13,77 m?,
- 3 pokojt o podlahové plose 9,54 m?, 25,44 m?, 18,20 m?,
- piisludenstvi o podlahové plose predsing 10,90 m?, WC 1,65 m?, koupelny 4,05 m?,
sklepa 10 m2.

Celkov4 podlahova plocha bytu je 96,75 m?.
Néjemce prohlaSuje, Ze se s pfedmétem ngjmu faddn€ sezndmil a pfebira jej ve stavu,
v jakém je popsan v preddvacim protokolu.

I1.
Predani a prevzeti bytu

O pfedéni a pfevzeti bytu bude mezi smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol, ktery
je ptilohou €. 1 této smlouvy. V protokolu bude mimo jiné bliZze popsén stav bytu, jeho
vybaveni a pfipadn€ zjist€né zavady.

Po skoncenf ngjmu bytu dle této smlouvy se ndjemce zavazuje odevzdat byt pronajimateli
ve stavuy, v jakém jej pfevzal, bez ohledu na béZné opotrebeni pti bézném uzivani, ptipadné
s odborné provedenymi Upravami, k nimZ mél pisemny souhlas pronajimatele. Drobné
opravy a néklady spojené s béznou tdrzbou bytu, jejichz potieba vznikla do doby skonéeni
najmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu predani bytu zpét pronajimateli; v opaéném
pfipadé je pronajimatel oprdvnén zajistit potfebné opravy a b&€Znou udrzbu sdm nebo
prostiednictvim tfeti osoby na naklad najemce.

1.
Doba naJmu
Ngjem se sjednava na dobu uréitou do oA, poéinaje dnem ' .
Smluvni strany ujednaly, Ze pokud bude najemce uZivat pfedmét ndgjmu i po uplynuti
ujednané ndjemni doby a soucasné jej pronajimatel ani do 3 mésich po jejim uplynuti
nevyzve, aby byt opustil, tato smlouva se za stejnych podminek obnovuje vZzdy o Sest
mésict, pficemz celkova doba najmu véetné této prolongace nesmi prekrocit dobu 3 let. Po
uplynuti této doby se tedy jiz ujednéni o obnové ndjmu neuplatni a ndjem skon¢i uplynutim
uvedené doby, a to i pokud by pronajimatel ngjemce k opusténi bytu nevyzval. Ustanoveni
§ 2285 oblanského zakoniku tykajici se obnovy najmu se nepouzije.
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Iv.

Najemné a tibhrady za plnéni poskytovand s uzivinim bytu
Nijemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mésiéni ndjemné ve vysi
13 545 K¢&, urdené na zékladg sazby ve vysi 140 K&m? zapotitatelné podlahové plochy
bytu. Zapocitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovych ploch viech
mistnosti bytu a jeho pfislusenstvi.
Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit ndsledujici plnéni spojend
s uzivanim bytu:
dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné ¢isténi jimek
dodavky plynu a elektrické energie
odvoz komunélniho odpadu
- provoz a ¢isténi komind
Ngjemce se dale zavazuje platit ve prospéch pronajimatele mési¢né zalohy na thrady za
sluzby & plnéni spojend s uzivanim bytu ujednand v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku

1

smlouvy v nasledujict vysi:
dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetn€ ¢isténi jimek 1 000 K¢&

- odvoz komunélntho odpadu 1 000 K¢
- plyn 4 500 K&
- elektricka energie ' 2 000 K&

1. celkové Castku ve vysi 8 500 K¢ mésicné.

N4jemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby ¢i plnéni spojena

s uZivanim bytu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly jejich nadmérnym odbérem.

Tyto nedoplatky pronajimatel doloZi ndjemeci vyuctovanim od piislusnych dodavateld se

sdélenim terminu splatnosti.

V piipadé Gpravy zaloh ze strany dodavatelll sluZeb ¢i plnéni spojenych s uzivanim bytu,

pronajimatel pisemné ndjemci oznami toto zvySeni a vy&isli novou vysi poplatkd, resp.

zéloh na thrady, za tyto sluzby. U takového pisemného oznameni neni tfeba souhlasu

najemce, nebot’ neni pfedmétem dohody, ale respektovanim opradvnénych pozadavkd

dodavateld sluZeb. Pisemné oznameni muaze byt doplnéno novym vymérem zaloh od

dodavateli sluzeb.

Smluvni strany ujednaly nasledujici zptsob rozictovani; ndjemce prohlasuje, Ze s timto

byl seznamen pred podpisem smlouvy:

P#i vyGltovani vySe uvedenych sluzeb od dodavatelt bude provedeno vyuctovani

mési¢nich zaloh dle skuteéné spotieby.

Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje platit

mési¢né nésledujicim zpisobem:

- bankovnim pfevodem na C&islo Uétu 3935840287/0100, vidy nejpozd&ji do 5.
kalend&iniho dne v mésici, za néjZ je hrazeno, nebo

- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Dé¢in, vzdy nejpozdé&ji do 5. kalendainiho dne
v mésici, za néjZ je hrazeno.
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Néjemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vZzdy k 1. 1. b&Zného roku podle skutedng
dosaZené miry inflace vyjadfené pfirdstkem pramérného indexu spottebitelskych cen za 12
poslednich mésicti kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym utadem.
Néjemné bude automaticky upravovano bez pisemného ozndmeni ngjemci. K prvnimu
zvySeni ndgjmu o inflaci takto dojde s Géinnost{ od 2022.

Néjemee je povinen ozndmit pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro stanoveni ndjemného
a thrad za sluZby ¢i plnéni poskytovana s uzivanim bytu, a to nejpozdg&ji do 30 dn po
jejich vzniku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje pfedat byt ndjemci ve stavu zplisobilém k fadnému uzivani.
Néjemce neni opravnén provadét v byté jakékoli stavebni, technické tGpravy & jiné
podstatné zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce je povinen neprodlené ozndmit pronajimateli veskeré vady, k jejichZ odstranéni
je povinen pronajimatel; v opaéném ptipadé muiZe ndjemce pozbyt svych prdv jemu
priznanych prislusnymi pravnimi pfedpisy.
V souladu s ustanovenim § 2257 odst. 2 obanského zakoniku se nijemce zavazuje na
vlastnf néklad provadét béznou udrzbu a drobné opravy bytu, a to v rozsahu stanoveném
nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmd béZna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozd€jsich predpist.
Néjemce je povinen umoznit vstup pronajimateli do bytu po pfedchozi dohod€ za tgelem
kontroly, nejvyse viak 2x ro¢né.
Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho souhlasu ngjemce
pouze v pipade havérii, které by na pfedmétu n&jmu mohly zptsobit Skodu.
Néjemce neni opravnén déat pfedmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) tfetf osobg
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V1.
Dalsi ujednani, zanik najmu
Spolu s ndgjemcem budou byt uZivat tyto osoby:

Najemce je povinen ozn&mit pronajimateli pisemné zvySeni potu osob v byté bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do 2 mésicti od takové zmény; v opaéném pFipadé se
jedna o z&vazné poruseni povinnosti ndjemce.
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Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim dal$iho ¢lena nédjemcovy
domaécnosti do bytu. To neplati, jedné-li se o osobu blizkou nebo o pfipady zvlastniho
zietele hodné. Souhlas pronajimatele musi byt u¢inén pisemnou formou.

Néjemce odpovidé pronajimateli za to, Ze v byt¢ bude Zit jen takovy podet osob, ktery je
primefeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v byté bylo mozZno Zt v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Néjemce timto vyslovné prohlaSuje, Ze neni registrovan u finanénfho tfadu jako platce
DPH. Pro piipad, ze dojde ke zméné této skutecnosti (tj. ndjemce bude zaregistrovéan jako
platce DPH), ndjemce se zavazuje bezodkladn& oznamit tuto skute¢nost pronajimateli.
N4jem bytu zalozeny touto smlouvou skonci:

a) uplynutim doby, na niZ byl sjednan,

b) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

¢) jinym zplsobem pfedvidanym obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Nejpozdeji v den skonéeni najmu je ndjemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat
pronajimateli se v§im vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim
k b&Znému opotfebeni pii b&Zném uZivani. O piedani a prevzet! bytu bude pofizen
pfedavaci protokol podepsany obéma smluvnimi stranami.

V pfipad€, Ze najemce mél uzavieny vlastni smlouvy s jednotlivymi dodavateli sluzeb
poskytovanych s uzivanim bytu, zavazuje se ndjemce pii skonéeni najmu dle této smlouvy
poskytnout pronajimateli nezbytnou soudinnost tak, aby sluzby (mérnd zafizeni pro
spotfebu energii a vody) byly pfevedeny zpét na pronajimatele.

VII.
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné a transparentn€ a soucasné se zavazuji, Ze takto budou
jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

Smluvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a prijmout takova opatteni, aby nedoslo ke
vzniku divodného podezieni na spachéni trestného ¢inu ¢ k samotnému jeho spéachani
(v€etn¢ formy ucastenstvi), v diisledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfi¢tena odpovédnost podle zdkona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a f{zeni proti nim, ve znéni pozde€jsich predpist, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancll) podle zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni
zékonik, ve znéni pozdgjsich predpisti, piipadné aby nebylo zahdjeno trestni stihani proti
jakékoliv ze smluvnich stran vcetné jejich zaméstnanci podle platnych a G&innych
pravnich predpist.

Pronajimatel za timto tdelem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci pfijal zavazek vymezovat se proti
jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani.
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VIIIL.
Zavéredna ustanoveni
Pokud neni v této smlouvé ujedndno jinak, 1d{ se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména obSanskym zdkontkem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit & dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkd podepsanych
ob€ma smluvnimi stranami. '
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetrejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdgjsich predpisd, nabyva ulinnosti dnem jejiho
uvetfejnéni v souladu se zminénym zékonem; smluvni strany pro tyto ptipady vyjadfuji svij
souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy veetné metadat, a to v rozsahu a zplisobem
stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho
podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je vyhotovena v po¢tu dvou stejnopist, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfedetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skuteéné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoZ niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.
Nedilnou soucdstt této smlouvy jsou tyto pFilohy:
Priloha ¢ 1— Protokol 0 pfedadnt a prevzeti bytu
P#floha & 2 — Rozictovdni sluzeb
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Za nijemce:

Lesy Ceské republiky, s.p. UAB Visi Miskai





