Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1

i 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,.Pronajimatel” na stran¢ jedné)

a

Nazev: Ruzovka Praha s.r.o.

IC: 09037152

Sidlo: Rizova 947/8, Praha 1, PSC 110 00
Datova schranka: g85uhtm

Zastoupena; Ing. Janem Fukou, jednatelem

(dale jen ,.Ndjemce™ na stran¢ druhé)

se v souladu se zakonem €. §9/2012 Sh., obgansky zikonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisil, a na zakladé

1
L.

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

' SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2020/1460

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(1) na zakladé€ ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozdé&jiich piedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jmeénem
a nesc odpovédnost z téchto vziaht vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé€jsich piedpisi, svéfen do spravy dim ¢&. p. 947,
k. 0. Nové Mésto, Riizova 8,10, Praha 1(déle jen ,, Dimr*);

(iii) v Domé se v l.podzemnim a 1.nadzemnim podlazi nachazi prostor slouzici podnikani
(nebytova jednotka &. 947/102) o vyméfe 151,6 m2, ktery je dle kolaudagniho rozhodnuti
odboru vystavby Obvodniho tifadu méstské &asti Praha 1 & Vyst. 2915/93-C-2/947 ze dne
09.07.1993 povolen k uzivani jako &ajovna a prodejna keramiky (dale jen ,Nebytovy
prostor™). Nebytovy prostor je vyznaden v padorysném planu Domu, ktery je pFilohou &
1 této smlouvy.

{(iv) je opravnén ptenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Ndjemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 &, UR20 1438 ze dne 08. 12. 2020 ;

(v) je opravnén uzaviit tuto smiouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek vici
jiné osobé &i pravo ncbo narok statu, finanéniho ufadu nebo jiné instituce;




Najemce timto prohladuje, Ze je zplsobily uzaviit tulo smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu ndjmu &innost dle ¢elu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: prondjem nemovitosti, byti a nebytovych prostor, vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piilohach | az 3 Zivnostenského zékona; opravnéni k vykonu této podnikatelské
¢innosti doloZzil Najemce Pronajimateli pfed uzavienim smlouvy.

11. PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pienechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za uéelem kancelaF a
skladové prostory pro vazanou Zivnost ,Realitni zprostiedkovani* a poskytovat nebo
zajidtovat Najemci plnéni spojena s najmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v pFiloze & 2 této
smlouvy (déle jen ,,sfuzby ),

fu—

2 Néjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo meénit zpiisob ¢&i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z uéelu najmu.

3. Najemee se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a Ghradu za
poskytované sluzby, a to ve vy&i a zpiisobem stanovenym v ¢lanku 111 této smlouvy.

4. Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pied podpisem éto smlouvy a prohladuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smlouvy.

IIl. PLATEBNi PODMINKY

A. Nijemné

|. Najemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 120,012 K& (slovy: sto dvacet tisic dvandct korun
deskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,najemné*). Najemné bude hrazeno
v mési¢énich platbach ve vysi 10.001 K¢&.

2. Smluvni strany sc dohodly, 7e Pronajimatel je opravnén kaXdoroné zvySovat ndjemné o
prokézanou miru inflace vyjadienou piiristkem praimérného roéniho indexu cen trznich sluzeb -
kéd 682 , Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického tifadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, mizZe
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti najma vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen dorudit Né&jemei pisemné oznamen{ o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného a vysi mésicnich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Eervna pifsludného
kalendainiho roku, v opa&ném pfipadé se ma za to, ¢ Pronajimatel svého priva na zvyScni
najemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendafnim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla ii¢innosti tato smlouva. Ndjemné se zvySuje
vzdy k 1. lednu roku, v ném? se ndjemné zvysuje.

4, Nijemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i nijjemného po jeho valorizaci a platbami najemncho,
které v daném kalendainim roce hradil piedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
najemncho po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnii od doruéenf ozndmeni dle €1, 111, ast
A, odst, 3 této smlouvy,

B. Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na uhradu ceny sluZeb, pfi¢emZ vycet téchto sluzeb, zpisob

vypoétu ceny za poskytovani sluZeb a vyii zaloh za né stanovi pfiloha & 2 této smlouvy.

V odiivodnénych ptipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim

doru¢enym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v piipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich

kvality anebo ke zvy3ené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Ndjemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zpisob
Jejich roziétovani, zplisob stanoveni vyde zaloh a provedeni vyiétovani.

3. Jednou ro¢né doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyigtovani uhrazenych zaloh podle skute¢né
spotieby piislusnych sluzeb. Pripadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésici od

—
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doruéeni vyuctovéani; pfipadny pfeplatek bude do 4 m&sicl od dorudeni vyi&tovani zapoéten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na et
Nijemce, znehoz poukazuje platby najemného, pokud Nijemce véas pisemné nestanovi jiny
zplsob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je ptisluina
smluvni strana povinna uhradit druh¢ smluvni strané na zdkladé zdvéreéného vyudtovani
uhrazenych zaloh podle skuteiné spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruéeno
podle zasad tohoto €lanku na adresu, kterou Ndjemce uvede v pfeddvacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

. Splatnost a zpiisob plnéni

Ndjemné a zdlohy na dhradu nakladf na sluzby se hradi ode dne prevzeti Nebytoveho prostoru
Nijemcem.

Najemné se Ndjemce zavazuje plalit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery pfedchdzi kalendainimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Prvni platba najemného je splatna
nejpozdéji 5 dni od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povaZuje den,
kdy budou odpovidajici penéZni prostiedky pfipsany na bankovni G¢et Pronajimatele Cisl

Zalohy na dhradu ndkladd na sluZby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluZby plati, pokud piisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Prvni platba ziloh ndkladii na
sluzby je splatna nejpozd&ji 5 dnil od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni
se povaZzuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostiedky pifipsiany na bankovni ufet
Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu RuZova 947/8 a 10, Praha |, 1C: 28234723,

V ptipadé prodleni Ndjemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluZné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb, Pokud vy3e tiroku z prodleni nent
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany drok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy§ené o osm procentnich bodi.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéini prostiedky zaslané Najemcem na bankovni ucty
uvedené v odst. 2 a 3 této &asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umoreni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pii zachovéni zasady, Ze (hrada jistiny mé vzdy prednost
pied dhradou droki z prodleni.

Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce sloZil dne 23.11.2020 na jeho ucet gislo [ NGNGG_N

penézni prostiedky ve vysi 20.000 K¢ (slovy: dvacet tisic
korun ceskych) a dne 04.01.2021 penézni prostiedky ve vy§i 10.003 K& (slovy: deset tisic i
koruny ceské). Pronajimatel si ponechd na svém uétu penézni prosticdky ve vysi odpovidajici
trojnasobku mésiéni platby ndjemného, tj. 30.003 K& (dile jen ,kauce®).
Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu (&innosti této smlouvy ponccha jako
zajisténi thrady pohleddvek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:
(i) thradu dluzného najemného;
(i) thradu dluznych zaloh na sluZby;
{iii) thradu penézitych sankei podle této smlouvy (vEetné smluvnich pokut);
(1v) nahradu 8kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V piipadé, ?e Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci




Iv.

. Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky

o vice nez 15 dnii po dni jeji splatnosti, je Pronajimate! opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute&nosti vystavi Pronajimatel Ndjemci pisemné potvrzeni.

Najemcc je povinen doplnit kauci na ptivodni vysi, a to do 10 dnil ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této Easti smlouvy,

Pronajimatel je povinen vritit kauci, resp. jeji pfislusnou éast Najemcei, nejpozdéji do 30 dnil ode
dne, kdy Ndjemce po skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
preda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby ptipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZzené kauce, slouzily
jako pausalni 0hrada nakladG Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
5 kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouveé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

zakonik, a zaroven jeho aplikaci zcela vyluduji, a to i pro piipad, Ze by n&které ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

Pro udely této smlouvy se za zménu piedmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Nijemce do
pfedmétu ndjmu, jeho soudasti, pfislufenstyi, pfipadné spole¢nych ¢asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dal§imi faktory méni hodnofu pronajaté véci nebo meéni takové vlasinosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro ugely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s €l. V. ¢asti B, odst.
[ této smlouvy na vlastni ndklad bez ndroku na vyrovnani zhodnoceni predmétu najmu (déle téz
jen ,,nahrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

. Najemce miize provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné

odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Néjemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Géely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V pfipadé, Ze Najemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném
Pronajimatel poZzadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do piivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a hodnota pfedmeétu
najmu sc podle znaleckého posudku v disledku této zmeény sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
nijmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Nijemce prdvo na Zadnou
nahradu nakladi ani na nahradu zhodnoceni.

. Neni-li sjedndno néco jiného, provadi Nijemee zinény predmétu najmu vZdy na viastni naklad.

Pronajimatel miZe Néjemei udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-1i pisemné odsouhlasenou zmé&nou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Néjemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen vpEipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim dollo zérovefi
k pfiméfenému zvySeni ndjemného nebo pokud ndjemné nebylo piedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zji&tuje uréeny znalec ke dni, kdy Néjemce predmét ndjmu
vyklidil a vyklizeny jej predal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne predani pfedmétu ndgjmu. Od zji§téné hodnoty se odectou vSechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Najemci poskytl. V pfipadg, ze
Nijemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové u&innymi odpisy, odelte se od pfipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisd.

Vy3i ndhrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pii¢em?Z pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalci
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce piedloZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Néjemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se potita teprve ode dne doruéeni posudku soudntho znalce splivjiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavee.
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V.

A.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dni od dorudeni pfislu§ného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Néjemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dFive, neZ
okamzikem, kdy Ndjemce pfedd Pronajimatcli podklady nutné pro dpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZni mu ptipadné pokradovani v odpisech.

V pfipadé, Ze najemni vztah skonéibez zavinéni Najemce dfive, nez bylo nijemni smlouvou
ujednano, nebo diive, nez Einila predpokladand doba ndvratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatcle s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Néjemce pravo na Ghradu aéelné
vynaloZenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestagil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto &lanku, pokud je jeho hodnota vy3si.

. V pfipadg, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, v&etné piipadd, kdy ndjemni vztah

ukonéi Najemce bez udani diivodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouzije 1 v pfipadé, ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zpiisobem insolvenéni
spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, ¢i ndhradu dcelné vynaloZenych nakladi, ve
splatkach v pfipadé, Ze pohledavka Najemce piesahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
V takovém piipadé se piisluind pohledavka rozlozi do splatek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUYNICH STRAN

devzdani Nebvtového prostore do uzivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdé}i do 14 (&trnacti) dni ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (étrnacti) dnil pievzit. Pronajimatel je povinen ur€it v rimci vySe uvedené lhiity den a Cas
predani a pfevzeti Nebytového prostoru a Nijemce o tomto terminu pisemné informovat. O
piedani a pievzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany pfeddvaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfisludnych méfidel energii a spoteby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
piipadnt dal3i diileZité skuteGnosti, to ve ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu ob&ma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostorn bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Najemee upravi oznadeni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Najemce se zavazuje vn&jsi vzhled pronajatého nebytového prostoru vEetn€ reklamnich prvkl
zajistit v souladu s ,,Manualem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznafovani  provozoven. Tento manual je dostupny na internetové  adrese
https://kultivovana.praha.eu/."

UZivani Nebvtového prostoru

Néjemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V pfipadé potieb oprav Nebytového prostoru, jcho
pfisluenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemee povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které uruje pFiloha & 3 této smlouvy. V piipadé, 7e bude ticba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit
mu takové opravy provést. V opalném piipadg, je Najemce odpovédny za Skody zplisobené tim,
Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Nijemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu €i jiného uZzivani tfeti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésich trvani ndjemniho vztahu, piip. b&Zi-li vypovédni lhita, je Najemce
povinen umaznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym 7ajemcim
o novy najemni vztah, a to vZdy za tcasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
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L.

2.

zajemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovdvat pokyny Najemce tykajici se prisludnych
bezpe€nostnich a hygienickych pfedpisti vztahujicich se na &innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Néjemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni &i znideni
Nebytoveého prostoru. Mohl-It by vykon priv dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Nijemce povinen v téze lhaté vzaviit pojidténi odpovédnosti za Skody
zpiisobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za $kody
na vnitfeim zaf{zen{ a soulastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v
Nebytovem prostoru, neodpovidd.

Najemce odpovidd za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
dinnosti, viéetné Skod zpusobenych jeho zaméstnanci i jednanim tfetich osob piitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim éinnosti Ndjemece nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozent zpiisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi
osobami piftomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.
Najemce je povinen nezneist'ovat Dliim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urfend (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zadné predméty.

Nijemece je povinen dodrZovat platné bezpeénostni, hygienické, protipoZirni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfeng
vztahuje i na zaméstnance Néjemce a tfeti osoby, kiterym Najemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajicf se jeho
asobnich idajtli, zeyména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, ktera jc opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdgji do 7 kalendainich dni poté, kdy tato zména nastane,

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Najemcti, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-1i tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstitku do 30 dni ode dne skonéeni najmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V piipad€ poruieni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle poZzadavku
na zjednani ndpravy opravnén uplatnit na Ndjemei rovnéz smiuvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(slovy: pét tisic korun Ceskych) za kaidy byt i zapocaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den spinéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstitku. Timto ujednanim
neni dotCen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé Skody ve vy$i piesahujici smluvni
pokutu.

Najemce je povinen pfi provozovani své Einnosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené plivodcim odpadi platnou pravei tpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v ptipadé skondeni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Najemee
pravo na nahradu za pievzeti zdkaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sbh., ob¢ansky zakonik

Zakaz neziadoucich emisi

Néajemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit noéni klid a vefejny poiddek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemce neni opravnén zejména

{1) produkovat svou Cinnosti hiuk a vibrace nad miru pfim&fenou mistu a dasu,

e .




D.

(ii) upozorfovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kazdé jednotlivé Einnosti tohoto druhu ziskd pisemny
souhlas pronajimatele,

(iii) produkovat svou (innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté

Nebytoveho prostoru obtéZoval okoli.

. Néjemce je povinen zajistit takovd preventivni opaticeni, ktera budou dopfedu garantovat, 7e svym

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam 1&chto opatieni je Najemce povinen na vyzidani
prezentovat Pronajimateli. Zarovefi se Ndjemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak, aby obstala
v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen piihlédnout i k doporudenim Pronajimatele, pokud tato jsou
pfimétena a Ize je po ném spravedlivé poZadovat.

Néjemce je povinen dodrZet provozni {oteviraci} dobu v maximilnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zaroven mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akei, které by mohly jakkoli prave na nocni klid ohrozit.

Kontrola a sankce

VI.

I. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to pe piedchozim oznameni
Ndéjemcl a za jeho pritomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZznit,
Ndjemce sc zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v €asti C. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviluje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamZité¢ a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti A. a B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu
ve vy§i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba najmu

1.
2.

B.
1.

2.

Néjem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurditou.

Tato smlouva mize byt ukongena pouze:
(i)  nazakladé pisernné dohody obou smluvnich stran;

(ii)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(ili) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodd uvedenych vyhradné
v této smlouvé.

Vypovéd
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V ptipad¢ vypovédi nékteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni Ilhity, pficemz vypovédni Ilhita &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zalind béZet od prvniho dne kalend4diniho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemnda vypovéd’ dorugena druhé smluvni strané.

V pripadé, Ze Néjemce uZiva Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym uéelem najmu, md
Pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed dorucenim vypovedi
vyzve Najemce, aby v pfiméiené dobé odstranil své zavadné jednani, popt. odstranil protipravni
stav.




. Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadg, Ze

(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Nijemce

(ii) N&emce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s élankem IV. této
smlouvy

(iliy Najemcc odvola zmocnéni dle ¢l. V1. €ast D odst. 2 této smlouvy.

Uginky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

. Vvklizeni a piedani Nebytového prostoru

Ke dni skoneni nagjmu Nebytového prostoru je Ndjemee povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

Pokud Nijemce po skon&eni nijemniho vztahu Fadné nepiedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén uginit po pisemném
upozornéni Najemce vedkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfitemZ tento ndhradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnil po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni piepravé za
acelem jejiho doruceni Najemei). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fddné Pronajimateli nepicdd, je Pronajimatel Ndjemccm zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité v&ei Najemee umistit po dobu minimalné 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Ndjemce. S timto vy$c uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za t&chto okolnosti k vyklizeni zmocifiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamiZit¢ odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemei oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V plipadé, ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urené lhité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.

V piipadé prodleni Nijemce s vyklizenim a fddnym pieddnim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun eskych)
za kazdy byt i zapolaty den prodleni svyklizenim a predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vznikle
§kody nebo vydani nahrady bezdGvodného obohaceni.

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Osobou povéfenou k provédéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské asti Praha 1,
tel. 221 097 548 ncho 221 097 549,

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovani vedkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doru¢ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpiisobem neozndmi zménu adresy sidla. Nijemci se kromé toho maZe dorucovat
i do jeho provozovny, umisiéné v pfedmétu najmu. Nevyzvedne-li si Ndjemce zdsilku, nebo
nepodafi-li se mu zasilku dorudif na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni
zasilky odesilateli za den, kdy byla N4jemei dorucena.




10.

Pokud je viéto smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodriena i v piipad8, Ze bude provedena clektronicky a bude
mozZné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smiuv vedené Méstskou Casti Praha 1, kterd maZe byt vefejné ptistupna, a kterd obsahuje tidaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpisii, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv vedené
Méstskou €asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nendinné anebo
nevymahatelné, zistdvaji ostatni ustanovent této smlouvy platna, u¢inna a vymahatelnd. Smiuvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neliinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym. platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyshi pivodnihe neplatného, neiéinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imysiu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Sougasti této smlouvy jsou tyto pFilohy:

Priloha é. 1: Piidorysny pldan predmétu ndjmu

Priloha &, 2: Plnéni spojend s ndfmem a zpiisob jejich ihrady
Priloha ¢. 3. Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha ¢ 4: Potvrzeni o uvereinéni v registru smluv — voind pfiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sh., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smiouvy obéma smluvnimi stranami a Géinnosti
dnem uvetejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Ndjemee a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pieéteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsdna na zikladé jejich svobodné vile,
uréité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za nipadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi viastnaruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédEuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢, 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,

v platném znéni, ze zamer pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l. I. odst. 1 bod tii této

smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Utadu méstské éasti Praha 1 od 13.10.2020 do 11.11.2020.

RovnéZ se osvédéuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské Casti Praha 1 dne 08. 12. 2020, usnesenim ¢. UR20_ 1438,

V Prazedne: 20 -01- 201 YV Brapedne: €04, LozA

RiZovka Praha s.r.o.
ing. Jan Fuka, jednatel
Nijemce

Méstska\ st
Ing. Petr Héjma,
Pronajima
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pritoha €. 2 Smiouvy o najmu nebytového prostoru

Pinéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru
L Vycet pinéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B £l. 11 najemni smlouvy stanovuije tyto zélohy za dhradu pinéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésitni zaloha sjednana pFi podpisu smlouvy
Vodné a stotné 300,- K¢
Vytdpéni
Doddvka teplé uZitkové vody
| UKlid spoleénych prostor domu 65,- K&
Odvoz tuhého domovniho odpadu
Provoz Vytahu 8,- K¢
Dodavka elektrické energie ve spoleénych | 50,- K&
prostordch domu
Kontrola a €isténi komin( 70,- K& q
Celkem zaloha za sluiby: 493,- K¢

il.  Pravidla pro roziétovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozd&tovéni poufije cenu siuzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximainé viak cenu obvyklou v misté a Case pinéni zjisténou podie jiného pravniho
pfedpisu.

2. Ceny sluzeb se rozdctuji na jednotlivé najemce podle ohecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spolefenstvim vlastnikl jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluieb, pro které neni zplsob rozltovani takto stanoven, se rozUctuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétdinou ndjemcd v domé, Nedojde-li k dohodé,
rozuétuji se ceny sluieb podle podlahovych ploch bytd.

3. Vyde zilohy na (hradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, Gétuje pronajimatel nijemci mésitni zilohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésitni podil z pfedpoklddané rocni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ziétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
béiného roku, jestliie nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany,

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pFipadé, e dojde ke zvyieni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené i
snizené spotfebé ze strany Najemce.

5. Mésicni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mife pronajimatel pozadovat nejdiive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zdlohy najemci. Zména
vySe mesiéni zalohy musi byt v oznameni fadné odiivodnéna, jinak ke zvySeni nedojde.
6. Na zdkladé pisemné zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednatlivych

slueb, zplsob jejich rozGétovani, zplsob stanoveni vy$e zdloh a provedeni vyaétovani podle
této polozky.




';';loha €. 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A GHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojené s béznou tidrzbou pfedmétu najmu.

o . ; P - . «
Béznou #dribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, vietné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladi stén, (driba a &isténi zafizovacich predméta,
Cisténi zanesenych odpadl aZ ke stoupatce a obnova vnitfnich natéri.

Podle véeného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahil a list;

opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zamkd, kovani, kiik, rolet a
zaluzil;

vymény vypinaci, zasuvek, jistidn, zvonki, osvétlovacich téles a domdcich telefond véetné
elektrickych zamka,

vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzivéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapaci tuku;

opravy méficl tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokil, zdpachovych uzavérek, odsavaci
par, digestoFi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovaci, kuchyiiskych
sporaki, vaFi¢, kuchyfiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovné? vymény drobnych soudasti vyie uvedenych stavebnich dild, zafizovacich pfedmétd a
technickych zafizeni.

POVINNOSTIL NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a Gdrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasdhla rusivé tvarem,
barvou & jinymi prvky do vnéjiiho vzhledu Domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasddy
domii.




