Pfriloha €. 1 dodatku €. 2 ke smlouvé o dilo €. SLL JL/4579/2019

ODUVODNENI{ UPRAV PROJEKTU A NAVYSENIi CENY ZA PROJEKTOVOU DOKUMENTACI

PROJEKT: Vypracovani projektové dokumentace rekonstrukce stravovaciho provozu v ¢.p. 268 DLL
VESNA na centralni kuchyn lazni

1/ Ménéprace:

Soucasti projektu mél byt samostatny oddil feSici pfipadné Upravy a dovybaveni na dobu rekonstrukce ze
stdvajiciho zafizeni kuchyné VESNA. Méla byt posouzena kapacita technického pfipojeni vSech
posilujicich zafizeni kuchyné ve vztahu k moznostem technickych rozvod( v kuchyni CENTRUM, upraveny
distribucni trasy, skladovaci prostory, upravena technologie VZT pro zvySeny vykon, reSena distribucni
trasa cesta s dostatecnou kapacitou, upraveno misto pro nakladani a vykladani stravy v kuchyni.

Vysvétleni situace:

Projekéni prace na objektu Centrum byly zahdjeny celkovym zamérenim prostor a podrobnym
prGzkumem, protoZe neexistovaly Zadné digitalni podklady a ani papirové vykresy platného stavu. Bylo
zjiSténo, Ze v provozu soucasné kuchyné Centrum dochazi ke ktiZeni Cistych a Spinavych cest, Satny ani
hygienické zazemi neodpovidd normovym ani hygienicky poZadavkim. Vzduchotechnika byla v tak
Spatném technickém stavu, Ze ji nebylo moZno pouzit ani nijak opravit a rozsifit. | rozvody elektrického
proudu byly v podobné havarijnim stavu, rozvadéc jiskril a pro zapojeni vSech spotrebi¢l by kromé
kompletnich novych rozvodd silnoproudu bylo potieba pfivést do kuchyné novy ptivodni kabel z
trafostanice s vétsi kapacitou. Kuchyné Centrum byla za hranou své Zivotnosti a pouZitelnosti, byt by
fungovala jen po dobu rekonstrukce, a navic se ukazalo se, Ze Hygienicka stanice by tuto docasnou
kuchyni z hygienického hlediska posuzovala jako novou, tj. nepovolila by ktiZeni Cistych a Spinavych cest,
vlhkost a plisen ve skladech a nevyhovujici hygienické zazemi zaméstnancl. Kuchyné by se musela
navrhnout zcela nové, véetné nové VZT, rozvodi ZTI a silnoproudu, novych Saten, sprch a wc a musela by
byt feSena nova pripojka elektrického proudu. Zasobovani celych lazni zpomérné uzkého
jednosmérného prujezdu v kopci by bylo provozné velmi naro¢né a nefungovalo by pfilis dobre.

Vznikly tedy dva navrhy nového provozu, které se vyresit nejkritictéjsi problémy, ale nékteré pomérné
zasadni problémy (napf. vyvoz) stravy dost dobfe vyresit nebylo mozné. Provérovalo se i propojeni se
sousednim objektem kina a vyuzitim casti jeho zazemi k vyvozu stravy, nebo zcela jinudy smérem ke
kolonadé, ale nic z toho nebylo realizovatelné. Navic se ukazalo, Ze pro zajiSténi stravy pro celé lazné je
prostor pro kuchyni a skladovani pomérné maly (protoZe by bylo mimo jiné potfeba zabrat vice mista pro
Satny a hygienické zdzemi. Nova kuchyné a zazemi v Centru by byly realizovatelné za obrovskych
finanénich nakladu a jeji vyuZiti by bylo pouze po dobu rekonstrukce a dale by vyuZiti neméla, bylo by to
velice nehospodarné.

Redilo se tedy jiné Fedeni, které se béZné pouziva pro tento typ rekonstrukci v Némecku, Velké Britanii i
Belgii — jedna se o docasné kontejnerové kuchyné, které lze navic pronajmout pouze pro dobu stavby. Po



predbéiném propoctu nakladd za prondjem a dalSich nezbytnych nakladech (ptipojky, lapac tukl apod.)
Kontejnerové kuchyné by byly umistény v blizkosti Vesny a ¢astecné by bylo vyuzito i gastrovybaveni
z Vesny. Provéroval se prondjem hotovych nemocnicnich kuchyni ve Velké Britanii i Némecku a zaroven i
moznosti domacich ¢eskych dodavatell. Doslo se k nazoru, Ze nejvariabilnéjsi a nejhospodarné;jsi reseni
je kombinaci prondjmu hotovych béiné pouZivanych kontejneri (wc, Satny, sklady, kancelare) a
pronajmem prazdnych kontejnerl, které se dovybavi pro ucely kuchyné a bude mozné vyuiZit bud
stavajici technologie z kuchyné Vesna nebo nové technologie, kterou budou nasledné presunuty do nové
kuchyné ve Vesné.

Z tohoto dlvodu doslo k opusténi varianty vybudovani docasné kuchyné v objektu Centrum. Pomérné
znacna Cast projekcnich praci byla jiz provedena.

Celkova uvazovana c¢astka na upravy kuchyné Centrum byla: 120 000,- K¢ bez DPH

Z této Castky bylo Cerpano za zaméreni, inienyring, provéreni napojovacich kapacit profesi, ¢dast
architektonicko stavebni a 2 varianty projektu gastrovybaveni a provéreni moznosti kontejnerovych
kuchyni 80 000,- K¢ bez DPH

Zbyva tedy 40 000,- bez DPH (jako ménéprace)

2/ Viceprace na objektu Vesna :

a/ Viceprdce vzniklé jako pozadavky investora nad rdmec dila specifikovaného v SoD:

- Reeni vstupni haly s bufetem véetné interiéru

- Interiér vydejny v 5np

- Venkovni zastfeSena zimni zahrada s détskym koutkem

- Nové archivy v 1np

- Redeni dilen udriby pro cely objekt

- Regeni odpadového hospodaistvi pro cely objekt Vesny (nové prostory v 1pp pro skladovéni
odpadk, novy nakladni vytah, strojovna)

- ReSeni hospodateni s pradlem pro cely objekt Vesny (naklddaci rampa a ndikova plosina,
schodisté, sklady pradla)

- vyména stoupacich potrubi i v patrech, ktera plvodné nebyla soucasti fesenych pater

Cena: 210 000,- K¢ bez DPH (viceprace)

b/ Viceprace vzniklé v pribéhu projedndvani s dotéenymi orgdny statni spravy

- Hasi¢sky zachranny sbor poZaduje resit i ¢asti objektu, které se netykaji pouze gastroprovozu
(poZaduji vyresit chranéné unikové cesty a schodisté, poZzarni uzavéry i v jinych patrech, kam
nezasahujeme, poZaduji modernizaci celé ustfedny EPS...)

- Stavebni Ufad poZaduje nejen stavebni povoleni (uvazované v SoD, ale i Gzemni fizeni (s ohledem
na venkovni Upravy (vytah na odpadky, nGzkové plosiny, schodisté, rampy)



- Hygienicka stanice pozaduje rekonstrukci a Upravy toalet a doplnéni umyvadel ve vydejnach u
vydejen podle soucasnych norem

Cena: 120 000,- K¢ bez DPH (viceprace)

¢/ Viceprace vzniklé v pribéhu projektovani

- Postupnym dozamérovanim objektu bylo zjiSténo, Ze dokumentace stdvajiciho stavu budovy
témér vibec neodpovida skutecnosti a je spiS matouci a tim, Ze se zasahuje do veskerych pater
budovy (nejen do planovanych — 1np, 2np, 4np a 5np) bylo nutné dozamérit i ostatni patra
budovy, zaroven bylo nutné nakreslit fasady, které v zaméreni nebyly vibec a fez, ktery by
odpovidal skute¢nosti

- Aby byly splnény soucasné normové a hygienické pozadavky na vyménu vzduchu, bylo navrzeno
vykonnéjsi a vétsi potrubi (objekt ovsem disponuje pomérné malymi svétlymi vySkami, proto je
vedeni VZT pomérné komplikované a zasahuje i do jinych ¢asti budovy, aby se slozité vyhnulo
pravlakim apod. a jesté vice nesniZovalo jiz tak malou svétlou vysku. V minulosti navic nékteré
dotcené prostory nebyly vétrany vibec nebo nedostateéné — néktera wc, vydejna v 5np, ¢imz
nové pozadavky na VZT jesté vzrostly. Tim, Ze se zasahuje do mnohem vétsi ¢asti budovy, kde
prochazi VZT nad podhledem, je tfeba vyménit podhledy a nasledné i svétla v téchto ¢astech,
vznika vice prostupd, vice statickych zdsah(, pozarnich klapek... tak, Ze dochazi nasledné ke
zvétseni rozsahu praci veskerych profesi i stavebni ¢asti

- Vétsi statické zdsahy do objektu — napt. vyska podlahy v 1np je pomérné mal3, takze nelze vést
kanalizaci v podlaze a objekt je zaloZzen na pomérné Sirokych patkach, takZe se kanalizace
vétsinou nevejde ani mimo né, proto dochazi ke komplikovanym vedenim potrubi patkami a
jejich ndsledovnym posilovanim. ZvySené pozadavky na VZT vyvoldvaji vétsi zatiZzeni na podlahy
(velké a tézké VZT jednotky) a podlahy, které nejsou na takové zatizeni dimenzované je potreba
posilovat nebo stavét Uplné znovu. Vétsi rozsah statiky vyplynul i z poZzadavkd na rampy a vytahy
na odpad a pradlo.

- Bylo nutné nové vyresit tukovou kanalizaci, nebot v objektu nebyl nikdy zrealizovan funkéni
lapac tukl

- Dale bylo zjisténo, Ze soucasna trafostanice je za hranici Zivotnosti a své kapacity, vzhledem
k pozadavkim na pfikon pro novy gastroprovoz — bude potfeba vypracovat samostatny projekt
energocentra

Cena: 120 000,- K¢ bez DPH (viceprace)

Rekapitulace:

pozadavky investora nad ramec SoD 210 000,00 K¢
viceprace v souvislosti s projednavanim 120 000,00 K¢
skutecnosti zjisténé na stavbé 160 000,00 K¢
ménéprace Centrum -40 000,00 K¢
viceprace celkem 450 000,00 K¢




