Najemni smlouva

uzaviena dle §2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen

, Obcéansky zakonik")

.
Smluvni strany

Ustav organické chemie a biochemie AV CR, v. v. i.
se sidlem: Flemingovo nam. 2, 166 10 Praha 6

IC:

61388963

DIC: CZ61388963
zastoupeny: RNDr. PhDr. Zdefikem Hostomskym, CSc., feditelem
(dale jako , pronajimatel*)

a

Ustav molekularni genetiky AV CR, v. v. i.
se sidlem: Videnska 1083, 142 20 Praha 4

IC:

68378050

DIC: CZ68378050
zastoupeny: RNDr. Petrem Draberem, DrSc., feditelem
(dale jako ,,najemce")

se dohodly takto:

Il.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem budovy €. p. 542, nachazejici se na pozemku
parcely €. 638/1, oboji katastralni Uzemi Dejvice, zapsano na LV &. 8154 u Katastralniho
Uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,Nemovitost").
Nemovitost je umisténa na adrese Praha 6, Flemingovo nam. 2.

Pronajimatel a najemce jsou subjekty dle zakona ¢&. 341/2005 Sb., o vefejnych
vyzkumnych institucich, v platném znéni a jejich spoleCnym zfizovatelem je Akademie
véd Ceské republiky. Smluvni strany jsou si védomy, Ze k platnosti této smlouvy je
zapotfebi (v souladu s vySe zminénym zakonem) predchozi souhlas dozor€ich rad
smluvnich stran.

Ml
Predmét a ucel smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je uzivani nebytovych prostor umisténych v Nemovitosti,
konkrétné v budové A, SV kfidlo arealu Ustavu organické chemie a biochemie AV CR,
v. v. i. a specifikovanych v &l. 111.3. nize (dale jen ,, Nebytové prostory*).
Pronajimatel pronajima najemci Nebytové prostory pro laboratorni ucely k plnéni jeho
pfedmétu Cinnosti, tj. k zakladnimu vyzkumu.
Specifikace Nebytovych prostor:

e mistnost ¢. A.01.54b 26,34 m?

e mistnost ¢. A.01.55 14,84 m?

e mistnost ¢. A.01.62 10,56 m?

e mistnosti ¢. A.01.64 11,88 m?



Celkova rozloha Nebytovych prostor je 63,62 m?.

Umisténi vSech Nebytovych prostor je vyznaceno v planech, které jsou nedilnou
soucasti této smlouvy a tvofi jeji pfilohu €. 1. Zaméstnanci najemce mohou dale
pfiméfené vyuzivat spolecné prostory patfici k Nebytovym prostoriim, socialni zafizeni a
chodby. Ostatni spole¢né prostory nalezejici k Nemovitosti zaméstnanci najemce
vyuzivat nebudou.

Najemce je opravnén uzivat Nebytové prostory pouze v souladu s jejich stavebnim

urCenim a pfedmétem cinnosti najemce.

Iv.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urCitou od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021 s tim,
Ze nebude-li pronajimatel Nebytové prostory potfebovat pro svou cinnost, je mozno
dobu uzivani prodlouzit pisemnym dodatkem k této smlouvé, nebo uzavienim nové
smlouvy.

Tuto smlouvu lze ukoncit také pisemnou dohodou smluvnich stran, pfip. dalSimi
zakonem stanovenymi divody.

V.
Najemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci Nebytové prostory za dohodnuté
najemné. Najemné je dle §56a odst. 1 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni, od dané osvobozeno. Dale Pronajimatel Najemci pronajima
majetek, ktery je umistén v uvedenych laboratofich za niZze uvedenou cenu.

Celkova vyse Najemneého od 1. ledna do 31. prosince 2021 je:

. vy 2 « Cena K¢ s
Pfedmét najmu Cena K¢ DPH DPH
Najemné kancelafi — plocha 44.527 .- 0,- 44.527 .-
Najemné vybaveni — DDHM 87.089,- 18.288,69 105.377,69
Najemné vybaveni - Investi¢ni 249.864,- 52.471,44 302.335,44
Sluzby - uklid 8.289,6 1.740,82 10.030,42
Najemné celkem 462.270,55

Uhradu Najemného provede najemce na bankovni U&et pronajimatele uvedeny na
prislusné faktufe (danovém dokladu) vystavené k datu 31. prosince 2021 se splatnosti
21 dni ode dne jejiho vystaveni.

Dnem uskute¢néni zdanitelného pIinéni je 31. prosinec 2021.

Obsahovala-li by faktura (danovy doklad) nespravné nebo nedostate¢né udaje, vrati ji
najemce pronajimateli k pfepracovani; v tom pfipadé se prodluzuje jeji splatnost o dobu,
nez bude najemci dorucena faktura (dafiovy doklad) bezchybna.

Pro pfipad prodleni najemce s placenim fadné vystavené a dorucené faktury (danového
dokladu) se sjednava urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den
prodleni.



—

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou Nebytové prostory ve stavu, v jakém
se nachazeji a v jakém je doposud uzival a uziva a najemce prohlasSuje, Ze Nebytové
prostory jsou zpusobilé k uzivani dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen po dobu uzivani Nebytovych prostor udrZzovat Nebytové prostoty
vCetné zabudovanych instalaci a energetickych systému ve stavu, ktery nebude branit
uzivani Nebytovych prostor dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit po celou dobu najmu dle této smlouvy neruSené uzivani
Nebytovych prostor a odpovida za Skody, které najemci vzniknou v dasledku poruseni
této povinnosti. Pronajimatel vSak neodpovida za zavady a pfipadné Skody, které sam
nezpusobil, které nemaji pfi¢inu v Nemovitosti, nebo nebylo vjeho silach je bez
zbyte€ného odkladu odstranit. Pronajimatel prohlaSuje, Zze Nemovitost je fadné
pojisténa.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci po celou dobu najmu dodavku elektrické energie,
vytapéni uzivanych Nebytovych prostor, dodavku teplé a studené vody, telefonni
spojeni, pfipojeni na kanalizaci, odvoz komunalniho odpadu a mozZnost odvozu
ostatniho odpadu, ktery neni komunalnim odpadem. VySe uvedené sluzby jsou hrazeny
dle ¢l. VIII. nize.

Pronajimatel je opravnén provadét v Nebytovych prostorach stavebni a jiné
rekonstrukéni prace pouze po dohodé s najemcem, a to tak, aby byl minimalizovan
zasah do Cinnosti najemce. Najemce je povinen takovy zasah do svych prav ztéto
smlouvy vyplyvajicich strpét, vyZzaduji-li to technické, ekonomické, organizaéni nebo jiné
zavazné duvody na strané pronajimatele.

VIL.
Prava a povinnosti najemce

Najemce neni opravnén pfenechat Nebytové prostory k uzivani tfeti osobé.

Najemce je opravnén v Nebytovych prostorech provést na své naklady stavebni,
technologické a jiné zmény v&. umisténi dalSich pfistroja, popfipadé zmény a doplriky
vybavy a opravy, které povazuje v ramci své Cinnosti za nezbytné, nevyzaduji-li tyto
zmény zadné zasahy do statiky Nemovitosti, nedotykaji se Zadného el. i
telekomunikacniho vedeni apod. a zachovavaji charakter Nebytovych prostor a
Nemovitosti, zejména jeji vnéjsSi podobu. Pfed provedenim zmén uvedenych v tomto
odstavci je najemce povinen vyzadat si pisemny souhlas pronajimatele, kterému musi
byt predlozeny pfislusné plany zmén. Pronajimatel udéli svij souhlas vzdy, nevyplyvaiji-li
z pozadovanych Uprav zadna rizika. Souhlas pronajimatele musi mit pisemnou formu.
Pfi skonCeni této smlouvy a vraceni Nebytovych prostor pronajimateli budou veSkeré
provedené uUpravy vraceny najemcem na jeho naklady do puvodniho stavu, pokud se
nedohodne jinak. Veskeré provadéné upravy musi byt v souladu se vSemi platnymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy. VeSkera nebezpedi, rizika a naklady spojené
s pfipravou a provedenim pozadovanych zmén a oprav nese najemce. Najemce je
povinen obstarat veSkera vyzadovana ufedni povoleni nezbytna pro realizaci
pozadovanych uprav. Po dokon&eni praci musi byt pronajimateli predlozeny revizni
zpravy.

Uklid uzivanych Nebytovych prostor zaji$tuje pronajimatel na své naklady

Najemce je povinen zajistit u svych zaméstnancl dodrzovani zakazu koufeni v arealu
pronajimatele s vyjimkou mista k tomu uréeného.

Najemce je povinen zajistit u svych zaméstnanci dodrzovani zakazu pozivani
alkoholickych napoju a uzivani omamnych latek v arealu pronajimatele. Osoby pod
vlivem téchto latek maji do arealu vstup zakazan.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho pozadani pfistup do Nebytovych
prostor pro kontrolu dodrzovani této smlouvy.



Pfi ukonceni této smlouvy je najemce povinen pfedat Nebytové prostory zasadné ke dni
ukonceni této smlouvy ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k pfipadnym zménam
odsouhlasenym pronajimatelem a obvyklému opotfebeni. V pfipadé, Zze najemce
nevyklidi Nebytové prostory do 14 dni od ukonéeni této smlouvy, je pronajimatel
opravnén Nebytové prostory vyklidit na naklady najemce.

Bude-li nucen vyklizeni provadét pronajimatel, uhradi najemce pronajimateli i veSkeré
naklady s tim spojené vE&. skladovacich.

Najemce je povinen dodrzovat platna nafizeni vztahujici se k protipozarni ochrang,
ochrané Zivotniho prostfedi a bezpecnosti prace. Pfipadné Skody a postihy souvisejici
s nedodrZzenim tohoto ustanoveni jdou k tizi najemce v plném rozsahu.

VIIL.
Naklady na energie a sluzby spojené s uzivanim a zpusob jejich uréeni

Naklady na energie, vodné stoCné a dalSich sluzeb spojenych s uzivanim Nebytovych

prostor budou najemci pfefakturovany podle nize uvedenych kritérii:

- Elektricka energie: Kvalifikovanym odhadem na zakladé soupisu spotfebicl, doby
jejich predpokladaného provozu a informativniho méfeni. Cena za jednotku se urci
jako pramérné naklady fakturované dodavatelem za pfislusné obdobi.

- Teplo: V poméru uzivanych ploch Nebytovych prostor k nakladidm spojenym
s vytapénim Nemovitosti.

- Vodné a stoéné: V poméru prepocteného poétu zaméstnancl najemce™ k nakladim
na vodné a stocné.

- Ostraha: V poméru plochy Nebytovych prostor k nakladiim na ostrahu.

- Uklid a pouziti socidlnich zafizeni: V poméru prepoéteného poétu zaméstnanct
najemce”’) k nakladim spojenym s Uklidem socidlniho zafizeni a nakladim na
hygienické potieby.

- Komunalni odpady: V poméru prepoéteného pocétu zaméstnancli najemce’ k
nakladdm na odvoz komunalniho odpadu.

- Telekomunikaéni poplatky: Ve skutec¢né vysi na zakladé registrace poctu impulsu
tarifikaCnim zafizenim ustfedny pronajimatele.

Uhradu nakladi za energie a sluzby dle tohoto &lanku provede najemce na Udet
pronajimatele uvedeny na pfislusné faktufe (dafiovém dokladu) vystaveném k datu 31.
prosince 2021 se splatnosti 21 dni ode dne jejiho vystaveni.

Pronajimatel je povinen najemci na zakladé jeho zadosti dolozit naklady najemce na
prefakturované vysi ceny za energie a sluzby.

IX.
Ostatni ujednani

Pronajimatel pfenechava najemci v Nebytovych prostorech stavajici telefonni linky
€. 212, 285, 512 a telefonni linku &. 144 pro pfipojeni faxu.

Vybaveni Nebytovych prostor hasicimi pFistroji v poCtu a slozeni odpovidajicim zpusobu
pouziti Nebytovych prostor si zajistuje pronajimatel.

Najemce jako plvodce veskerého odpadu, ktery produkuje, je povinen s nim nakladat
v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Pfipadné Skody a postihy souvisejici
s nedodrZzenim tohoto ustanoveni jdou k tizi najemce v plném rozsahu.

%) rozumi se pomér mezi prepoétenym stavem zaméstnancti najemce v Nemovitosti pronajimatele a souétem

prepocteného stavu zaméstnancl najemce v Nemovitosti pronajimatele a prepocteného stavu zaméstnanct
pronajimatele v Nemovitosti.
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X.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly a s jejim obsahem souhlasi.

2. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
dva. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, pouZije se ustanoveni Obc¢anského
zakoniku.

3. Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfhovat pouze formou pisemnych dodatkd. Za pisemnou
formu nebude pro tento u€el povazovana vyména e-mailovych i jinych elektronickych
zprav.

4. Obé smluvni strany jsou v souladu s ust. § 2 odst. 1 pism. a) zak. ¢. 340/2015 Sb.
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v plathém znéni, subjekty povinnymi
uverejiiovat uzaviené soukromopravni smlouvy. Pronajimatel se zavazuje zajistit spinéni
této povinnosti v zakonem stanovené Ihuté a najemce o tom neprodlené vyrozumét.

5. Oznameni o splnéni povinnosti dle prfedchoziho odstavce, v€etné kopie potvrzeni
o zvefejnéni tohoto dodatku a jemu pfedchazejicich pravnich dokument(, bude najemci
zaslana na elektronickou adresu orders@img.cas.cz, a to nejpozdéji do 5 pracovnich
dni od uvefejnéni v registru smluv.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha €. 1 - planek umisténi pronajimanych
nebytovych prostor a seznam pronajimaného vybaveni.

V Praze dne

za Pronajimatel: za Najemce:
3igi:élnékpfog§psal RNDr. PhDr. Zdenék RNDY. Petr E;st;;tglrlzbs;grnsigy RNDr.

ostomsky, Loc. 4 Date: 2020.12.29
Datum: 20201217 09:3435 40100 oreben DR e
RNDr. PhDr. Zdenék Hostomsky, CSc. RNDr. Petr Draber, DrSc.
reditel . reditel .
Ustav organické chemie a biochemie AV CR, v.v.i. Ustav molekularni genetiky AV CR, v.v.i.

Predchozi souhlas k uzavfeni této smlouvy byl dozorci radou Ustavu organické chemie a
biochemie AV CR, v. v. i. vydan na zasedani dne 14.12.2020.

Predchozi souhlas k uzavieni této smlouvy byl dozorci radou Ustavu molekularni genetiky AV
CR,v.vi.vydan nazasedanidne ...........cocooiviiiiiiiiiiien,



