NAJEMNIi SMLOUVA
na pronajem ¢asti odpocivky Mitrovice km 63,7, vlevo, dalnice D3

Reditelstvi silnic a dalnic R, statni pfispévkova organizace
se sidlem: Na Pankréaci 546/56, PSC 140 00 Praha 4 — Nusle
zastoupena:

IC: 65993390

DIC: CZ 65993390
Bankovni spojeni:

¢islo Gctu

(dale jen ,Pronajimatel“)

UNIPETROL RPA, s.r.o.

se sidlem Litvinov - Zaluzi 1, PSC 43670

IC: 27597075

DIC: CZ27597075, DIC k DPH: CZ699000139

Bankovni spojeni:

¢islo uctu:

zastoupena: UNIPETROL RPA, s.r.o. — BENZINA, odstépny zavod, Milevska 2095/5, Nusle,
140 00 Praha 4

zastoupena:

spisova znacka:

(dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce budou v této Smlouvé ozna&ovani jednotlivé jako ,Smluvni strana*
a spole¢né jako ,Smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

NAJEMNi SMLOUVU
(dale jen ,Smlouva")

ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,,0Z%)
a § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,ZMS*), a pfisludnych ustanoveni zakona
€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,ZPK*),
apo bedlivéem zvaZeni vSech ustanoveni a z nich plynoucich ujednéani obsaZenych



v této Smiouvé, s umyslem byt touto Smlouvou pravné vazani, se ucastnici Smlouvy dohodli
takto:

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je na zakladé své zfizovaci listiny €. j. 12164/1996-KM, vydané
Ministerstvem dopravy dne 4. prosince 1996, ve znéni véech pozdéjSich dodatk( (dale jen
wZrizovaci listina®), pfislusny hospodafit s nize vymezenymi pozemky a stavbou dalnice.
Soudasti dalnice je pritom nize specifikovana odpocivka dle § 12 odst. 5 ZPK jako
stavebné a provozné vymezena plocha dalnice uréena k bezlplatnému stani silniéniho
motorového vozidla na dobu potfebnou pro zajisténi bezpeénosti a plynulosti silnicniho
provozu a k odpoc€inku uzivatelt, popfipadé k jejich obcerstveni a k doplnéni pohonnych
hmot.

Pronajimatel ma zajem o vyuziti nize specifikované odpocivky takovym zplsobem,
aby byly plné zabezpecdeny potieby uzivateld tohoto Useku dainice D3, tedy zejména
potieby odpoginku, doplnéni pohonnych hmot a obcerstveni.

Najemce ma zajem tyto potieby v ramci své podnikatelské cinnosti zajistovat.

.
Predmét Smlouvy a ucel najmu

Pronajimatel je na zakladé Zfizovaci listiny pfislu$ny hospodafit mimo jiné se stavbou
dalnice D3, jejiz soudasti je v souladu s § 12 odst. 5 ZPK dalniéni odpocivka Mitrovice
situovana v km 63,6, vlevo, dalnice D3 umisténa mimo jiné na pozemcich:

e parcela ¢. 766/55, o vyméie 19 674 m?, orna puda;

e parcela & st. 60, o vyméfe 274 m?, zastavéna plocha a nadvofi (dale jen
.Pozemek 60"),

to v8e zapsané na LV 390 v k. u. Mitrovice, obec Mezno vedeném u Katastralniho uradu
pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov

(dale jen ,Odpocivka").

Najemce je viastnikem stavby ¢. p. 50, jina stavba, umisténé na ¢asti Pfedmétu najmu,
umisté&ném na Pozemku 60, zapsané na LV 421 v k. U. Mitrovice, obec Mezno vedeném
u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov (dale jen
.Stavba €. p. 50“) a dalSich zafizeni umisténych na ¢asti Odpocivky slouZicich vyluéné
k uéelu vymezeném v €l. Il. odst. 2.4. a 2.5. této Smlouvy (dale spoleéné se Stavbu ¢.p.
50 jen ,Zafizeni*). Zafizeni podle piedchozi véty zahrnuje kromé Stavby ¢&.p. 50 také
stojany Cerpaci stanice, piestfeSeni stojand, cenovy totem, odlu¢ovaé pohonnych hmot,
septik, nadrze pohonnych hmot, jako i veSkeré dalsi zafizeni, které slouzi provozu ¢erpaci
stanice.

Pronajimatel pfenechava na zakladé této Smlouvy Najemci do najmu éast Odpocivky
uvedené v odst. 2.1 této Smlouvy vyluéné za Gcelem uvedenym v odst. 2.4 a 2.5 této
Smlouvy, pficemz konkrétni ¢ast pronajimané Odpocivky je vyznacena a specifikovana
na situa¢nim planu pfipojeném k této Smlouvé jako jeji pfiloha €. 1 (dale jen ,,Pfedmét
najmu®) a Najemce Pifedmét najmu ke sjednanému ucelu do Gplatného a do¢asného
uzivani pfijima a zavazuje se hradit Pronajimateli sjednané najemné.

Ugelem pienechani Predmétu najmu do dogasného uzivani Najemci dle této Smlouvy je
provoz &erpaci stanice pohonnych hmot v prostorach Stavby €. p. 50 véetné souvisejicich
obsluznych a podmiriujicich objektl nutnych k jeho provozu.

Smiluvni strany pro vylouéeni veskerych pochybnosti vyslovné sjednavaji, ze ucelem, pro
ktery je Pfedmét najmu davan do uzivani Najemci, je provoz ¢erpaci stanice pohonnych



2.6
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hmot a poskytovani souvisejicich sluzeb uzivatelim Odpodivky. V souladu s timto Ucelem
je rovnéz prodej obvykliého sortimentu zboZi v Zafizeni a provoz restaurace rychlého
obcerstveni v Zarizeni.

V rozporu s timto uéelem je takova éinnost, ktera nesouvisi s béZnym provozem &erpaci
stanice pohonnych hmot, zejména, nikoliv véak vyluéné:

a) provozovani sménarenské ¢innosti;

b)  provozovani hazardnich her a jinych podobnych her podle zédkona &. 186/2016 Sb.,
o hazardnich hrach, ve znéni pozdéjsich pfedpisl; a/nebo

c) prodej zejména strelnych zbrani.

Najemce se zavazuje provozovat Zafizeni v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.
Smluvni strany shodné prohlasuji, ze vySe uvedené vymezeni Pfedmétu najmu povazuji
za dostatecné uréité a nevyvolavajici mezi nimi pochybnosti o tom, co je Pfedmétem
najmu. Smluvni strany dale prohlasuji, ze vySe uvedené vymezeni Odpodivky povazuji za
dostateéné urcité.

.
Doba trvani najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze doba trvani najemniho vztahu a této Smlouvy se sjednava
na dobu urcitou v trvani 8 let (slovy: osmi let), a to ode dne G¢innosti této smlouvy.

Najemné dle této smlouvy je hrazeno ode dne 2. 10. 2020.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2230 odst. 1 &i § 2285 OZ se pro jejich smluvni
vztah nepouzije.

Iv.
Predani Pfedmétu najmu

S ohledem na skute¢nost, Ze najemce uzival pfedmét najmu na zakladé pfedchozi
smlouvy, nedochazi v souvislosti s uzavienim této smlouvy k predani predmétu najmu
pronajimatelem najemci. Pfedmét najmu se povazuje za fadné predany najemci ke dni
2.10.2020.

Zafizeni umisténé na Pfedmétu najmu je zavazné vyznaceno na situaénim planu, ktery
tvofi prilohu €. 1 této Smiouvy.

Pronajimatel je opravnén uréit a zajistit na Odpoéivce vymezeni pojizdénych a
parkovacich ploch, osvétleni a odvodnéni Odpocivky.

Najemce prohlasuje, Ze je plné seznamen s faktickym i pravnim stavem Pfedmétu najmu
a vyslovné prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je bez dal$iho zcela zplsobily ke spinéni Géelu
této Smiouvy.

V.
Pravni rezim Zarizeni

Vzhledem k zasadg, Ze stavby jsou souéasti pozemku, vyjadiené v § 506 OZ, sjednavaji
Smiuvni strany zvlastni rezim Zafizeni, a to tak, aby bylo zfejmé, zda se Zafizeni stavaji
soucasti pozemku pod Odpogivkou &i nikoli. Smluvni strany maji zajem a sjednavaji, Ze
Zafizeni zUstavaji ve vlastnictvi Najemce.

Smluvni strany konstatuji, Ze dalnice je samostatnou véci, a to vzhledem k ustanoveni §
9 odst. 1 ZPK, podle néhoz je viastnikem dalnic stat, ve spojeni s § 498 odst. 1 OZ, podle
néhoz je samostatnou véci i takova véc, o které jiny zdkon nez OZ stanovi, ze neni
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soucasti pozemku. Odpoéivka je pfitom podle § 12 odst. 1 pism. a) ZPK soucasti dalnice,
a tudiz neni ani samostatnou véci, ani soucasti pozemku.

Smiluvni strany konstatuji, Ze Cerpaci stanice pohonnych hmot neni souéasti dainice, a to
vzhledem k ustanoveni § 14 odst. 2 pism. d) ZPK, ktery tak vyslovné stanovi.

Smluvni strany sjednavaji, ze pojem ,Cerpaci stanice pohonnych hmot* piitom zahrnuje
jak viastni stavbu, kde dochazi k zaplaceni pohonnych hmot, tak veskeré dal§i stavby
navazujici na tuto budovu a technicka zafizeni na ni napojena. Zadna z nich tudiz neni
soucasti dalnice, tedy ani Odpodivky.

Smluvni strany timto konstatuji, Ze Zarizeni jsou pfipojena pouze z Odpodcivky a Zadnou
svou €asti nezasahuji mimo stavbu Odpocivky.

Smluvni strany proto sjednavaji, Zze Zafizeni zistanou ve vlastnictvi Najemce.

VL.
Vys$e a splatnost najemného, zptisob jeho Ghrady

VySe najemného za pronajem Predmétu najmu se sjednava jako cena v misté a &ase
obvykla na zakladé znaleckého posudku ¢. 1315-40/2020 ze dne 24. &ervna 2020,
vypracovaného spoleénosti EXPERTS-Znalci s.r.o., IC: 25211935, sidlem U hrusky 55/13,
150 00 Praha, a to v celkové vysi 987 250,- K¢ (slovy: devét set osmdesat sedm tisic dvé
sté padesat korun éeskych) za jeden kalendarni rok. Najemné se sjednava bez dané
z pfidané hodnoty. V pfipadé, ze Ndjemce je platcem dané z pfidané hodnoty, nebude
Pronajimatel dari uplatfovat.

Najemné za pfislusny rok je splatné ve &tyrech (4) splatkach, a to vzdy:

a) 1/4 najemného nejpozdéji do 31. 3. zpétné za obdobi prvniho étvrtleti kazdého
kalendarniho roku;

b)  1/4 najemného nejpozdéji do 30. 6. zpétné za obdobi druhého ctvrtleti kazdého
kalendarniho roku;

c) 1/4 najemného nejpozdéji do 30. 9. zpétné za obdobi tietiho &tvrtleti kazdého
kalendarniho roku; a

d)  1/4 najemného nejpozdéji do 31. 12. zpétné za obdobi ¢tvrtého &tvrtleti kazdého
kalendarniho roku.

Najemné za v poradi prvni &tvrtleti prvniho roku najmu (v pfipadé nelpiného &tvrtleti
v pomérné vysi) je splatné dopredu do tficeti dni ode dne predani Pfedmétu najmu
Najemci. Pokud skonéi najem v prib&hu kalendainiho roku, zavazuje se Najemce uhradit
Pronajimateli pomérnou &ast najemného.

Najemné bude Najemcem hrazeno na zakladé faktur vystavenych Pronajimatelem.
Pronajimatel se zavazuje vystavit Najemci fakturu nejpozdéji do konce mésice, ktery
pfedchazi poslednimu mésici prislusného &tvrtleti. Faktury budou doruovany vyhradné
elektronicky na e-mailovou adresu faktury.benzina@unipetrol.cz ve formatu pdf. Na
fakturach bude uvedeno ¢islo objednavky najemce: 4300000244.

V ramci najmu Pfedmétu najmu Pronajimatel umozni Najemci uzivat objekty technické
vybavenosti vybudované Pronajimatelem (€asti inzenyrskych siti, trafostanice, vymezené
pojizdéné plochy na Odpocivce umisténé mimo Pfedmét najmu), provozovat na Pfedmétu
najmu své podnikatelské aktivity tak, aby byl zaji§tén fadny provoz Zafizeni. Uhrada za
toto uzivani je zahrnuta v najemném.

V najemném neni zahrnuta Ghrada za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé
uzitkové vody, odvod odpadnich vod, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikaéni sluZzby, nakladi na provoz obsluzného zafizeni a ostatnich sluzeb
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souvisejicich s provozni a obchodni ¢innosti. Najemce si tyto sluzby bude zajistovat sam
na vlastni naklady.

Najemne je povazovano za fadné uhrazené pfipsanim pfisluéné penézni &astky v plné
vysi na ucet Pronajimatele.

Smluvni strany sjednavaji, Z2e nebude-li najemné zaplaceno ve stanoveném terminu

splatnosti ve sjednané vysi, je najemce povinen uhradit za kaZdy i zapo&aty den prodleni
smluvni pokutu ve vysi 0,25% z dluzného najemného.

Smluvni strany sjednavaji smluvni arok z prodleni za jakékoliv pozdni Ghrady pohledavek
Pronajimatele z této Smlouvy (zejména najemné, smluvni pokuty a nahrady $kody), a to
ve vyS§i zakonného uroku z prodleni, ktery by se na takovouto pohledavku jinak vztahoval.

. VIL.
Uprava najemného

Pronajimatel mé& pravo upravit vys$i najemného kazdoroéné tak, aby relace Uhrady
vzhledem k rGstu cen zUstala zachovana, a to tak, Ze vy$e najemného se kazdoroéné,
vzdy s ucinnosti k 1. lednu kazdého roku, zvysidle koeficientu inflace vyjadrené
priristkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen zjisténého dle vyhlasenych
udaju Ceského statistického uradu. Najemce se zavazuje takto upravené najemné na
prislusny kalendaini rok hradit. Najemné zvy$ené z divodu inflace se povazuje za
sjednané najemné. Pronajimatel oznami takto provedenou Gpravu najemného Najemci
pisemné, a to nejpozdéji s doru¢enim faktury na Ghradu najemného za obdobi prvniho
Ctvrtleti prislusného kalendainiho roku.

VI,
Povinnosti Najemce a Pronajimatele

Najemce neni opravnén dat Predmét najmu véetné véech souéasti a pfislusenstvi do
podnajmu ¢&i vztahu obdobném podnajmu tfeti osobé, a to bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Pfipadné sjednany podndjem bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele je neplatny. Pro udéleni souhlasu dle pfedchozi véty musi
Najemce uzaviit s podnajemcem pfislusnou podnajemni smlouvu, ktera bude odpovidat
podminkam této Smlouvy, zejména bude obsahovat zévazek podnajemce neuzivat
predmét podnajmu zplsobem, ktery by byl v rozporu s povinnostmi Najemce vyplyvajicimi
z teto Smlouvy.. Da-li Najemce Predmét najmu do podnajmu, bude odpovidat za uzivani
Predmétu najmu ze strany podnajemce, jako kdyby Pfedmét najmu uzival sam.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu jen pro Géel, ktery je sjednan v této Smiouvé.
Najemce je povinen provozovat Zafizeni v souladu se véemi relevantnimi predpisy
souvisejicimi s provozovanim &erpaci stanice pohonnych hmot.

Najemce je povinen se o Pfedmét najmu starat s pééi fadného hospodare a zajistovat
zamezeni vzniku jakychkoliv $kod na Pfedmétu najmu bez naroku na jakoukoliv ndhradu
takto vynaloZzenych nakladu. Najemce nese odpovédnost za S$kody, které budou
zpUsobeny na Pfedmétu najmu jednanim Najemce.

Najemce je povinen na svij naklad zajistit:

a) koSe a kontejnery na odpad, a to komundlni a tfidény (samostatné sklo, plast,
papir), jejich odvoz a likvidaci takto ulozeného odpadu;

b) Uklid Pfedmétu najmu, zimni udrzbu pojizdénych ploch a ploch pro pési
na Pfedmétu najmu;

c) zametani Predmétu najmu, dCisténi pfilehlych pfikopll a ostatnich &asti
odvodiiovaciho systému Pfedmétu najmu, tj. €iténi uliénich vpusti a §térbinovych
Zlabu;



d) pravidelnym uklidem Odpoéivky musi byt zamezeno vzniku &ernych skladek.
V pfipadé, Ze presto takova situace nastane, je ¢erna skladka likvidovana bud
Najemcem, anebo prostfednictvim Pronajimatele, vZdy v§ak na naklady Najemce.

e) Najemce bude tyto povinnosti plnit ve spolupraci s provozovatelem restauraéniho
zafizeni na Odpodivce.

8.5 Najemce bude pIné odpovédny za znecisténi &i jiné poskozeni jakékoli slozky Zivotniho
prostiedi (napfiklad povrchovych &i podzemnich vod, pldy, okolni krajiny), které vznikne
na Pfedmétu najmu a bude mit pavod na Predmétu najmu a/nebo v disledku &innosti
Najemce a v dusledku zanedbani &i poruseni jeho povinnosti dle této Smlouvy. Najemce
je pfipadné sankce povinen nést sam.

8.6 Bude-li Pronajimateli ulozena jakakoli sankce ze strany organ( vefejné moci za znedisténi
&i jiné poskozeni zivotniho prostredi (jakékoli jeho sloZky), které bude souviset s &innosti
Najemce na Pfedmétu najmu a bude mit plivod na Pfedmétu najmu a/nebo bude souviset
se zanedbanim &i porusenim jeho povinnosti dle této Smlouvy, zavazuje se ji Najemce
Pronajimateli nahradit v pIné vysSi nejpozdéji do 30 dni od doruéeni pfisluné vyzvy.

8.7 Najemce je povinen fadné pecovat o Udrzbu silni¢ni vegetace na Pfedmétu najmu. Kromé
nizkych porosti ma najemce povinnost kontrolovat i vysoké dreviny a jejich stav; v pfipadé
ohrozeni Gcastnikd silniéniho provozu je nutné, aby najemce zaijistil jejich odstranéni &
adrzbu.

8.8 Najemce se zavazuje v Zafizeni provozovat socidlni zafizeni v dostateéném poétu
vzhledem k mnoZstvi uzivatelll Odpocivky, s obvyklym vybavenim, a zajistit jeho
nepfetrZitou a bezplatnou pfistupnost pro uzivatele Odpocivky, stejné jako jeho
pravidelnou adrZzbu a udrZzovani v distoté. Provoz toalet je poskytovan uzivatelim
bezplatné, provoz sprch muize byt poskytovan za poplatek.

8.9 Najemce umozni, aby Pronajimatel mohl na nebo v Zafizeni umistit svou informaé&ni desku
a/nebo stojan, pfic¢emz kterékoli z toho mize byt opatieno ko§em na distribuci letaku.

8.10 Najemce je povinen poskytnout nezbytnou soucinnost pro vykon finanéni kontroly
ve smyslu § 2 pism. e) zakona €. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o
zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu.

8.11 Najemce se zavazuje nezfizovat placena stani pro motorova vozidla uZivatell
Odpocivky na jeji pronajaté ¢asti.

8.12 Najemce je povinen veskeré pfipadné stavebni Upravy provadéné na Pfedmétu najmu,
nebo na Zafizeni, tj. i na Stavbé €. p. 50, v jeho vlastnictvi, jakoZ i zmény v provozovani
Zafizeni pfedem oznamit Pronajimateli. Bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele nesmi byt Zadné Upravy ¢i zmény provadény. Pronajimatel se zavazuje
souhlas podle pfedchozi véty neodmitnout bez vazeného divodu.

8.13 Najemce zajisti pravidelné revize méfict spotieb energii a vymény vodoméru.

8.14 Najemce je povinen umoznit a strpét vstup Pronajimatele, pfipadné jim povéfenych
osob, na Pfedmét najmu &i Zarizeni za uéelem provedeni mistniho $etfeni nebo provedeni
geodetickych praci na Pfedmétu najmu. Ohledné imyslu provést mistni $etfeni v Zafizeni
musi byt Najemce upozornén alespori tfi (3) dny pred planovanym datem mistniho $etieni.

8.15 V pfipadé, ze v dusledku nutnych oprav, rekonstrukci ¢i mimoradnych udalosti bude
nutné na nezbytnou dobu uzaviit Odpoc&ivku, nebo na ni omezit provoz, je Najemce
povinen takto vzniklé omezeni strpét; Najemce pfitom nema narok na jakoukoliv nahradu
pfipadnych ztrat &i $kody, jez mu v dusledku toho vzniknou. Najemci nevznikne ani pravo
na slevu z najemného. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje, Ze omezeni provozu
na Odpocivce z titulu nutnych oprav &i rekonstrukce oznami najemci minimalné 30 dnu
predem.



8.16 Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci a jeho zakaznikim pfistup z dainice
na Pfedmét najmu. Vyjimkou jsou pfipady, kdy pfisluny usek dalnice bude uzavien
z divod planovanych oprav a rekonstrukei, popfipadé vy$§i moci nebo havarie.

8.17 Pronajimatel se zavazuje provadét udrzbu a Uklid pFistupovych pojizdénych ploch
Odpocivky podle Gginnych predpist, ke dni uzavieni této Smlouvy dle pofadi dulezZitosti
stanoveném § 43 vyhiasky Ministerstva dopravy a spoji & 104/1997 Sb., kterou se
provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist. Ostatni plochy
vozovek udrZuje a uklizi Najemce. Pronajimatel udrzuje svislé a vodorovné dopravni
znaceni, rovnéZ tak dopravni zafizeni a svodidla umisténa na Odpogivce. Pronajimatel
zajistuje odtah vozidel v kooperaci s policii CR. V pfipadé vice najemctli na odpotivce se
tito najemci vzajemné dohodnou tak, aby kazdy z nich uklizel pomérnou &ast odpogivky.
Toto rozdéleni zakresli a pfedaji podepsané Pronajimateli. Najemce ma za povinnost
opravovat a rekonstruovat plochy v arealu erpaci stanice, které sam vybudoval.

8.18 Pronajimatel udrZuje na celé Odpocivce, véetné Pfedmétu najmu, provoz vefejného
osvétleni, kterym je myslena sestava vybojek, svitidel, stoZar( a jejich krytl a kabelli a
kterou ma za povinnost Pronajimatel pravideln& kontrolovat. Udrzba zahrnuje vyménu
vybojek, vyménu poskozenych svitidel &i krytl stoZzart. Dale musi byt pravidelné
obnovovan natér stozar( a sefizovany ¢asy spinani a vypinani osvétleni.

8.19 Najemce je povinen strpét veSkera omezeni souvisejici se zasahem I1ZS, Policie Ceské
republiky a sloZzek Ministerstva vnitra Ceské republiky.

8.20 Oznaceni provozovny lze zfidit jen se souhlasem Pronajimatele, ktery nemuze byt
Pronajimatelem odepfen bez vaznych davodu, pfiéemz vydani souhlasu a podoby
reklamniho zafizeni bude feSeno stejnym zplisobem a bude vazano na spinéni stejnych
podminek, za kterych byl souhlas udélen ostatnim subjektim podnikajicich v dotéeném
prostoru.

8.21 Najemce je opravnén na Pfedmétu najmu zfidit dobijeci stanice pro elektroauta nebo
stojan pro dopliiovani LNG nebo vodiku. Pronajimatel se zavazuje Najemci poskytnout
veskerou potiebnou soudinnost pfi vybudovani této dobijeci stanice, zejména udélit
veskera potfebna povoleni pro vystavbu, Gpravu komunikace a zfizeni vécnych bremen,
které jsou pro vystavbu dobijeci stanice nezbytné.

8.22 Pronagjimatel se zavazuje opravovat Odpodivku, tj. parkovaci, pojizdéné plochy
Odpocivky, plochy pro pési, nebo jakéhokoli jiny povrch Odpogivky tak, aby Odpoéivka
odpovidala veskerym dopravnim a bezpeénostnim predpisim. Pronajimatel neni
opravnén jakykoli naklad oprav Odpoéivky podle piedchozi véty jakkoli pfenaset na
Najemce.

8.23 VSechny postavené a zfizené objekty najemcem zlstavaiji v jeho vlastnictvi a uzivani;
tento je povinen provadét na své naklady jejich idrzbu, opravy i rekonstrukce, a to véetné
ploch u areélu CSPH, které vybudoval. To plati i pro objekty podnajemce.

IX.
Ukonceni najemniho vztahu

9.1 Najemni vztah kongi:
a)  uplynutim doby, na kterou byl sjednan;
b)  dohodou Smiuvnich stran;
c) vypovédi; a/nebo
d) odstoupenim od Smiouvy.



9.2 Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto Smilouvu (s vypovédni dobou) z nasledujicich
davodu:

a)

b)

f)

g)

pfi nezaplaceni najemného, jeho €asti €i uroku z prodleni nejpozdéji do 30 dnu od
jeho splatnosti, ackoli byl Najemce na své prodleni s takovou platbou najemného,
jeho &asti &i aroku z prodieni Pronajimatelem pisemné upozornén;

pfi nezaplaceni pripadné vzniklé Skody Pronajimateli dle této Smlouvy nebo
pfi nezaplaceni smluvnich pokut stanovenych touto Smlouvou, ackoli byl Najemce
na své prodleni s takovou platbou Pronajimatelem pisemné upozornén
a nezjednal napravu ani v dodateéné lhuté triceti (30) pracovnich dni od obdrzeni
pisemné upominky Pronajimatele k uhradé splatné c&astky nahrady Skody
nebo smiuvni pokuty;

v pfipadé vstupu Najemce do likvidace, vydani rozhodnuti o Upadku Najemce nebo
v pfipadé, ztrati-li Najemce zpusobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je najem
sjednan;

uziva-li Najemce sjednany Pfedmét najmu v rozporu s U¢elem najmu stanovenym
touto Smlouvou anebo uziva-li Predmét najmu takovym zplisobem, Ze hrozi vznik
Skody ¢&i doslo ke vzniku Skody na Predmétu najmu, Pronajimateli &i tretim
osobam;

da-li Najemce Piedmét najmu do podndjmu bez pisemného souhlasu
Pronajimatele, pripadné da-li Najemce bez pisemného souhlasu Pronajimatele do
najmu Zafizeni nebo jejich ¢ast;

Najemce provede stavebni Gpravy na Zafizenich nebo jejich ¢asti a/nebo na
Odpocivce, nebo zméni ucel Zarizeni bez pisemného souhlasu Pronajimatele; za
stavebni Upravu nebo zménu provozovani Zafizeni se nepovazuje zména, ktera
navenek neni zjevna vibec nebo jen nepatrné a nezasahuje do Odpocivky (napf.
vnitini roz¢lenéni prostoru Zafizeni);

v pfipadé poruseni povinnosti Najemce dle této Smlouvy uvedenych v odst. 8.5,
8.6, 8.9, 8.10, 8.11, nebo 8.12 této Smlouvy, ackoli byl Najemce na poruseni své
povinnosti Pronajimatelem pisemné upozornén a nezjednal ndpravu ani v
dodateéné I|huté patnacti (15) pracovnich dni od obdrzeni pisemné vyzvy
Pronajimatele ke zjednani napravy;

9.3 Najemce ma pravo vypovédét tuto Smlouvu z nasledujicich divodu:

a)

b)

c)

Pfedmét najmu se bez zavinéni Najemce trvale stane nepfistupny pro automobily
nebo jinak nezpusobily ke sjednanému ucelu uzivani (to neplati v pfipadé nutnych
oprav, rekonstrukci ¢i mimoradnych uzavirek Stavby);

Najemce trvale pozbude opravnéni nezbytné pro vykon podnikatelské ¢innosti, pro
niz je Smlouva uzavirana; a

poruSuje-li Pronajimatel hrubé své smiuvni povinnosti vici Najemci, za hrubé
poruseni povinnosti Pronajimatele se povazuje opakované poruseni povinnosti
nebo nezjednani napravy pfes pisemné upozornéni Najemce.

9.4 Bez ohledu na vySe uvedené ma Pronajimatel pravo tuto Smlouvu vypovédét s vypovédni
Ihdtou, jestlize Pfredmét najmu prestane byt pro Pronajimatele docasné nepotifebnym ve
smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS.

9.5 Vypovédni Ihita pri podani vypovédi Pronajimatelem dle odst. 9.2 Smlouvy nebo
Najemcem dle 9.3 Smlouvy ¢ini tfi (3) mésice a zacina bézet od prvniho dne kalendainiho
mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé Smiuvni strané.

9.6 Ukoné&eni najemniho vztahu vypovédi €i odstoupenim nastava doru¢enim vypovédi &i
odstoupeni druhé Smluvni strané.



9.7 V pfipadé ukondéeni Smlouvy Pronajimatelem neodpovida Pronajimatel za pripadné
Skody, které Najemci v souvislosti s timto ukonéenim vzniknou.

X.

Povinnosti smluvnich stran po ukonéeni najmu

10.1 Skonéi-li najemni vztah zaloZzeny touto Smiouvou jakymkoliv z moznych zpUsobu dle
této Smlouvy a kteroukoli ze stran této Smlouvy, fidi se prava a povinnosti Smluvnich
stran timto ¢lankem Smlouvy.

10.2 Po skonéeni najemniho vztahu Najemce na své naklady veskera Zafizeni (tj. i Stavbu
€. p. 50) odstrani. Pronajimatel je povinen Najemci pfi vyklizeni Pfedmétu najmu
poskytnout veskerou potfebnou soucinnost a umoznit mu vstup za Ucelem vyklizeni
Predmétu najmu.

10.3 Smluvni strany jsou opravnény dohodnout se na jiném zplUsobu vyporadani nez
zpUsobu vymezeném v &lanku X. odst. 10.2 Smlouvy, jeZz bude v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

10.4 Po skonéeni najemniho vztahu nejsou Najemce ani tieti osoba, jez v souladu s touto
Smlouvou bude provozovat Zafizeni, opravnéni Pfedmét najmu dale jakkoliv uzivat, ani
prodavat jakykoliv sortiment, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, nebo neni-li jinak
stanoveno touto Smlouvou.

10.5 V pfipadé postupu dle &l. X. odst. 10.2 této Smlouvy, je Najemce povinen vyklidit
Pfedmét najmu a uvést jej do pavodniho stavu v pfiméfené Ihité sjednané
s Pronajimatelem, ktera nebude krat$i nez 6 mésicu. Tato povinnost zahrnuje odstranéni
Zarizeni véetné v8ech soucasti a pfislusenstvi, jakoz i dalSich véci ve viastnictvi Najemce
umisténych na Odpoécivce, ledaze jsou tam umistény na zakladé samostatné smiouvy
(dale jen ,Vyklizeni®).

10.6 Za ucelem Vyklizeni smi Najemce Piedmét najmu dale uzivat, stejné jako v nutném
rozsahu Odpocivku. Pronajimatel je povinen Najemci, resp. jeho subdodavatelim nebo
kontraktorim umoznit vstup na Predmét najmu za ucelem Vyklizeni. NeumozZni-li
Pronajimatel Najemci, resp. jeho subdodavateliim nebo kontraktoriim, vstup na Pfedmét
najmu za ucelem Vyklizeni, zane plynout IhGta sjednana pro Vyklizeni az v okamziku,
kdy Pronajimatel najemci umozni vstup na Pfedmét najmu za ucelem Vyklizeni.

10.7 Nebude-li k Vyklizeni Ihita sjednana, ¢ini Sest (6) mésicl ode dne skonéeni najemniho
vztahu. V pfipadé, ze Najemce sva Zafizeni z Pfedmétu najmu nevyklidi a neuvede
jej do pavodniho stavu ve sjednané ¢i stanovené Ihité, je Pronajimatel opravnén Zafizeni
a veskeré dal$i véci ve vlastnictvi Najemce odstranit, a to po predchozi vyzvé Najemci
s uvedenim lhaty 30 dni k dodate¢nému odstranéni. Po marném uplynuti této dodateéné
Ihaty je Pronajimatel opravnén odstranit Zafizeni a dal§i véci umisténé na Pfedmétu
najmu, ato na naklady Najemce. Najemce je povinen a touto Smlouvou se zavazuje
naklady na vyklizeni Pronajimateli uhradit, a to na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem ve |huté splatnosti 30 dnl od jejiho doruceni.

10.8 Pokud Najemce Predmét najmu nevyklidi ve lhité sjednané ¢&i stanovené podle &l. X.
odst. 10.7. této Smlouvy, je Pronajimateli povinen hradit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&
za kazdy zapocaty den prodieni. Pro vylouéeni veskerych pochybnosti Smluvni strany
sjednavaji vyslovné, Zze pravo na tuto smluvni pokutu vznika i za béhu dodatecné Ihity
k odstranéni Zafizeni podle &l. X. odst. 10.7. této Smlouvy.

10.9 Pro vyloudeni veskerych pochybnosti sjednavaji Smluvni strany vyslovné, Zze nahrada
nakladl na vyklizeni a smluvni pokuta za pozdni Vyklizeni jsou dva samostatné naroky.



10.10 V pfipadé ukon&eni Smiouvy Pronajimatelem neodpovida Pronajimatel za pfipadné
Skody, které Najemci v souvislosti s timto ukonéenim vzniknou.

10.11 Najemce je povinen a touto Smlouvou se zavazuje hradit Pronajimateli od ukonéeni
Smlouvy nahradu ve vysi ndjemného, a to az do Uplného vyklizeni jeho Zafizeni.

XL
Sankce

11.1  Smluvni strany sjednavaji, Ze Najemce je povinen za kazdy jednotlivy pfipad poruseni
jakékoliv povinnosti Najemce dle této Smlouvy, zejména povinnosti podle él. VIII. této
Smlouvy zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢ za kazdy pfipad poruseni
a za kazdy zapolaty den poruseni. Pravo na uhradu této smluvni pokuty vznika
Pronajimateli pouze tehdy, pokud Pronajimatel Najemce na takové neplnéni pisemné
upozornil a Najemce nesjednal ndpravu ani ve |hGté 3 kalendarnich dni od obdrzeni
pisemného upozornéni Pronajimatele. Najemce se zavazuje takto stanovenou smiuvni
pokutu uhradit na zakladé vyzvy &i faktury vystavené pronajimatelem s terminem
splatnosti 30 dna.

11.2 Je-li podle této Smlouvy kdekoli ujednana smluvni pokuta, nalezi i v pfipadé,
ze nevznikla $koda. Pravo na nahradu Skody neni pfipadnou Uhradou smluvni pokuty dle
této Smlouvy dotéeno a Smluvni strany tak pro tuto Smlouvu vyluéuji aplikaci § 2050 OZ.

Xil.
Zmeéna vlastnictvi za trvani najmu

12.1  Dojde-li ke zméné v osobé vlastnika Predmétu najmu, vstupuje nabyvatel Predmétu
najmu do pravniho postaveni pronajimatele z této Smlouvy. Pronajimatel je povinen prava
a povinnosti vyplyvajici ztéto Smlouvy prevést na nabyvatele a Najemce s timto
prevodem souhlasit.

12.2  Smiuvni strany sjednavaji, ze Najemce neni opravnén Zafizeni zcizit nebo zatiZit bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

12.3 Udéleni &i neudéleni souhlasu se zcizenim nebo zatizenim Zafizeni je zcela na Gvaze
Pronajimatele a nelze ho vyZzadovat. Predpokladem vysloveni souhlasu se zcizenim
Zatizeni je mimo jiné, Ze dojde k uhrazeni veskerych zavazka Najemce vici Pronajimateli
a/nebo pievzeti vSech dluhll a zavazkl (dosavadniho) Najemce vyplyvajici &i vzniklé
z této Smlouvy najemcem novym. Podminkou udéleni souhlasu je dale uzavieni nové
najemni smlouvy na Pfedmét najmu mezi novym najemcem a Pronajimatelem, a to
s U€innosti nejdiive ke dni pfechodu vlastnickych prav k Zafizeni. K prevzeti dluh( a
zavazku je nutny pfedchozi souhlas Pronajimatele na Zadost dosavadniho Najemce. Na
nového najemce tak prejdou zejména dluhy a pfipadné dal$i zavazky dosavadniho
Najemce, nového najemce musi rovnéz vazat zakaz zcizeni a zatizeni podle odst. 12.2
této Smlouvy. Novy vlastnik je povinen uznat diuhy a pfipadné dal§i zavazky pisemné co
do diivodu a vyse, a to pfinejmensim s odkladaci podminkou ke dni nabyti Zafizeni. Pokud
tak neucini, je to na strané Pronajimatele dtvod k vypovédi Smlouvy bez vypovédni doby.

12.4 Najemce se zavazuje o zamySleném prodeji Zafizeni informovat Pronajimatele, a to
nejméné 30 dni pfed planovanym uskuteé¢nénim prodeje jeho Zafizeni a souasné se
zavazuje informovat o ustanoveni tohoto ¢lanku Smlouvy nového viastnika Zafizeni.

12.5 V pfipadé zmény vlastnika Zafizeni se Smluvni strany zavazuji ucinit véechna pravni
jednani tak, aby byl novy vlastnik Zafizeni opravnénym a povinnym z vécnych prav
zapisovanych do katastru nemovitosti podle této Smiouvy. Nesjednaji-li Smluvni strany
jinak, pak pfipadny navrh & navrhy na vklad do katastru nemovitosti podava novy vlastnik
Zarizeni, ktery téz hradi pfislusné spravni poplatky.
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XIIll.
Doruc¢ovani

13.1 Jakakoliv vyzva, oznameni, Zadost, vypovéd, odstoupeni &i jiné sdéleni, jez ma byt
ucinéno €i dano Smluvni strané dle této Smlouvy, bude u&inéno & dano pisemné.
Toto oznameni, Zadost i jiné sdéleni bude, pokud z této Smlouvy nevyplyva jinak,
povazovano za fadné dané ¢i uc¢inéné druhé Smiuvni strané, bude-li doruéeno osobné
nebo doporuéenou postou na adresu druhé Smluvni strany uvedenou v zahlavi
této Smlouvy. Tyto adresy mohou byt ménény jednostrannym pisemnym oznamenim
dorucenym druhé Smiuvni strané s tim, Ze se takova zména stava G&innou uplynutim
deseti (10) dnl od doruceni oznameni o zméné.

13.2 Jakekoli oznameni podle této Smlouvy bude povaZovano za doruéené:
a) okamzikem fyzického predani oznameni, je-li oznameni doruéovano osobné; nebo
b)  okamzikem, kdy bylo fyzické pfedani oznameni pfijemcem odmitnuto; nebo

c) dnem dorueni potvrzenym na doruéence, bylo-li oznameni zasilano
prostiednictvim provozovatele postovnich sluZeb; nebo v pfipadé, Ze doruenku
nelze ziskat

d) tfetim (3.) dnem po odeslani, bylo-li oznameni zaslano prostfednictvim
provozovatele postovnich sluzeb; nebo

e) dnem, kdy byla zprava doru¢ena do datové schranky pfijemce.

XIv.
Platnost a Géinnost

14.1  Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti dnem
zvefejnéni v registru smiuv.

14.2  Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je subjektem, jenZ nese v uréitych pfipadech
zakonnou povinnost uvefejfiovat smlouvy v souladu se zakonem & 340/2015 Sb.,
o zviastnich podminkach Ucinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv
a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,Zakon o registru smluv*) v
registru smiuv vedeném pro tyto Ucely Ministerstvem vnitra.

14.3 Najemce souhlasi se zvefejnénim této Smlouvy véetné veskerych pfiloh a viech
pfipadnych dodatkli v registru smluv v pfipadé, kdy Pronajimatel ponese v souladu
s uvedenym Zakonem o registru smluv povinnost uvefejnéni, a to v rozsahu a zplisobem
ze Zakona o registru smluv vyplyvajici.

14.4 'V pfipadé, Ze bude Pronajimatel povinen za podminek Zékona o registru smluv
zvefejnit tuto Smlouvu v registru smluv, zavazuje se Pronajimatel zvefejnit tuto Smiouvu
véetné vSech jejich pfiloh v registru smluv za podminek Zakona o registru smiuv.

XV.
Zavérecna ustanoveni

15.1  Smluvni strana neni opravnéna jednostranné zapogist jakékoliv své pohledavky vigi
pohledavkam druhé smluvni strany vzniklé z této Smlouvy.

16.2  Smluvni strany v souladu s ust. § 630 odst. 1 OZ, sjednavaiji, 2e promliéeci Ihiita pro
jakakoliv prava nebo povinnosti vyplyvajici nebo souvisejici s touto Smlouvou &ini 4 roky.

15.3 Najemce nese riziko podstatné zmény okoinosti ve smyslu § 1765 OZ.

15.4 Najemce timto bere na védomi, ze Pronajimatel je opravnén pfi zasahu slozek 1ZS a
slozek Ministerstva vnitra CR z divodu zajisténi bezpeé&nosti Ceské republiky uzavrit
veskeré pronajaté objekty, véetné soukromych objektu.
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15.5 Podminky sjednané v této Smlouvé Ize zménit jen pisemnou dohodou obou Smluvnich
stran, a to formou vzestupné &islovanych listinnych dodatku k této Smilouvé.

15.6 Zadné zpozdéni nebo shovivavost jakékoliv Smluvni strany pfi vykonu jakéhokoliv
prava podle Smlouvy nebude vykladano jako vzdani se tohoto prava, ani nemtze takové
pravo ohrozit. Jakékoliv vzdani se prava nékterou ze Smiuvnich stran, které implikuje
zanik povinnosti jiné Smluvni strany, musi byt v pisemné formé a podepsané Smluvni
stranou, ktera se prava vzdava, a neovliviiuje jiné povinnosti Zadné jiné Smluvni strany,
které nejsou v listiné o vzdani se prav uvedeny.

15.7 Tato Smiouva je vyhotovena v Ceském jazyce a tato verze bude rozhodujici bez ohledu
na jakykoli jeji preklad, ktery muze byt pro jakykoli Géel pofizen.

15.8 Tato Smlouva se Fidi eskym pravem. Smiuvni strany se dohodly, Ze pravni vztahy
vyplyvajici z této Smlouvy se fidi zejména Upravou OZ, ZMS a ZPK.

15.9 VSechny spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, a které se
nepodafi vyfesit pfednostné smirnou cestou, budou rozhodovany obecnymi soudy Ceskeé
republiky v souladu s ustanovenimi zakona ¢&. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

15.10 Tato Smlouva je vyhotovena ve &tyfech (4) vyhotovenich, a to po dvou pro
kazdou smluvni stranu.

15.11 Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

(a) Priloha ¢. 1: Situaéni plan vymezujici Pfedmét najmu a umisténi Stavby &. p. 50 na
Predmétu najmu.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva je jejich shodnou, souhlasnou a svobodnou
vuli a Ze nebyla uzaviena v tisni nebo za jinych nepfiznivych podminek a na dilkaz toho
pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

Pronajimatel Najemce
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