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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle §2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni (dale jen
» ObCansky zdkonik*)

Smluvni strany:

Ustav molekularni genetiky AV CR,v.v.i.

se sidlem: Videfiska 1083, Praha 4, PSC: 142 20

IC: 68378050 DIC: CZ68378050

zapsana v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
zastoupeny RNDr. Petrem Draberem, DrSc., feditelem

(dale také jen jako "pronajimatel')

VELAZ, s.r.o.

se sidlem: Lysolajské tdoli 15/53, Lysolaje, 165 00 Praha 6

IC: 25691970 DIC: CZ25691970

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstském soudu v Praze, odd. C, vlozka 61636
zastoupeny Ing. Petrem Baxou, jednatelem

(déle také jen jako "ndjemce")

SE DOHODLY TAKTO:

1. Uvodni ustanoveni
1.1. Pronajimatel je vlastnikem:

a) budovy bez ¢.p./C.e. (interné oznacovana pod €. 410) na pozemku par.¢.st. 279, obec Kolec¢,
k.u. Kole¢, zapsaném na LV 245 (dale také jen ,, Pfedmét ndajmu*) a

b) pozemku parc. €. 35/1, obec Koleg, k.u. Kole¢, zapsaném na LV 245 (déle jen ,, Pozemek*)

1.2. Nijemce ma zajem uzivat Pfedmét najmu dle podminek stanovenych v této smlouve.

2: Predmét najmu a ticel najmu
2.1. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci Pfedmét ndjmu uvedeny v €l. 1.1 pod pism. a)
k docasnému uzivani za podminek této smlouvy a nijemce se zavazuje platit za to pronajimateli
najemné.
2.2. Predmét najmu miiZe byt nagjemcem vyuzivan pouze jako skladové prostory.

2.3. Nijemce prohlasuje, Ze je mu dobfe znidm stav a rozsah Pfedmétu nijmu a v tomto stavu jej
prebira.
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Pronajimatel predéd pii podpisu této smlouvy ndjemci 2 ks klici od Pfedmétu najmu a po
ukoné&eni této smlouvy budou vSechny kli¢e najemcem vraceny pronajimateli.

Pronajimatel zajisti nijemci fadny pristup k Predmétu najmu pres Pozemek. Pfistupem k
Pifedmétu ndjmu se rozumi trasa, jejiz piekonani je nezbytné k dosazeni Pfedmétu ndjmu z mist
vefejné pristupnych, a na této trase se najemce i jim povéfené osoby mohou zdrzovat jen po
dobu nezbytné nutnou.

Néjemce neni opravnén Predmét nijmu dale pronajimat, postupovat prava a/nebo pievést
povinnosti z této smlouvy, at’ jiz zcela, nebo ¢asteéné, bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, Zze bude Predmét nijmu uzivat vyluéné v souladu s jejich tcelovym
urcenim, a to ke skladovani.

3. N4ajemné, energie a platebni podminky

Strany se dohodly na meési¢nim najemném ve vysi 7352,50 K& bez DPH, které odpovida
obvyklé jednotkové cené najemného stanovené na zakladé znaleckého posudku (znalecky
posudek &. 6361-95/2020 zpracovany dne 16.11.2020 znalcem v oboru stavebnictvi a
ekonomiky|j| - N4jemné dle tohoto &lanku neobsahuje dati z pfidané hodnoty,
proto k najemnému bude vzdy ptipocitana dati z piidané hodnoty podle zakona o dani z ptidané
hodnoty v platném a Gi¢inném znéni.

N4ajemné bude hrazeno mési¢né€ dopfedu na zakladé faktury (datiového dokladu) vystaveného
pronajimatelem.

Vedle n4jemného je najemce povinen hradit spotiebu el. energie a vody podle instalovaného
podruzného méteni dle skute¢né spotieby. Tyto sluzby budou uhrazeny najemcem na zakladé
faktury (datiového dokladu) vystaveného pronajimatelem ke konci kazdého kalendainiho
mésice.

V pfipadé prodleni s platbami dle tohoto ¢lanku je najemce povinen uhradit pronajimateli Grok
z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Eastky za kazdy den prodleni..

V ptfipadé, ze mira inflace vyjadiena pfirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen vykéazana Ceskym statistickym tfadem za dobu od uzavieni této smlouvy (resp. od posledni
zmény vySe najemného dle tohoto odstavce) dosahne ve svém souétu 5%, je pronajimatel
opravnén zvysit ndjemné jednostranné pisemnym oznamenim adresovanym najemci; pokud by
Cesky statisticky ufad tuto miru nezvefejnil, bude rozhodna mira inflace zjisténa z jinych
oficidlnich zdroji (napi. jiny ukazatel inflace zvefejnény Ceskym statistickym ufadem &i
Ceskou narodni bankou). Najemce je povinen platit zvy$ené najemné vzdy od prvniho
valorizovaného nédjemného splatného po doruceni oznadmeni o valorizaci. Pronajimatelem
vy¢isleny rozdil mezi dosavadnim a valorizovanym najemnym za obdobi od pocatku daného
roku do splatnosti jiz valorizovaného najemného se ndjemce zavazuje uhradit do 14 dnd od
doruceni vyzvy pronajimatele.

4, Doba niajmu a jeho zanik
Tato smlouva se sjednava s u¢innosti ode dne uvedeného v ¢l. 6.3. nize na dobu 5 let.

Tato smlouva mize zaniknout z nasledujicich diivodu:
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a) dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi ze strany pronajimatele — pronajimatel je opravnén takto vypovédét smlouvu,
pokud tak umoziiuje Obcansky zakonik a zejména pokud najemce hrubé poruSuje
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, a to zejména pokud:

- je ndjemce pies pisemné upozornéni v prodleni s placenim najemného déle nez 30
dni,

- najjemce pirenecha Predmét najmu do wuzivani tfetim osobdm bez souhlasu
pronajimatele,

- najemce vyuziva Pfedmét nagjmu k jinému ucelu, nez je touto smlouvou definovan,

- najemce i pfes pisemné upozornéni porusuje nékteré z povinnosti uvedenych v ¢l. 5.
této smlouvy

c) divody ze strany najemce se fidi Ob¢anskym zakonikem.

Vypovéd’ musi byt pisemna a bude doruéovana na adresu sidla ptislu§né smluvni strany.
Vypovédni doba je jeden kalendaini mésic nasledujici po mésici, ve kterém byla vypovéd’
dorucena druhé strané.

Tato smlouva mize zaniknout téZ z jinych zdkonem stanovenych davodu.

Pti skonceni této smlouvy je nidjemce povinen vyklidit Pfedmét najmu a piedat jej zpét ve
stavu, v jakém ho prevzal pii uzavieni této smlouvy s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, popf. s odsouhlasenymi zménami, pokud nedojde ke koupi Pfedmétu nidjmu za
podminek uvedenych v tomto ¢lanku nize.

Pokud najemce v pfipadé skonéeni této smlouvy nevyklidi Pfedmét najmu k datu ukonéeni
této smlouvy, je povinen uhradit pronajimateli vedle odpovidajici ¢asti najemného i
smluvni pokutu ve vys$i 1.000,- K& za kazdy den prodleni. Sjednanou smluvni pokutou neni
dotéen narok pronajimatele na ndhradu Skody vzniklé v disledku prodleni s vyklizenim
pfedmétu n4jmu. V pripadé€, zZe nebude Predmét ndjmu vyklizen do 14 dnii od ukonceni
této smlouvy, je pronajimatel opravnén vyklidit Pfedmét n4jmu na naklady najemce.

V pfipadé, Ze ndjemce projevi zijem o odkup Predmét najmu v dobé 6 mésict pred
uplynutim doby této smlouvy, ma pronajimatel povinnost uzavfit s nidjemcem kupni
smlouvu (smlouvu o pfevodu nemovitosti) na Pfedmét ndjmu za cenu obvyklou v dobé
uzavieni takové smlouvy. Pronajimatel v§ak neméa povinnost kupni smlouvu (smlouvu o
pfevodu nemovitosti) uzaviit, pokud:

a) Projeveni zdjmu o koupi Pfedmétu smlouvy za cenu obvyklou stanovenou znaleckym
posudkem bude doruéeno az po skonceni této smlouvy,

b) o koupi ¢i ndjem Pfedmétu ndjmu projevi zajem nékteré z pracovist zfizovatele najemce
(tj. pracovisté AV CR), nebo

c) s prodejem Predmétu ndjmu najemci neziskd pronajimatel predchozi souhlas od své
dozor¢i rady dle §19 zékona ¢. 341/2005 Sb., o vefejnych vyzkumnych institucich, ve
znéni pozdéjsich predpisti, nebo

d) s prodejem Predmétu ndjmu ndjemci neziska pronajimatel pfedchozi souhlas ziizovatele
dle § 15 zakona ¢. 341/2005 Sb., o vefejnych vyzkumnych institucich, ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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S. Stavebni vipravy a dal$i ujednani

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu provadét na Pfedmétu najmu Zadné
stavebni upravy ¢i jiné zmény. Pronajimatel podpisem této smlouvy dava souhlas nize uvedenym
Upravam Pfedmeétu najmu:

a) vymeéna vstupnich dvouktidlich dvefi za dvefe plastové

b) propojeni vnitinich oddélenych mistnosti otvorem o $ifce 2000 mm.

c) vymeéna el. kotle a s tim spojené tipravy topného systému.

Néjemce provede vySe uvedené upravy Predmétu niajmu na své naklady a souhlasi, Ze neni
opravnén za tyto Upravy pozadovat sniZzeni najemného ¢i jakékoliv vyrovnani po zaniku této
smlouvy. Pronajimatel prohlasuje, Ze pokud se provedené uipravy Pfedmétu najmu stanou dle § 33
zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdéjsich predpisi technickym zhodnocenim
nebude toto zhodnoceni odepisovat jako vlastnik Pfedmétu najmu (nezvysi o tyto vydaje vstupni
cenu Predmétu najmu) a souhlasi, aby dafiové odpisy provadél ndjemce (v souladu § 28 odst. 3
zakona o danich z prijmi).

Néjemce je povinen umoznit zastupci pronajimatele nebo jim povéfené osobé vstup do Predmétu
ngjmu za ucelem kontroly stavu Predmétu najmu, a to v obvyklé provozni dobé a v piipadé
naléhavé potieby i v dob& mimo provozni dobu.

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré pravni predpisy souvisejici s uzivanim Predmétu najmu a
dale dodrzovat pokyny a zajistit splnéni pozadavkii na pozarni bezpe¢nost a ochranu vyzadovanych
organy vefejné spravy nebo osoby, kterd je pronajimatelem ke kontrole stavu pozarni bezpecnosti a
ochrany Predmétu nagjmu povéiena. Najemce je dale povinen umoznit pravidelnou kontrolu stavu
poZarni bezpe€nosti a ochrany Predmétu ndjmu pronajimatelem nebo osobou, ktera je k tomuto
pronajimatelem povéfena.

Néjemce je povinen v Pfedmétu nijmu a jeho okoli udrzovat potradek, zejména zajistit, aby
v okoli Pfedmétu najmu nebyl odkladan odpadni materil. V ptipad€ poruSeni této povinnosti je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 10.000 K¢ za kazdé poruseni.

Vedle narokil na smluvni pokutu mé najemce narok i na pripadnou nahradu $kody.

6. Zverejnéni smlouvy v registru smluv

Smluvni strany berou na védomi, Ze pronajimatel je subjektem, na kterého se vztahuje
povinnost uvefejnit soukromopravni smlouvy uvedené v zakoné €. 340/2015 Sb., o registru
smluv, ve znéni pozdéjSich piedpisi.

Smluvni strany souhlasi s uverejnénim této smlouvy v registru smluv a to v¢etné vSech udaju ve
smlouvé uvedenych. Zakonné diivody pro pifipadné neuvetejnéni nékterého udaje z této
smlouvy se najemce zavazuje prokazat pronajimateli nejpozdéji pii uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.
Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni
v registru smluv.



7.  Zavérecna ujednani

7.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze s uzavienim této smlouvy byl v souladu s § 19 odst. 1, pism. b) bod
7. zékona €. 341/2005 Sb., o vetejnych vyzkumnych institucich, ve znéni pozdéjSich predpisi
udélen predchozi souhlas dozoréi rady Pronajimatele (dne 9. 1. 2021).

7.2. Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemnou formou.

7.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jedno
vyhotoveni smlouvy pfipadne najemci a jedno vyhotoveni smlouvy pfipadne pronajimateli.
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