Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

uzaviena v souladu s § 2302, zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

I.
Smluvni strany

Smluvni strany:

Mésto Boskovice

Sidlo: Masarykovo nam. 4/2, 680 18 Boskovice
ICO: 00279978

DIC: CZ00279978

Zastoupené: Ing. Jaroslavem Dohnélkem, starostou
Bank.spojeni: ¢.a.

ID dat. schranky: gmkbq7h
(dale jen ,,Pronajimatel™)
a

HRUéKA, spol. s r.o.

Sidlo: Na Hrazi 3228/2, 723 05 Ostrava - Martinov
ICO: 19014325

DIC: CZ19014325

vedeni u KOS v Ostrave, oddil C, vlozka 801

Zastoupena: Ing. Janou Skrabalovou, jednatelkou

Bankovni spojent:
(dale jen ,,Najemce™)

1I.
Vlastnictvi k nemovitosti

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti — budovy &.p. 29 na Masarykové
nam., ¢.0. 28 v Boskovicich, postavené na pozemku p. €. 91/1 a pozemki p.¢. 91/1 a p.¢.
91/2, v3e zapsano na LV 10001 pro obec a k. 0. Boskovice u Katastralniho itadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Boskovice.

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pfenechat do ndjmu nebytové prostory v budové
uvedené v ¢l. 1L, bod 1. této smlouvy, a to 1. nadzemniho podlazi, které je zkolaudovano a
uZivano jako prodejna potravin o vyméke 226,7 m?, véetné skladii o vyméfe 163,9 m? a
pfistavkidl ve dvorni &asti objektu, které slouzi jako sklady o vyméie 25,0 m?, dale ast
suterénu o vyméfe 13,5 m?, ve které jsou umisténa technologicka zatizeni prodejny a déle
komunikaci na p.¢. 91/2 o vyméte 188 m?, kterou bude nijemce uZivat spolu s ostatnimi
opravnénymi uzivateli za icelem zasobovani a ptijezdu k pronajatym nemovitostem.

3. Smluvni strany se na zdkladé plné shody vile o v3ech nize uvedenych ustanovenich
dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich ptedpisq,
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na této najemni smlouvé, jejimz pfedmétem je ndjemni vztah mezi smluvnimi stranami
a u¢elem této smlouvy je tento najemni vztah upravit.

II1.
Predmét najmu a Gcel najmu

. Ugelem najmu je uzivani prostoru slouzictho podnikani specifikovaného v &l IL této
smlouvy k provozovani prodejny potravin a ostatniho zbozi, coZ pronajimatel doklada
kolaudaénim rozhodnutim, kterym majitel prokazuje zpusobilost prostoru slouziciho
podnikani k provozovani ke sjednanému ucelu.

. Prostor slouzici podnikani bude vyuzivan k ¢innosti prodejna potravin - prodej potravin,
drogerie a dopliikového zboZi.

. Pfedmét podnikani nidjemce provozovany v prostoru slouZicim podnikani je:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach | az 3 Zivnostenského zékona,
Reznictvi a uzenatstvi

Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Pekarstvi, cukrarstvi

. Pronajimatel prohlasuje, Ze prostor slouzici podnikani je podle svého stavebné technického

urleni urlen pro uéel najmu dle ustanoveni ¢l. III. této smlouvy a toto uZivani odpovida
charakteru pfedmétu najmu v souladu s obecné zdvaznymi predpisy.
Pronajimatel se zavazuje dodrZet charakter nemovitosti a prostory v ni zptsobilé k vyuziti
prostoru slouziciho podnikani ke sjednanému Gcelu a dle stavebné technického urCeni
jednotlivych prostor, v souladu s aktudlnim stavem pravnich predpisil po celou dobu trvani
najmu.

. Pronajimatel se zavazuje ve lhuté 3 pracovnich dni informovat njjemce o kazdé zmeéné
identifikaénich udajii pronajimatele, identifikacnich udaji prostoru slouziciho podnikani a
identifikaénich udaji nemovitosti, ve které je prostor slouzici podnikani umistén (zejména
0 kazdé zméné nazvu ulice, Cisla popisného, &isla orienta¢niho, ¢isla parcelniho, apod.).
Pronajimatel si je védom, Ze absence znalosti aktualnich Uidajii miZe ndjemci zpisobit
Skodu, kdyZ ndjemce miiZe byt sankcionovan ze strany organil statni spravy a samospravy,
pfipadné dal§ich subjekti.

IV.
Doba najmu

. Néjem se sjednava na dobu neurcitou s u€innosti ode dne 01.03.2021.
. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu za trvani smluvniho vztahu vypovédét
i bez uvedeni divodu, a to na podkladé pisemné vypovédi doru¢ené druhé ze smluvnich

stran.

. Vypovédni doba je Sest mésicti, a pocind bézet od 1. dne kalendafniho mésice
nasledujiciho poté, co vypoveéd byla dorucena druhé smluvni stranég.




4. Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, Ze pokud bude ndjemni vztah ukongen vypovédi
ze strany pronajimatele, nevznikd najemci prdvo na nahradu za pievzeti zakaznické
zakladny dle § 2315 zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

5. Najemce je povinen vyklidit pfedmétné prostory radné a véas, nejpozdéji do 10 dna
po skonceni ndjmu a uvést je do stavu, vjakém byly pfi jejich pievzeti ndjemcem
s pfihlédnutim k b&znému opotrebeni, pokud mezi stranami nebylo v pribéhu trvani najmu
dohodnuto jinak. O stavu pfedanych a pfevzatych prostorii bude stranami sepsan protokol.

6. Pro pripad, Ze by najemce ve stanovené lhit€é po skonleni ndjmu prostory nevyklidil,
je pronajimatel opravnén pfedmétné prostory vyklidit a veskeré vyklizené véci uskladnit
ve kterémkoliv pronajimatelem ur¢eném skladu. O stavu takto vyklizenych prostoril sepise
pronajimatel protokol za 0asti dvou nestrannych svédkd. VesSkeré naklady spojené
s takovym postupem pronajimatele, a to ve vysi obvyklé pomérim v daném misté a {ase,
se najemce zavazuje pronajimateli uhradit neprodlené na jeho vyzvu.

V.
Vyse a splatnost najemného a fihrad za plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim
prostoru slouZiciho podnikani a zpusob jejich ahrady

1. Cena najmu je stanovena dohodou obou smluvnich stran a ¢&ini &astku
516 000,00 K¢ rok (jedna se o osvobozené plnéni).

2. Ndjemné je splatné v pravidelnych mésiénich splatkach ve vys§i 1/12 roéniho najmu.
Jednotlivé splatky najemného v Castce 43 000,00 K¢ (jedna se o osvobozené plnéni) jsou
splatné vZdy do 2S. dne pfislusného mésice, za néjz najemné nalezi.

Néjemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na 0Cet pronajimatele vedeny
u Komeréni banky, a.s., é.ﬁ.‘ VS 1543000141.

3. Najemné bude zvySovano kazdorocné pro nasledujici rok o miru inflace tak, jak bude
vyhlaSena CSU za predchozi kalendafni rok. Prvni zvydeni prob&hne vroce 2022.
Ndjemce se zavazuje platit takto zvySené ndjemné na zaklade platebniho vyméru
vydaného pronajimatelem nejpozdgji | mésic po vyhlaSeni miry inflace.

4. Smluvni strany sjednédvaji pro ptipad poruseni povinnosti nijemce hradit nijemné radné
a vcas smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Veskeré
platby z této smlouvy se povazuji za provedené v den, kdy bude sjednana ¢astka pripsana
na udet pronajimatele.

5. Smluvni strany se dohodly, Zze néklady na opravy dle ¢l. VL., odst. 7 této smlouvy uhradi
pronajimatel ndjemci zapoctenim na najemném.

6. Ngjemce se zavazuje hradit samostatné a na svij Uéet naklady na sluzby spojené
s uZivanim pronajatych prostor mimo dodavku vody. Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji
do 30. 4. nasledyjiciho roku provést vyuactovani skuteéné spotfebované vody
dle odpoCtového vodoméru a ndjemce se zavazuje ndklady na spotfebovanou vodu zaplatit
na zaklade¢ faktury vystavené pronajimatelem. V pripad8, Ze nastane skuteCnost, na kterou
nebude mit pronajimatel vliv a ktera bude mit za nasledek opozdéni doruCeni vyhctovéni,
zavazuje se¢ o0 tom pronajimatel informovat bezodkladné najemce. V pfipadé takového
pozdniho doruceni vyactovani nezanika najemci povinnost zaplatit ndklady na spottebu
vody.




VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. N3jemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vrozsahu a kucelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu fadné a za niZe stanovenych podminek.

2. Pronajimané prostory se nachazi v Méstské pamatkové zoné Boskovice. Oznaceni
provozovny musi byt v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy na useku statni pamatkové
péfe a jeho podoba musi byt predem odsouhlasena pronajimatelem. V pfipadé poruseni
této povinnosti odpovida najemce za pfipadné vzniklou $kodu (zejména uloZeni sankci
ze strany spravnich orgéanii).

3. Pronajimatel je povinen zdrzet se vSech Cinnosti, jez by branily najemci fadné& uzivat
pfedmeétné prostory v souladu s pfedmétem této smlouvy a Gi€elem tohoto ndjmu.

4. Pronajimatel je oprdvnén prostiednictvim jim povéfené osoby vstoupit do pfedmétu ndjmu
spolu s ndjemcem nebo jim povétenou osobou za Géelem kontroly dodrzovani podminek
této smlouvy, a to v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach najemce, paklize
toto nebude neiimérné naruSovat ¢innost, pro kterou jsou prostory pronajaty, coZ se
najemce zavazuje strpét.

5. Ngjemce se zavazuje hradit nadklady na drobné opravy a naklady spojené s béznou
udrZzbou pronajatého prostoru. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi posouzeni drobné opravy
a udrzby budou vychézet z platného natizeni vlady €. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmi
bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni.

6. Realizace oprav vét$iho rozsahu nebo investi¢niho charakteru provadénych najemcem
bude v jednotlivych pripadech upravena pisemnou dohodou obou stran. Najemce neni
opravnén provadét jakékoliv zmény stavebni &i dispozi¢niho charakteru v pronajatém
prostoru slouzicim podnikani bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Povolené upravy provadi odborné a odpovidd za Skody, které nepovolenymi nebo
neodborné provedenymi Gpravami vzniknou na majetku pronajimatele nebo téetich osob.

7. Opravy zafizeni nutné pro provozovani prodejny provede najemce vlastnim nakladem.
Pred jejich zahdjenim ndjemce predloZi rozsah praci véetné polozkového rozpodtu
k odsouhlaseni pronajimateli.
Na zidkladé faktury za provedené opravy vystavené ndjemcem, jejiZz pEilohou budou
faktury od dodavatele oprav, dojde k Upraveé nadjemného dle ¢l. V., odst. 5 této smlouvy..

8. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu tak, aby se pfedchazelo vzniku $kod, zejména
zajist'uje plnéni GkolG pozarni ochrany ve viech svych ¢innostech a véech pronajatych
prostorach ve smyslu obecné zavaznych predpist, zajistuje pravidelné revize, kontroly,
meéfeni a ostatni ukony na technickych zafizenich a zavazuje se instalovat v pronajatych
nemovitostech pouze takovd technickd zafizeni, kterd odpovidaji platnym normam
a predpistim a nezpusobi $kodu tfetim osobam ani neohrozi majetek pronajimatele.
Revizni zpravy se ndjemce zavazuje predkladat pronajimateli ke kontrole.

9. Najemce odpovidd za skodu vzniklou porusenim jednotlivych ustanoveni této najemni
smlouvy, vii€i pronajimateli a tfetim osobam.




VIL
Dolozka dle § 39 a 41 zak.c. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni)

Zamér pronajmu nebytovych prostor byl po zakonem stanovenou dobu zverejnén na Gfedni
desce méstského ufadu a uzavieni smlouvy vCetné jejiho znéni bylo schvéleno na 44. schizi
Rady mésta Boskovice konané dne 15.12.2020, usneseni ¢. 32.5.

VIIL
Zavéretna ujednani

1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazda strana obdrz{ jeden.

2. Vzajemné vztahy smluvnich stran touto smlouvou wvyslovné neupravené se fidi
pfislusnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, v platném znéni.

3. Zmény v obsahu smlouvy mohou byt provadény pouze formou pisemnych &islovanych
dodatkq.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem
uvedenym ve smlouve.

5. Smluvni strany vzdjemné prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, Ze tato nebyla ujednana
v tisni ani za jinak ndpadné nevyhodnych podminek. Ob& strany potvrzuji autentiénost
této smlouvy svymi podpisy.

06. 01. 202 12.72. 200,

V Boskovicichdne ................ V Ostravé dne ................

za pronajimatele: Za najemce:

W
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HRUE}}\A, spol. s ro,
0y Na Hrazi 3228/2
05 Ostrava - Martingy
IC 19014325 D& CZ190IfI3§PS
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Ing. Jana Skrabalové
starosta mésta jednatelka

Ing. Jaroslav Dohnalek



