Nijemni smlouva VS 6408003307

Smluvni strany

Spravizeleznini dopravni cesty, statni organizace

zapsdna v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384

se sidlem: Prvniho pluku 367/5, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00

IC: 70994234 DIC: CZ70994234

Zastoupena zmocnéncem na zdkladé€ plné moci:

Ceské drihy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nab¥ei L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana v obchodnim rejstifku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 8039

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

Zastoupena vrchnim pfednostou Spravy dopravni cesty GGG

Adresa pro dorudovani pisemnosti: Ceské dréhy, a.s., Sprava dopravni cesty, U Fotochemy 259, postovni
schréanka 26, 501 01 HRADEC KRALOVE

Bankovni spojeni: NG ¢islo uctu NG
variabiln{ symbol: 6468003307

a
Najemce:
« EBA; textilni zavody a.s. se sidlem Pfadlacka 89, 550 17 Broumov
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 582,
zastoupena mistopfedsedou pfedstavenstva Ing. Miroslavem Gaislerem
te]
IC: 45534276 DIC: CZ45534276
bankovni spojeni: || EGTGTN ¢islo tétu: NG
Zastupce pro technickd jednéni: | — vcdouci odboru logistika tel.: I,
L MRt 00000 |

/déle jen najemce/

uzaviraji podle zdkona &. 40/1964 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdé&jsich pfedpist tuto smlouvu:
I. Pfedmét najmu

1. Pfedmé&tem ndjmu je pozemek, se kterym ma pronajimatel pravo hospodafit na zéklad¢ zakona &. 77/
2002 o akciové spoletnosti Ceské drshy, stitni organizaci Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty a o zm&ng
zakona €. 266/1994 Sb., a zakona €. 77/1997 Sb. o stétnim podniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, kterym
byl rozdélen majetek Ceskych drah, stitni organizace. Pozemek p.&. 838/1 je v evidenci Katastrilniho
ufadu pro Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Néchod se sidlem v Nachod¢ a nachézi se v

katastralnim Gzemi Broumov, &islo katastralniho tizemi je 612766. Pfenechanid vymeéra - ¢4st pozemku
p. & 838/1 o vyméie 1.830 m” ma inventérni &islo dle SAP: IC 6000309213. Délka koleji vletky na
pozemku SZDC.s.0. je 366m.

. Pfedmé&t ndjmu je vyznaden v situanim planu, ktery je nedflnou soucasti této smlouvy jako piiloha €. 1.

. Pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravi.

. Stav pfedmé&tu ndjmu bude uveden v z4pise pofizeném pii jeho pfedéni a pfevzeti, ktery bude v den
pfedéni podepsén ndjemcem a spravcem majetku. Zapis bude pofizen ve tiech vyhotovenich a obdrZ jej
najemce, spravce majetku a pronajimatel.

5. Spraveovskou &innost vykonava: Ceské dréhy, a s., Sprava dopravni cesty Hradec Kralové,

U Fotochemy 259, poStovni schranka 26, 501 01 Hradec Kréalové, dale jen ,,spravce majetku®.

WO

IL Utel ndjmu
. Pronajimatel] pfenechava najemci pfedmét nagjmu uvedeny v &l 1. této smlouvy pro téel uZivani:
pozemek pod vleckou.

f—t



2. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uZivat vyhradné k vySe uvedenému uéelu, a to zplisobem
neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpe¢nost provozu Zelezniéni dopravy. Bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a dodrZeni zikonnych podminek nesmi ndjemce ti¢el ndjmu ménit, ani pfenechat
pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podndjmu jiné osobé.

IIL. Uhrada za obdobf bez smluvniho vztahu a niajemné

1. Smluvni strany konstatuji, Ze nebyl uhrazen Zadny poplatek za uZivani pfedmétu ndjmu uvedeného v €11
odst. 1 této smlouvy v obdobi od 1. 4. 2007 do 30. 1. 2007, a& byl pfedmét najmu uZivan nijemcem se
souhlasem pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Ze za toto uZivani uhradi ndjemce pronajimateli
¢astku 18.300,00 K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi

2. Najemce uvedenou pohleddvku uznévé co do diivodu a vySe a déle se smluvni strany se dohodly na
uhrazeni této Castky soucasné s 1. splatkou ndjemného na ticet a variabilni symbol uvedeny v zéhiavi
této smlouvy. Za vy3Se uvedené obdobi se ndjemce zavazuje dodavateliim uhradit odebrané energie a
sluzby.

3. Smluvni strany sjednaly za do¢asné uZivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. L. této smlouvy najemné ve
vysi 15,00 K¢ za 1 m? roéné + DPH ve vy$i stanovené zdkonem.

4. Celkové rotni ndjemné za 1.830 m? ve vySi 27.450,00 K& + DPH ve vy$i stanovené zékonem je
splatné jednou splatkou na udet pronajimatele, a to vZdy 15.1. piislusného roku dle splatkového
kalendéfe, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢.2.

5. Prvni splétka najemného za obdobf od 1. 12, 2007 — 31. 12. 2007 je 2.287,50 K¢ + DPH ve vysi
stanovené zakonem a je splatnd spoleéné se splatkou za obdobi bez smluvniho vztahu ve vysi 18.300,00
K& + DPH v zédkonem stanovené vy$i mimofadné dne 15.12.. 2007. Pro splnéni zdvazku na placeni
najemného plati doruovaci princip, tj. Ze spldtka je spinéna pfipsdnim placené ¢4stky na udet
pronajimatele u jeho banky. je-li pendzity zdvazek placen prostfednictvim posty, je splnén vyplacenim
&4stky pronajimateli.

6. Néjemce se zavazuje neprodlen oznamit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH. V piipad¢, Ze tak
neudini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
nijemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit.

7. Pro ptipad prodleni ndjemce s uhradou ndjemného sjednaly smluvni strany Grok z prodleni ve vys$i uréené
pfedpisy prava obéanského.

8. Sjednana vySe roéniho ndjemného bude pronajimatelem kaZdoro&n& upravovana. Rozhodujicim udajem
pro tpravu vy3e ngjemného je mira inflace v procentech vyjadiend pfirtstkem primé&mého indexu
spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za piedchozi rok uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vy¥e ndjemného bude n4jemci ozndmena doporucenym dopisem. Zakladem pro
apravu vy$e ndjemného je vySe roéniho ndjemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto
smlouvou, ¢imZ se rozumi i najemné upravené vyse uvedenym zplisobem. Smluvni strany dohodly vyse
uvedenou upravu ndjemného jako zédvazny zptsob uréeni ceny ndjemného pro dald{ obdobi v souladu s §
2, odstavec 2 zdkona €. 526/1990 Sb., o cenéch, ve znéni pozd&jsich p¥edpisti. Pronajimatel je opravnén
za vy3e uvedenych podminek vytiétovat upravené najemné a najemce je povinen upravené ndjemné platit
podle termint dohodnutych ve splitkovém kalendafi. VySe ndjemného bude upravovana vzdy od 1.
ledna. Pronajimatel ma pravo po posouzeni viech okolnosti sjednanou vy$i najemného indexem inflace
neupravit.

9. Uhrada sluZeb a spotieb spojenych s uZivinim pfedmétu ndjmu neni soucasti ndjemného. Ndjemce se
zavazuje uhradit dodavateli spotfeby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto¢né, poplatky za
zneditovani ovzdusi a dalsi ptipadné platby vazajici se k pfedmétu ndjmu a sjednanému téelu uzivani.
Nijemce se zavazuje k zaplaceni ¢eln€ vynaloZenych nakladt spojenych s pfipojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych nékladi a poplatkil spojenych se zajisténim pot¥ebného piikonu pro
najemce. Smlouvy s dodavateli na vy$e uvedené sluzby a spotfeby se zavazuje ndjemce uzaviit pfed
zapodetim odbérd a neprodlené jejich kopie predlozit pronajimateli zastoupenému spravcem majetku.
Neuzavieni smluv a nepfedloZeni jejich kopii bude povazovano za uZivani pfedmétu najmu v rozporu se
smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo od nijemni smlouvy



odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od smlouvy ma pronajimatel v pfipadé€, Ze nidjemce vyse uvedené
spotieby a sluZzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu,

10. N4djemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu nad rAmec
obvyklého udrZzovani jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finan¢niho nijemného. Jejich
povoleni véetn€ vyse ceny a zuftovéani je povinen najemce pied realizaci pisemné projednat s
pronajimatelem.VEcnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajist'ovani revizi a odstranéni
zjisténych zavad na uréeném technickém zatizeni a pfi elektrorevizich. Po skonfeni ndjemniho vztahu je
ndjemce povinen uvést pfedmét nidjmu do pivedniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak.

11. Smluvni strany sjednavaji, Ze vy$e nijemného nebude sniZovéana z divodi negativnich vlivii provozu
Zeleznice.

IV. Prdva a povinnesti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci uZivani pfedmétu ndjmu, pokud najemce plni své povinnosti
vyplyvajici z této smiouvy fadné a veas.

2. Néjemce je povinen hradit ndjemné a dal3i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vySsi a zplisobem
stanovenym v ¢l. IIl.a této smlouvy.

3. Néjemce je povinen umoZnit bezplatny vstup a popf. vjezd na pfedmét ndjmu zaméstnanctm spravce

majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavateltim praci, siuZeb a zboZi, provadéjicim ikony z
divodu oprav a udrzby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, z divodu mimofadnych udélosti a
Zivelnych pohrom a dale za u¢elem provadéni kontrol reviznich zprév a kontroly stavu pfedmétu najmu
v&etné zafizeni, které jsou soudasti pfedmétu ndjmu a dbat jejich pokyni.
Néjemce je dile povinen z téchto diivodii, bez ndhrady Gjmy, ktera mu vznikne, strpét na dobu nezbytné
nutnou i prerufeni nebo omezeni ndjemnich prav. V takovém ptipadé se smluvni strany dohodnou o
omezeni uzivani pfedmétu ndjmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkich omezeni uZivéni pfedmétu
najmu a hroz{ nebezpedi z prodleni s provedenim praci, miiZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

4, Najemce je povinen zajist'ovat na vlastni niklady a pouze ke své tiZzi obvyklou tdrzbu pfedmétu ndjmu

v rozsahu:

- sekéni travy a jejf likvidace

- odstrafiovani naletovych kfovin a stromi a jejich likvidace za podminek stanovenych v odstavci 18.
tohoto ¢lénku,

- zajistovéni sjizdnosti a schiidnosti ve vSech ro¢nich obdobich obvyklym zpiscbem,

- udrZovéani pruchodnosti odvodiiovacich sbéra¢i, kanaliza¢nich a meliora¢nich staveb.

5. Néjemce je povinen zajistit na sviij néklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti, a to u
osoby k této €innosti opravnéné dle zdkona &. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud se
s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.

6. Nédjemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajist'ovat a plnit ukoly poZarni ochrany v souladu
s platnymi pfedpisy o poZarni ochrang. V piipadé vyvijeni éinnosti se zvy§enym nebo vysokym poZarnim
nebezpecim (viz zdkon o poZérni ochran€) ndjemce na své niklady vypracuje pfedepsanou dokumentaci
poZzarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpeénosti v nf stanovené a dokumentaci udrzovat
v souladu se skute¢nym stavem.

7. Najemce odpovida za Skody zplsobené pfi manipulaci se zavadnymi 1tkami a déle se zavazuje, Ze po
dobu trvani nijemniho vztahu piebird odpovédnost za poruseni obecné platnych ptedpisil o ekologii,
odpadech, bezpetnosti, poZzarni ochrang, hygienickych pfedpisii atd. Déle se nijemce zavazuie zaplatit
viechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti organi statni spravy z ditvodu poruseni
vySe uvedenych ptedpisti a zajistit na vlastni ndklady provedeni potfebnych sana¢nich praci.

8. Pfedanim pfedmétu n&jmu se ndjemce stava provozovatelem technickych zatizeni, ktera jsou souéasti
pfedmétu ndjmu, a je povinen plnit viechny povinnosti spojené s provozovéanim technického zafizeni
stanovené obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

9. Néjemce je povinen zajiSt'ovat pravidelné elektrorevize a revize uréenych technickych zatfizeni ve
vlastnictvi pronajimatele a odstratiovat zji§téné zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné
jinak.



10. N4jemce je povinen na vyzvu pronajimatele piedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkéch
technickych zafizeni ve vlastnictvi ndjemce.

11.Veskeré upravy provadéné ndjemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyzaduji vyslovného,
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soutésti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto
uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti nédjemce. Ndjemce miiZze provadét
jakékoliv stavebni upravy pouze pfi dodrZeni postupu podle ustanoveni zikona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich pfedpist a zdkona &.
266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozd&jich pfedpisi.

12. Néjemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorach zpisobem a v rozsahu
nenarulujicim provozni a obchodni &innost pronajimatele, vyZadat si od spravce majetku pisemné
pokyny pro pohyb v blizkosti Zelezni¢niho provozu a zafizeni a tyto dodrZovat.

13. N4jemce odpovida pronajimateli za viechny $kody vznikié jeho provozem, jakoZ i za ¥kody zpiisobené
tfetimi osobami zdrZujicimi se v pfedmétu ndjmu se souhlasem najemce.

Néjemce se zavazuje dbét, aby se v pronajatych prostorech nezdrZovaly osoby, jejichZ pfitomnost
nesouvisi s povolenou éinnosti.

14. Za zboZi 2 majetek umistény v na pfedmétu n4jmu nenese pronajimatel odpovédnost.

15. V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovéni jednotlivych priv a povinnosti z této smlouvy, jsou
ob¢ smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strang, a to
prokazatelnym zplisobem a bez zbyte¢ného odkladu. Za takovouto zménu se povaZuje napf. zména
obchodni firmy, zména sidla, bydli3t€ ¢i mista podnikani, zmé&na adresy pro dorutovani pisemnosti,
zmeéna bankovniho spojeni.

16. Piipadné zasahy do zelené€ na pronajatém pozemku, mlZe néjemce provadét vyhradné po pfedchozim
projednéni se sprévcem majetku. VZdy je nutno splnit oznamovaci povinnost vii¢i statni spravé /mistng
piistudnému obecnimu tfadu/ a to nejméné 15 dnii pfedem. Pokud se tfad b&hem 15 dnit nevyjadfi, je
moZné pfistoupit k z4sahu. Kéceni vzrostlych stromi a zasahy do zelené v chranénych tzemich je nutno
fedit se statni spravou formou spravniho fizeni (rozhodnuti).

V. Smluvni pokuta

[—

. 'V piipad¢€ poruSeni povinnosti stanovenych v ¢lanku IL, IIL. a I'V. této smlouvy je pronajimatel opravnén
uctovat najemci smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K&, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni
neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobg
potfebné k odstranéni.

Nérok pronajimatele na ndhradu §kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvnf pokuta ma
pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud néjemce po pisemném upozornéni neodstranil zdvadny
stav v terminu, ktery uréil pronajimatel.

2. Smluvni pokuta za prodleni s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednand v &l. V1., odst.2.

VI. Doba najmu

[y

. Tato smlouva se uzavird na dobu ne ur &ito u s 0finnosti od 1. 12, 2007 s Sestim&sicni vypovédni
lhdtou.
Vypovédni lhita zafina plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorudeni vypovedi.
V piipadé¢, Ze pronajimate] bude potiebovat pfedmét ndjmu k plnéni dkold v ramci své plisobnosti nebo
stanoveného pfedmétu ¢innosti ( napf. pro potieby Zelezniéni dopravy nebo k zajiiténi stavby na zékladé
uzemniho rozhodnuti a vydani stavebnfho povolenf) ma pronajimatel préavo najemni smlouvu vypovédét
v tiimé&si¢ni vypov&dni lhiit&, ktera zatind plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
dorudeni vypovédi. Pronajimate] miize smiouvu vypovédét v jednomésitni vypovédni 1hiit€, v pFipadg,
Ze néjemce porusil podstatnym zpisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
Za podstatné poruSeni smluvni povinnosti ngjemce se povazuje:

* najemce je v prodleni s placenim ndjemného nebo jeho &asti o vice jak jeden mésic,



nijemce nespinil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav, ktery vznikl
nepln&nim povinnosti najemce.
Vypovédni lhiita zatina plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruéeni vypovédi.

2. Néjemce je povinen do skonéeni doby najmu uvést pronajaty pfedmé&t najmu na vlastni ndklady do

pavodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi ndjemce predat pronajimateli nejpozdgji
v posledni den sjednané doby ndjmu. Pfi nevyklizeni pfedmé&tu ndgjmu k poslednimu dni ndjemniho
vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i ro&niho ndjemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou. Pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude provedeno
formou pisemného pfedavaciho protokolu, ktery bude podepsdn ob&ma smiuvnimi stranami a kazda
smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.

VIL Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel miZe odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestliZe ndjemce uziva pfedmét najmu
Zplsobem, Ze pronajimateli vzniké4 $koda nebo mu hrozi zna¢né $koda nebo jestliZze ndjemce, a¢ upomenut,
nezaplatil ndjemné, nebo jeho ¢ast, do splatnosti dal$iho ndjemného a je-li tato doba krat3i nez ti¥ mésice, do
t¥ mésicll, nebo jestliZze s ohiedem na pravomocné rozhodnuti piisluiného organu je tieba pfedmét ndjmu
vyklidit.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zaklad® vz4jemné svobodné ville obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadn& nevyhodnych
podminek.

. Ke zméné této smlouvy muZe dojit pouze na zdklad€ pisemnych dodatkil, vyjma pravy ceny naiemného
inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici Gipravou Splatkového kalendafe, které budou stanoveny
jednostranné pronajimatelem a které cznami pronajimatel najemci doporuéenym dopisem. Podepsané
dodatky, vzestupné ¢islované, se dnem jejich uzavieni stdvaji nedilnou soudasti této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypovéd’, uplatnéni
inflace apod.) budou druhé smluvni stran¢ zasilany vyhradng doporudenym dopisem s dorudenkou, a to
na adresu uvedenou v zéhiavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zisilka uspéiné dorudena (pfevzata
opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zésilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnt
ode dne jejitho uloZeni, bude posledni den této Ihitty povaZovén za den usp&sného dorudeni zésilky se
viemi pravnimi nasiedky.

4. Tato smiouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi 2 a ndjemce 2 vyhotoveni.
Nahrazuje ptilohu ¢€.1, ¢ast E smlouvy A 240 027 120 00.

t5. Smluvni strany trvaji na pisemné formé smlouvy i vech jejich dodatkii.

6. Platnost smlouvy je od 1. 12. 2007.

Piilohy: ¢&. 1 - Situaéni planek
&. 2 - Splatkovy kalendar

V Hradei Kralové dne 14. 11. 2007,

Pronajimatel: Néjemce: {P/? Q/—l
BLo2in® oF it it
a
................ v Ing

Ceské drahy, a.s.
Vrchni pfednosta SDC Hradec Kralové

VEBA, ALLLLLL LGVUU] A,
Mistopfedseda piedstavenstva



