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NAJEMNI SMLOUVA &..7/./2001-M

Na zakladé usneseni Rady Mésta Ricany pod ¢.usn.01-09-008 ze dne 19.9.2001 byla mezi
nize uvedenymi smluvnimi stranami uzaviena tato smlouva o najmu nebytovych prostor
podle zak.¢. 116/1990 Sb.

Smluvni strany :

1) Pronajimatel : Mésto Riéany
zastoupené starostou Frantiskem Vrbou
se sidlem Riéany, Masarykovo nam. 53
ICO 240 702
bank spoj. : KB Praha a.s., poboc¢ka Ricany
¢.u.:19-724-201/0100

2) Spole¢ni najemci : Martin PeliSek, r.¢.: 720325/0100
bytem : Hornomécholupskéa 948, Praha 10
ICO 669 02 878
ZL &.: 98/933/70/H
bank.spoj. : GE Capital Bank - pobocka Ricany
¢.u.: 156 683 135/0600

Martin Skréeny, r.¢.: 730530/0079

bytem : Daliborova 1503, 251 01 Ricany

bank.spoj. : GE Capital Bank — pobocka Ricany
¢.u. : 156 683 135/0600

1.
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, 7e Je vlastnikem budovy ¢p. 214 v ul. 17. Listopadu na stp.
230 v k.u.Ricany - M&KS Ricany.
Pfedmétem této smlouvy je:

pronajem restaurace "U Labut&",

ktera se nachazi v 1. NP vlevo vys$e citovaného objektu. Néjemce je opravnén uzivat
vstupni prostor vné budovy vlevo, chodbu, restauraci, WC, kuchynr, komoru, sklad a sklepy.
V piipadé zfizeni vchodu z predsali MéKS i toto predsali. Podrobnéjsi specifikace viz
predavaci protokol.
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IL.

Predmétné prostory se pronajimaji za ucelem provozovani restaurace s teplou kuchyni,
Vv navaznosti na provoz a potfeby MEKS v Ricanech.

I11.
Doba najmu

Néjem je sjednan na dobu ur¢itou 5 let s u¢innosti od 1.11.2001 do 30.10.2006. Nijem

predmétnych nebytovych prostor kon¢i dnem 30.10.2006, tj. uplynutim sjednané doby.

Pred uplynutim sjednané doby ndjmu muZze byt ndjemni vztah ukoncen nasledujicim

zpusobem :

a) vzajemnou dohodou obou smluvnich stran,

b) jednostrannou vypoveédi na zakladé divodi uvedenych v § 9 odst. 2 a 3 zak.¢. 116/90 Sb.
v platném znéni, pfi¢emz vypovédni lhita byla stanovena dohodou a je 3 mésiéni s tim, ze
zaCina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.

¢) Jednostrannou vypovédi pronajimatele v pripadé, Zze najemce porusi své povinnosti
stanovene v €l. V. této smlouvy. Vypovédni lhiita je stanovena stejnym zptisobem jako ve
vySe uvedeném pism. b).

IV.
Cena ndjmu a platebni podminky

I. Najemné bylo na zikladé dohody smluvnich stran stanoveno ve vysi 192.000,-K&/rok.
V této ¢astee nejsou zahrnuty platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor.

2. Najemce se zavazuje platit stanovené najemné ve 4 splatkach, a to v téchto terminech
splatnosti :

1. splatka ve vysi 48.000,-K¢ splatnd 28.2. prislusného kalendainiho roku
(ndgjemné za prvni Ctvrtleti prislusného roku)

2. splatka ve vysi 48.000,-K¢ splatna 31.5. piislusného roku (nijemné za
druhé ctvrtleti pfislusného roku)

3. splatka ve vysi 48.000,-K¢ splatna 30.8. prislusného roku (ndgjemné za tieti
Ctvrtleti prislusného roku).

4. splatka ve vysi 48.000,-K¢ splatna 30.11. ptislusného roku (najemné Gtvrté
Ctvrtleti prislusného roku).

Takto stanovené najemné bude najemcem hrazeno na ucet pronajimatele

¢.u. 19-724-201/0100, ktery je veden u KB Praha a.s., pobocka Ricany, na zakladé faktur,
které se pronajimatel zavazuje vystavit najemci vzdy nejpozdéji 14 dni pred terminem
splatnosti jednotlivych splatek ndgjemného. Platba je provedena okamzikem pripsani castky
na ucet pronajimatele, rozhodujici je datum uvedené na bankovnim vypisu pronajimatele.

3.V pripadé prodleni ndjemce se zaplacenim najemného vzniké najemci povinnost zaplatit
urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni az do uplného
zaplaceni. V pfipadé, ze najemce nezaplati najemné ani po uplynuti 30-denni [huty
splatnosti najemného, je najemce véetné uroku zprodleni dale povinen zaplatit
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pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& denné za kazdy den prodleni platby

najemného, pricemz za den platby se povazuje den, kdy dal najemce bance piikaz
k provedeni platby za soucasného splnéni podminky, ze ma na svém uctu dostatek
penéznich prostredk potiebnych k provedeni platby.

4 K 28.2. kazdého kalendainiho roku bude roéni vyse najemného upravovana s ohledem na
oficialni pramérnou roéni miru inflace spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok,
zveiejnénou Ceskym statistickym afadem. Prvni Gprava bude provedena k 28.2.2003.

5. Najemné za obdobi od 1.11.2001 do 31.12.2001, 4. za prvni dva mésice smluvniho vztahu
&ini 32.000,- K& a je splatné v hotovosti pred podpisem smlouvy do pokladny finan¢niho
odboru M&U Rigany nebo bankovnim prevodem na ucet & 19-724-201/0100, variabilni
symbol 36393001. Prevzeti Sastky 32.000,- K¢ potvrzuje pronajimatel podpisem této
smlouvy.

V.
Priva a povinnosti najemce

|. Néjemce je povinen pii provozovani restaurace dodrzovat stanovenou provozni dobu
pohostinského safizeni dle vyhlasky ¢. 1/2001 o konci provozni doby pohostinskych
zafizeni na uzemi Mésta Ric¢any s tim, Ze po 22.00 hod. je povinen zajistit dodrzovani
noéniho klidu.

2. Najemce je opravneén uzivat nebytové prostory pouze ke sjednanému Gcelu tak, jak
vyplyva z ¢l. 11 teto smlouvy a neni opravnen uzivat nebytové prostory k poskytovani
ubytovacich sluzeb.

3. Najemce nemé pravo bez pisemného souhlasu pronajimatele provadet v pronajatych
nebytovych prostorach yadné stavebni upravy. Takovy souhlas nebude najemci
bezdiivodné odepren, jestlize budou takové zmeény nezbytné k provozu restaura¢niho
safizeni. Zmény, ke kterym dal pronajimatel souhlas, budou provedeny na naklady
najemce a najemci nebude prisluset jakakoliv nahrada nakladfi spojenych s provedenim
takovych zmén, a to ani po skonceni doby najmu.

4. Najemce je povinen platit fadné a vCas stanovené najemné tak, jak je uvedeno v ¢l. IV této
smlouvy.

5. Najemce nema pravo bez pisemného souhlasu pronajimatele pienechat nebytovy prostor
nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti 0SObE.

6. Najemce je povinen provadét béznou G4drzbu a drobné opravy na vlastni naklady.
V pronajatych prostorach je t€z povinen hradit na své naklady viechny revize souvisejici
s jeho ¢innosti.

7. Najemce je povinen provadét uklid pronajatych prostor a venkovnich piilehlych ¢asti
zneéisténych provozem restaurace, a to vzdy min. 1 X denné. Soudasné je najemce
povinen zajistovat gistotu chodnikd pfilehlych k pronajatému nebytovému prostoru,
provadét jejich pravidelny uklid, odklizeni snéhu v zimnim obdobi apod.

8. Najemce plné odpovida za dodrzovani veskerych hygienickych a bezpe¢nostnich predpist
a 7adna §koda ¢i odpoveédnost nemtize byt uplatiiovana viici pronajimateli.

9. Najemce se zavazuje uvést restauraci do provozu nejpozdéji do 1.12.2001. Pred
uvedenim do provozu je najemce povinen na své naklady provést upravu pronajatého
nebytového prostoru za igelem zvySeni urovne poskytovanych sluzeb v rozsahu, ktery je
uveden v priloze &.1, jenz je nedilnou soucasti této smlouvy.
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10. Na zakladé piedchozi vyzvy feditelky MEKS Ri¢any je najemce povinen prizplsobit tj.
prodlouzit pracovni dobu restaurace pozadavkiim akei konanych v MEKS Ri¢any a to
bezplatng, za podminek dodrzeni vyhlaskou stanovené provozni doby. Vyzva musi byt
uéinéna pisemné, a to 14 dni pfed terminem konani akce.

11. Najemce je povinen dodrzovat v dobé od 11.00 hod do 14.00 hod. zédkaz koureni
v prostoru restaurace.

12. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na zakladé jeho vyzvy vstup do pronajatého
nebytového prostoru, za Gcelem provedeni kontroly a inventarizace pronajatého majetku.
Najemce je osobou odpovédnou za pronajaty majetek ve smyslu zakona ¢. 563/1991 Sb. o
Géetnictvi, (§ 29 a 30 Inventarizace majetku a zdvazk®) a v souladu se smérnici ¢.3/95
Mésta Ri¢any o inventarizaci majetku a zavazka.

13. N4jemce je povinen na své naklady na zakladé pfipadného pisemného pozadavku Mésta
Ri¢any vybudovat novy vchod do restaurace, a to ze vstupni haly MEKS Ricany. Njemce
bere na védomi, ze najemci nebude piisluset nahrada nakladd spojenych s touto stavebni
¢innosti, a to ani po skonceni doby najmu.

VI.

Sluzby

Odbér elektrické energie si hradi nijemce na zakladé samostatného méfice piimo
spole¢nosti STE, a.s.

Svoz TKO spojeny s uzivanim pronajatych nebytovych prostor si zajistuje a hradi
najemce na vlastni ndklady.

Vodné a stoéné bude do doby namontovani podruzného vodoméru placeno ngjemcem
na zakladé faktur vystavenych feditelkou MEKS Ri¢any a poté dle skute¢ného stavu na
podruzném vodoméru.

Naklady na topeni budou ndjemcem placeny dle vytapéné plochy na zakladé faktur
vystavenych feditelkou MEKS Ricany.

VII.
Predani nebytovych prostor

Nebytové prostory budou nijemci predany ke dni 1.11.2001 formou predavaciho
protokolu. Najemce prohlasuje, ze se fadné seznamil se stavem pronajimanych nebytovych
prostor a v tomto stavu je bez vyhrad piejima do svého uzivani.

VIII.
Pojisténi nebytovych prostor

Pojisténi budovy MeéKS . domu ¢p. 214 podle obvyklych kritérii zajistuje
pronajimatel na své naklady. Né4jemce si podle své volby mize pojistit své vlastni movité
véci, které umistil v pronajatém nebytovém prostoru. Néklady na pojisténi vnitiniho vybaveni
a zafizeni nebytového prostoru, které jsou v majetku pronajimatele, si hradi pronajimatel.
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IX.
Odpovédnost za Skody a ujmy

Pronajimatel v zadném ohledu neodpovida za skody nebo ujmy, které by v ramci uziti
nebytového prostoru byly jakymkoliv zpisobem zplisobeny tretim osobam, véetné takovych
Skod a ujem, které byly zapii¢inény nedostate¢nou nebo neodbornou udrzbou nebytového
prostoru, a to 1 z nedbalosti.

Ndjemce je povinen zabezpeCit pronajaté nebytové prostory proti poskozeni a
odpovida za veskerou Skodu na majetku pronajimatele zpisobenou provozem a uZzivanim
predmétu ndjmu. V pripadé vzniku $kody je najemce povinen uvést nebytové prostory na
vlastni naklady co nejrychleji do stavu pfed poskozenim, a to i v pfipad¢, kdyz by vyse
nakladd stim spojena prevySovala vysi pojistného plnéni, které bude v pfipadé obnovy
predeslého stavu nebytovych prostor do rozsahu vynaloZenych naklada, poskytnuto
pronajimatelem najemci bezodkladné po prokazani vyse vynalozenych nakladu.

X.

Skonceni najmu

Po skonceni ndjmu je najemce povinen nebytovy prostor vyklidit a v fadném stavu
s prihlédnutim  k béznému opotiebeni predat pronajimateli posledni den najmu nebo
nejpozdéji nejblizsi pracovni den po uplynuti sjednané doby najmu. V pripadé, Ze tak neucini
a nepreda pronajimateli nebytovy prostor ve stanovené 1hité, je povinen zaplatit pronajimateli
¢astku 1.000,- K¢ denné do doby protokolarniho predani predmétu najmu.

Nédjemce se zavazuje po skonceni ndjmu k pfevodu smlouvy o dodavce elektrické

v

energie na mésto Ricany.

XI.
Odstoupeni

Pronajimatel miize odstoupit od této ndjemni smlouvy s u¢inky ke dni uvedeném
v pisemném oznameni o odstoupeni v ptipadech, kdy:
a) najemce je v prodleni s platbou splatného najemného po dobu delsi nez 1 mésic (pro
stanoveni dne uhrady najemného je rozhodujici den pfipsani ¢astky na ucet pronajimatele),
b) nebo ndjemce zdvaznym zpisobem porusil své povinnosti stanovené v ¢l. V. této smlouvy
a takové poruSeni nenapravil ani v pfiméfené dobé ode dne doruceni pisemného ozndmeni
pronajimatele najemci o existenci takového poruseni.

XII.
Zavérecna ustanoveni

Vsechny pfipadné zmény a doplitky této smlouvy musi mit pisemnou formu a jsou
platné po odsouhlaseni obou smluvnich stran.
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Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se ¥idi zakonem ¢. 116/1990 Sb. o ndgjmu
a prondjmu nebytovych prostor a pfisluinymi ustanovenimi obcanského zakoniku a daile
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Gcinnosti nabyva
dnem 1.11.2001.

Smluvni strany svymi podpisy stvrzuji, ze si smlouvu fadné precetly, s jejim obsahem
souhlasi. Smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vile, jeji obsah je jasny a obéma
smluvnim stranam srozumitelny. Déle prohlasuji, Ze smlouva nebyla uzaviena v tisni, ani za

napadné nevyhodnych podminek.

Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz 3 stejnopisy si ponecha pronajimatel
a 2 stejnopisy obdrzi najemci.

: 20 . '
V Ric¢anech, dne....z..g?;...W.’.‘.%..?DG.? .....

5 F
Pronajimatel : \{ \ Najemci :
‘s £y
AN i 1t / / g /4 '
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/
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Prillobha o 7

Priloha ke zlepSeni provozni urovné restaurace

1.Vymalovani celého objektu
2 Rekonstrukce oblozeni restaurace a dvefi
3.WC -snizeni stropt
-zlepSeni odsavani
-pisoary
-nova dlazba cca 40%
-nova umyvadla
4. Snizeni stropt v hlavni mistnosti restaurace a salonku
5.Nové osvétleni
6.Vybudovani nového vchodu ze vstupu do MKS
7.Kompletni zafizeni kuchyné vcetné bojleru
8 Kompletni zfizeni vycepu
9.Vytvoteni priichodu z vy&epu do hlavni mistnosti restaurace

Odhadovana cena cca 400 000 k&



PROTOKOL O PREVZETi NEBYTOVEHO PROSTORU
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Pred podepsanim tohoto protokolu byl upozornén najemce na svou povinnost udrZovat najaty
nebytovy prostor se v§im zafizenim a vybavenim ve stavu, ve kterém Jej pfevzal, pricem? se
vezme zietel na obvyklé opotfebeni. Soucasné vzal najemce na védomi, Ze odpovidd za
poskozeni najatého nebyt. prostoru & jeho  vybaveni a zafizeni, jakoZ i za opotiebeni
zneuzivanim. TytéZ povinnosti ma i pokud jde o vybaveni zatizenim, Jjez bude do nebytového
prostoru spravou domu instalovéno. Najem nebyt. prostoru zanikne pisemnou dohodou nebo
Jinym zpisobem, v souladu s platnym znénim ob&anského zakoniku.

*Nehodici $krtnéte

Tento protokol ma .....7/.... listt a je vyhotoven ve .............. vyhotovenich.

Sprava domu

Néjemce nfb t. prostoru




% T

.'» F -
Ll

e

Jméno a prijmeni- s : :
\ . " __\ )

Rodné ¢islo 720325/0010

Bydliste ”’_ e o 1Ho§n6ﬁécholup$ké'947/72
A 7102 00 ‘Pr

’,. ) ¢ i S AR

. A

Se

_,_" v e 4‘\\ ; ’ % .
Hornomécholupsks 947,/72
102700 ‘Praha \10-Hostivar
Predmet podnikani ! Hostinska “¢innost
/ \,
\

)

e . ‘ 7

Zi@hosﬁensky list se vydava na dobu neurcitou.

Datum vzniku zivnostenského opravnéni: 8. 7.1998

N

N

JUDr. Ivanka Rampasova

éh=

aha_;OeHostiVafw?;:-

X
7

edouci Zivnostenského odboru




