NAJEMNI SMLOUVA

Uzavi‘ena nize uvedeného dne, mésice, roku mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno
méstska ¢éast Brno-sever

se sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno

v zastoupeni: Kulturni stiedisko Omega, ptispévkova organizace

se sidlem: Musilova 2a, 614 00 Brno,

zastoupena: Mgr. Bc. Jarmilou Kuéerovou, feditelkou Kulturniho stfediska
Omega, piispévkové organizace

IC: 00101524

DIC: CZ 00101524

bank. spojeni: KB Brno-mésto, ¢.0. | G-

/dale jen pronajimatel/ na strané jedné

Filip Ml¢och

se sidlem: I
IC: 88882179

DIC: CZ8109065415

/dale jen najemce/ na strané druhé

takto:
l.

Piedmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pienechat do ndjmu prostory o vymeéie
10,8m?, nachazejici se v 1. patie budovy KDCP na ulici nam. SNP ¢&.1771/33, Brno,
kterd je soucasti pozemku parc. &. 434/2, k.i. Cerna Pole, zapsané na LV 10001,
Vv katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Brno-mésto (dale jen objekt). Objekt je ve vlastnictvi Statutarniho mésta
Brna, svéfen meéstské ¢asti Brno-sever, ktera budovu smlouvou o vyptijcce predala
kuzivani Kulturnimu stiedisku Omega, piispévkové organizaci. V souladu se
Ztizovaci listinou Kulturniho stfediska Omega, ptispévkové organizace je organizace
opravnéna poskytovat volné kapacity po schvaleni zfizovatelem dal$im osobam.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do ndjmu za podminek stanovenych v této smlouvé
prostory nachazejici se v 1. patfe objektu 0 vyméte 10,8m?, dale jen ,pfedmétny
prostor.

3. Njjemce predmétny prostor do svého najmu piijima a zavazuje se platit pronajimateli
najemné a Uhradu za sluzby dle této smlouvy.

4. Najemce je opravnén a povinen piedmétny prostor uzivat jako kancelar za ucelem
poskytovani realitnich sluzeb. Najemce vyslovné prohlasuje, ze bude provadet Cinnosti
Vv pfedmétnych prostorach dle tohoto sjednaného ucelu této smlouvy.

5. Ngjemce je opravnén a povinen predmétny nebytovy prostor uZzivat jako provozni
prostory za ucelem podnikani dle Zzivnostenského listu. Najemce vyslovné prohlasuje,
ze bude provadét Cinnosti v ptedmétnych prostorach dle ucelu této smlouvy a na
zéklad¢ a v souladu se zdkonnymi opravnénimi vyplyvajici z pfedmétu podnikani.
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Najemce prohlasuje, ze je seznamen se zvlastnimi pravidly, které je tieba pii uzivani
predmétného prostoru zachovévat, zejména s ndvody a technickymi normami. Dale
prohlasuje, Ze je seznamen se stavem piedmétnych prostor, nemd ke stavu
pfedmétnych prostor zadnych vyhrad a v tomto stavu je pfijima do svého najmu.

1.
Doba najmu

Predmétné prostory uvedené v ¢l 1. této smlouvy se pienechavaji najemci do
najmu na dobu neur¢itou s G¢innosti od 1.1.2021.

Pronajimatel 1 najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez udani divodu.
Vypovédni doba se sjednava dvoumeési¢ni a zacne bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Smluvni vztah zalozeny touto smlouvou Ize dale ukoncit na zakladé pisemné dohody
obou smluvnich stran a dal§imi zplsoby plynoucimi z obecné zavaznych pravnich
predpisi.

1.
Néjemné a sluZby spojené s uzivanim predmétu najmu, splatnost

N4jemce je povinen platit od u€innosti této smlouvy ndjemné za predmétné prostory
ve vysi: 2532,- K&/m*/rok, rocni najemné za predmétny prostor zaokrouhlené na koruny
ve vysi: 27346,- K¢ (slovy: dvacet sedm tisic t7i sta ctyricet Sest korun Ceskych).

Najemné je splatné mésicné, a to 10. kalendéaini den pronajimané¢ho mésice piimo na
ucet KS Omega, Komer¢ni banka Brno, ¢.0. ﬂ, a to ve vysi zaokrouhleno
na koruny 2279,- K¢ (slovy: dva tisice dvé sté sedmdesat dévét korun ceskych).

Néjemce je povinen Uhradit vedle najemného uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku i
naklady na sluzby spojené s uZivanim pfedmétného prostoru.

Suzivanim pfedmétného prostoru jsou spojeny tyto sluzby poskytované
pronajimatelem a jejichz vyse zaloh ¢ini:

mésiéni zaloha na UT 300,-K¢& plus 10% DPH
meési¢ni zaloha na vodné, sto¢né 50,-K¢ plus 10% DPH

mésiéni zaloha na elektrickou energii 350,-K¢& plus 21% DPH
mésicni uhrada za uklid spol. prostor 270,-K¢ plus 21% DPH

Zaloha na tyto sluzby je splatnd soucasné¢ s najemnym na zakladé vystavené faktury
v celkové vysi 3.249,-K¢ (bez DPH).

Pronajimatel zaSle ndjemci zpravidla po skonceni kalendainiho roku vytctovani sluzeb,
nejpozdéji do 30.4. nésledujiciho kalendainiho roku. Piipadny nedoplatek uhradi
najemce do 14 dnli ode dne doruceni vyuctovani sluzeb, a to na ucet pronajimatele.
Ptipadny pieplatek vrati pronajimatel najemci do 14 dnli ode dne doruceni vyuctovani
sluZeb n4jemci, a to na ticet najemce.

Pronajimatel je opravnén v prub¢hu trvani najemniho vztahu zvySovat jednostranné
najemné o miru inflace vzdy po uplynuti roku o procentudlni ndrlst miry inflace
vykazané Ceskym statistickym ufadem, popf. jeho pravnim nastupcem a nebude-li
stanoveno dle jinych oficidlnich udaji. Ke zvySeni najemného dochazi od mésice
nasledujiciho po mésici, vnémz bylo zvySeni najjemného ze strany pronajimatele
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pisemné oznameno najemci. Takto zvySené najemné je povinen najemce pronajimateli
uhradit. Valorizaci je pronajimatel povinen oznamit ndjemci pisemné.

Pokud dojde ke zvysSeni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, je pronajimatel
opravnén zvysit vysi piisluSné zalohy, a to vyluéné tomu odpovidajicim zplisobem.
Zvyseni zalohy na sluzbu uplatni pronajimatel pisemnym oznamenim najemci. Takto
upravenou zalohu na sluzbu, tedy zalohu pronajimatelem zvySenou vylu¢né
V navaznosti na zvySeni ceny dané sluzby jejim poskytovatelem, se najemce zavazuje
hradit poc¢inaje mésicem nasledujicim po mésici, ve kterém mu bylo doruceno toto
oznameni.

V.
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

Néjemce je opravnén uzivat predmétné prostory za ticelem a v rozsahu této smlouvy, a
to po celou dobu trvani najemniho vztahu. Vyslovné potvrzuje, Ze je ve stavu
zpusobilém pro fadné uzivani v souladu s G¢elem najmu a v tomto stavu je piijima.
Najemce je povinen strpét pripadné Skody na majetku zptisobené zdsahovym vozidlem
V ptipadé¢ nutnosti (sanitky, hasici).

Po skonceni najemniho vztahu je povinen piedat pronajimateli pfedmétny prostor
vyklizeny, vyc¢istény, v fadném stavu, vcetné vSech klicd, nejpozdéji do nasledujiciho
pracovniho dne po jeho skonceni. V pfipadé, Ze ndjemce piredmétny prostor V této
lhuté nepieda, je pronajimatel opravnén ke vstupu a ke kontrole pfedmétného prostoru.
O faktickém pfedani a prevzeti predmétného prostoru pii skonceni najmu sepiSou
smluvni strany protokol pfeddni a prevzeti, ve kterém uvedou stav pfedmétnych
prostor.

Néjemce je povinen na svij ndklad zajiStovat a provadét béZnou udrzbu, zejména
natéry a malovani, vymény zamk, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel a dalsi
drobné opravy v piedmétnych prostorech. V pochybnostech se analogicky pouZzije
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, G¢inné od 01.01.2016. Najemce neni opravnén bez
pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebni upravy, k nimz je potieba
ohlaSeni nebo povoleni stavebniho ufadu, ani jiné upravy, které by zménily plivodni
charakter predmétnych prostort. V piipad¢€, ze bude pisemny souhlas pronajimatelem
udélen, bude najemce tyto Upravy provadét na svlij ndklad a bez naroku na zpétnou
uhradu takto vzniklych néklad po skonceni ndjmu resp. protihodnoty toho, o co se
zvysila hodnota pfedmétu najmu. Ustanoveni § 2220 odst. 1 z.¢. 89/2012 Sb.,
obcCanského zdkoniku, posledni véta za stfednikem se nepouzije.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli veSkeré zmény,
které nastaly v predmétnych prostorech, a to jak zapti¢inénim najemce, tak i nezavisle
na jeho vuli. Soucasné je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli
potiebu oprav mimo béznou udrzbu sjednanou dle odst. 4 tohoto ¢lanku. Pokud tak
najemce neucini, odpovida ndjemce za Skodu, kterd poruSenim této povinnosti vznikla.
Najemce odpovida za Skody vzniklé na predmétu najmu jeho zavinénim nebo
v disledku jeho cinnosti a za Skodu zpusobenou osobami, kterym umoznil do
predmétnych prostor piistup a zavazuje se toto poSkozeni nebo piip. vzniklou Skodu
na své naklady odstranit nebo uhradit.

Najemce je povinen fadné zabezpecit prostory piedmétnych prostor uzamcenim dle
pokynll pronajimatele, v opacném ptipadé odpovidd za Skodu, kterd porusenim této
povinnosti vznikla. Prevzeti kli¢t a pouceni o uzamykani potvrzuje najemce podpisem
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této smlouvy. Pfi podpisu této smlouvy pronajimatel pouci najemce o pravidlech
zabezpecovani prostor a preda ndjemci klice.

Strany se dohodly, Ze za tuéelem ochrany zdravi a majetku v objektu, bude
pronajimatel drzitelem ndhradnich kli¢h ptfedmétnych prostor. V piipadé vymény
zamku ¢i vlozky, je nadjemce povinen nahradni klice bez zbytecného odkladu dorucit
pronajimateli.

Najemce umozni pronajimateli na pozadani pfedem pfistup do pfedmétnych prostor,
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, dale za ucelem
provedeni oprav, ptip. revizi, a to po predchozi domluve.

Uklid pfedmétnych prostor je najemce povinen provadét na svoje naklady.

Odpady je najemce povinen likvidovat na své néklady.

10. N4jemce je povinen dodrzovat v pronajatém prostoru bezpecnostni, pozarni a
hygienické piedpisy. Odpovida za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti
a zdravi pfi praci, ochrany zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a zajiStuje vSechny ¢innosti a tikony souvisejici s touto povinnosti
na svij naklad. Je povinen zabezpecit provoz tak, aby nenarusoval dalsi ¢innosti
V budové.

11. N4jemce se zavazuje ozndmit pronajimateli veskeré zmény tykajici se najemce, a to
zejména zmény ve smyslu ¢l. 1 odst. 5 této smlouvy, trvalého pobytu néjemce,
dorucovaci adresy najemce, bankovniho uctu apod.

12. Pronajimatel neodpovida najemci za $kody na vécech vnesenych najemcem nebo
tietimi osobami do piedmétnych prostor.

13. Najemce je opravnén umistit pfed vchodem do ptedmétnych prostor a na budovu
obvyklé naveésti, oznacujici osobu najemce a sluzby jim poskytované — po konzultaci a
pisemném schvaleni pronajimatelem.

14. Najemce je opravnén pienechat ¢ast predmétnych prostor do podngjmu ke stejnému
ucelu uzivani pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

15. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétnych prostor. Na sviij ndklad
provadi pronajimatel opravy, souvisejici s podstatou nemovitosti, ve které se
piredmétné prostory nachazi.

V.
Sankce pFi poruSeni povinnosti

1. Neuhradi-li ndjemce vcas splatné najemné, zalohu na sluzby nebo vyuctovanou
nahradu nakladi takovych sluzeb, ma pronajimatel vedle urokt z prodleni
stanovenych pravnim ptedpisem pravo pozadovat i smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z
dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

2. Dale se sjednava smluvni pokuta pro ptipad, Ze ndjemce nepteda pii skonceni najmu
predmétné prostory nebo jejich ¢ast pronajimateli ve lThité stanovené v ¢l. IV. odst. 3
této smlouvy fadné vyklizené s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pfi nesplnéni
této povinnosti je najemce v prodleni od prvniho dne nasledujiciho po uplynuti
Ihity stanovené v ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy, a vtomto pripadé zaplati
pronajimateli za dobu prodleni s vyklizenim pfedmétnych prostor nebo jejich ¢asti
smluvni pokutu ve vysi 10,- K&/m?/den.

3. Pronajimatel mize na najemci pozadovat vedle smluvni pokuty, uvedené v odst. 2
tohoto ¢lanku, i ndhradu skody zptsobenou porusenim jeho povinnosti, na kterou se
vztahuje smluvni pokuta, a to 1 ndhradu Skody presahujici smluvni pokutu.
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V Brné

VI.
Zavérecna ujednani

Pro veskeré vztahy smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy plati zakon ¢. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, Vv platném znéni a dalsi piedpisy souvisejici.

Veskeré pisemnosti se dorucuji na adresy uvedené v této smlouvé. Smluvni strany
musi jakékoliv zmény adres pro dorucovani pisemnosti nahlasit bezodkladné pisemné
druhé smluvni stran€. NeuCini-li tak, dorucuje se na adresy uvedené v této smlouvé a
¢inky doru¢eni nastavaji dnem uplynuti lhiity stanovené pro uloZeni zasilky. Uginky
doruceni nastanou i tehdy, jestlize provozovatel poStovni sluzby pisemnost smluvni
strané vrati jako nedorucitelnou (adresat neznamy apod.).

Smlouva je sepsana na péti stranach a vyhotovena ve tiech vytiscich, z nichz kazdy ma
platnost originalu. Jedno vyhotoveni obdrzi najemce, jedno vyhotoveni Kulturni
sttedisko Omega, jedno vyhotoveni obdrzi Méstska cast Brno-sever.

Pronajimatel a najemce svymi podpisy stvrzuji spravnost udajii uvedenych v zahlavi
této smlouvy, pfedevsim pak nazev, IC, DIC a &islo Gétu.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy je nutno ucinit pisemné formou dodatku ke
smlouvé, a to po predchazejicim schvaleni Rady méstské Gasti Brno-sever. Ukony
smétujici k ukonceni této smlouvy schvaluje Rada méstské ¢asti Brno-sever, kterad
také vydava souhlas dle ¢l. IV. odst. 4 a 14 této smlouvy. Ostatni Cinnosti dle této
smlouvy vykonavd za pronajimatele Kulturni stfedisko Omega, pfispévkova
organizace.

Ugastnici této smlouvy potvrzuji, Ze si smlouvu piecetli, s jejim obsahem souhlasi,
tato obsahuje jejich pravou a svobodnou vili, uzaviraji ji vazné€ a ur€itg, cozZ stvrzuji
svymi podpisy.

Zamér pronajmu byl schvélen usnesenim 8/65. schiize RMC Brno-sever, konané dne
27.10.2020, fadné zvefejnén na ttedni desce v dobé od 30.10.2020 do 18.11.2020, pod
&.j. OSK 042897/20.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim 8/69. schiize RMC Brno-sever, konané dne
09.12.2020.

Smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran, G¢innosti 01.01.2021 a bude
uvefejnéna v registru smluv pronajimatelem dle ustanoveni § 6 zakona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv ve znéni pozd¢jsich predpist.

dne V Brné dne

pronajimatel najemce

Jsem si védom(a), Ze mam povinnost fadné zabezpecit prostory a budovu uzamcenim. Za
pfipadné nedodrzeni zabezpeCeni nesu odpovédnost za Skodu, kterd tim pronajimateli
vznikne. Potvrzuji také pievzeti kli¢t od hlavniho v chodu i do pfedmétnych prostori.

Podpis:
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