NAJEMNI SMLOUVA

Smluvni strany:

spole¢nost: OXYGEN INVESTMENTS s.r.o.

sidlo: Ovenecka 849/3, 170 00 Praha 7 HoleSovice

IC: 06626793

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 285708

zastoupena: Mgt. Denisou Kratochvilovou, jednatelkou

tel.: Ey R S M T T e e T S A VI T R

e-mail: ﬁﬁf@f@éﬂ% h‘fé% PSS “rf’f;?f

(dale jen ,,pronajimatel*) ik e *”{_.,m b
¥ : PRI E___ o

a

organizace: Utad pro ochranu osobnich udaja

sidlo: Pplk. Sochora 27, 170 00 Praha 7

TS 70837627

zastoupena: Mgr. Jifi Kaucky, pfedseda

kontaktni osoba: Ing. Jaroslava Divoka

- il: iwﬁ;‘f;“i“ﬂ 4 E"E:?-*é

SRl B RN R

(déle jen ,,ndjemce*)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona
¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zn&ni pozd&j§ich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik®) tuto

smlouvu o ndjmu nebytovych prostor :

¢l L.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zéklad® Vypisu z katastru nemovitosti list vlastnictvi &. 882,
budova evidovana v Katastru nemovitosti pro k.i. Praha — HoleSovice, majitelem nebytovych
prostor - ateliéru o velikosti 1+1, plocha cca 40 m2, prostor & Al, na 1.podzemnim podlazi na
adrese v Praze 7, ulice pplk. Sochora &.p. 830, &.0. 29.

¢L 1L
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem najemni smlouvy jsou nebytové prostory - atelier o velikosti 1+1, plocha cca 40
m2, prostor ¢. Al, na 1. podzemnim podlaZi na adrese v Praze 7, ulice pplk. Sochora &.p.
830, ¢.0. 29, skladajici se z dvou mistnosti, komory, koupelny, pfedsing a toalety (déle jen
prostory®) s piisluSenstvim a vybavenim uvedenym v této smlouvé ancbo v pfedavacim
protokolu, ktery je pfilohou této smlouvy.

2. Tento prostor pronajimatel pronajima nijemci do docasného uZivani za Gdelem provozu
kancelafe, pfi¢emz najemce jej za podminek sjednanych v této smlouvé do najmu piebira a
zavazuje se platit pronajimateli za uZivéni prostor pravideln& kazdy mésic ngjemné a tihrady
za pln&ni spojend s uZivanim prostor ve vy3i sjednané v ustanoveni &l. IV, této smlouvy.




. Vedle prostor je ndjemce opravndn uZivat v rozsahu nezbytném pro naplnéni tcelu této
smlouvy také spoleéné &asti domu. Néjemce piitom nesmi rusit v uZivani t&chto spoleénych
&asti domu pronajimatele ani dal§i opravnéné uzivatele domu.

. Podet osob uzivajicich prostory pfi zapoCeti ndgjmu za Gicelem stanoveni vyse uhrady za
sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu ¢ini 3.

Néajemce pisemn& oznami pronajimateli zménu poctu osob bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji do 1 mésice.

Maximalni po&et osob pfimé&feny velikosti prostor je 7 osob.

¢LIIL
Doba a skondeni najmu

Pedmétny prostor pronajimatel ptenechéva do do¢asného uZivani ndjemci na dobu urditou a
to na obdobi od 1.12.2020 do 30.11.2022. Smluvni strany se dohodly, Ze po vzijemné
dohodg (napf. o vy3i ndjmu) a za podminky, Ze ndjemce bude plnit veskeré jeho povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy, bude mit nijemce pfednostni pravo na prodlouZeni doby ndjmu.
O této skuteSnosti pronajimatele vyrozumi pisemmou formou nejpozdji 2 mésice pred
skondenim platnosti této smlouvy. Dohoda o prodlouZeni ndjemni smlouvy mus{ mit
pisemnou formu a mus{ byt odsouhlasena a podepsana ob&ma stranami, jinak neni platna.
Néjem skondi:

a) Uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

b) Pisemnou dohodou podepsanou obéma smluvnimi stranami.

¢) Pronajimatel mize vypovédst ndjemni smlouvu bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu
nijemce bez zbytetného odkladu prostor odevzdal, jestlize nadjemce porusi povinnost
vyplyvajici z najmu pfedmétnych prostor zvlast zavaznym zplsobem, a to napf. tim Ze
najemce je vprodleni s placenim ndjemného, zdloh na sluzby spojenych s ndjmem ¢&i
vyG&tovanim téchto sluzeb tak, Ze celkovéa dluzna vyse t&chto plateb dosdhne dvojnasobku
mésiéni vyie nagjemného a zaloh na sluzby s ndjmem spojenych a najemece neuhradi dluznou
gastku ani v pfiméfené dobé poté, co k tomu byl vyzvan, nebo z diivoda zavazného poruSeni
jinych povinnosti uvedenych v této smlouve nebo v zakong.

d) Najem zanik4 i z dalsich divodii stanovenych v této smlouvé a v zakoné.

Pokraduje-li ndgjemce v uZivani prostor i poté, kdy mél najem prostor skoncit, najem prostor
se 7adnym zptisobem neobnovuje. Ustanovenim tohoto odstavce smlouvy smluvni strany
vyslovng vyluduji zdkonnou upravu prolongace najmu dle ustanoveni § 2230 obcanského
zékoniku.

¢LIV.
Najemné a ihrada za sluZzby, zpisob platby, jistota

Smiluvni strany se dohodly na vy3i m&siéniho najemného 12.000,- K¢, slovy: dvanact tisic

korun ¢eskych.

Sjednané najemné neobsahuje uhradu na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, ktere

jsou splatné mésién& spolu s ndjemnym, pficemz:

a) Zéalohy na vodné a stocné, uklid a osvétleni spoleénych prostor domu ¢ini pro 1 osobu
mesiens Sastku 445,- K&, slovy: Styfi sta Styficet pét korun Ceskych a tyto budou
z¢tovany na zékladé skute€nych spotfeb vzdy jedenkrat do roka, a to podle poctu osob
prostory uZivajicich.

b) Zalohy za elektrickou energii spojenou s wZivanim pfedmétu ndgjmu ¢ini mésicné 3.000,-
K¢, slovy: tii tisice korun &eskych a budou zuctovany Styrtletné na zakladé skuteéné
spotieby.

Pipadné nedoplatky & preplatky jsou splatné do 15-ti kalendafnich dnd od pfedloZeni
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vylctovani. Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit vy3i zaloh v piipadg, Ze se zméni
cena sluZeb, pocet osob, které byt obyvaji, nebo jiné skutednosti rozhodné pro stanoveni
vySe techto zdloh. Zalohy na poskytované sluZby ve zm&né&né vySi je ndjemce povinen
hradit od prvntho dne mésice nasledujictho po dorudent pisemného oznameni nové vyse
zélohy. Z4dné jiné sluZby pronajimatel ndjemci nezajistuje.

Ko

Néjemné a zaloha na sluzby jsou splatné mé&si¢n& bankovnim pfevodem na udet &.1: & qud

Sl RIS vedeného u Komeréni banky a.s., a to vzdy k 5.kalenddinimu dni
aktudlniho mésice ndjmu. Za den thrady se povazuje den piipsani dluzné Gastky na tdet
pronajimatele. Smluvni strany sjednévaji pro prodleni s platbou najemného a zaloh na
sluzby & nedoplatku z vyudtovani sluzeb drok z prodleni ve vyst 2,5 %o za kazdy den
prodleni. Urok z prodleni se poCitd od osmého dne poté, kdy pronajimatel na prodleni
ngjemce upozornil, a to osobng, telefonicky, sms zpravou, emailem nebo dopisem.

Zaloha na sluzby neobsahuje 0dvoz a odstrangni odpadu podobného komunalnimu, které si

najemce zajisti sdm.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze ngjemce v den pievzeti prostor uhradi pronajimateli ¢astku
20.000,- K¢, slovy: dvacet tisic korun &eskych jako jistotu, kterd bude slouit k Ghrade
piipadnych nedoplatkii nebo $kod na v&cech zni¢enych ndjemcem &i osobami, které pfedmét
najmu uZivali. Jistota bude vracena ndjemci po odecteni pfipadnych nedoplatki a to timto
zpisobem:

1. jistota ve vy8i 17.000,- K& bude vracena ndjemci do jednoho mésice po ptedani prostor
zpét pronajimateli, a to po odedteni Skod, které ndjemce v prostorach & doms zpUsobil, a po
odecteni nedoplatk.

2. jistota ve vysi 3.000,- K& bude vrdcena ndjemci na zdklad® vyutovani od dodavateli
sluzeb spojenych s uZivanim prostor a odedteni p¥padnych nedoplatkd ¢i Skod, a to
nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho roku od ukonéeni najemni smlouvy.

Pokud bude z kauce v prib&hu trvani ndjemniho vztahu dfivodné derpano, je najemce na
vyzvu pronajimatele povinen doplnit pen&Zni prostiedky do ptvodni vySe, a to ve lhaté
do jednoho mésice od dorudeni pisemné vyzvy. Nezaplaceni nebo nedoplnéni jistoty se
povazuje za hrubé poruSeni povinnosti nijemce. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemci
nebudou z jistoty vyplaceny pronajimatelem Z4dné troky.

L V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel pfeda ndjemci prostor v den pocatku najmu ve stavu zpusobilém k nastéhovani
a uzivani.

Nédjemce timto prohladuje, Ze je mu stav prostor dobfe znam, e si jej pfed podpisem
smlouvy osobn€ fadné& prohlédl a shledal jej zcela zpasobilym k nastéhovani a uZivani.

O pfedani a prevzeti prostoru sepi§f smluvni strany v den predani predavaci protokol,
v némZ bude zejména popsan jeho stav, vybaveni a pisluSenstvi, stavy méfidel energii a
pocet predavanych klici.

Néjemce nenf opravnén ménit zamky vnittnich dvet{ prostor.

Néjemce sdéli Pronajimateli kontakt na osobu, ktera prostory zpfistupni, a to pro pfipady
havérie ¢i jiné zaleZitosti, p¥i niZ bude neodkladng nutno vstoupit do prostor, a to za G¢elem
ochrany majetku ¢i zdravi osob.

Néjemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajistujici ostatnim ndjemciim vykon jejich prav, mimo Jiné dodrZovat noéni klid. Najemce
je povinen v prostoru dodrZovat obecné zavazné piedpisy (napt. poZarni ochrany).

Néjemce neni oprdvnén pfenechat prostor do podnajmu tfeti osobg, ani v ném provadét
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jakékoli podstatné zmény nebo stavebni upravy, vC. vrtani dér do st&n, stropu, podlahy,
obkladd a dlazby a pfemalovéni stén a stropu jinou neZ stavajici barvou bez pisemného
pedchoziho souhlasu pronajimatele, dale ani lepeni nélepek &i jinych pfedmétd na zdi,
obklady a zafizovaci pfedméty ¢i vybaveni prostor, a to ani na svoje naklady. Timto vSak
neni dotéeno ustanoveni ¢l. V. odst. 11.

Néjemce je povinen Fadnym zptisobem udrZovat prostory a provadét jejich béZnou drzbu a
drobné opravy v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb. a natizenim vlady ¢&. 308/2015 Sb..
Finanéni limity nékladi na opravy dle natizeni vlady &. 308/2015 Sb. neplati, pokud oprava
byla vyvolana nedbalostnim & tmysinym chovanim néjemce anebo osob uZivajicich
prostory. Najemce informuje pronajimatele o zéaru€nich opravach vybaveni prostor. Jsou-li
instalovany poZarni hlasi¢ a/nebo detektor CO2, ndjemce je nesmi demontovat a je povinen
je udrovat funkéni. Za udelem ochrany povrchu podlah zajisti ndjemce pod koleckové
kancela¥ské Zidle specialni plastové podlozky.

Pronajimatel je povinen zajidfovat provedeni ostatnich nezbytnych oprav a udrzby predmétu
najmu tak, aby byl byt ve stavu zptisobilém pro fadné uzivani.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v
prostorach, které mé nést pronajimatel a umoZnit jejich provedent, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Néjemee je povinen nahradit pronajimateli veskere skody, které vznikly na pfedmétu najmu
nebo v domé nad rdmec opotiebeni, af’ uz byly zptisobeny jim nebo t&mi, ktefi prostor
wrvaji, &i dal$imi osobami, které do prostor nebo domu vstupuji s jeho souhlasem. Najemce
neodpovida za $kody zptsobené vySsi moci.

Veskera zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu prostor, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty anebo bez poskozeni prostor nebo domu,
prechézeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce nema pravo
7adat po pronajimateli jakékoli vyrovnani, pokud se smluvni strany pfedem nedohodly
v pisemné formé jinak. Néajemce v3ak je opravnén v prostorach instalovat vlastni technické
nebo jiné zatizeni, které najemci umoZni bezpecné piipojeni vypodetni techniky do stavajici
potitatové sité ngjemce a zarovet je néjemee opravneén vybudovat trasu ze svého stavajiciho
datového centra do prostor z diivodu pfipojeni vypocetni techniky najemce, pii¢emz toto
realizuje na své néklady a nainstalovana zaiizeni neprechézeji do vlastnictvi pronajimatele a
nijemce si je miZe kdykoli odinstalovat. Podrobnosti technického provedeni zafizeni a
instalace dle pfedchozi véty si smluvni strany pfedem pisemné odsouhlasi. Pokud o to
pronajimatel pozada, je ndjemce pfi skonceni n&jmu nebo odinstalovani zafizeni povinen
uvést prostory na vlastni naklady do pivodniho stavu.

Néjemce se zavazuje umoZnit pronajimateli vstup do prostor, poz4ada-li jej o to pronajimatel,
a to nejméné dva dny predem, za ucelem zjisténi stavu prostor. Pronajimatel se zavazuje
Setfit opravnéné zdjmy najemce a vykondvat pravo kontroly pouze z davodd, kdy lze
rozumné umoZnéni vstupu Zadat, a v rozsahu, aby byl ndjemce co nejmeéné obtézovan.
Néjemce umozni pronajimateli se zdjemci po pfedchozim ozndmeni prohlidky prostor
v poslednim mésici pronajmu téZ za ucelem jejich dal$iho pronajmuti.

Néjemce neni opravnén v prostorach chovat domdaci & jind zvifata bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce bere na védomi, Ze v pfedmé&tu najmu ani na dvore a spoleénych prostorach domu
neni povoleno koutit (za koufeni se povazuje i vaping), a k tomuto se zavazuje.

Néjemce bere na v&domi, Ze pronajimatel ma siednano pouze zakladni pojiSténi domu.
Vniténi vybaveni prostor ve vlastnictvi néjemce si musi najemce dle své potfeby pojistit
samostatné na své naklady. N4jemce bere na védomi, Ze odpovida za jmu, kterou zpiisobi
pronajimateli, ngjemcim v domé ¢&i dalSim tfetim osobam. Néjemce je povinen uzaviit
pojisténi odpovédnosti za ijmu zahrmujici rovn€z pojisténi Ujmy zplsobené pronajimateli a
kopii pojistné smlouvy piedloZit pronaj imateli.

Pronajimatel najemci neodpovidd za Skodu na vécech vnesenych do pfedmétu nijmu a
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domu najemcem a dal$imi osobami.

¢LVL
Ukony smluvnich stran p¥i skonéeni ndjmu

1. Pii skonCeni ngjmu prostor je najemce povinen odevzdat pronajimateli prostory s pfislusenstvim

ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a tipravam provedenym se
souhlasem pronajimatele, prosty osob a v&ci vnesenych do prostor za trvani najmu bytu,
a to nejpozdgji ke dni skoneni ndgjmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohod& o skonéeni najmu
prostor. Najemce neni opravnén odstranit v prostorach zmény, které byly provedeny se
souhlasem pronajimatele, pokud pronajimatel jejich odstranéni nezad4. Najemce je na své
néklady povinen odstranit zmé&ny, které byly provedeny bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel vyslovné sdéli najemci, Ze odstranéni t&chto zmén nerada. N4jemce nema ani
v piipads, Ze pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych zmén nezada, pravo na jakékoli
vyrovnani za zhodnoceni prostor.

Pokud se po odevzdani prostor zpét pronajimateli nachazeji v prostorach jakékoli véci, které do
nich vnesl ndjemce, osoby prostory uZivajici, ptip. podndjemce, plati, Ze tyto véci jejich
pivodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi méZe naloZit podle svého uvaZeni; miize
sije 1 piivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

Ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se najemce zavazuje nejpozd&ji v posledni den trvani
najemntho vztahu prostory véetné ptislufenstvi vyklidit a f4dné predat pronajimateli, a to ve
stavu, v jakém se nachdzely v dob¢ jejich prevzeti najemcem, s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Najemce se zavazuje vrétit pronajimateli veskeré vybaveni, soudasti a pisluSenstvi
prostor, v¢. navodi ke spotiebi¢lm, adale veSkeré kliCe, snimiZ najemce disponuje. Za
obvyklé opotfebeni se nepovaZzuje znedisténi malby, pokud nijem prostor trval celkem méné
nez tfi roky. Néjemce se zavazuje piedat prostory pronajimateli fadnd uklizeny, jinak
profesionalni uklid zajisti po pfedani bytu pronajimatel na naklady ndjemce.

O piedani prostor zpét pronajimateli sepiSi smluvni strany v den predédni prostor ptedavaci
protokol, v némz potvrdi fadnost jeho pfedéni s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, popf.
uvedou vyhrady ke stavu pfedavanych prostor, zejména pak zavady a rozsah poskozeni prostor,
pfipadné spolu se zpasobem jejich odstranéni ¢&i finanénim odikodnénim, déle uvedou stavy
mdiidel energii, stav vraceného vybaveni, piislufenstvi a polet vracenych kli¢h. Do doby
pfedani prostor nese ndjemce ¢ byvaly ndjemce nebezpedi $kody na vécech pronajimatele ¢i
dalsich uzivateld domu.

Neodevzda-li ndjemce prostory pronajimateli v den skondeni nijmu prostor, popt. v dobg,
na které se smluvni strany dohodly, mé pronajimatel privo poZadovat po n4jemci nahradu ve
vy3i ujednaného najemného.

¢l. VIL
Dalsi ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén uréit, na co a v Jakém potadi budou
jeho plnéni poskytovana pronajimateli zapo&tena. Smluvni strany dale sjednaly, Ze v piipadé
prodleni Ize poZadovat i troky.

2. Smluvni strany déle sjednaly, Ze ndjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele
postoupit svoji pohledavku vi¢i pronajimateli jiné osobs.

3. Pronajimatel neni povinen p¥ijmout plnéni, které mu se souhlasem najemce nabidne tfeti
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osoba, pronajimatel neni ani povinen svoji pohledavku za najemcem postoupit tfeti osobg,
pokud by tfeti osoba plnila dluh za ndjemce.

Déle si smluvni strany sjednaly, ¢ nijemce neni opravnén jednostranng zapocist svoji
pohledavku vi¢i pronajimateli.

Pronajimatel predal p¥i podpisu ndjemni smlouvy ndjemci prikkaz energetické naro¢nosti
budovy.

¢l. VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Néjemné nebude zvySovano do 30.11.2021 a pocinaje 1.12.2021 bude navyseno o miru
inflace za predchdzejicich 12 mésicti vyhldSenou Ceskym statistickym Gfadem nebo jeho
néstupnickou organizaci. SniZeni ndjemného je mozné pouze na zéklad€ dohody néjemce a
pronajimatele.

Nestanovi-li tato smlouva n&co jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se idi prislusnymi
ustanovenimi obecn& zavaznych pravnich predpisd, zejména pak obcanského zakoniku.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nich kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni, pfi¢emz kazda ma platnost originalu.

Dorucovaci adresou pronajimatele a ngjemce je adresa uvedend v zéhlavi smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, Ze G€inky doruceni na adresu druhé smluvni strany uvedenou v této
smlouvé, popf. na jinou adresu ozndmenou pisemné druhé smluvni stran€, nastanou i
v ptipad¥, Ze se doporudeny dopis vrati odesilateli jako nedorudeny, a to ke dni, kdy byla
zasilka uloZena u drZitele postovni licence, a pokud se zésilka u drzitele postovni licence
neuklada, pak ke dni, kdy se nedorucend zasilka vratila odesilateli.

Veskeré dodatky k této smlouvé musi byt v pisemné form€, musi byt schvaleny a podepsany
ob&ma smluvnimi stranami. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemné.

Tato smlouva nabyvé platnosti a u¢innosti doem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Obé smluvni strany podpisem smlouvy stvrzuji, Ze si smlouvu piedetly, s jejim obsahem
souhlasi a rozumi mu, a e byla podepsina na zakladg jejich fadné a svobodné ville bez
népadné nevyhodnych podminek, na diikaz ehoZ pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.
Piilohou této smlouvy je Pieddvaci protokol, ktery obsahuje také seznam ptislusenstvi a
vybaveni prostor.
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