‘[“hi?‘l Stredni Skola prof. Zdefka Matéjcka, Ostrava-Poruba, pfispévkova organizace
‘rand 2

78541 17. listopadu 1123/70, Ostrava-Poruba

Smlouva & 1/NS/EU/2021 o najmu prostoru slouziciho
podnikani
uzaviena dle § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik

I
Smluvni strany

Stredni Skola prof. Zdeiika Matéjcka, Ostrava-Poruba, prispévkova organizace

se sidlem: 17. listopadu 1123/70, 708 00 Ostrava-Poruba
IC:. 136 44 319
DIC: CZ13644319
zastoupena:
ve vécech smluvnich:  Mar. Ivanou Jir?, feditelkou
ve vécech technickych: 1 B 2m, vedoucim spravy majetku
 —=wwwres, SPraveem budov
e-mail: sszm@po-msk.cz
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., organizace je platcem DPH

déle jen ,pronajimatel"
a

Lidl Ceska republika v. o. s.

se sidlem: Praha 5, Narozni 1359/11, PSC 15800

1C: 26178 541

DIC: CZ26178541

zastoupena: p. Vlastimilem Havlickem na zakladé plné moci, s kontrolnim podpisem p.
Zdefika Kukulky, regionalniho feditele prodeje

Osoba odpovédna . projektovy manazer nemovitosti

za smlouvu:

zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. A 42824

e-mail: run_olomouc@lidl.cz

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ), organizace je platcem
DPH

dale jen ,najemce"

(pronajimatel a ndjemce spoleéné déle jen ,smiuvni strany", pfip. kaZdy z nich samostatné jako
~Ssmluvni strana")

se na zakladé Uplného konsenzu o viech nize uvedenych ustanovenich dohodli v souladu s pristuSnymi
ustanovenimi obecné& zévaznych pravnich predpisl, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik, na této:

najemnismlouvé
II.
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel prohladuje, Ze na zakladé pfilohy ¢. 1 ke zfizovaci listiné €. ZL/046/2001 ze dne

29. 6. 2001, ve znéni pozdé&jsich dodatkd, ma k hospodareni predanu budovu €. p. 1123 umisténou
na pozemku parc. & 1988/1 v k.(. Poruba-sever, druh pozemku zastavéna plocha a néadvori, vie
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zapsédno u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrainiho pracoviété Ostrava,
pro k. 0. Poruba-sever, obec Ostrava, na LV & 3188.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je oprévnén bez predchoziho souhlasu zfizovatele pfispévkové
organizace - Moravskoslezského kraje pronajimat nemovity majetek nejdéle na jeden rok
s maximalné trimésicni vypovédni [hlitou.

Predmétem najmu je prondjem plochy vySe uvedené budovy za (Celem umisténi reklamni plochy
najemce (specifikace je uvedena v pfiloze & 1 smiouvy).

Pronajimatel na zékladé této smlouvy prenechdvd za Uplatu ndjemci k dofasnému a vyluénému
uZivani Cast plasté budovy €.p. 1123 0 rozméru 249,45 m? orientovaného smérem k prodejné
potravin Lidl umisténé na pozemku parc. €. 1988/1 v k.G. Poruba-sever, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi zapsaného na LV ¢ 3188 u Katastraintho (Fadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralniho pracovisté Ostrava pro obec Ostrava a k.(. Poruba-sever, jehoZ pfesnd Cast je
vyznacena v pfiloze ¢ 1 k této smlouvé (déle jen ,pFedmét ndjmu"). Ndjemce se zavazuje
za podminek v této smlouvé uvedenych platit za uZivani pfedmétu ndjmu ndjemné, jak je nize
definovéno.

Najemce bude pfedmét ndjmu uzivat pro umisténi reklamni plochy specifikované v pfiloze €. 1 k této.
smiouvé a k reklamni a marketingové ¢innosti v rozsahu pfilohy €. 1 této smlouvy, Umisténi reklamy
véetné jeji montaZe a demontaze nesmi vést k poskozeni ploch (stén a stfech), které byly v r, 2012
zatepleny a v roce 2020 rekonstruovany (stfecha). Néjemce se zavazuje uhradit pfipadné pfimé
i nepfimé Skody vzniklé nedodrzenim vySe uvedenych poZadavkdl. Néjemce se rovnéZ zavazuje
umistit pouze takovou reklamu, kterd neni svym obsahem a formou v rozporu s hlavni Cinnosti
pronajimatele (vychova a vzdéldvani mlédeze).

Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci predmét ndjmu v takovém stavu, aby odpovidal
smiuvenému uzivéni pfedmétu ndjmu najemcem. Pokud pronajimatel nezajisti zplsobilost stavu
pfedmétu najmu k smluvenému uZivani najemcem ve [hiité 1 mésice od Gcinnosti této smiouvy,
resp. pozdéji ve Ihlité 1 mésice od vyzvy ndjemce k zajisténi odpovidajictho stavu predmétu ndjmu,
je ndjemce opravnén od smiouvy odstoupit a poZadovat nahrazeni kody vznikié porusenim této
povinnosti pronajimatele.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze na pFedmétu najmu nevaznou Zadné dluhy, zéstavni prava, vécnd
bfemena ani jing préva tietich osob, kterd by jej zatéZovala.

Néjemce prohlasuje, Ze mél moZnost se sezndmit se stdvajicim stavem pfedmétu ndjmu a Ze je mu
jeho stav ke dni podpisu této smiouvy zném.

Néjemce bere na védomi, Ze pfedmétem néjmu dle této smiouvy jsou jen smiouvou vymezené
plochy budovy, pficemZ zbyvajici prostory budovy jsou provozovany pronajimatelem za Udelem
vykonu Cinnosti Skoly. Néjemce prohlasuje, Ze se podrobné sezndmil s reZimem Skoly, jsou mu
znamy pomeéry v budové a tyto skutecCnosti vyhodnotil jesté pred uzavienim této smiouvy tak,
Ze nejsou v rozporu s vykonem jeho Cinnosti v pfedmétu najmu.

IIi.
Projev viile

Pronajimatel touto smiouvou pfenechava ndjemci do uzivani pfedmét najmu a ndjemce predmét
najmu dnem GCinnosti této najemni smlouvy do svého ndimu pfijimé k nize uvedenému
a sjednanému (celu a zavazuje se za jeho uzivani platit ndjemné dle této smiouvy.

Pronajimatel pfenechdva pfedmét ndjmu ndjemci kuzivani za (lelem provozovéni jeho
podnikatelské ¢innosti v rozsahu dle ¢l. IV. této smiouvy.

Iv.
Uéel ndjmu
Najemce je oprdvnén provozovat dle pfedmétu ndjmu podnikatelskou ¢innost, jejimZ Gcelem

je umisténi reklamni plochy na plasti vySe specifikované budovy. Najemce se zavazuje vyuZivat
predmét ndjmu pouze pro tento Gcel.

Néjemce se zavazuje spinit zakonné a technické pfedpisy potfebné pro predkiadany Ucel uZivani
na vlastn{ naklady. Pfedmét ndjmu lze vyuZivat pouze pro zakonné a smiuvné pfipustné Ucely.




Y.
Doba najmu

1. Nijem se sjedndvd na dobu urfitou, a to na dobu jednoho roku ode dne 1. 1. 2021
do 31. 12. 2021 s piedpokiadem smiuvniho vztahu uzavieného na dali rok nasledujici po skonceni
sjednané doby urlité,

2. Najem skondi uplynutim posledniho dne doby, na kterou byl ndjem sjednan.
Najem lze ukonCit také dohodou stran,

4. Pronajimatel i ndjemce mohou ndjem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, v tfimésiéni
vypovédni Thdté, kterd zalind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé
strané, a to pouze z nasledujicich divodf:

- Pronajimatel je oprévnén najem vypovédét, jestlize:
a) néjemce uZiva pfedmét najmu v rozporu s touto smiouvou,

b) néjemce pies pisemné upozornéni hrubé porusuje provoz Skoly, pofadek, vykon
ostatnich ndjemnich prév v budové, kde se nachazi pfedmét ndjmu, anebo svou éinnosti
jinak narusuje ¢innost pronajimatele,

¢) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jeZ brani uZivani
predmétu ndjmu,

d) ndjemce prenecha pfedmét najmu nebo jeho &asti do podndjmu nebo uZivani tieti
osobé& bez pisemného souhlasu pronajimatele,

e) najemce bude o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného, sluZeb, zdlohy
na sluzby (piipadné pausaini ndhrady) nebo smiuvni pokuty nebo Grok{ z prodieni,

- Najemce je opravnén najem vypovédeét, jestlize:
a) ztrati zplsobilost k €innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét ndjmu urcen,
b} zanikne pronajimatel,
¢) zméni se pronajimatel,
d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smiouvy,

e) predmét ndjmu prestane byt zobjektivnich dfivodl zplisobily k vykonu dinnosti,
k némuz byl urCen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor.

5. Pronajimatel je opravnén najem ukondit vypovédi bez vypovédni doby v pFipadé, Ze nadjemce ani
na zadost pronajimatele neuvede predmét najmu do plivodniho stavu, zménil-li jej bez souhlasu
pronajimatele.

6. Finandnl vypofadani vzajemnych zavazkl (poptipadé vraceni alikvotni Casti predplaceného ndjmu
a sluzeb) bude provedeno do 30 kalendainich dnlt ode dne ukonéeni najmu.

7. Najemce je povinen pfi skonceni najmu fadné vyklizeny pfedmét ndimu odevzdat pronajimateli
ve stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni, a to formou predévaciho protokolu podepsaného
povéfenymi osobami obou smiuvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak.

8. Pokud néjemce neupravi pfedmét ndjmu podle pfedchoziho odstavce, dava ndjemce souhlas s tim,
aby pfedmét ndjmu upravil pronajimatel po vzajemném odsouhlaseni smiuvnich stran, na néklady
najemce,

9. Tato smiouva nabyvad platnosti a ucinnosti dnem, kdy vyjadreni souhlasu s obsahem névrhu
smilouvy dojde druhé smluvni strané, nestanovi-li zakon &, 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach
Gdinnosti  nékterych  smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv aoregistru smiuv  (zékon
o registru smiuv), ve znéni pozdéjSich pfedpis (dale jen ,zadkon o registru smiuv"), jinak.
V takovém piipadé nabyva smiouva G¢innosti dnem jejtho uvefejnéni v registru smiuv.

Vi.
Najemné, nakiady spojené s uZivanim predmétu ndjmu a jejich splatnost
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1. itléjemné za pronajimany pfedmét ndjmu &ni 15.000,- K& mésicné (slovy patnact tisic korun
Ceskych) + DPH dle v rozhodné dobé Gcinnych pravnich pFedpist.

2. Najemné ve vysil5 000,- K& + DPH dle piatnych prévnich pfedpis@ bude ndjemcem hrazeno
mési¢né na zékladé dafiového dokladu (faktury) vystavené pronajimatelem vidy k prvnimu dni
kalendéfniho mésice trvani ndjmu a s dobou splatnosti 30 dnll od doruéeni faktury ndjemci. Dafiovy
doklad (faktura) musi mit veSkeré néleZitosti stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Jestlize
pronajimatel zasle najemci dafovy doklad (fakturu), ktera nebude mit ve$keré néleZitosti stanovené
prislusnymi pravnimi pfedpisy, je ndjemce oprévnén pronajimateli vrétit takovyto dafovy doklad
(fakturu), pficemZ pronajimatel je povinen vystavit opravny danovy doklad (fakturu). Néjemce
v takovémto pfipadé neni v prodieni s Ghradou ndjemného dle této smiouvy.

3. Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude pronajimateli platit néjemné, a to zvySené o piistusnou
DPH, na bankovni uCet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smilouvy. Za okamzik Uhrady je pro
Ucely této smiouvy povaZovan okamzik, kdy budou penéini prostfedky v prisiusné vysi odepsény
z bankovniho Gctu najemce.

4, Najemce je povinen hradit ndjemné zvySené o pfisiusnou DPH od zahajeni njmu tj. od 01.01,2021.

Néjemce neni povinen platit ndjemné, pokud pro vady véci, které nezplisobil, nemfiZe pfedmét
najmu uzivat. M0Ze-li ndjemce uZivat pfedmét najmu pouze omezené, md ndjemce narok
na pfimérenou slevy z ndjemného.

6. Pronajimatel se zavazuje, Ze bude v rémci obchodni spoluprace s najemcem pouZivat pouze
bankovni G¢et uvedeny v zahlavi této smiouvy, ktery je zvefejnén v registru platcl DPH.

7. Pokud nebude bankovni (cet uvedeny v zdhlavi této smiouvy zvefejnén v registru platctt DPH
v okamZiku uzavieni této smlouvy, zavazuje se pronaijimatel et neprodieng v registru platcl DPH
zvefejnit a tuto skuteCnost doloZit ndjemci. Do okamziku doloZeni registrace U¢tu neni najemce
povinen provadét jakékoliv platby na tento bankovni Gcet a zérovefi neni v prodieni s thradou
plateb podle této smlouvy.

8. Pronajimatel je povinen najemci oznamit jakoukoli zménu bankovniho G¢tu, ktery ma byt pouZivan
v ramci obchodni spoluprace s najemcem ve smyslu této smiouvy a uzaviit pisemny dodatek k této
smiouvé, pfiCemZ soulasti takového dodatku musi byt doklad o tom, Ze novy bankovni (éet je jiz
zvefejnén v registru platc DPH. Do okamZiku uzavieni pisemného dodatku k této smlouvé s novym
Cislem bankovniho G¢tu neni ndjemce povinen provadét jakékoliv platby na bankovni (et
pronajimatele, ktery neni uveden v této smiouvé, a zaroveh neni v prodleni s Ghradou plateb podle
této Smiouvy.

9, Pokud dojde k vymazu vySe uvedeného bankovniho Uctu z registru platcd DPH, je pronajimatel
povinen o tom neprodiené néjemce informovat, Do okamziku opétovného zvefejnéni tohoto
bankovniho Gctu v registru platcd DPH nebo zmény (cCtu dle &l 11T odst. 7 této smiouvy neni

najemce povinen provadét jakékoliv platby na tento Glet a zaroveii neni v prodieni s Ghradou plateb
podie této smiouvy,

10. Pokud se pronajimatel stane z dlivodu porudeni svych povinnosti vztahujicich se ke spravé DPH
tzv. nespolehlivym platcem a tento jeho status bude uveden v registru platcl DPH, nebo pokud
najemce bude mit odlivodnéné podezieni, Ze by mohly nastat daldi skutecnosti zakladajici ruceni
pfijemce zdaniteiného pinéni uvedené v § 109 zakona o DPH, a toto podezfeni pisemné odlivodni
pronajimateli, udéluje pronajimatel ndjemci neodvolateiné svlij souhlas s tim, aby najemce
v souladu s § 109a zdkona o DPH za pronajimatele odved! &ast odmény odpovidajici DPH pfimo
prisluSnému spravci dané, v disledku &ehoz ndjemce uhradi pronajimateli pouze tu &ast piislusné
penéZni thrady, ktera odpovida zékladu dané. Pronajimatel bere na védomi, Ze vySe uvedenym
postupem je zcela splnén zévazek ndjemce uhradit platby podie této smiouvy.

11. V pHipadé, Ze z dlvedd poruseni povinnosti vyplyvajicich ze zakona o DPH pronajimatelem bude
ndjemce jako ruditel vyzvan pfisluSnym sprédvcem dané k zaplaceni dluiné ¢astky DPH
za pronajimatele, a to z jakéhokoliv diivodu, a tuto diuZnou &astku DPH za pronajimatele uhradi,
zavazuje se pronajimatel uhradit ndjemci diuznou ¢astku DPH,.

12. Pronajimatel bere na védomi, Ze ndjemce bude Cerpat potfebné informace tykajici se pronajimatele,
rozhodné pro vznik ruéeni za nezaplacenou DPH, zejména z registru platch DPH.

13. Pokud pronajimatel k datu uzavfeni této smiouvy neni registrovén jako platce DPH v registru platch
DPH, ustanoveni ¢&. ITT odst. 5 aZ 11 se uplatni obdobné od data registrace pronajimatele k DPH.
1 pro pfipad, kdy pronajimatel k datu uzavieni této smlouvy neni registrovén jako platce DPH
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v registru platci DPH, se pronajimatel zavazuje, (i) pouZivat v rdmci obchodni spoluprace
s najemcem pouze bankovni Ucet uvedeny v zéhlavi této smlouvy a (ii) ozndmit ndjemci jakoukoli
zménu bankovniho Gctu, ktery ma byt pouzivén v rdmci obchodni spoluprace s ndjemcem ve smyslu
¢l. IIT odst. 5 této smlouvy, a to formou uzavieni pisemného dodatku k této smlouvé.

14. Registrem platc DPH se rozumi vefejny registr vybranych (dajll o subjektech registrovanych dle
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znénf pozd&jSich predpisd, ktery je spravovén
Ministerstvem financi Ceské republiky prostfednictvim finanénich Gfad{l, a do néhoZ mize Siroké
verejnost dalkové nahlizet. Zdkonem o DPH se rozumi zékon &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpist.

VII.
Zavérecna ujednani
1. Tato smlouva nabyvé platnosti a Gcinnosti ke dni jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, Fidi se vztahy mezi ucastniky pFisluSnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

3. Zmény a dopliiky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné &iselné
fadé.

4. Pisemnosti doruéené najemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se povazuji
za dorucené uplynutim 10 dn{l ode dne uloZeni pisemnosti.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smiouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projednani a je projevem svobodné vile, uréité, vainé a srozumitelné,
a Ze se dohodly o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy.

6. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom
exemplafi.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zajisti zverejnéni této smlouvy v registru smiluv v souladu
s pozadavky uvedenymi v zakoné o registru smluv, a to nejpozdéji do 30 dnll od jejiho uzavreni.

8. Osobni (daje obsaZené v této smlouvé budou pronajimatelem zpracovavany pouze pro Ucely plnéni
prdv a povinnosti vyplyvajicich ztéto smlouvy; kjinym Ucelim nebudou tyto osobni (daje
pronajimatelem pouZity. Pronajimatel pfi zpracovavani osobnich Udajli dodrzuje platné pravni
predpisy. Podrobné informace o ochrané osobnich Gdajl jsou uvedeny na oficidlnich webovych
strankach pronajimatele www.skolspec.cz.

79 10 Snto 2142 . folo
V Ostravé — Porubé dne f"v//ﬁ‘é“”(’ V Bystrovanech dne j‘% ..... .
za pronajjmatele za njemce
Mgr. Ivana JirQ, feditelka Vladimir Havli¢ek, na zakladé piné

moci

Satedni skola prof. Zderika Matdjcka
Ouirava Poruba
offsnovkova arganizace
17, listepaciy 1123/70 =
708 00 OSTRAVAPORNES B}

za najemce
Zdenék Kukulka, regionaini feditel
’ prodeje
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