) KUPNIi SMLOUVA ’ )
O PREVODU VLASTNICTVi K NEMOVITYM VECEM

uzaviend dle ust. § 2079 andésl. a § 2128 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik,
ve znéni pozd&jSich predpisi,
nize uvedeného data mezi témito Géastniky smlouvy:

Veletrhy Brno, a.s.
ICO: 25582518
sidlem Brno, Pisarky, Vystavigté 405/1, PSC 603 00
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 3137
zastoupena: JUDr. TomaSem Kratochvilem, pfedsedou predstavenstva, a Ing. Jifim KuliSem,
¢lenem predstavenstva
bankovni idet: 3401803/0300 u CSOB, a.s., Brno
(#1castnik smlouvy oznacen ddle jako ,, prodavajici”)

.

OLMAN SERVICE s.r.o.

1CO: 26293102

sidlem Brno, Bystrc, Jakuba Obrovského 1389/1b, PSC 635 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil C, vloZka 42257

zastoupend: Mgr. Miroslavem Olejarem, jednatelem

bankovni ucet: 2110605800/2700 u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
(Ucastnik smlouvy oznaden ddle jako ,, kupujici)

a

takto:

L.
ProhlaSeni o vlastnictvi

Prodévajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci:

- pozemek — p. & 31, o vyméfe 726 m?, zastavénd plocha a nadvoii, soudasti je stavba
bez &p/e, stavba obanského vybaveni, stavba stoji na pozemku p. ¢&. 31,

- pozemek —p. & 24/18, o vyméfe 273 m?, ostatni plocha,

- pozemek — oznaden jako p.&. 24/124, o vyméie 2.104 m?, ostatni plocha, ktery vznikl
oddélenim od pozemku p. & 24/19 dle geometrického planu & 1714-44/2020,
vyhotoveného spolednosti GEOCART CZ a.s., ICO: 25567179, sidlem Brno, Pisarky,
Vystavisté 405/1, PSC 603 00, ovéfeného zemémériéskym inZenyrem Ing. Zdeiikem
Drapelou a schvaleného Katastrdlnim wfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mé&sto, dne 10.11.2020 (dale jen ,,GP*; GP tvofi pfilohu této smlouvy),

to v8e zapsané na LV 344 vkatastru nemovitosti vedeném Katastralnim wfadem

pro Jihomoravsky kraj, Katastralnf pracovigté Brno-mésto, pro katastralni izemi Pisarky, obec

Brno, okres Brno-mésto.

(dale oznaceny souborng jako ,,pfevadéné nemovitosti* nebo ,,pfedmét koup&®).



IL.
Ptevod vlastnického prava

Prodévajici pfevadi touto smlouvou vlastnické pravo k pfevadénym nemovitostem uvedenym
vust. ¢l. I této smlouvy za niZe dohodnutou kupni cenu na kupujiciho a kupujici pfijima
plevadéné nemovitosti do svého vyluéného vlastnictvi.

IIT.
Prohlafeni prodavajiciho

1. Prodévajici prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy a ke dni podani navrhu na vklad
vlastnického prava k pfedmétu koupsd budou pravdiva nasledujici prohlaseni:

a) na pfedmétu koupé €& jeho &asti nevaznou Z4dné dluhy, zastavni préva, vécnd
biemena, ani jakakoli jina prava ve prospéch tfeti osoby (napf. pravo najmu),

b) vlastnické pravo k pfedmétu koupé & jeho Sasti ani jakékoli jeho &asti neni sporné, ani
soudné nebo jinak napadeno,

¢) proti prodavajicimu nenf vedeno exekuéni nebo insolvenéni fizeni, neni v situaci
faktického upadku, :

d) prodavajici neméa Z4adné dailové, & jiné splatné zévazky vO&i statu ani dluhy
v souvislosti s uZivanim pfedmétu koupd viidi obci ¢i dodavateliim sluZeb po terminu
jejich splatnosti,

e) sohledem na veskeré relevantni okolnosti a skutednosti nemtZe byt tato kupni
smlouva povaZovéna za relativné neuéinné jednani,

f) prodévajici si neni védom, Ze by na pfedmétu koupé & jeho &asti byly ptitomny
jakékoliv nebezpedné latky, kontaminované latky, znedidtujici latky, toxické latky,
odpady ¢&i latky $ifici nakazu, kiery by mohly ohrozit Zivotni prostéedi nebo zdravi
osob,

g) prodavajicimu neni zndmo, Ze by pfedmé&t koup& & jeho &ist byly predmétem
vyvlastilovacich opatieni ze strany vefejnych orgdnd ani p¥edmétem restituénich
naroku,

h) uzavfenim této smlouvy nedochazi ze strany prodavajiciho ke zhor¥eni postaveni
jakéhokoli jeho véfitele,

i) prodavajici neuzavfel s jinou osobou smlouvu se stejnym &i obdobnym obsahem.

2. Kupujici kupuje pfedmét koupé spoléhaje na pravdivost prohlaSeni prodévajiciho.
V piipadé, Ze se kterékoli z vy$e uvedenych prohl4sSeni ukdZe byt nepravdivym nebo
klamavym, mé kupujici pravo od této smlouvy odstoupit.

3. Prodavajicimu se zakazuje zatiZit pfedmét koup& sluZebnosti / vécnym biemenem,
zastavnim pravem nebo jinou pravni povinnosti ve prospé&ch 3. osob nebo zcizit predmét
koupé€ do doby nabyti vlastnického prava k pfedmétu koupé kupujicim.




V.
Piechod vlastnického prava

. Prodévajici seznamil kupujiciho se stavem predmétu koupé, a to jak se stavem pravnim,
tak se stavem faktickym. Kupujici prohlasuje, Ze je mu stav predmétu koup& znim a Ze
proti tomuto stavu nevzna$i zadné namitky, Ze ho vtomto stavu s piihlédnutim
k prohlaSenim prodéavajictho dle ust. &l L této smlouvy od prodavajiciho kupuje
a pfijiméa do svého vyluéného vlastnictvi. Kupujici bere vyslovné na v&domi, Ze budova
postavend na pozemku p. ¢. 31, k.u. Pisarky (budova UMPRUM+AVU) je piedmétem
pamétkové ochrany jako nemovitd kulturni pamatka.

. Vlastnické pravo k pfedmeétu koupé pfejde na kupujiciho zdpisem do vefejného seznamu
(katastru nemovitosti) s pravnimi G¢inky okamZikem, kdy navrh na zapis bude doruden
piisluSnému  katastrlnimu Gfadu. Smluvni strany se zavazuji poskytnout
si vzajemnou soucinnost k odstranéni p¥ipadnych vad a nedostatkdt smlouvy ¢ podéani,
které by vytknul katastralni Ufad.

. Névrh na vklad vlastnického prava bude po splnéni podminky, Ze¢ kupni cena uvedend
vust. ¢l IV. odst. 1, této smlouvy bude v celé jeji vySi uhrazena prodavajicimu, doruden
schovatelem v souladu s ust. ¢l. X. odst. 3. této smlouvy spoleéné s touto smlouvou
piislusnému katastralnimu d¥adu.

. Pro pfipad, Ze by piisluiny katastraln{ Gfad navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch
kupujiciho v souladu s touto smlouvou zamitl, a to i &4steéns, p¥ip. fizeni ve véci povoleni
névrthu na vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho v souladu s touto smlouvou
zastavil, zavazuji se smluvni strany podat ve véci opraveny navrh na vklad vlastnického
prava na zdkladé odstranéni pfipadnych vad a nedostatklt smlouvy & podani, které by
vytknul katastrdlni ufad. Pro ptipad, Z¢ by se tak nestalo ani do dvou mésich
od prévni moci rozhodnuti katastralniho tfadu o zamitnuti ndvrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy &i zastaveni fizeni o vklad vlastnického prava dle této smlouvy, je
kterédkoli ze stran smlouvy oprdvnéna od této smlouvy odstoupit pisesmnym oznimenim
adresovanym druh¢ smluvni strané. Smluvni strany jsou povinny si po zdniku smlouvy
vratit bez zbyteéného odkladu vie, co si navzdjem plnily.



VI.
Preddni a prevzeti pFedmétu koupé

Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici pfedd kupujicimi pfedmét koupé nejpozdéji
do 14 (Ctrnacti) dnli od provedeni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti ve prospéch kupujiciho. O pfedani a pfevzeti pfedmétu koupé bude sepsén
pisemny protokol, ktery bude popsan opravnénymi zastupci obou smluvnich stran,

. Pfi pfedani pfedmétu koupé budou za udasti zastupcit obou smluvnich stran zjistény téz
stavy viech energii dle stavajicich mé¥idel. Ode dne piedani a pfevzeti pfedmétu koupé je
povinen hradit platby spojené s uZivanim pfedmétu koupé kupujici.

Okamzikem predani a prevzeti pfedmé&tu koup& prechdzi na kupujictho veskerd
odpovédnost za stav pfedmétu koupé a nebezpedi Skody na nemovitostech predstavujicich
pfedmét koupé.

.V pifpadé prodleni prodavajiciho s pfedanim pfedmétu koup& dle &l. VI odst. 1. této

smlouvy kupujicimu zdtvodd leZicich na stran& prodavajictho ma kupujici vi&i
prodavajicimu prévo na zaplaceni smluvni pokuty ve vyélﬂ
korun ¢eskych) denné za kazdy den prodleni s fadnym pfedanim pfedmétu koupé dle této

smlouvy.

VIL
Budouci vécna biemena

1. Prodavajici se zavazuje umoznit kupujicimu vjezd do aredlu vystaviité a vyjezd z aredlu
vystavisté jakoZ i pohyb v aredlu vystavité za Géelem obsluhy pfedmétu koupd. Rezim
vijezdu a vyjezdu jakoZ i reZim- pohybu v aredlu vystavi$té podléhd obecné upravé
podminek platnych pro aredl vystavisté BVV (dopravni fad, propustkové fizeni).
Prodévajici sezndmil kupujiciho s platnou dpravou téchto podminek a rovnéz se zavazuje —
v pfipadé jejich zmény — kupujictho seznémit s piislusnymi zménami bez zbyte¢ného
odkladu po jejich piijeti. Kupujici se zavazuje respektovat modifikované podminky vjezdu
do aredlu vystaviste, pohybu v aredlu vystavi§té jakoz i vyjezdu z aredlu vystavisté, které
budou proddvajicim pfijaty vzhledem ke kondni jednotlivych akci v aredlu vystavists.
Kupujici vyuZije pro parkovani vozidel piednostné pozemky, které nabyl dle této smlouvy.
V piipadé potfeby prodavajici poskytne kupujicimu na jeho Zadost ptfipadné dalsi
parkovaci kapacity varedlu vystavi$ti za standardnich podminek uplatiiovanych
prodavajicim pro tento typ sluzby.

. Prodavajici se zavazuje zajisfovat od okamziku pfedini a pfevzet! pfedmétu koupé
dle této smlouvy kupujicimu dodavky elektrické energie, plynu, pitné vody a tepla
a zaji§téni odvadéni odpadnich vod do budovy, bez &p/Le, postavené na pozemku p.&. 31,
k.. Pisitky (budova UMPRUM+AVU), ve prospéch kupujiciho, za cenu dodavky
od externich dodavatelli s dal$i dhradou ceny za sluzby zajisténi této dodavky ze strany
prodavajiciho za obdobnych podminek uplatiiovanych prodéavajicim vi¢i odbératelim
tohoto zboZi (médif) a souvisejicich sluZeb v aredlu vystaviste prodévajiciho. Pifslusna
smlouva v této v&ci bude uzaviena nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od data piedani
a pfevzeti pfedmétu koupé.



. Smluvni strany konstatuji, Z¢ na pfedmétu koupé se nachazeji sité elektrické energie,
plynu, vody a kanalizace, tepla, vefejného osvétleni a optického kabelu ve vlastnictvi
prodavajiciho, které nejsou predmétem pievodu dle této smlouvy. Umisténi siti je
zachyceno v GP (viz pfiloha smlouvy). Smluvni strany se zavazuji nejpozd&ji do 12
(dvanécti) mésich od provedeni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti ve prospéch kupujictho uzaviit pfislusné smlouvy o zfizeni bezuplatnych
a dasové neomezenych sluZebnosti ve prospéch prodavajiciho spocivajicich v pravu
prodavajiciho na umisténi, vedeni a provozovani vyse uvedenych siti na pfedmétu koupé,
vstupu prodéavajiciho na nebo do nemovitosti predstavujicich pfedmét koupé za udelem
provédéni odectli méfidel, udrzby a oprav siti jakoZ i dalSich &innosti vyplyvajicich
z vlastnictvi téchto siti. Podkladem pro rozsah uvedenych vécnych bfemen bude GP
(viz ptiloha smlouvy).

VIII.
Zakaz konkurence

Prodévajici prohlafuje, Ze pfedmét koup& bude vyuZivat pfednostné pro Géely umisténi
a/nebo provozu svého sidla, ptip. sidla osob kupujicimu blizkych. Prodavajici se zavazuje
uZivat pfedmét koupé zplisobem nezasahujicim do podnikatelské Einnosti prodavajiciho
a Setficim jeho dobré jméno a povést. Za takovy zplsob vyuZiti je povaZzovan zejména
takovy zplsob uZivani, ktery nekonkuruje hlavni podnikatelské &innosti prodavajiciho
(zejm. poradani hospodéfskych veletrhd a vystav — v klasifikaci produkce CZ-CPA
dle CSU pod & 823012, poskytovani servisu pro vystavovatele a névitdvniky)
a ktery nezasahuje do fadného chodu a obsluhy vystavi§té a ktery neposkozuje dobré
jméno a povést proddvajictho. Kupujici bere na védomi, Ze se predmét koupé nachazi
v uzavfeném aredlu vystavi§té prodavajiciho a je vefejnosti vniméan jako jeho soudast.
S ptihlédnutim k tomu je vySe uvedeny zdvazek mezi smluvnimi stranami sjednavan.

. Vpfipadé zaméru zmény zplGsobu nebo ucelu vyuZiti predmétu koupé zavazuje
se kupujici o tomto novém zaméru v dostateéném predstihu pted jeho realizaci vyrozumét
prodavajiciho a vyZadat si pfedem jeho pisemny souhlas s touto zménou.

.V piipadé, bude-li zplisob nebo el vyuziti pfedmétu koupé v rozporu s vy$e popsanymi
poZadavky, zavazuje se kupujici na zéklad¢é pisemné vyzvy prodavajiciho tento zavadny
stav bezodkladné po obdrzeni piislusné vyzvy ze strany prodavajiciho odstranit s tim, Ze
pokud se tak nestane, vznikd proddvajicimu pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi

a kazdy den, po ktery bude kupujici
v prodleni s odstranénim zdvadného stavu pocinaje prvnim dnem nasledujicim po marném
uplynuti thiity poskytnuté prodavajicim kupujicimu k napravé zavadného stavu.

Smluvni strany se zavazuji nejpozdé&ji do 12 (dvanacti) mésici od provedeni vkladu
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho
uzaviit smlouvu o ziizeni beziplatné a dasové neomezené sluzebnosti ve prospéch
prodavajiciho, pfip. jeho pravniho néstupce, zavazujici kupujictho i kazdého budouciho
vlastnika pfedmétu koupé &i jeho Casti nebo podilu na ném zdrzet se vZivani pfedmétu
koupé ¢i jeho dasti zplisobem kontradiktornim k zadjmim prodavajictho, jak vyse
v ¢l. VIIL. odst. 1.-3. této smlouvy popsano.



IX.
Predkupni pravo

. Smluvni strany se dohodly, ze kupujici ztizuje touto smlouvou ve prospéch prodavajiciho,
pfip. jeho pravniho nastupce, piedkupni pravo k pfedmétu koupé, tj. nemovitostem
uvedenym v ¢l. 1. této kupni smlouvy, a to jako vécné pravo.

. Kupujici a pfipadny dalsi vlastnik ¢i spoluvlastnici jakékoli z nemovitosti uvedenych
v ¢l L. této smlouvy jako jeho pravni néastupci jsou povinni pro ptipad jakéhokoli zcizeni
nemovitosti ze skupiny nemovitosti uvedenych v ¢l. L. této smlouvy nebo jeji ¢asti nebo
podilu na ni nabidnout tuto takto pfevadénou nemovitost, jeji ¢ast nebo podil na ni
ke koupi prodavajicimu, ptip. jeho pravnimu nastupci.

. Pfedkupni pravo podle této smlouvy se mezi Gc¢astniky sjednava bezuplatné.

. Pti realizaci pfedkupniho prava bude nabidkova cena stanovena jako cena trzni v misté
a ¢ase obvykla.

. Prodavajici nabude ptedkupni pravo podle tohoto ¢lanku vkladem do katastru nemovitosti.

X.
Zavérecna ujednani

. Tato smlouva je sepsana ve ¢tyiech (4) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden (1)
bude doruen spole¢né s ndvrhem na vklad piislusnému katastralnimu dfadu, po jednom
(1) vyhotoveni obdrzi prodavajici, kupujici a schovatel.

. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou
se souhlasem vSech ucastniki této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze jedno vyhotoveni této smlouvy s ovéfenymi podpisy, které
se stane piilohou ndvrhu na zahajeni vkladového ftizeni, bude ponechano v uschové

schovatele, a to do doby splnéni podminky uvedené v ust. ¢l. IV. odst. 3. této smlouvy, tj.
do okamziku piipsani zbyvajici ¢asti kupni ceny vd
tfi miliony sedm set dvanéct tisic sedm set korun ¢eskych) na bankovni ucet prodavajiciho.
Kupujici vyrozumi schovatele o uhradé kupni ceny prodéavajicimu a skutecnost thrady
zbyvajici casti kupni ceny schovateli dolozi vypisem z bankovniho Uétu potvrzujicim
skutecnost této uhrady. Tato thrada bude realizovana ze zvetejnéného bankovniho uétu
kupujiciho uvedené¢ho v zdhlavi této smlouvy. Schovatel ovéii dotazem ve formé
e-mailové zpravy zaslané na e-mailové adresy:

u prodavajiciho skutecnost uhrazeni zbyvajici ¢asti kupni ceny ve vys
pujicim

ve prospéch prodavajiciho a prodavajici se zavazuje tuto skute¢nost schovateli obratem
potvrdit. M4 se za to, Ze v pfipad€, Ze by prodavajici tuto skute¢nost na vyzvu schovatele
zaslanou zplsobem vySe popsanym schovateli nepotvrdil ani do péti pracovnich dni
od zaslani této vyzvy na shora uvedenou e-mailovou adresu/y vyslovné, Ze ¢astka kupni
ceny, jejiz thradu kupujici schovateli zptisobem vyse popsanym dolozil, byla uhrazena.
Schovatel se zavazuje nejpozdéji do sedmi (7) pracovnich dni od obdrzeni potvrzeni
prodavajicitho o thrad€ zbyvajici ¢asti kupni ceny v celé jeji vysi dorudit ptislusnému



katastralnimu ufadu navrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy v¢. jednoho
vyhotoveni této smlouvy s ovéfenymi podpisy prodavajiciho a kupujiciho.

. Smlouva nabude uc¢innosti dnem jejiho uverejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv.
Uvetejnéni smlouvy zajisti prodavajici.

. Vyraz ,smluvni strany, pfip. ob& smluvni strany* uzity v textu této smlouvy je soubornym
oznacenim osoby prodavajiciho a osoby kupujiciho dle této smlouvy.

r

Zavérecné prohlaseni u¢astniki smlouvy
Ucastnici této smlouvy shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu svobodné ujednali, uréili jeji
obsah, pfed jejim podpisem piecetli a na dikaz toho piipojuji své vlastnoruéni podpisy, ¢imz

povazuji smlouvu za uzavienou.

V Brné dne 14. ledna 2021




