RAMCOVA SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiIHO K PODNIKANI
uzavrena podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik v platném znéni
dale jako ,,smlouva“

Plzeri 2015, zapsany Ustav

.
Smluvni strany

Sidlo: Plzef, Presslova 2992/14, PSC 301 00

ICo 29109 124 . .
DIC: CZ 29109 124 P i
Zapsany v rejstfiku Ustav( vedeném Krajskym soudem v Plzni, KULTURY

v oddilu U, vloZce 78

Zastoupena: Ing. Jifim Suchankem, feditelem

dale jako ,,Plzerr 2015“ nebo , pronajimatel”

Studio zamlklych muzt s.r.o.

Sidlo: Plzeri — Vychodni Pfedmésti, Lobezska 214/19, PSC: 326 00

ICO: 070 02 147

DIC: CZ 452 49 491

Zapsany v: obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, v oddilu C, vloZce 36107
Zastoupeny: Petrou Krakorovou, jednatelkou

Platce DPH: ANO

dale jako ,,ndjemce”

Il.
Uvodni ustanoveni

Plzert 2015 provozuje objekt kreativni zony DEPO2015, Plzen, Presslova 14, v souladu se svym poslanim
vyplyvajicim ze statutu Plzné 2015. Na zakladé smluvniho vztahu s vlastnikem objektu DEPO2015 je Plzen
2015 opravnéna prenechat ¢asti objektu DEPO2015 do bezuplatného ¢i Uplatného uZivani tfetim osobam.

.
Pfedmét smlouvy a tucel najmu

Specifikace predmétu najmu, ktery tvori nize popsana ¢ast objektu DEPO2015:
prostor v budové SO02 ozn. jako Klempirna, blize specifikovany v pfiloze ¢. 1 této smlouvy
(zakres predmétu najmu)

dale jako , pfedmét najmu”

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci pfedmét ndjmu k opakovanému doc¢asnému
uzivani jakozto prostoru slouzicimu k podnikani. Najemce pfedmét ndjmu prfevezme do uzivani v souladu
s dil¢imi smlouvami a zavazuje se uzivat jej v souladu s jeho uréenim a pravidly stanovenymi pronajimatelem
vyhradné k ucelu ndjmu dle odst. 3 a déle se zavazuje platit za uzivani predmétu nadjmu radné a vcas najemné
ve sjednané vysi.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu vyhradné za sjednanym ucelem najmu, kterym je provozovani
streamovaciho studia ,,Stream point“, a to plné v souladu s predmétem podnikani zapsanym ve vefejném
rejstriku.

Iv.
Doba trvani najmu, objednavky, dil¢i smlouvy

Ramcova najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 11. 2020 do 30. 06. 2021 (dale jako ,,Obdobi
najmu*“). Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci, a to v oboustranné dohodnutém konkrétnim terminu
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(dale jako ,, Termin“) v rdmci Obdobi ndjmu, k do¢asnému uzivani pfedmét najmu na zdkladé samostatnych
potvrzenych objedndvek ndjemce (déle jako “Objednavka”). Objednavka musi byt u¢inéna v pisemné formé,
a to elektronicky (emailovou zpravou).

Emailové kontaktni adresy uréené pro zasilani a akceptaci Objedndvek jsou:
e pronajimatel: @depo2015.cz;
e najemce: @studiozamlklychmuzu.cz

Na Objednavky zasilané na/z jinych emailovych adres nebude bran zfetel.

Kazda Objednavka musi obsahovat minimalné informaci o poZzadovaném terminu zahajeni a skonceni najmu,
zakladni identifikaci subjektu, jeho? akce ma byt streamovana v predmétu najmu (min. nazev subjektu, IC) a
pfipadné dalsi okolnosti tykajici se ndjmu, ktera by mohla byt vyznamnad pro rozhodnuti Objednatele o pfijeti
¢i nepfijeti Objednavky.

Pronajimatel je povinen Objednavku posoudit do 2 pracovnich dnll od doruc¢eni Objednévky a zaslat ndjemci
informaci o pfijeti ¢i nepfijeti Objednavky.

Pronajimatel je opravnén Objednavku odmitnout. V pfipadé, Ze pronajimatel ve Ih(ité dle odst. 4. Objednavku
neodmitne anebo neuvede jiné parametry najmu nez obsahuje Objednavka, plati, Ze s podminkami
uvedenymi v Objednavce souhlasi.

Okamzikem pisemné akceptace Objedndvky ze strany pronajimatele je uzaviena dil¢i najemni smlouva na
uzivani predmétu ndjmu (dale jako “Dil¢i smlouva”).

Neujednaji-li smluvni strany vyslovné, ze konkrétni ndjemni smlouva uzaviena mezi nimi za dobu Gcinnosti
této smlouvy, jejimZ predmétem je ndjem Casti objektu DEPO2015, nespada pod ucinnost této smlouvy, plati,
Ze kazda ndjemni smlouva uzaviena mezi pronajimatelem a najemcem v prlbéhu Ucinnosti této smlouvy
zpUsobem shora popsanym je Dil¢i smlouvou. Pro najem zaloZeny Dilc¢i smlouvou se uZiji ujednani vztahujici
se k ndjmu prfedmétu najmu.

Uginnost této ramcové smlouvy konéi v souladu s ob¢anskym zakonikem témito zpGsoby:
1) Uplynutim sjednané doby najmu uvedené v l. IV. odst. 1 smlouvy.
2) Pisemnou dohodou smluvnich stran.
3) Pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran doru¢enou druhé smluvni strané. Vypovédni [h(ta ¢ini 30
dni a pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
4) Ukoncenim provozu DEPO2015.

Uginnost Dil¢ich smluv konéi témito zptisoby:
1) Uplynutim sjednaného Terminu; v takovém pfipadé je najemce povinen vratit pronajimateli pfedmét
najmu bezprostifedné po uplynuti Terminu,
2) Pisemnou dohodou smluvnich stran.
3) Pronajimatel je opravnén Dil¢i smlouvu ukoncit jednostranné s okamzitou ucinnosti od doruceni
pisemného oznameni o ukonceni Dil¢i smlouvy elektronicky na kontaktni email uréeny pro Objednavky,
a to z dlleZitych provoznich divodd.

V pripadé hrubého poruseni povinnosti dle této smlouvy nékterou ze smluvnich stran je druha smluvni strana
opravnéna od smlouvy odstoupit, a to za dale uvedenych podminek. Pfed odstoupenim je smluvni strana,
ktera vytykd poruseni podminek smlouvy druhou smluvni stranou, pisemné ji vyzvat ke splnéni povinnosti,
kdyZ v této vyzvé je povinna poskytnout druhé smluvni strané pfimérenou lhitu k napravé. V pfipadé, ze
smluvni strana ani pres vyzvu svou povinnost vyplyvajici ze smlouvy nesplni ani v takto poskytnuté dodatecné
IhGté, je smluvni strana opravnéna od smlouvy odstoupit. Vyzva bude dle dohody smluvnich stran ucinéna
elektronicky e-mailovou zpravou z/na kontaktni e-mail uvedeny v ¢l. IX. Najemce je v pfipadé ukonéeni ndjmu
odstoupenim od smlouvy povinen vyklidit pfedmét najmu do 10 pracovnich dnl od doruéeni odstoupeni od
smlouvy na e-mail kontaktni osoby dle ¢l. IX. odst. 4 této smlouvy, neni-li vyslovné dohodnuto (pisemné) jinak.
Za hrubé poruseni smlouvy ze strany ndjemce se povazuje zejména prodleni s Uhradou najemného nebo jeho
Casti o vice nez 30 dni, anebo poruseni ujednani dle ¢l. V. odst. 2.-4. a odst. 11.

V.
Podminky uzivani predmétu najmu

Najemce prohlasuje, Ze si predmét ndjmu prohlédl a je mu zndm jeji fakticky i pravni stav. V tomto stavu
predmét ndjmu pfijima do uzivani.
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Najemce se zavazuje uZivat predmét ndjmu takovym zpUsobem, aby neposkozoval dobré jméno ¢i povést
pronajimatele a/nebo statutarniho mésta Plzen.

Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu v souladu s pokyny pronajimatele a provoznim fadem, ktery je ke
stazeni na webovych strankach pronajimatele http://www.depo2015.cz/0-nas-ag65/ke-stazeni-a953. Na
najemce se nevztahuje ustanoveni provozniho fadu omezujici dobu vyskytu v aredlu DEPO2015 mimo
oficidlni provozni dobu DEPO2015.

Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, Ze najemce Zadnym zplsobem nebude zasahovat do jakychkoliv prav
pronajimatele a vlastnika objektu DEPO2015 svobodné nakladat s celym aredlem DEPO2015, v némi se
predmét najmu nachazi. Najemce je povinen bezvyhradné respektovat pravidla pohybu v DEPO2015 (zejm.
provozni rad dle odst. 3. tohoto ¢lanku smlouvy), s nimiz byl ze strany pronajimatele sezndmen. Poruseni
téchto pravidel je divodem pro odstoupeni od smlouvy ve smyslu ust. ¢l. IV. odst. 3 smlouvy.

Najemce se zavazuje tfidit odpad.

Najemce je odpovédny za Skodu na majetku pronajimatele Ci tfetich osob, kterou zpUsobil svym protipravnim
jednanim ¢i necinnost, anebo ji svym jednanim ¢i necinnosti zpUsobil subjekt, jemuz umoznil uziti predmétu
najmu. Ndjemce je rovnéz odpovédny za Gjmu na Zivoté i zdravi osob, k nimZ dojde v pfedmétu najmu vlivem
nebo v dlsledku protipravniho jedndni najemce ¢i jeho necinnosti, anebo timto jednanim.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze najem vznikly na zakladé smlouvy nebude zapsan do vefejného seznamu.

Najemce nema pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny, skonci-li ndjem vypovédi ze strany
pronajimatele. Ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku se nepouzije.

Najemce je povinen ujednat a po celou dobu trvani najmu udrZovat v platnosti pojiSténi odpovédnosti za
Skodu zplsobenou ¢innosti ndjemce.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za predméty ve vlastnictvi ¢i v drZeni najemce
umisténé v pfedmétu najmu, a to ani za jejich odcizeni, poskozeni ¢i jiné znehodnoceni.

Najemce se timto zavazuje, Ze se nebude podilet na aktivitdch, které jsou v rozporu s mordinimi pravidly ¢i
platnymi pravnimi pfedpisy, pfip. které jsou zpUsobilé jakkoli poskodit dobré jméno pronajimatele ¢i vlastnika
objektu DEPO2015 - statutarniho mésta Plzen. Jednanim dle predchozi véty se rozumi zejména nelegdlni
stahovani soubord, zneuziti ochranné zndmky nebo jiného predmétu dusevniho vlastnictvi bez védomi autora
/ nositele prava, dale pak ¢innosti souvisejici s ,pyramidovym® principem, Sifeni spamu, kradeze identity,
urazlivé jednani, Sifeni nebo stahovani material( s nevhodnym obsahem, ¢i jakékoliv jiné jednani, které je
zpUsobilé poskodit prava ¢i opravnéné zajmy pronajimatele Ci tretiho subjektu. V pfipadé nejednoznacnosti,
zda se v konkrétnim pfipadé jednd o shora definované jedndni, je vyluéné na uvazeni pronajimatele, jakym
zpUsobem takového jednani posoudi a nasledné vyhodnoti.

O predani a prevzeti predmétu najmu na zakladé Dil¢ich smluv nebude vyhotovovan zvlastni predavaci
protokol. Kli¢ od predmétu najmu je ndjemci predan v poctu 5 kusl po podpisu této smlouvy, pricemz
najemce neni opravnén téchto klich vyuZivat a do predmétu ndjmu vstupovat mimo sjednané Terminy;
poruseni tohoto ujednani je hrubym porusenim smlouvy.

Vil.
Najemné, uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
Najemce je povinen platit pronajimateli za 1 hodinu uZivani predmétu najmu:

a. -,- KE (slovy: _korunéesk\'/ch) + DPH / 1 hodinu uZivani predmétu ndjmu
pro streamovani akce komercniho subjektu (komerénim subjektem se rozumi jakakoliv fyzicka
¢i pravnicka osoba podnikajici podle Zivnostenského nebo zvlastniho zakona)
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Uvedend sazba plati pro uzivani predmétu ndjmu od 1. do 5. hodiny nepfretrzitého uzivani
predmétu najmu za ucelem streamovani konkrétni akce komercniho subjektu; za kazdou dalsi
hodinu nepfretrzitého uzivani) bude najemci Uc¢tovano ndjemné se slevou . % (tj. 6. a kazda
dalsi hodina nepretrzitého uzivani).

b. -,- KE (slovy: _korunéesk\'/ch) + DPH / 1 hodinu uZivani pfedmétu najmu

pro streamovani akce nekomercniho subjektu.

Za 1 hodinu uzivani pfedmétu najmu se pro ucely vypoctu najemného rozumi kazda zapocatd bézna hodina
uzivani pfedmétu ndjmu v ramci Terminu.

Najemce se zavazuje predkladat pronajimateli jako podklad pro fakturaci pisemny meésicni prehled o
Terminech uZivani a identifikaci jednotlivych subjektd, jejichZ akce je ndjemcem streamovana v predmétu
najmu, vramci pfislusného kalendarniho meésice, a to vidy nejpozdéji do 5. dne kalendarniho mésice
nasledujiciho. Prehledy budou ndjemcem zasilany elektronicky emailovou zprdvou na adresu
fakturace@plzen2015.cz.

Pausalni uhrada za sluzby souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu, které dle dohody smluvnich stran zajistuje
pronajimatel:
- svétlo a teplo ve spolecnych prostorech,
- uzitkova voda ve spolec¢nych prostorech,
- standardni sluzby recepce,
- uklid ve spole¢nych prostorech,
- elektfina — topeni el. pfimotopy, svétlo, bézné spotrebice
- internet
jsou zahrnuty v sazbé najemného.

Pronajimatel neodpovida za pfipadné preruseni dodavky energii/sluzeb, je-li vypadek zplsoben vyhradné
dodavatelem energii/sluzeb a najemce neni oprdvnén pozadovat po pronajimateli Zadnou nahradu
v souvislosti s pferusenim dodavky energii/sluzeb.

VIIl.
Dalsi ujednani

Najemce je povinen vyZadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele k jakymkoliv stavebnim Gpravam
predmétu najmu ¢i jinym obdobnym podstatnym zasahim do pfedmétu najmu. Ndjemce nema pravo na
nahradu nakladd vynaloZenych na zhodnoceni pfedmétu najmu ani na protihodnotu toho, o co se zvysila
hodnota pfedmétu najmu v disledku jim provedenych oprav, obnovy, rekonstrukci, modernizaci apod., byt
se bude jednat o zhodnoceni provedené se souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen uvést ke dni skonéeni Gcinnosti smlouvy predmét najmu na vlastni naklady plvodniho
stavu, s pfihlédnutim k béznému opotrebeni. Pokud tak ndjemce neudini, je pronajimatel opravnén tak ucinit
sam prostrednictvim tfeti osoby a naklady na to vynaloZené pozadovat po najemci.

Kontrolu plnéni Ucelu najmu z této smlouvy je opravnéna vedle pronajimatele provadét téz povérena osoba
ze strany vlastnika objektu DEPO2015, a to Sprdvou verejného statku mésta Plzné, p. o. se sidlem Klatovska
tf. 10 a 12, 301 00 Plzen, IC 40526551, eventudlné jiny ndstupnicky pravni subjekt.

Najemce muZe dat treti osobé pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo jinym obdobnym zplsobem
umoznit jeho uZivani jiné osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Poruseni této
povinnosti je hrubym porusenim smlouvy ze strany najemce.

Pronajimatel se zavazuje na své naklady, v rozsahu a formé dle svého uvazeni zajistit propagaci streamovaciho

studia ,Stream point“ najemce provozovaného v predmétu najmu. Najemce se zavazuje pronajimateli
poskytovat za Ucelem propagace veskerou vyZzadanou soucinnost.
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IX.
Kontaktni osoby

. Kontaktni osobou pronajimatele je , sales and event specialista, email
-@dep02015.cz, tel.: +420 .

Pronajimatel je opravnén povérit konkrétnimi cinnostmi jinou osobu nez uvedenou v odst. 1. tohoto ¢lanku
smlouvy, pfi€emzZ jméno této osoby a kontaktni idaje budou vhodnou formou sdéleny najemci.

Kontaktni osobou ndjemce je _, e-mail -@studiozamIkchhmuzu.cz, tel.:

+420

Kontaktni osoba pronajimatele dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy musi byt ndjemcem neprodlené
informovana o jakychkoliv vzniklych i hrozicich Skodach na predmétu najmu.

X.
Zavérecna ustanoveni

. Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé musi byt u¢inény pisemné, jinak jsou neplatné.
Pripadna neplatnost jednotlivych ustanoveni nema vliv na platnost smlouvy jako celku.

Obé strany této smlouvy prohlasuji, Ze jejimu obsahu rozumi a jsou s nim srozumény a Ze ji uzaviraji na
zakladé své pravé a svobodné vile, prosty jakékoliv tisné ¢i natlaku.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti originalu. Jeden stejnopis obdrzi ndjemce a dva
pronajimatel.

. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obou smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze zavazek plynouci z této smlouvy se fidi pfislusSnymi ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, v platném znéni.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji pro pfipadné spory z této smlouvy mistni pfislusnost soudu vécné
pfislusného v prvnim stupni se sidlem v Plzni, a to Okresni soud Plzert — mésto nebo Krajsky soud v Plzni.
Skutecnost, zda se jedna o Okresni soud Plzeri — mésto nebo Krajsky soud v Plzni bude urcena na zakladé
ustanoveni pravnich pfedpist o vécné prislusnosti, zejména zak. ¢. 99/1963, obéanského soudniho fadu, v
platném znéni.

Smluvni strany si sjednaly, Ze zavazek touto smlouvou zaloZeny bude vykladan vyhradné podle obsahu této
smlouvy, bez pfihlédnuti k jakékoli skute¢nosti, ktera nastala a/nebo byla sdélena, jednou stranou druhé
strané pred uzavienim této smlouvy. Tato smlouva obsahuje UpIné ujednani o pfedmétu této smlouvy a vSech
nalezitostech, které smluvni strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro
zavaznost této smlouvy.

Prilohy: Priloha ¢. 1 — Zakres predmétu najmu

V Plzni dne 29. fijna 2020

pronajimatel najemce
Plzeri 2015, zapsany Ustav Studio zamlklych muzd s.r.o.
Ing. Jiti Suchanek, reditel Petra Krakorova, jednatelka
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