NAJEMNI SMLOUVA

I. Smluvni strany

1. 1. Pronajimatel:

Univerzita Karlova

Sidlo: Ovocny trh 560/5, 116 36 Praha 1

Zastoupend: Ing. Antoninem Liskou, tajemnikem Matematicko-fyzikalni fakulty

Tyka se soucasti Matematicko-fyzikalni fakulta, Ke Karlovu 2027/3, 121 16 Praha 2
ICO: 00216208  DIC: CZ00216208

Bankovni spojeni: KB, a.s. Praha

¢.u. : 38330021/0100

(dale jen ,,pronajimatel*)

1.2. Ndjemce:

Ing. Petr Bican

Sidlo: Parléfova 601/13, 169 00, Praha 6 — StfeSovice
ICO: 436682162  DIC: CZ6107131822

Fyzicka osoba podnikajici dle zivnostenského zdkona
(déle jen ,,najemce*)

(najemce a pronajimatel spoleéné dale jen jako ,,smluvni strany®, jednotlivé jako ,,smluvni strana‘)



I1. Pfedmét najmu

2.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor vyklenku zazdéného vchodu z Nerudovy ulice v ptizemi domu
C. p. 2 v Praze 1, Malostranské nam. 25. Vlastnikem domu ¢. p. 2, ktery je soucasti pozemku p. €. 2
v katastralnim uzemi Mala Strana (dale jen ,,budova®) na adrese Praha 1, Malostranské nam. 2, je
Univerzita Karlova, sprava budovy byla rozhodnutim rektora svéfena Matematicko-fyzikalni fakulté (dale
také jen ,,pronajaty prostor").

I11. Uéel najmu

3.1. N§jemce se zavazuje predmét najmu specifikovany v €l. Il bodu 2. 1. smlouvy uzivat vyhradné
k Gelu uvedenému v této smlouve, tj. k prodeji tiskovin, tabakovych vyrobki a suvenyra.

3.2. N4jemce prohlasuje, Ze je drzitelem zivnostenského opravnéni, které ho opraviiuje provozovat zivnost
»Koupé zbozi za ti¢elem jeho dalSiho prodeje a prodej®.

IV. Doba najmu

4.1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivani na dobu uréitou, a to ode dne 1. ledna
2021 do 31. prosince 2025. (dale také jen ,,doba najmu).

V. VyS$e najemného a zpiisob platby, jistota

5.1. Najemné Cini na zdkladé dohody smluvnich stran za cely predmét najmu mési¢né 5.000,-- K¢
(péttisickorun Ceskych). Najemné za rok (12 mésict) ¢ini 60.000,-- K¢, t.j.slovy: Sedesattisic.korun
¢eskych) bez DPH. DPH neni pronajimatelem v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy
uctovana. Najemné je splatné na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem v mési¢nich splatkach ve vysi
5.000,- K¢ na ucet pronajimatele uvedeny v této smlouve. Najemné bude pronajimatelem fakturovano
spolu s thradou za sluzby vzdy do 15. kalendainiho dne v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém doslo
ke zdanitelnému plnéni. Lhita splatnosti faktur je sjednana na 14 dni od vystaveni faktury.

5.2. V ptipadé, Ze se ndjemce octne v prodleni s platbou ngjemného a veskerych tihrad za sluzby spojené s
najmem, je povinen uhradit pronajimateli smluvni trok z prodleni ve vysi 0,3 % z dluzné ¢astky za kazdy
i zapocaty den prodleni az do okamziku uhrazeni dluzné castky.

5.3. Smluvni strany se dohodly, Ze na zaklad¢é pisemného oznameni pronajimatele mize dojit kazdy rok,
vzdy k 1. 1. a po¢inaje rokem 2021 ke zvySeni najemného sjednaného v odst. 5. 1. tohoto ¢lanku smlouvy
smérem podle meziro¢ni miry inflace vyjadiené piirtistkem indexu spotiebitelskych cen (CPI) na zakladé
oficialniho tidaje vykazaného CSU a to ve vysi 100% meziroéni miry inflace za piedchéazejici kalendaini
rok, maximalné vsak ve vysi 4%, a to i v pfipadé€, Ze meziro¢ni inflace bude vyssi nez 4%. Zménu vyse
najemného oznami pronajimatel pisemnou formou ndjemci na adresu jeho sidla vzdy do 31. ledna
ptislusného roku. Neoznami-li pronajimatel nijemci zvySeni ndjemného ani do 30. dubna piislusného
roku, narok na valorizaci nagjemného v tomto kalendainim roce ndjemci nevznikne a o inflaci za tento
kalendatni rok jiz nelze v budoucnu ndjemné valorizovat.



VL. Sluzby

6.1. Najemné zahrnuje i nahradu za sluzby spojené s najmem.

7.1.

7.2.

VII. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

kontinualné pfenechat najemci predmét ndjmu, ktery je mu dobie zndm, protoze jej uzival na zaklade
predchozi najemni smlouvy, kterou smluvni strany uzaviely dne 4. 7. 1995 a nasledn¢ doplnily

dodatky.
umoznit najemci fadné uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou.

udrzovat piedmét najmu v takovém stavu, aby mohl predmét najmu slouzit tomu uzivani, pro které
byl pronajat;

zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu ngjmu;
odstranit poskozeni nebo vadu pfedmétu najmu v piiméiené dob€ poté, co mu najemce poskozeni

nebo vadu oznamil.

Pronajimatel je opravnén:

pozadovat od ndjemce pfiméienou nahradu, pokud se tento nepostaral o v€asné provedeni drobnych
oprav a béznou udrzbu predmétu najmu a pokud tak za né&j pronajimatel ucinil po predchozim
pisemném upozornéni na sviij naklad sam. Totéz plati v pripad¢, Ze pronajimatel odstranil zavady a
poskozeni, které zplisobil Vv predmétu ndjmu sdm najemce nebo ti, jimz umoznil, aby s nim predmet
najmu uzivali;

neodstrani-li najemce poskozeni nebo vady zplisobené okolnostmi, za které najemce odpovida,
odstranit je na naklady najemce;



7.3. N4jemce se zavazuje:

- uzivat pfedmét ndjmu fadné€ a pecovat o néj tak, aby nevznikla Skoda,

- odstranit zavady a poskozeni, které¢ zplsobil v pfedmétu ndjmu sdm nebo ti, kdo s nim predmét
najmu uzivaji, nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim pisemném upozornéni
najemce zavady a poskozeni na své naklady odstranit a pozadovat od najemce nadhradu téchto ndklada
v plné vysi;

- provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim predmétu najmu a naklady
spojené s jeho béznou udrzbou — Smluvni strany sjednaly, ze drobné opravy a bézna udrzba jsou pro
ucely této smlouvy specifikovany ve shodé¢ s § 2, § 4 a § 5 natf. vl. ¢. 308/2015 Sb.; Ngjemce je

rovnéz povinen uklid pfedmétu ndjmu provadét na své naklady. N4jemce je povinen odpad ukladat
do nadob k tomu uréenych;,

- zajistovat uklid v pronajatém prostoru na vlastni naklady, udrZzovat pronajaty nebytovy prostor Vv
¢istém a uzivatelném stavu s ohledem na platné hygienické predpisy,

- po ukonceni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu odpovidajicim béznému opotiebeni,
7.4. Najemce dale prohlasuje, Ze:
- odpovida za zniceni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci nachazejicich se v pronajatém prostoru,

- odpovida za Skodu, ktera vznikne v pronajatém nebytovém prostoru ptisobenim véci v tomto prostoru
se nachazejicich,

- pfijima plnou a samostatnou odpoveédnost za ochranu pronajatého majetku i svého majetku, majetku
zameéstnanct a navstévnikd vneseného do pronajatého prostoru a za naroky vzniklé v souvislosti se
Skodou utrpénou témito osobami resp. jim vzniklou,

- umozni pronajimateli vstup do pronajatého nebytového prostoru na kontrolu,

- byl se stavem pfedmétu ndjmu seznamen, zjistény stav bere na védomi a prohlasuje, ze v tomto stavu
je predmeét najmu zpiisobily k uzivani ke sjednanému ucelu v plném rozsahu a bez zavad.

7.5. Néajemce neni opravnén pienechat nebo pronajmout pfedmét ndjmu nebo jeho Cast uplatné c¢i
bezplatné treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.6. Pojisténi pfedmétu najmu je véci pronajimatele hradi je pronajimatel. Pojisténi svych vlastnich véci
vnesenych a umisténych v pfedmétu najmu si zajisti a hradi ndjemce.

VIII. Skonéeni ndjmu

8.1. Najemni vztah skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
8.2. Pied uplynutim sjednané doby najmu lze najem ukoncit pisesmnou dohodou smluvnich stran.

8.3. Pronajimatel je opravnén najem vypoveédét pisemné bez vypovédni doby uziva-li najemce predmét
najmu takovym zplsobem, ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni
predmétu najmu, nékteré jeho Casti nebo jeho ¢i jejich poskozeni. V takovém piipadé vyzve pronajimatel
najemce, aby predmét najmu uzival fadné, da mu pfiméfenou lhiutu k napravé a upozorni jej na mozné
nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZzaduje pisemnou formu a musi byt ndjemci dorucena.
Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Hrozi-
li v8ak v daném piipadé naléhavé vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédet
bez vypoveédni doby, aniz ndjemce vyzval k napravé. Pronajimatel ma pravo postupovat stejné, jak je



uvedeno v piedchozich vétach tohoto odstavce, nezaplati-li ndjemce najemné ani do splatnosti piistiho
najemného. Vypovéd je tcinnad okamzikem jejiho doruceni nijemci na adresu sidla ndjemce uvedenou
Vv zéhlavi smlouvy.

8.4. Smluvni strany sjednavaji, ze pronajimatel je opravnén vypoveédét ndjem pisemné rovnéz v pripadech
stanovenych v § 2309 obcanského zdkoniku a dale v piipadé, ze ndjemce:

a/ porusuje povinnosti uvedené v ¢l. VII, bodu 7. 3. az 7. 5. této smlouvy,

b/ uziva pfedmét najmu zplsobem, ktery je v rozporu s poslanim Univerzity Karlovy, nebo zptisobem,
ktery je na ujmu jeji cti a dobrého jména.

8.5. Najemce je opravnén najem vypoveédeét pisemné v ptipadech stanovenych v § 2308 obcanského
zakoniku.

8.6. Smluvni strany sjednaly, Ze obecna vypovédni doba Cini 1 mésic a pocind bézet od prvniho dne
mesice nasledujiciho po meésici, ve kterém byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.
V piipadé vypovédi podané pronajimatelem z divodi uvedenych v bodé 8.4 pod pism. a), b) ¢ini
vypovédni doba 14 dni a pocina bézet ode dne doruceni vypovedi najemci.

8.7. V souladu s ¢l. VIIL. bodem 7. 2. této smlouvy je najemce povinen piedat kompletni pfedmét najmu
pronajimateli protokolarné ve stavu odpovidajicim béznému opotiebeni nejpozdéji v posledni den trvani
najmu. V pfipadé€, Ze najemce tuto svoji povinnost nesplni, je pronajimatel po uplynuti doby najmu, resp.
skonceni najmu opravneén pronajaty prostor oteviit, majetek najemce, ktery se bude piipadné v tomto
prostoru nachazet, na naklady a nebezpeci najemce vyklidit a uskladnit a nasledné prostor bez omezeni
vyuZzivat.

8.9. Smluvni strany se dohodly, ze se v pfipad¢ skonceni ndjmu vypovedi nepouzije ustanoveni § 2223
obcanského zakoniku o poskytnuti priméfeného odstupného.

IX. Zavérecna ustanoveni

9.1. Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi platnym znénim zékona ¢. 8§9/2012 Sb.,
obCanského zakoniku (déale jen ,,obCansky zikonik*). Smluvni strany vSak vylucuji moznost prava
odstoupit od smlouvy dle piislusnych obecnych ustanoveni obcanského zakoniku (tj. zejména se
nepouziji ustanoveni § 1977-1979, 2002-2004).

9.2. Tato smlouva je vysledkem jednani stran a kazda strana méla piilezitost ovlivnit obsah smlouvy.
Ustanoveni §1799 a § 1800 obcanského zakoniku se na prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy
neuplatni. Ustanoveni § 647, § 1805 odst. 2, § 1951, § 2000, § 2307, § 2208, § 2210 odst. 2. a 3, § 2218,
2219 odst. 2, § 2223, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2253, § 2285, § 2287, § 2303, § 2310, § 2311, § 2314 a§
2315 obcanského zdkoniku se vylucuji. Odpoveéd strany podle § 1740 odst. 3 obcanského zédkoniku s
dodatkem nebo odchylkou, neni pfijetim nabidky na uzavieni smlouvy, ani kdyZ podstatné neméni
podminky nabidky.

9.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv dle z. ¢. 340/2015 Sb.,.



9.4. Zmény této smlouvy mohou byt u¢inény pouze v pisemné formé formou pisemnych dodatkd po
vzajemné dohod€ obou smluvnich stran.

9.5. Tato smlouva vyvolava pravni nasledky, které jsou v ni vyjadieny, jakoz i pravni nasledky plynouci
ze zakona a dobrych mravi. Jiné nésledky smluvni strany vylucuji. Smluvni strany vylucuji pro smluvni
vztah zalozeny touto smlouvou pouziti obchodnich zvyklosti zachovavanych obecné i obchodnich
zvyklosti zachovavanych v daném odvétvi i pouziti zavedené praxe smluvnich stran. Vedle shora
uvedeného si strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich
zvyklosti ¢i praxe.

9.6. Tato smlouva se sepisuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdé, jestlize obsahuje podpis opravnéného
zastupce pronajimatele a najemce, bude povazovano za origindl. Jedno vyhotoveni obdrzi najemce a dve
pronajimatel. Smlouva se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky.

9.7. Tato smlouva ma nasledujici pfilohy, které tvofi jeji nedilnou soucast:

Prilohu ¢. 1 - Kopie Zivnostenského listu/kopie vypisu ze zivnostenského rejstiiku najemce

9.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumiteln€, nikoli v tisni
a/nebo za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a ptvodnost smlouvy potvrzuji smluvni strany
podpisem svych opravnénych zastupcti.

V Praze dne 14. ledna 2020 V Praze dne 14. ledna 2020
Pronajimatel: Najemce:
Ing. Antonin Liska Ing. Petr Bican

tajemnik Matematicko-fyzikalni fakulty
Univerzity Karlovy



