Smlouva o najmu nebytovych prostor
a uhradé sluZeb spojenych s jejich uZivanim

Smluvni strany:

Se sidlem: 28. fijna 2556/124, 702 00 Ostrava-Moravska Ostrava

ICO: 47151595

DIC: CZ47151595

Bankovni spojeni: o ,

Zastoupena: Mgr. Petra Javirkova, mistopiedseda pfedstavenstva
Ing. Eva Horakova, ¢len pFedstavenstva

Zapsana: v oddilu B, vloZka &. 515 u Krajského soudu v Ostravé

Dim kultury mésta Ostravy, a.s.

e-mail: tel:

(dale jen ,pronajimatel®)

N 09¢ <%

a
Janackova filharmonie Ostrava, pFispévkova organizace

Se sidlem 28. Fijna 2556/124, 702 00 Ostrava-Moravska Ostrava

ICO: 00373222

DIC: CZ00373222

Bankovni spojeni:

Zastoupena: Mgr. Jan Zemla, Feditel

e-mail: , tel:

(dale jen ,najemce“)

(spole¢né déle také ,smluvni strany®)

v souladu s obcanskym zdkonikem uzaviraji tuto smlouvu

o najmu nebytovych prostor a tihradé sluzeb spojenych s jejich uZivanim.

l.
Predmét a el ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, a to budovy &.p. 2556 - objekt ob&anské
vybavenosti, leZici na pozemku parc. ¢. 2614/1, zastavéna plocha v k.i. Moravska
Ostrava, jeZ jsou zapsany na LV ¢. 547, v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu
v Ostraveé pro obec Ostrava a katastralni Gzemi Moravska Ostrava. Pronajimatel touto
smlouvou pronajimad néajemci nebytové prostory ve svém objektu ve2. a 3.
nadzemnim podlaZi specifikované v ¢l. Il této smlouvy.

2. Presné umisténi pronajatych prostor vbudové je vymezeno vplnku, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha &, 1, 1. a 2. &ast.

3. Mistnosti bude najemce uZivat v souladu se zfizovaci listinou. Ke zméné Géelu najmu
je tfeba pisemného souhlasu pronajimatele a naklady spojené se zménou G&elu
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uZivani nese najemce.
il.
VySe najemného, uhrada a splatnost

PodlaZi | Mistnost €. | Ndzev mistnosti Vyméra| Najemné Najemné za

(m?¥)| zam?frok mistnost / rok
3.NP B3.15 | KANCELAR 37,72 g Kk
2.NP B2.26 | SATNA 25,17 & KE|

2.NP B2.27 SATNA 12,15 Lc - KE

Celkem vyméra 76,04
Celkem najemné za rok 126 226,40 K¢
Celkem néjemné za mésic 10 519,00 K¢

N&jemce se zavazuje platit pronajimateli za ndjem mistnosti identifikovanych v &l. I.
smlouvy, smluvni ro&ni nijemné ve vySi 126 226,40 KC bez DPH.

N4jemce se zavazuje takto sjednané ndjemné platit v mési€nich splatkach ve vys3i
10 519 K& bez DPH, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti
do 14 dnii ode dne jejiho vystaveni. Nezaplaceni najmu ve stanové Lhiité je dvodem
k okamZitému ukonéeni ndjemni smlouvy.

Vy&e nijemného bude kaZdorotné valorizovana vidy s0cinnosti od 1.1,
nasledujiciho roku od roku podpisu smlouvy, po ozndmeni vySe rocni miry inflace za
pfedchozi kalendafni rok zjisténé Ceskym statistickym Gfadem, a to formou
pisemného ozndmeni najemci.

Uvedené ceny jsou bez DPH.

11R
Doba ndjmu a ukonceni smlouvy

N&jemni vztah je sjednén na dobu neurcitou od 1. 2. 2021.
Néjemni vztah je mozno ukon¢it dohodou smluvnich stran.

Kterdkoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdykoliv vypovédét, a to
formou pisemné vypovédi bez udani dlivodu dorucené druhé smluvni strané pfi
vypovédni lhiité tii mésicd, kterd podiné béZet prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

V.
sluZby spojené s naijmem nebytovych prostor
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Najemce se zavazuje platit po dobu uZivani nebytovych prostor néklady za otop,
elektrickou energii, vodné a sto€né v mési¢nich splatkach ve vysi, vyi¢tované
pronajimatelem podle skutecné vynaloZenych ndkladd pripadajicich na njemce, a
to na zakladeé faktury, vystavené pronajimatelem se splatnosti do 14 dnii od jejiho
vystaveni.

Pronajimatel umozni nédjemci na jeho pisemnou 7adost uZivat telefonni linky.
Uhrada za sluzbu poskytnutou poskytovatelem bude hrazena uZivatelem mési¢né na
zékladé dariovych dokladli vystavenych poskytovatelem. Dafovy doklad bude
vystaven nasledujici mésic po dni uskute¢néni zdanitelného plnéni, splatnost
darfiového dokladu bude 14 dni od jeho vystavent. Vy(ictovani sluzby za tarifniimpuls
uskutecnénych hovorli bude provddéno poskytovatelem v souladu s vypisem
evidovanych telefonnich spojeni zpracovanych tarifikaénim zaffzenim telefonnf
Ustfedny poskytovatele.

Pro pfipad prodlenindjemce s Ghradou dariovych dokladdi dle &L II. a IV. této smlouvy
sjednavaji smluvni strany (roky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluZné &astky za kazdy
den prodleni.

V.
Povinnosti najemce

Najemce je povinen uZivat nebytové prostory pouze k (i¢elu stanovenému touto
smlouvou.

Najemce je povinen zabezpecit v pronajatych prostorach pln&ni povinnosti na
Useku poZdrni ochrany - Zakon CNR €. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni
pozdé&jsich pfedpisi. Provddéci vyhlaska Ministerstva vnitra &. 246/2001 k zdkonu o
PO. Za plnéni povinnosti na Useku poZami ochrany ve spolenych prostorach
odpovida podle téhoZ zékona pronajimatel.

Vzhledem ktomu, Ze ndjemni prostory jsou umistdny v objektu, ve kterém
pronajimatel provozuje ¢innosti klasifikované podle zakona €NR &. 133/1985 Sb. o
poZarni ochrané jako Cinnosti se zvySenym pozdmim nebezpedim, je nijemce
povinen zicastnit se periodického Skoleni v oblasti poZdmi ochrany vedoucich
zaméstnancd organizovaném pronajimatelem a zajistit nasledné Skoleni poZarni
ochrany svych zaméstnanc(.

Za oblasti poZarni ochrany u ndjemce odpovida: Mgr. Jan Zemla
Za oblasti poZarni ochrany u pronajimatele odpovida: Ing. Petr Komenda

Ndjemce je povinen umoZnit zaméstnancim pronajimatele a servisnim sluzbdm na
poZadani pfistup do pronajatych nebytovych prostor za (felem provedeni
bezpecnostnich a protipoZérnich kontrol a revizi, a zaroveri jim poskytovat
potrebnou soucinnost. V pfipadé ohroZeni zabezpe&eni budovy, ohroZeni Zivelnou
pohromou a vostatnich mimofadnych piipadech je pronajimatel opravnén
vstoupit do pfedmétu ndjmu bez oznameni njemci.

Néjemce je povinen na vlastni néklady provddét drobné opravy souvisejici s
uZivanim a nést naklady spojené s béZnou tidrzbou nebytovych prostor, které jsou
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10.

11.

12.

13:

14.

15.

16.

pfedmétem najmu, a to vrozsahu stanoveném obdobné pro ndjemce bytl dle
nafizeni vlady ¢. 305/2015 Sb.

Povinnosti najemce je ozndmit pronajimateli bez zbytecného odkladu potfebu
oprav, které ma provést pronajimatel a umoZnit provedeni téchto oprav, jinak
odpovidé za 8kodu, kterd vznikla porusenim této povinnosti.

Najemce se zavazuje na vlastni néklady provadét pravidelnou ddrzbu
vzduchotechniky a klimatizace (pokud se nachézeji se v pronajatych prostorach) v
souladu s technickymi poZadavky vyrobce.

Najemce neni opravnén provadét bez souhlasu pronajimatele jakékoliv stavebni a
jiné Gpravy pronajatych nebytovych prostor.

Najemce neni oprévnén bez pisemného souhlasu pronajimatele dat pronajaté
nebytové prostory a movité véci do podnajmu.

V pipadé ukonceni ndjmu je ndjemce povinen pronajaté nebytové prostory vyklidit
a pfedat je pronajimateli, a to nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu a ve stavu, v jakém
je prevzal k uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotFebeni.

Najemce je povinen pefovat o svéfené klice, nepFedavat je jinym osobam,
vpiipadé jejich ztrdty okamZité informovat dispeCink pronajimatele
tel. 597 489 245.

P¥i odchodu z nebytowych prostor je ndjemce povinen fadné uzavfit okna, vypnout
vnitini osvétlen, elektrické spotfebice a zafizeni a odpojit je ze sité.

Vpfipadé vzniku jakékoliv mimofddné nebo podezfelé uddlosti (vyhruzny
anonymni telefonat, ohroZovani nebo vyhruzky klientem, pohyb podezfelych osob
po objektu, kriddeZe, havérie, aj.) okamZité informovat dispecink pronajimatele tel.
597 489 245.

Ndjemce je povinen si véci vnesené pojistit komerénim pojisténim. O tomto
poji$téni je povinen predloZit doklad, ktery bude pravidelné rocné aktualizovan.
Pokud vyhlasi pronajimatel v pfipadé ohroZeni evakuaci osob, najemce je povinen
uposlechnout pikazu k opusténi pronajatych nebytovych prostor a fidit se jeho
pokyny.

VI.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci nebytové prostory ve stavu zplsobilém
ke smluvenému uZivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci poskytovani sluzeb uvedenychv Cl. IV této
smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze ke dni podepsani této smlouvy je nemovitost, v niZ se
nachazeji pfedmétné nebytové prostory, fadné pojisténa.
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VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Jakékoliv doplnéni nebo zmény této smlouvy je moZno provést pouze na zakladé
dohody smluvnich stran, a to formou pfsemného dodatku k této smlouvé, vyjma
kaZdoro¢ni valorizace specifikované v €l. I, bod 3.

2. Vztahy touto smlouvou neupravené &i nezminéné se Fdi ob&anskym zikonikem
v platném znéni.

3. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu a nabyva
platnosti dnem 1. 2. 2021.

4. KaZzdd smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoven.

Ostrava 14. 1. 2021

Mgr. Petra Javirkova
mistopfeddada pfedstavenstva

Mgr. Jan Zemla Ing. Evd/Horakagva

reditel ¢len predstavenstya

Jandackova filharmonie Ostrava, p.o. Dim kultury mesra wsifaey2a/esse
najemce pronaj P tqbo: p Strava-Moraysks Ostrava

51595 DI(5: CZ47151595

Schvéleni pikazce Datum:

operace:

Schvélenf sprivce Datum*
rozpottu:

U finantn! operace probihla pfedbéind fidici kontrola ve smyslo zdkona
Sb. & 320/2001 & vyhldiky &. 416/05.
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