Smlouva   č.  CTU/2017_007 
o podnájmu kancelářských a jiných prostor
Smluvní strany:

RADNICE a.s.
se sídlem v Hradci Králové, Velké náměstí 1, 

jednající podle stanov předsedou představenstva Ivanem Tejklem

IČO: 252 65 083

DIČ: CZ25265083

Bankovní spojení: Raiffeisenbank a.s., V Kopečku 75, Hradec Králové

Číslo účtu: 1046005151/5500

Reg.: v OR Krajského soudu v Hradci Králové, odd. B, vl. č.1592

dále jen „nájemce“

a

Česká republika - Český telekomunikační úřad 

se sídlem v Praze 9 – Vysočany, Sokolovská 58/219

adresa pro doručování: poštovní přihrádka 02, 225 02 Praha 025

jejímž jménem jedná:  Ing. Mgr. Jaromír Novák, předseda Rady ČTÚ

IČO: 701 06 975

DIČ: CZ70106975 (osoba identifikovaná k dani)

Bankovní spojení: ČNB Praha

Číslo účtu: 725-001/0710

dále jen „podnájemce“ 
uzavírají v souladu s ust. § 2201 a násl zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění zákona č. 460/2016 Sb., kterým se mění zákon č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, a další související zákony (dále jen „ zákon“), tuto smlouvu o podnájmu kancelářských a jiných  prostor  (dále jen „smlouva“):

Článek 1
Předmět smlouvy

1. Nájemce na základě nájemní smlouvy uzavřené dne 25. 6. 2004 s pronajímatelem Městem Hradec Králové užívá v nájmu objekt domu čp. 1 na pozemku parc. č.st. 93 na Velkém náměstí v Hradci Králové (dále jen „objekt“), v němž se nachází soubor kancelářských a jiných prostor. Předmětný objekt je zapsán na listu vlastnictví č. 10001 pro obec a kat. území Hradec Králové u Katastrálního úřadu v Hradci Králové.
2. Předmětem této smlouvy je v souladu s ust. § 2215 zákona podnájem níže uvedených kancelářských a jiných  prostor v objektu domu uvedeném v odst. 1. tohoto článku, za podmínek dále stanovených v čl. 8 této smlouvy.

Článek 2
Vymezení předmětu podnájmu

1. Nájemce přenechává do užívání podnájemci tyto kancelářské  prostory ve  2., 3. a 4. nadzemním podlaží objektu, upravené pro kancelářský provoz:
a. místnost č. 212 
o výměře
43,68 m2
b. místnost č. 303 
o výměře     
36,36 m2 
c. místnost č. 304 
o výměře       
49,09 m2 
d. místnost č. 305 
o výměře       
23,59 m2 
e. místnost č. 306a   o výměře       52,70 m2 
f. místnost č. 306b   o výměře       36,50 m2 
g. místnost č. 307    
o výměře       
23,74 m2 
h. místnost č. 312     o výměře       
47,74 m2 
i. místnost č. 313    
o výměře       
43,75 m2 
j. místnost č. 315     o výměře       
51,62 m2 
k. místnost č. 317     o výměře       
30,12 m2 
l. místnost č. 318     o výměře       
52,73 m2 
m. místnost č. 321     o výměře       
28,91 m2 
n. místnost č. 322     o výměře       
24,49 m2 
o. místnost č. 324     o výměře       
69,73 m2 
p. místnost č. 325     o výměře       
21,39 m2 
q. místnost č. 415    
o výměře       
21,50 m2 
r. místnost č. 416     o výměře       
25,34 m2 
s. místnost č. 420     o výměře       
48,11 m2 
t. místnost č. 425    
o výměře       
19,10 m2 
u. místnost č. 426     o výměře       
14,70 m2 
v. místnost č. 427    
o výměře       
19,60 m2. 
2. Dále přenechává do užívání podnájemci místnosti v 1. nadzemním podlaží upravené pro archivaci a depositní úložiště kancelářských potřeb:
w. místnost č. 115    
o výměře      
16,15 m2 
x. místnost č. 119    
o výměře     
21,96 m2 
y. místnost č. 415A  o výměře        12,76 m2. 
3. Dále přenechává do užívání podnájemci  části místnosti č. 310  
z. místnost č. 310    
o výměře       
2,00 m2.
4. Dále přenechává do užívání podnájemci jedno parkovací stání v zadní části objektu dle čl. 1 odst. 1. této smlouvy.

5. Celková plocha kancelářských a jiných prostor poskytnutých do podnájmu dle odst. 1. tohoto článku činí 784,49 m2 a dle odst. 2. a 3. tohoto článku 52,87 m2. 
6. Bližší specifikace kancelářských a jiných prostor je uvedena v situačním plánku tvořícím přílohu  č. 1 této smlouvy.
7. Kancelářské prostory a jiné prostory přenechává nájemce do užívání podnájemci se souhlasem pronajímatele uděleného nájemci ve smyslu ust. § 6 zákona č. 116/1990 Sb. v rámci smlouvy o nájmu nebytových prostor ze dne 25. 6. 2004 uvedené v čl. 1 odst. 1. této smlouvy.
8. Podnájemce prohlašuje, že si předmětné kancelářské a jiné prostory poskytnuté do užívání řádně prohlédl, seznámil se s jejich stavebnětechnickým stavem a shledal je jako plně způsobilé k užívání ve smyslu této smlouvy.
Článek 3

Účel podnájmu

1. Nájemce přenechává podnájemci předmětné kancelářské a jiné prostory uvedené v čl. 2 této smlouvy k účelu vymezenému předmětem činnosti podnájemce v oblasti elektronických komunikací a poštovních služeb pro administrativní provoz ve východočeském regionu.

Článek 4

Doba trvání podnájmu

1. Tato smlouva se sjednává na dobu neurčitou, a to s účinností od 1. února 2017. 
2. Smluvní strany se dohodly, že nájem lze vypovědět písemnou výpovědí bez uvedení důvodu v šesti měsíční výpovědní době, která počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně.
3. V případě ukončení podnájmu jsou obě smluvní strany povinny vypořádat vzájemná práva a povinnosti, tj. eventuální přeplatky a nedoplatky do 30 dnů od ukončení podnájmu.
Článek 5
Práva a povinnosti podnájemce

1. Podnájemce se zavazuje, že bude kancelářské a jiné prostory užívat pouze k zajištění předmětu své činnosti v rámci sjednaného účelu.
2. Podnájemce je povinen zajistit na vlastní náklad běžnou údržbu užívaných kancelářských a jiných prostor. Tato běžná údržba zahrnuje např. výměnu světelného zdroje, apod. v max. finančním nákladu do 350 Kč vč. DPH za jeden kus.
3. Podnájemce není oprávněn bez předchozího souhlasu nájemce poskytnout kancelářské a jiné prostory do dalšího podnájmu.
4. Podnájemce je povinen platit řádně a včas na účet nájemce úhradu za podnájem, zálohy na energie a služby, jakož i doplatky vyúčtované nájemcem. Dále je povinen dodržovat domácí řád budovy (příloha č. 2 této smlouvy), který je v předmětu podnájmu veřejně dostupný.
5. Podnájemce je povinen umožnit pověřeným osobám nájemce, na základě předchozího oznámení nájemce, vstup do kancelářských a jiných prostor, které má v užívání, za účelem kontroly jejich stavu a způsobu užívání a k provedení nezbytných úprav a údržby a to po předchozím oznámení a po dohodě s podnájemcem, vždy za účasti podnájemce nebo jeho zástupce. Podnájemce nesmí být touto kontrolou obtěžován.
6. Podnájemce se zavazuje užívat kancelářské a jiné prostory tak, aby svým jednáním neomezoval ostatní podnájemce a nájemce, tj. je povinen zejména dodržovat klid a pořádek.
7. Podnájemce je povinen při ukončení podnájmu předat nájemci kancelářské a jiné prostory ve stavu, v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a úpravám, které provedl se souhlasem nájemce. Pokud podnájemce ke dni ukončení podnájmu nevyklidí a řádně nepředá kancelářské a jiné prostory, je povinen nájemci platit smluvní pokutu ve výši 2.000 Kč za každý den prodlení s řádným předáním těchto prostor. Smluvní pokuta je splatná do 15 dnů od jejího vyúčtování nájemcem.
8. Nepředá-li podnájemce kancelářské a jiné prostory ke dni ukončení podnájmu,  podnájemce výslovně souhlasí s tím, že je nájemce oprávněn vstoupit do prostor, jež jsou předmětem podnájmu a tyto vyklidit na náklady podnájemce.
9. Může-li podnájemce užívat kancelářské a jiné prostory omezeně jen proto, že nájemce neplní povinnosti dané zákonem a touto smlouvou, má podnájemce nárok na prominutí nájemného nebo přiměřenou slevu z nájemného.
Článek 6
Práva a povinnosti nájemce 

1. Nájemce prohlašuje, že na celou dobu účinnosti této smlouvy bude disponovat pojištěním budovy proti živelným událostem a škodám z vodovodního zařízení a pojištěním škod na majetku podnájemců v pronajatých prostorách, způsobených závadami na technických rozvodech v objektu. 
2. Nájemce se zavazuje nezasahovat do užívání pronajímaného  prostoru po dobu trvání nájmu, nebude-li jej podnájemce užívat v rozporu s touto smlouvou nebo obecně závaznými právními předpisy.
3. Nájemce neodpovídá za ztráty nebo škody na majetku vneseného do pronajímaného  prostoru podnájemcem, pokud ztrátu nebo vznik škody nezavinil.

Článek 7
Úhrada za podnájem a služby s ním spojené

1. Úhrada za podnájem se sjednává v souladu se zákonem č. 526/1990 Sb., o cenách, ve znění pozdějších předpisů, dohodou obou účastníků, takto:
a. kancelářské prostory dle čl. 2 odst. 1. této smlouvy 2.180 Kč/m2/rok
b. jiné prostory dle čl. 2 odst. 2. této smlouvy 1.200 Kč/m2/rok
c. jiné prostory dle čl. 2 odst. 3. této smlouvy 3.000 Kč/rok
d. parkovací stání v zadní části nádvoří objektu cena vč. DPH 1.210 Kč/měsíčně. 

Na podkladě této cenové kalkulace a rozsahu ploch, jež jsou předmětem podnájmu dle čl. 2 odst. 1. 2. a 3. této smlouvy, činí měsíční úhrada za sjednaný podnájem částku 147.853 Kč. Podnájemci nebude při účtování úhrady za podnájem DPH účtováno.

2. Podnájemce se dále zavazuje platit nájemci poměrnou část nákladů na el. energii, vodné a stočné, provoz topení a ohřev užitkové vody, zabezpečení recepční služby a ostrahy objektu, provoz výtahů (s výjimkou podnájemců zasídlených v přízemí), úklid společně užívaných prostor, odvoz odpadu a to v poměru k celkovým nákladů za užívané kancelářské plochy podle čl. 2 odst. 1. této smlouvy ve výši 1.300 Kč/m2/rok včetně DPH a za plochy podle čl. 2 odst. 2. této smlouvy 650 Kč/ m2/rok včetně DPH. Vyúčtování záloh na služby realizované nájemcem (odpadky, výtahy, ostraha, hygienické prostředky) je fakturováno vždy včetně DPH na konci měsíce následujícího. Vyúčtování záloh na vodné, stočné, plyn a el. energii je fakturováno včetně DPH, a to 1x za rok v termínech předložení faktur od dodavatelů.
3. Na základě předchozího odstavce se sjednává povinnost podnájemce platit měsíčně nájemci zálohu na tyto služby ve výši, tj. 87.742 Kč (včetně DPH) spolu s úhradou za podnájem dle odstavce 1. tohoto článku. Podnájemce se zavazuje případný nedoplatek nájemci zaplatit do 20 dnů od dne doručení jeho vyúčtování. Případný přeplatek vrátí nájemce na účet podnájemce ve stejné lhůtě. 
4. Za provádění pravidelného úklidu v dohodnutém rozsahu (příloha č. 3 této smlouvy) v kancelářských prostorách  podle článku 2., odst. 1. činí měsíční úhrada ve výši 11.345 Kč bez DPH, tj. 13.728 Kč včetně DPH.

Článek 8
Splatnost úhrady za podnájem a služby 

1. Úhrada za podnájem kancelářských prostor, provádění pravidelného úklidu, parkovné a platbu záloh na poskytované služby dle čl. 7 této smlouvy je takto splatná měsíčně ve výši 231.712 Kč (bez DPH), tj. 250.532 Kč (včetně DPH), a to vždy do 20. dne měsíce přímo na účet nájemce uvedený v záhlaví této smlouvy. První měsíční úhrada za podnájem a služby je splatná do 20 dnů od zahájení účinnosti smlouvy.
2. Nájemce je povinen vystavit podnájemci na jednotlivá plnění daňový doklad (fakturu). Faktura musí obsahovat náležitosti daňového a účetního dokladu podle zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů, zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů, § 435 občanského zákoníku a současně číslo této smlouvy.
3. Podnájemce je oprávněn před uplynutím lhůty splatnosti vrátit nájemci bez zaplacení fakturu, která nebude obsahovat náležitosti uvedené v odstavci 2. či bude obsahovat chyby. U vrácené faktury musí podnájemce vyznačit důvod vrácení. Vrácením faktury přestává běžet původní lhůta splatnosti. Nová lhůta splatnosti běží znovu ode dne doručení opravené nebo nově vyhotovené faktury nájemci.

4. Za splnění platby ze strany podnájemce se považuje den připsání úhrady za nájem a podnájem včetně zálohy na služby a energie na účet nájemce.
5. V případě prodlení podnájemce s placením úhrady za podnájem kancelářských a jiných prostor a zálohy na služby a energie, je podnájemce povinen zaplatit nájemci za každý den prodlení úrok z prodlení v zákonné výši.
Článek 9
Kontaktní a oprávněné osoby
1. Smluvní strany se dohodly na určení kontaktních osob pro organizační a provozní záležitosti na místě:
a) za pronajímatele: Ing. Zdeněk Chmelař, tel. 495 515 640, e-mail: radnice.as@seznam.cz
b) za nájemce: Ing. Marek Bernard, tel.: 773 636 980, e-mail: bernardm@ctu.cz.

2. Osobami oprávněnými k jednání ve věcech smluvních:

a) za pronajímatele: Ing. Zdeněk Chmelař, tel. 495 515 640, e-mail: radnice.as@seznam.cz
b) za nájemce: Mgr. Michal Havelka, tel.: 773 602 780, e-mail: havelkam@ctu.cz.
Článek 10

Závěrečná ustanovení

1. Smlouvu je možno měnit či doplňovat jen písemnými dodatky.
2. Smluvní strany bezvýhradně souhlasí se zveřejněním této smlouvy, případných dodatků uzavřených k této smlouvě, jakož i se zveřejněním dalších aspektů tohoto smluvního vztahu v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů. Uveřejnění smlouvy zajistí podnájemce.
3. Smlouva se vyhotovuje ve čtyřech stejnopisech, po dvou pro nájemce a po dvou pro podnájemce.
4. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem podpisu obou smluvních stran.

Příloha č. 1 – Situační plán kancelářských a jiných prostor
Příloha č. 2 – Domácí řád budovy

Příloha č. 3 – Rozpis provádění pravidelného úklidu
V Hradci Králové dne  ………….  

Za nájemce                                                                          Za podnájemce

………………………………………….            

….. …………………………………




Ivan Tejkl                                                                      
Ing.  Mgr. Jaromír Novák        

předseda představenstva                                                    
předseda Rady 
Českého telekomunikačního úřadu
1

