Centrum dopravniho vyzkumu, v. v. i.
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Smlouva o podnajmu prostor

Moravskoslezské inovac¢ni centrum Ostrava, a.s.

sidlo: Technologicka 372/2, Pustkovec, Ostrava, PSC 708 00

ICO 25379631

DIC CZ25379631

zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 1686 jednajici: Mgr. Pavel Csank,
predseda predstavenstva

jako ,Najemce" na strané jedné

Centrum dopravniho vyzkumu, v. v. i.

sidlo: LiSeriska 2657/33a, Brno - LiSen, 636 00 Brno

ICO: 44994575

DIC: CZ44994575

Zastoupena Ing. Jindfichem Fri¢em, Ph.D., feditelem jako,Podnajemce" na strané druhé

(Najemce a Podnajemce oznacovani dale také jako Strany nebo Smiuvni strany, tato Smlouva o podnajmu

prostor dale téz oznacovana jako Smiouva.)

Uvodni ustanoveni

1. Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku parc. Cislo 4685/103 k. U. Pustkovec, obec Ostrava.
Soucasti tohoto pozemku je stavba €. p. 376 adresa: Technologicka 376/5 (stavba téZ nazyvana jako
Budova Viva) a dale je vlastnikem pozemku parc. islo 4706/1 k. U. Pustkovec, obec Ostrava. Soucasti
tohoto pozemku je stavba €. p. 375 adresa: Technologicka 375/3 (stavba téz nazyvana jako Budova

Trident).

2. Najemce prohlaSuje, Ze je opravnén na zakladé pachtovni smlouvy uzaviené mezi Najemcem a
Statutarnim méstem Ostrava, uzivat Budovu Trident a Viva a v ramci vykonu tohoto uzivatelského
prava pfenechat ¢asti prostor Budovy Trident a Viva do uzivani tfeti osobé, tj. uzavfit smlouvu o

podnajmu prostor.
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Centrum dopravniho vyzkumu, v. v. i.

1.
Predmét podnajmu

Pfedmétem podnajmu dle této Smlouvy o podnajmu prostor (dale jen ,Smlouva") je podnajem téchto

prostor, které se nachéazeji v budové Viva:

kancelarsky prostor o celkové vymeére 37,24 m2, oznacena jako mistnost €. 2.06, ktery
se nachazi v budové Viva, pfiemz presna specifikace téchto prostor vyplyva z

pfilozeného pudorysného planku, ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti této Smlouvy.
(vSe dale oznadovano jako Pfedmét smlouvy).
Najemce touto Smlouvou pfenechava Podnajemci za Uplatu prostory uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku,

tj. PFfedmét smlouvy k uzivani na dobu sjednanou v této Smlouvé za podminek stanovenych touto

Smlouvou a Podnajemce se zavazuje platit za to Najemci v této Smlouvé specifikované najemné.

Podnajemce touto Smlouvou prejima Pfedmét smlouvy za podminek stanovenych touto Smlouvou od
Najemce za uUplatu dle této Smlouvy k uzivani a zavazuje se hradit fadné a v€as najemné a dalsi

platby uvedené v této Smlouvé, v souladu s ustanovenimi a podminkami této Smiouvy.
Najemce prohlasuje, Zze Pfedmét smlouvy je zpUsobily k uzivani k u€elu uvedenému ve Smiouvé.

Podnajemce prohlasuje, Zze pfed uzavienim Smlouvy se seznamil se stavem Pfedmétu smlouvy, je
mu znam jeho stav a bere na védomi, Ze Pfredmét smlouvy je zpUsobily k uzivani k uc¢elu uvedenému

ve Smlouvé.

Podnajemce pfevezme Pfedmét smlouvy, o ¢emz bude stranami sepsan pisemny protokol. Uvedeny
protokol bude oznacen jako ,Protokol o pfevzeti Pfedmétu smlouvy - pfiloha €. 2 Smlouvy" a stane se

volnou pfilohou Smiouvy.

1.
Uéel podnajmu
Podnajemce bude uzivat pfedmétné prostory k tomuto ucelu:

*  Vyzkum a vyvoj v oblasti dopravniho planovani

Sjednany uc€el podnajmu uvedeny v odst. 1. tohoto ¢lanku Smlouvy je ve shodé s predmétem
podnikani Podnajemce, a to:

*  Vyzkum a vyvoj v oblasti pfirodnich a technickych vé&d nebo spoleCenskych véd
«  Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat,

hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly.

V.

Doba podnajmu

Podnajem se sjednava na dobu urcitou, od. 1.2. 2021 do 31.1.2024 (dale jen ,Doba najmu").
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Centrum dopravniho vyzkumu, v. v. i.

Podnajem sjednany touto Smlouvou skon¢i takto:

a) pisemnou vypovédi Smlouvy, kteroukoliv ze smiluvnich stran bez uvedeni duvodu, v takovém
pfipadé &ini vypovédni Ihata 6 mésich a za¢ne bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po

doruceni vypoveédi,

b) pisemnou vypovédi Smlouvy ze strany Najemce se zkracenou vypovédni Ihltou, a to z ddvodu

poruseni povinnosti ze strany Podnajemce, a to konkrétné:
Podnajemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem Podnajmu;

Podnajemce je v prodleni s placenim najemného del$im nez 30 dnu od doru¢eni pisemné

vyzvy Najemce k odstranéni tohoto prodleni.
V takovém pfipadé Cini vypovédni Ihdta 1 mésic a zacne bézet od prvého dne
mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi Podnajemci,

c) pisemnou vypovédi Smlouvy ze strany Podnajemce se zkracenou vypovédni Ihltou, a to z diivodu

nezpUlsobilosti Pfedmétu smlouvy k jejich uzivani ke sjednanému tcelu.

V takovém ptipadé ¢ini vypovédni lhdta 1 mésic a zacne bézet od prvého dne mésice nasledujiciho

po doruceni vypovédi Najemci,
d) pisemnou dohodou smiluvnich stran,

e) skon€enim vztahu pachtovni smlouvy mezi Statutarnim méstem Ostrava a Najemcem, k ¢emuz
Najemce sdéluje, ze pachtovni smlouva je sjednana na dobu do 31. 12. 2025 a Statutarni mésto
Ostrava je opravnéno pozadat Najemce k pfedSasnému vraceni pfedmétu pachtu za podminek
uvedenych v pfedmétné pachtovni smlouvé. Podnajemce prohlaSuje, Ze pfed podpisem této
smlouvy se seznamil s obsahem a pravy a povinnostmi smluvnich stran vyplyvajici z pfedmétné

pachtovni smlouvy.

Podnajemce je povinen ke dni, v némz konc¢i podnajemni vztah, predat predmét smlouvy v puvodnim

stavu s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni Najemci, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak.

V.
Uplata za podnajem
{dale jen najemné)
1. Podnajemce prohlasuje, Ze v souladu se znénim § 56a odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon o DPH"), je registrovan jako platce dané z
pfidané hodnoty v Ceské republice a pfedmét smlouvy bude vyuZivat k uskutedfiovani svych

ekonomickych €innosti a zavazuje se zachovavat tento status po celou Dobu podnajmu.

Zmeénu téchto skutecnosti je povinen Podnajemce Najemci bezodkladné oznamit. Najemce ma pravo
v pfipadé zrudeni registrace k platcovstvi dané z pfidané hodnoty v Ceské republice u Podnajemce

ukongit tuto smlouvu v souladu s ¢l. IV odst. 3.
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3.

3.1.

3.2.

Centrum dopravniho vyzkumu, v. v. i.
Smluvni najemné se stanovi dohodou smluvnich stran ve vysi 2690,-K&m2/rok za kancelarské

prostory
V takto stanovené vysSi najemného je zahrnuto:

pfistup ke sluzbam sité internet v garantované rychlosti 5 Mbps a jedna vefejna IP adresa
zasedaci mistnosti v rozsahu 8 hod./mésic ostraha objektu

postovni schranka

telefonni pfistroj

sluzby recepce v arealu

provoz a udrzba (vytahy, kotelna, UPS, diesel agregat, klimatizace, vzduchotechnika, chillery,
tepelna Cerpadla, EPS, EZS, zavory, pristupovy systém, hasic¢ské pristroje, sprava technickych

zafizeni slouzicich vyhradné pro provoz budovy)

Sluzby nad ramec stanoveny v najmu, budou fakturovany dle aktualniho ceniku internetu, zasedacich

mistnosti, pfednaskového salu a skute¢nych nakladu na poradenské sluzby.
Takto stanovené najemné nezahrnuje DPH, které je Podnajemce povinen hradit spolu s najemnym ve
vysi odpovidajici aktualnim platnym pravnim predpistim.
Smluvni najemné za uzivani:
technické mistnosti se stanovi dohodou smluvnich stran ve vysi 1 080,- K&m?/rok. Takto stanovené

najemné nezahrnuje DPH, které je podnajemce povinen hradit spolu s najemnym ve vysi odpovidajici

aktualnim platnym pravnim pfedpisim

skladu a archivu se stanovi dohodou smluvnich stran ve vysi 1 080,- K&/m?/rok. Takto stanovené
najemné nezahrnuje DPH, které je podnajemce povinen hradit spolu s najemnym ve vysi odpovidajici

aktualnim platnym pravnim predpistm

.3.3 zasedaci mistnosti se stanovi dohodou smiluvnich stran ve vysi 2 600,- K&/m?/rok. Takto stanovené

najemné nezahrnuje DPH, které je podnajemce povinen hradit spolu s najemnym ve vysi odpovidajici

aktualnim platnym pravnim predpistm

3.4. terasy se stanovi dohodou smluvnich stran ve vy$i 200,- K&/m?/rok. Takto stanovené najemné

nezahrnuje DPH, které je podnajemce povinen hradit spolu s najemnym ve vySi odpovidajici

aktualnim platnym pravnim predpistm.

4. Smluvni najem za jedno parkovaci misto se sjednava ve vysi 1000,-K&/mésic/garazové vyhrazené

parkovaci misto a 500,-K¢&/mésic/venkovni vyhrazené parkovaci misto. K venkovnimu parkovacimu
mistu bude jednorazové pfipocten zfizovaci poplatek ve vysi 1 000,-K&/parkovaci misto. Takto
stanovené najemné nezahrnuje DPH, které je podnajemce povinen hradit spolu s najemnym ve vysSi

odpovidajici aktualnim platnym pravnim predpistim.

5. Najemné je splatné Ctvrtletné (kalendaini Ctvrtleti). VySe Ctvrtletni splatky bude uhrazena na ucet

Najemce vedeny u Raiffeisenbank a.s., ¢.u. 5268368052/5500.

6. Ugastnici Smlouvy se dohodli, Ze za den uskutednéni zdanitelného pInéni budou povaZovat vzdy

prvni den prvniho mésice toho kterého kalendarniho Ctvrtleti.

7. Platby za najemné budou hrazeny na zakladé dariového dokladu Najemce, vystavené v souladu s
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) Centrum dopravniho vyzkumu, v. v. i.
vySe uvedenym smluvnim ujednanim a v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy, zejména se

zavaznymi ustanovenimi zakona o DPH. Smiuvni strany se dohodly na dobé splatnosti téchto faktur
na 14 dnl ode dne uskute¢néni zdanitelného pinéni. Za spIinéni dohodnuté lhlty splatnosti se pro

Ucely této smlouvy rozumi den odepsani fakturované ¢astky z uctu Podnajemce.

8. Cena za energie a sluzby bude uétovana zalohové, a to ve vysi zalohy 3 500,- K& &tvrtletné a

nasledné vyuctovana dle skute¢nych nakladl prislusného objektu, a to nize sjednanym zplsobem:

8.1. Vyuctovavany budou nasledujici vstupni naklady a sluzby: Elektricka energie, plyn (ohfev TUV,
vytapéni), vodné a sto¢né, odvoz odpadu, umyvani oken, uklid chodeb, spole¢nych prostor,

kuchynék a socialnich zafizeni.

8.2. Naklady za energie (rozumi se elektricka energie, plyn [teplo] a vodné a sto¢né) budou Uétovany
zalohové a ctvrtletné vyuctovany dle skutecnych nakladu. VySe nasledujici zalohy bude
upravena dle skute¢nosti pfedchoziho ucetné uzavieného Ctvrtleti. Zalohové faktury budou
vystavovany vzdy k 15-tému dni druhého mésice kalendarniho Ctvrtleti. Nalezitosti DPH se

budou Fidit aktualnim znénim pfislusné zavazné legislativy.

8.3. Naklady dle bodu 8.2. budou Podnajemci u¢tovany v poméru pronajaté kancelarské plochy k

celkové pronajimatelné ploSe pfedmétu podnajmu.

8.3.1. Bude-ii to technicky mozné, bude vyuc¢tovani na vstupu vychazet z Udajl podruznych
méfidel v ramci nejbliz§iho méficiho bodu budovy, vZzdy pro pfisluSnou ¢ast pfedmétu

podnajmu.
8.4. Na Podnajemce nebudou pfenaseny naklady na pojisténi nemovitosti.

8.5. Dalsi individualné sjednané sluzby zprostfedkované Najemcem (napf. uklid predmétu najmu,

datové sluzby apod.) budou refakturovany bez dalsich pfiplatkd ¢i provizi.

8.6. Naklady na ostatni sluzby dle bodu 8.1. a sou¢asné neuvedené v bodu 8.2. tohoto ¢lanku
smlouvy budou Uc¢tovany rovnéz zalohové, a to ve vysi zalohy 800,- K& Ctvrtletné avsak
vyuctovany pouze 1 x za rok. Zalohy na energie a zalohy na ostatni sluzby budou na

vystaveném dafiovém dokladu Najemce uvadény oddélené.

Cena vys$e sjednaného najemného vyslovné nezahrnuje telefonni poplatky, jiné nez bézné vypisy
telefonni Ustfedny o celkovém poctu a druhu uskute¢nénych telefonnich hovor(, centralni kopirky a
sitové tiskarny, naklady na uklid pronajatych prostor véetné vynaseni odpadku z pronajatych prostor

do k tomuto Gcelu uréenych nadob vné budovy.

Najemce je opravnén jednostranné obvyklé najemné zvysit od prvniho dne prvého mésice bézného
kalendafniho roku o &astku odpovidajici mife inflace za pfedchozi kalendaini rok zvefejnéné
statistickym ufadem. O této skuteCnosti bude podnajemce pisemné informovan najemcem, a to bez
zbyte€ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna statistickym Ufadem, nejpozdéji vSak do
konce kalendarniho roku, ve kterém doSlo k jejimu zvefejnéni. ZvySené najemné je podnajemce

povinen zaplatit zpétné za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho roku, ve kterém bylo zvySeni oznameno, a
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Centrum dopravniho vyzkumu, v. v. i.
to do 30 dnl ode dne doru€eni oznameni najemce o tomto zvySeni najemného. Pro dalSi obdobi je

podnajemce povinen platit najemné vcetné vySe uvedeného zvySeni. Najemce je opravnén zvysit
najemné nejdfive od pocatku roku 2020. Tato kazdoro€ni Uprava vySe najemného vyplyva pfimo z této

smlouvy a neni o ni zapotfebi uzavirat dodatek k této smlouvé.

VI

Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen v soucinnosti s vlastnikem nemovitosti zajiStovat, aby prostory byly udrzovany ve

stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani.

Najemce je povinen provadét nutné opravy predmeétnych prostor pfesahujici ramec obvyklé udrzby v

pfimérené lhuté poté, co mu tato potfeba oprav byla pisemné Podnajemcem oznamena.

Najemce je opravnén pozadovat v pribéhu pracovni doby podnajemce vstup do prostor za Ucelem

kontroly, zda je Podnajemce uziva fadnym zplsobem a k Ucelu uvedenému ve
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C

Smlouvé. Termin prohlidky prostord Najemce Podnajemci oznami v dostateéném Easovém predstihu.
Najemce je povinny zajistit utajeni davérnych informaci Podnajemce ziskanych pfi kontrole ve smyslu
ustanoveni § 1730 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,ob&ansky zakonik")

zplsobem obvyklym pro utajovani takovych informaci, pokud nebude vyslovné sjednano jinak.

Najemce prohlasuje, Ze nemovitost, v niz se nachazi pfedmétné prostory je vlastnikem pojisténa, avSak
nejsou pojistény véci vnesené do budovy, tzn. Ze pojiSténi se nevztahuje na véci, které si Podnajemce

v pfedmétnych prostorach umisti.

Najemce se zavazuje zajistit pfistupnost pfedmétu podnajmu 24 hod denné vcetné svatk(l, sobot a

nedéli.

VII.

Prava a povinnosti Podnajemce

Podnajemce je opravnén uzivat predmétné prostory v souladu s jejich stavebnim urenim k ucelu

uvedenému ve Smlouvé.

Podnajemce je povinen v¢as a fadné platit najemné a uhradu za ceny sluzeb, tak jak je uvedeno v
€lanku V. Smlouvy pocinaje dnem nabyti Gc€innosti této smlouvy, a to bez ohledu na to zda za¢ne
predmét podnajmu pFipadné uzivat az pozdéji s vyjimkou pfipadu, ze by nemohl pfedmét podnajmu

uzivat z ddvodu na strané Najemce.

Podnajemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusSila nebo mohla ohrozit vykon

ostatnich uzivacich a najemnich prav v Budové Trident a Viva.

Podnajemce je povinen provadét obvyklou udrzbu pfedmétnych prostor. Jakékoliv Upravy nad ramec
obvyklé udrzby je Podnajemce opravnén provadét pouze za sou€asného a pfedchoziho souhlasu
Najemce a vlastnika Budovy Trident a Viva. Totéz se vztahuje na jakékoliv nevratné zmény na vnitfnim

vybaveni, které je soucasti predmétu podnajmu.

Podnajemce neni opravnén prenechat pfedmétné prostory nebo jejich ¢ast do uzivani tfeti osobé bez

souhlasu Najemce.

Podnajemce je povinen oznamit Najemci jakékoliv zavady v pfedmétnych prostorach, které presahuji

ramec obvyklé udrzby.

Podnajemce se zavazuje, Ze nebude provadét zadné zmény nebo Upravy, technicka zhodnoceni,
povrchové Upravy a instalace (spoleéné jako "Upravy™) pfedmétnych prostor &i jejiho vybaveni, at jiz
docasné nebo stalé, ani nebude instalovat Zadné zafizeni, které by mélo za nasledek zmény nebo
doplriky, pretizeni nebo nadmérné uzivani jakychkoli inzenyrskych siti nebo elektrickych,
instalatérskych ¢i mechanickych systému slouzicich pfedmétnym prostoram bez predchoziho

pisemného souhlasu Najemce. Pokud Najemce da sv(j souhlas k jakymkoli
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) ) Centrum dopravniho vyzkumu, v. v. i.
Upravam, budou vesSkeré Upravy provadény vyhradné na naklady Podnajemce podle kritérii a

dokumentace odsouhlasenych Najemcem fadné a za pouziti kvalitnich materiald takovych typu
nezbytnych k dosaZeni vysokého standardu predmétnych prostor Podnajemce se zavazuje Upravy

provést a dokoncit, aniz by jakkoliv omezoval chod Budovy Trident a Viva a ostatni najemce

Pokud nebylo Smiluvnimi stranami pisemné dohodnuto jinak ¢i nebude-li Najemce Podnajemce pisemné
instruovat jinak, budou jakékoli Upravy, technicka zhodnoceni, dopliiky a zafizeni v pfedmé&tném prostoru
¢i na jakémkoliv vybaveni pfedmétnych prostor (spole¢né jako "Zhodnoceni predmétnych prostor")
g. Podnajemcem odstranény na jeho néaklady pfed ukoncenim této Smlouvy a Podnajemce pfedmétné

prostory uvede do vhodného stavu tak, aby mohla byt dana do podnajmu jinému podnajemci

Podnajemce je opravnén umistit v pfedmétu smlouvy své sidlo, které hodla zapsat do obchodniho
rejstfiku, v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a se souhlasem vlastnika pfedmétu smiouvy.
Podnajemce je povinen nejpozdéji do 60 dnli od ukon&eni jeho smluvniho vztahu k pfedmétu smlouvy
zajistit vymaz svého sidla z pfedmétného obchodniho rejstiiku. Nesplni-li podndjemce povinnost
9. uvedenou v pfedchazejici vété tohoto odstavce, je povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi

1 000,- K¢ za kazdy i jen zapoCaty den prodleni se splnim této své povinnosti.

10. Podnajemce se zavazuje parkovat na pfedmétu smlouvy pouze na pfisluSnych parkovacim(ch)
mistech, kterd ma v pfedmétu podnajmu dle této Smlouvy a Fidit se provoznim fadem parkovisté. Pro
pfipad poruseni této povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy

zjistény pripad poruseni.

VIII.
Zvlastni ujednani
1. Najemce a Podnajemce se dale dohodli, Ze Podnajemce je opravnén v souvislosti se Smlouvou umistit
na reklamni ploSe logotyp Podnajemce. Zhotoveni a montaz hradi Podnjemce. Najemce vSak na
zadost Podndjemce uvedené zajisti. Sjednanym materidlem pro reklamu je samolepici félie pro
venkovni pouZziti a mistem reklamy je nerezovy stojan pfed Budovou Viva. Pfipadné umisténi dalSich
firemnich oznaceni Podnajemce uvnitf Budovy Viva bude pfedmétem dohody mezi Podnajemcem a

Najemcem.

IX.

Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu fadné precetly, porozumély jejimu obsahu a s jejim znénim

pIné souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.
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*e Centrum dopravniho vyzkumu, v. v. i.

2. Vzajemna prava a povinnosti, které nejsou v této Smlouvé a obecnych smluvnich podminkach (viz

pfiloha €. 3) vyslovné upravena, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

3. Pro Ucely této smlouvy se vylu€uje uzavreni této smlouvy (uzavieni dodatku k této smlouvé) v disledku

prijeti nabidky jedné strany druhou stranou s jakymikoliv (i nepodstatnymi) odchylkami ¢i dodatky.

4. Ustanoveni obchodnich zvyklosti se pro vyklad této smlouvy pouziji az po ustanovenich ob&anského
zakoniku &i jinych pravnich predpisu.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze podminky této Smlouvy byly pfedmétem jejich vzajemnych jednani a
Ustupkad, strany pIné rozumi jejimu obsahu a podminkam Smlouvy a maji zajem byt jimi vazany.

6. Tato smlouva nabyva uginnosti dne 1.2. 2021.

7. Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda ze stran obdrzi

po dvou vyhotovenich.

V Ostravé dne 4.1.2020 V...dne
Za Najemce: Za Podnajemce:
|ng Digitalné podepsal
S Ing. Jindfich Frig,
Jindfich Ph.D.

. Datum: 2020.12.17
Fric, Ph.D. 15315 +or00

Mgr. Pavel Csank, Ing. Jindfich Fri¢, Ph.D.,

pfedseda pfedstavenstva feditel

Ptiloha ¢. 1 - Padorysny planek
PFiloha €. 2 - Protokol o prevzeti Pfedmétu smlouvy

Pfiloha €. 3 - Obecné smluvni podminky
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Obecné smiuvni podminky poskytovani podnajmu v prostorach Multifunkéni budovy MSIC (Viva, Trident) a dal$ich
prostorach ve spravé spole¢nosti Moravskoslezsky inovacni centrum Ostrava, a.s.

Obecné smluvni podminky ke smlouvé o podnajmu prostor ve stavbé
Multifunkéni budova MSIC v Ostravé-Pustkovci, Technologicka 376/5 (Viva) a
375/3 (Trident).

(déle jen podminky)

Obsah:
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V.  Odevzdani nebytovych prostor zpét pronajimateli ..........ccccovvevvrvennenns

a) Stav odevzdaného prostoru ..........cccccoevvvrenne,

b)  Stav odevzdani piisluSenstvi

€) Termin odevzdani prostor zpét pronajimateli......
) SANKCE ..o

|. Povinnosti smluvnich stran

a) Vseobecné 5.

Podnajemce nesmi na pfedmétu namu bez
prfedchoziho souhlasu Najemce a zpracované
pfislusné dokumentace provadét zadné CUpravy
stavebniho nebo technického charakteru.

Podnajemce je opravnén na své vlastni naklady ucinit
opatfeni k zabezpeCeni majetku ulozeného v
prfedmétu podnajmu, a to zplsobem, ktery nebude
odporovat pfedchozimu odstavci této smlouvy.

Podnajemce je povinen dbat na to, aby uzivanim
pfedmétu podnajmu a jim instalovanych zafizeni v
objektu nedochéazelo ke znehodnocovani zivotniho
prostiedi.

Podnajemce neni opravnén dat pfedmét podnajmu,

ani jeho ¢ast do podnajmu &i dalSiho pronajmu, ani je
vyuzivat k jinému nez sjednanému ucelu.
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Podnajemce je povinen predat zpét Najemci na
zakladé  pisemného  protokolu  predmét
podnajmu nejpozdéji posledni den podnajmu.

b)  Bezpe¢nost a poZarni ochrana

Podnajemce je povinen dodrzovat pozarni,
bezpecfnostni a hygienické predpisy. Provozuje-
li ¢innost spojenou s vy$Si Urovni pozarniho
nebezpedi, nez  stanovenou  pozarnim
technikem pro budovu jako celek, je povinen
zajiStovat pozarni ochranu podle ustanoveni
zédkona CNR ¢&. 133/1985 Sb. o pozami
ochrané, ve znéni pozdgjSich predpist.
Podnajemce je povinen provozovat jen
schvalené spotiebiCe, které si necha na své
naklady v pravidelnych Ihitach stanovenych
zakonem nebo jinym zavaznym predpisem
kontrolovat, a ur¢i osoby odpovédné za provoz
tepelnych spotrebic¢u v pfedmétu podnajmu.
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7. Podnajemce

odpovida za pInéni povinnosti

ulozenych mu obecné platnymi pfedpisy na Useku

pozarni

povinen:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6. mit
vyrabénych,

ochrany v pfedmétu podnajmu, zejména je

predlozit posouzeni pozarniho nebezpeci v
pfipadé, Zze provozuje ¢innost, pro kterou je
toto vyzadovano podle zakona ¢. 133/1985
Sh., ve znéni pozdéjsich predpisu

udrzovat volné unikové cesty a nastupni
plochy a wvolny pfistup k nouzovym
vychodudm, k rozvodnym zafizenim elektrické
energie a k uzavérim vody, plynu a
chladiciho média v prostorach, které uziva a
udrzovat volné pfistupy k prostfedkim
pozarni ochrany;

oznamovat bez odkladu Hasi¢skému
zachrannému sboru
Moravskoslezského kraje a Najemci kazdy
pozar vznikly v predmétu podnajmu;

umozriovat organiim vykonavajicim

statni pozarni dozor nebo preventivni
pozarni  kontrolu a Najemci

provedeni kontroly zajiSténi pozarni ochrany
a poskytovat jim pozadované podklady a
informace; plnit ve stanovenych IhGtach
opatfeni uloZzena organy statniho pozarniho
dozoru nebo Najemcem;

oznaCovat pracovisté, kde se vykonavaji

pfikazy, zakazy a pokyny k ochrané pred
pozary a pravidelné kontrolovat dodrzovani
predpisli o pozarni ochrané a odstrarfiovat
zjisténé zavady;

k dispozici pozarné technické charakteristiky
pouzivanych, zpracovavanych nebo

skladovanych latek a materiald, nutnych ke stanoveni
preventivnich opatfeni k ochrané zZivota, zdravi a majetku;
dodrzovat navody a technické podminky vyrobce nebo
obchodni organizace vztahujici se k pozarni bezpecnosti;

7.7.

7.8.

7.9.

informovat jednotky pozarni ochrany,
ur¢ené k prvnimu zasahu, o rizikovych
¢innostech a pozarné nebezpecnych
latkach a materialech, provozovanych nebo
nachazejicich se v prostorach, které uziva;

zfidit pozarni hlidku tam, kde se provozuji
¢innosti se zvySenym pozZarnim
nebezpecim;

vyvésit na svych pracovistich specialni

dokumentaci pozarni ochrany, pokud to
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10.

charakter €innosti najemce vyzaduje.

Povinnost pinit ostatni ukoly vyplyvajicich z
obecné platnych pfedpist neni pfedchozimi
ustanovenimi dotéena.

Podnajemce neni odpovédny pouze za plnéni
téch Ukoll, za jejichz pInéni odpovida Najemce
ze zakona nebo za ty povinnosti, k jejichz
plnéni se Najemce zavazal ve smlouvé o
podnajmu nebytovych prostor. Jedna se napfr.
o:

9.1. zpracovani dokumentace o zaclenéni
do kategorie cCinnosti se zvySenym
pozarnim nebezpecim (pfip. s vysokym
pozarnim nebezpecim),

9.2. zpracovani organizace zabezpeceni
pozZarni ochrany;

9.3. vybaveni prostor technickymi
prostiedky pozarni ochrany, vcetné
provadéni jejich pravidelnych revizi;
9.4. provadéni pFedepsanych revizi a
kontrol elektroinstalace, plynoinstalace,
hromosvodu, kominl, koufovodl a
zdroju tepla.

si

Najemce a Podngjemce jsou povinni

poskytovat pfi zdolavani pozart vzajemnou pomoc;
nahrada vydajl se fidi zdkonem o pozarni ochrané
ginnosti se zvysenym pozarnim nebezpegim, @ dalSimi platnymi pfedpisy.

11.

13.

14.

. Podnajemce

Podnajemce je povinen umoznit provedeni
kontroly k zajisténi bezpecnosti prace a pozarni
bezpecnosti zafizeni, v terminu po vzajemné
dohodé, nejpozdéji ve Ihaté do tfi pracovnich
dnu od vyzvani Najemcem;

je povinen pfipadné zavady,
zjisténé na rozvodu elektroinstalace, resp. na
zafizenich ohrozujicich bezpe¢nost osob, ihned
ohlasit Najemci.

Podnajemce se dale zavazuje dodrzovat
veskeré pravni predpisy k zajisténi bezpecnosti
prace a pozarni ochrany s tim, Ze odpovida za
pfipadné poruSeni téchto povinnosti a sjednani
napravy.

spotfebicd je
bezpecnostnich

Pfi  pouzivani elektrickych
Podnajemce povinen dbat
predpisi  danych jejich vyrobcem, pred
ukonenim  pracovni  doby  kontrolovat
pracovisté, zda jsou v pozarné bezpeCném
stavu.
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15. Za Skody vzniklé nedodrzenim predpisi k vySe
uvedenym  zafizenim je Podndjemce plné

zodpovédny.

16. Sou¢asné s predanim a prevzetim predmétu
podnajmu provede Najemce prostfednictvim svého
zastupce fadné proskoleni o pouzivani vSech

Podnajemci dostupnych zafizeni.
17. Podnajemce je dale povinen:

17.1. predat Najemci jmenny seznam svych

zaméstnancl a oznamovat zmény do 3 dnl

pisemné;

17.2. provadét evidenci pracovnich Urazd v
souladu s platnou legislativou;

17.3.  umoznit pfistup Najemce do pfedmétu
podnajmu ke kontrole v terminu po

vzajemné dohodé, nejpozdéji ve Ihaté do tFi

pracovnich dnt od vyzvani Najemcem;

17.4.  zaijistit UCast vSech zaméstnancl najemce

na Najemcem organizovaném Skoleni na
EZS (systém elektrické zabezpecovaci
signalizace) a dalSi systémy v objektu. V
pfipadé opakovaného zplsobovani

fale$nych poplachu uhradit smluvni sankce

ve vysi 500 K¢, za kazdy pfipad. Za

opakované zplsobeni faleSného poplachu

se pro Ucely této smlouvy povazuje
zplsobeni tfi a vice faleSnych poplacht v
prabéhu po sobé jdoucich 60-ti kalendain
dng;

ich

17.5.  zajistit pouzivani pfistupovych ID karet svymi

zameéstnanci pii prachodech dvefi, kde

je

instalovan pfistupovy systém. V pfipadé
opakovaného zpusobovani fale$nych
poplachd uhradit smluvni sankce ve vysi
500,-K¢&, za kazdy prfipad. Za opakované
zplsobeni faleSného poplachu se pro ucely

této smlouvy povazuje zpUsobeni tfi a v

ice

faleSnych poplachd v pribéhu po sobé

jdoucich 60-ti kalendarnich dnl

17.6. mit vlastni zdravotni prostfedky prvni

pomoci v pfedmétu podnajmu v souladu s

platnym znénim souvisejicich zakond,
predpisll a zavaznych nafizeni.

17.7.  Pfedat najemci vyhodnoceni rizik mozného
ohrozeni bezpecnosti a zdravi spole¢nosti,

které se vyskytuji na stejném pracovisti.

18. V oblasti ochrany dat a bezpec¢nosti

pocitatové sité je najemce povinen dodrzovat
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19.

20.

21.

zakladni bezpecnostni standardy a pravidla. Ke
spole€né privatni siti v ramci budovy (sdilena
tiskarna a jiné sdilené sluzby) je Podnajemce
opravnén se pfipojit pouze v pfipadé, kdy jeho
privatni sit je od vefejné sité (internet) oddélena
zafizenim, umozfujicim kontrolu pfistupu do
privatni  sité (router, proxy  server).
Soucasné je
nepfipustné pfipojovat privatni sit
Podnajemce do vefejné sité (internet)
prostfednictvim telefonniho modemu apod.

Pokud bude zjisténo poruseni bezpecnostnich
zasad, uvedenych v bodé 18 téchto podminek,
ponese Podnajemce, ktery se poruseni dopustil,
veSkeré naklady na odstranéni  Skod
zpUsobenych elektronickym Gtokem ftretich
osob, a to jak Najemci, tak i ostatnim
podndjemcim v  budové, véetné Skod
zplsobenych  ztratou dat nebo Unikem
davérnych informaci.

Podnajemce, ktery se poruSeni bezpecnostnich
zasad dopustil, ztraci trvale s okamzitou
platnosti narok na pfistup ke sluzbam sdilené
privatni sité¢ (sdilena tiskarna a jiné sdilené
sluzby, wifi). Tato skuteCnost nema vliv na
smlouvou  stanovenou  vysSi  studeného
najemného.

c) Provozni a organizad¢ni

Podnéjemce neni opravnén vymériovat zamky
(zdmkové vlozky) v pfedmétu podnajmu. Cely
objekt je vybaven specialnim bezpecnostnim
zamkovym systémem, jehoz funkénost by byla
vyménou porusena. V pfipadé nedodrzeni
tohoto ustanoveni a vzniku naslednych Skod na
systému, majetku Najemce nebo tretich osob,
za tuto Skodu najemce pIné odpovida. Pfipadné
pozadavky na opravy, vyménu, provéfeni
bezpecénosti zamkl v pfedmétu podnajmu je
najemce povinen feSit ve spolupraci s
povéfenou osobou Najemce ve vécech
technickych. Pfi pfebirani mistnosti (pfedmétu
podnajmu) ma podnajemce narok na 2 kli¢e od
dané mistnosti. V pfipadé, ze ma podnajemce
pozadavek na vys$$i pocet klicu, které nema
najemce k dispozici, jsou naklady na vyrobu
klice pfeneseny na podnajemce. Pfi vraceni
pfedmétu  podndjmu  zpé&t najemci, je
podnajemce povinen vratit vSechny klice tedy i
klice pofizené na jeho néklady zpét najemci z
dlvodu zachovani bezpecnosti, a to bez naroku
na Uhradu naklad.

22. Najemce proskoli Podndjemce o vyuzivani



23.
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systému kontroly vstupu (ACC - PFistupovy systém),
seznami jej s opravnénimi i odpovédnosti drzitele
karty (karet). Podnajemce je povinen chranit mu
svérfené karty, hlasit jejich ztratu Najemci nejpozdéji
nasledujici pracovni den ode dne zjiSténi ztraty a
zavazuje se uhradit Najemci naklady spojené s
blokaci karty staré a vyrobou karty nové v hodnoté
300,- K& bez DPH. Podnajemce se zavazuje, Ze bude
vyuzivat k prichodu dvefi panikové kovani pouze v
pfipadé vyhlaseni pozarniho poplachu, nebo v
pfipadé poruchy Pfistupového systému. V pfipadé
poruchy pfistupového systému toto neprodlené
ohlasi na recepci budovy a bude se dale fidit jejimi
pokyny.

V pfipadé vzniku Skod na majetku Najemce nebo

tretich osob (tyka se i dusevniho vlastnictvi) v dlsledku
nedodrzeni ustanoveni bodu 22 téchto podminek, nese
Podnajemce za takto vzniklé Skody plnou zodpovédnost.

24.

25.

26.

27.

Podnajemce je povinen pred instalaci konzultovat s
odpovédnym zastupcem Najemce ve vécech
technickych montaz a pfipojeni jakychkoli zafizeni
jinych nez bé&zné kancelafské techniky, potfebnych k
provozovani své podnikatelské €innosti. Jelikoz jsou
elektrické okruhy rozdéleny na zalohované a
nezalohované zajisti podnajemce, aby na zélohované
zasuvky (barevné odliSeny - Sedé) byly zapojeny
pouze pocitate a monitory.

V pfipadé potfeby Podnajemce instalovat k
provozovani své podnikatelské cinnosti elektrické
spotfebiCe s vy§Sim pfikonem nez bézna kancelarska
technika a jakékoli plynové spotrebice, je
Podnajemce povinen toto pfedem s Najemcem

projednat a instalaci provést az na zakladé
pisemného souhlasu Najemce. V pfipadé, ze
Podnajemce nespini tuto povinnost a instalaci

zafizeni Podnajemce dojde k prekroceni odbérnych
parametrd energii dojednanych Najemcem s
poskytovatelem elektrické energie a plynu a nasledné
penalizaci Najemce poskytovatelem elektrické
energie a plynu, zavazuje se Podnajemce uhradit
takto vzniklé penale v plném rozsahu. Platba bude
provedena na zakladé faktury Najemce a splatnost se
sjednava na 10 kalendainich dnG ode dne
prokazatelného doruceni darfového dokladu.

Zplsob zajisténi poradku a cistoty v predmétu
podnajmu je véci Podnajemce. Najemce v pfipadé
zajmu  zajisti  Uklidovou sluzbu na naklady
Podnajemce v rozsahu dle jeho pozadavkd.
Podnajemce je v tomto pfipadé povinen umoznit
povérenému dodavateli sluzby provadéni uklidu.

V kuchyrkach, vybavenych myckou, je doporuc¢eno
odkladat pouzité nadobi do mycek. Uvedeni mycky

28.

29.

30.

31.

pfipadé potfeby mUize toto provést Podnajemce
sam.

Podnajemce a vSichni jeho zaméstnanci a
osoby ve vztahu k nému jsou povinni udrzovat
pofadek ve spoleéné uzivanych prostorach
jednacich mistnosti a pfednaskového salu. Po
ukon€eni uzivani jednacich mistnosti a
prednaskového salu jsou povinni tyto predat
sluzbu konajicimu zaméstnanci Najemce
(obsluha recepce). Pokud bude v ramci takové
prejimky zjisténo vyrazné znecisténi nebo
jakékoli poSkozeni interiéru nebo instalovaného
technického zafizeni, ponese Podnajemce
veskeré naklady na uvedeni poSkozeného
vybaveni interiérd a technického zafizeni do
puvodniho stavu pfipadné uhradi Najemci rozdil
mezi skute€nymi naklady na provedeni opravy a
plnénim  pojistovny. V  pfipadé uzivani
cyklistickych kol je podnajemce a vSichni jeho
zaméstnanci povinni vyuZivat pro uskladnéni
prostory k tomu uréené (kolarny), vybavené
pFistupovym systémem, kde bude umozZnéno
kolo uskladnit a zajistit. V opacném pfipadé ma
najemce pravo pozadovat Uhradu naklad(i za
zplUsobenou $kodu (vymalba stén, mimoradny
uklid, oprava prosklenych zabradli atd.)

Najemce organizacné zajisti provedeni oCisténi
oken v Podnajemcem uzivanych prostorach, a
to oboustranné vcetné okennich ramd,
minimalné dvakrat ro¢né. Naklady spojené s
touto udrzbou jsou promitnuty do pausaini
Uhrady za energie a sluzby.

Najemce oznami Podnajemci termin provedeni
Cisténi oken minimalné 7 kalendainich dnu pred
terminem ¢Cisténi a Podnajemce zajisti v
dohodnutém terminu pfistup dodavatele sluzby
k okniim v pfedmétu podnajmu. V pfipadé, ze
Podnajemce neumozni dodavateli Cisténi oken
v dohodnutém terminu, je Najemce opravnén
fakturovat vzniklé vicenaklady. V takovém
pfipadé je Podnajemce povinen umoznit Cisténi
oken v nahradnim terminu, dohodnutém s
Najemcem.

Podnajemce neni opravnén nikde ve
spoleCnych prostorach, na oknech, na vnéjSim
plasti budovy apod. umistovat bez souhlasu
Najemce Zzadné reklamni a propagacni
pfedméty, poutaCe, apod. Informace o
provozovné a umisténi Podnajemce bude
Najemcem zajiSténa v ramci jednotného
informa¢niho systtmu a v souladu se
Zivnostenskym zakonem.

do provozu je pfedmétem Cinnosti uklidoveé sluzby, v 32, v celé budové je prisny zakaz koufeni. Toto
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ustanoveni se Podnajemce zavazuje dodrZovat v
plném rozsahu také v prostorach, jez jsou pfedmétem
podnajmu. Zakaz koufeni se tyka i garazi a teras.

d) Finanéni
33. Podnajemce je povinen fadné a ve stanoveném
terminu hradit najemné. V pfipadé prodleni s platbou
najemného je Najemce opravnén formou vystavené
faktury Uctovat najemci uroky z prodleni ve vysi dle
platnych pravnich pfedpist a smluvniho ujednani.
34. Neni-li ve smlouvé vyslovné sjednano jinak plati, ze
vSechny ceny jsou uvedeny bez DPH. Fakturovany
budou ceny vcetné& DPH, jejiz vySe bude odpovidat
platnym pfedpisim v dobé uskute¢néni zdanitelného
plnéni ve smyslu ustanoveni zakona o dani z pfidané
hodnoty v platném znéni.
35. Najemné je splatné Cctvrtletné predem, prevodnim
pfikazem Podnajemce na zakladé faktury Najemce.

36. V pfipadé prodleni Podnajemce s platbou
najemného nebo prodleni s Uhradou za sluzby del§im nez
30 kalendainich dnG je Najemce opravnén vypovédét
smlouvu o podndjmu prostor v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi uvedenymi v pfedmétné smlouvé o
podnajmu prostor. Podnajemce je povinen prostory
vyklidit a pfedat je ve stavu pIné zplsobilém dalSiho
uzivani s uvedenim pfipadnych Uprav a zmén na
pfedmétu podnajmu do plvodniho stavu, neni-li ve
smlouvé, ¢i dodatkem, sjednano jinak.

37. Pfipadna vypovéd dle predchoziho odstavce
nezbavuje Podnajemce povinnosti uhradit dluznou
¢astku a Najemce nezbavuje prava ji vymahat.

38. V pfipadé, ze prostory nebudou uvolnény v terminu

dle ustanoveni bodu 36, Ci jiné pisemné dohody,

vyklidi prostory Podnajemce Najemce s tim, Ze zajisti
véci Podnajemce do Uplné uhrady svych pohledavek
véetné nakladd na vyklizeni pfedmétnych prostor.

Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li zavazek

najemce uhrazen ani do 90 dnu po Ihité splatnosti, je

Najemce opravnén zajisténé véci Podnajemce prodat

a dluh timto zplsobem umofit. Pfipadny vytézek z

prodeje nad ramec pohledavek Najemce (vCetné

nakladl na prodej) se Najemce zavazuje Podnajemci
uhradit bez zbyte¢ného prodleni.

39. Podnajemce je dale povinen hradit veskeré

telekomunikaéni poplatky vztahujici se k telefonnim

pfistrojim umisténym v prostorach, které jsou
predmétem podnajmu, véetné poplatku za vyuzivani
telefonniho traktu a linek Najemce, a to na zakladé
mésic¢nich faktur vystavovanych Najemcem s I|hitou
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40.

41.

42.

splatnosti 14 dni ode dne vystaveni faktury.
Uhrada bude provedena prevodnim pfikazem
na ucet Najemce.

Podnajemce je povinen hradit koncesionarské
poplatky a jiné spravni poplatky za jim
instalované a provozované rozhlasové a
televizni pfijimace, pfipadné za jina zafizeni
podléhajici rezimdm tohoto typu.

e) Povinnosti ~ Podnajemce  pfi
poskytnuti zvyhodnéného
najemného

Podnajemce je povinen zejména dodrzovat
podminky, za nichz mu bylo zvyhodnéné

najemné poskytnuto. K tomu je povinen sdélovat
Najemci  vSechny relevantni informace,
vztahujici se k pfedlozenému podnikatelskému
zaméru nebo k Zadosti o poskytnuti najmu
nebytovych prostor, v€etné ucetnich udaji a
Udajic o zaméstnancich, pfi soucasném
respektovani obchodniho tajemstvi a zakona o
ochrané osobnich udaju. Podnajemce sdéluje
Najemci

1. Udrzba a opravy
informace na zakladé ustanoveni ve smlouveé,
nebo na zakladé pisemné vyzvy Najemce ve
stanovenych terminech, nebo do 21 dnl ode
dne doruceni vyzvy.

Poskytovani zvyhodnéné ceny najemného
Najemcem muze byt zruSeno zejména v
nasledujicich pfipadech:

42.1. Podnajemce nedodrzuje zcela, nebo z
podstatné c¢asti predmét podnikani,
deklarovany v podnikatelském zaméru
nebo v zadosti o poskytnuti najmu
prostor;

42.2. Podnajemce opakované nedodrzel
termin splatnosti, v pfipadé prvniho
nedodrzeni splatnosti je v prodleni
del$im nez 30 dnu po Ihaté splatnosti;
42.3. Podnajemce nesdéli Najemci ani na
zékladé jeho pisemné  Z&dosti
pozadované informace k posouzeni
plnéni  podminek pro poskytnuti
zvyhodnéného najemného;

42.4.  Podnajemce vyraznym zplsobem
nedosahne vzajemné
odsouhlasenych meéfitelnych
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ukazateld, k jejichz dosazeni se v ramci zvyhodnéného
procesu schvalovani o] poskytnuti najemného zavazal.

43. Podnajemce odpovida za Skody zplsobené na

predmétu podnajmu. 48. Pro ujednani dle predchoziho &lanku sjednavaji
smluvni strany vyjimku pro udrzbu osvétleni
véetné vymeény svételnych zdrojl. Zejména z
dlvodu zajisténi bezpecnosti prace zajisti tyto
prace vzdy Najemce na zakladé upozornéni
Podnajemce.

44. Podnajemce je povinen bez zbyteéného odkladu
oznamit Najemci potfebu oprav predmétu
podnajmu (movitého i nemovitého majetku,
nejedna se o opravy zafizeni Podnajemce), které
ma Najemce provést a soucasné bude povinen
Najemci umoznit provedeni téchto a jinych
nezbytnych oprav. Jinak Podnajemce odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim téchto povinnosti
vznikne.

45. Podnajemce je povinen nahradit Skody na
majetku, zplsobené neodbornym zachazenim
nebo vlastni nedbalosti, a to uhradou nakladd na
jeho opravu nebo uvedenim do plvodniho stavu.

46. Podnajemce odpovida za veSkeré Skody, které
zplsobi svou ¢innosti v pronajatych prostorach
tfetim osobam.

47. Podnajemce je povinen na vlastni naklady
provadét prace spojené s obvyklym

udrzovanim a drobnymi opravami pfedmétu
podnajmu mimo zavady, které se projevi v
zaruéni |huté a které bude povinen svym
nakladem odstranit zhotovitel stavby, popf.
dodavatel zafizeni. O vzniku zavad na zafizenich
v zaruéni dobé je Podndjemce povinen
bezodkladné informovat Najemce. Pokud jde o
vymezeni obsahu pojmu "naklady spojené s
obvyklym udrZzovanim" smluvni strany se
dohodly, Ze za takové budou povazovat vSechny
naklady v jednotlivém pfFipadé do 1.000,- K& (bez
DPH) a maximalné vSak do vySe 12.000,--K¢&
(bez DPH) za jeden kalendaini rok.

I11. Pojisténi

49. Budova jako stavebni objekt bude pojisténa Podnajemce dale prfenaseny (tzn. naklady
vlastnikem, a to proti zivlu, vandalismu, proti nebudou refakturovany).
Skodam zpusobenych kradezi, vioupanim, nebo 51. Ve véci ochrany véci Podnajemce (movitych i
loupeznym prepadenim, dale ve Vvéci nemovitych) neprebira Najemce zadné pravni
odpovédnosti vlastnika za Skodu a pojisténi zavazky.

pozarniho pferu$eni provozu.
52. Pojisténi majetku Podnajemce je vyhradni
50. Néklady na pojisténi dle ¢l. 49 nebudou na zalezitosti Podnajemce.
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54.
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IV. Pouzité vyrazy a pojmy
a) Uhrada za energie a sluzby

Pod pojmem ,Uhrada za energie a sluzby“ se pro ucely smlouvy o podnajmu najmu prostor, neni-li sjednano
jinak, rozumi pausainé hrazené naklady souvisejici s uzivanim pronajatych prostor, pfedevSim za
elektrickou energii, teplo, teplou a studenou vodu (v€etné stocného), uzivani spolecnych ploch (toalety,
vytahy, chodby a kuchyriky a garaze) a jednacich mistnosti (bezplatné v rozsahu dohodnutém ve smlouvé
0 podnajmu), vyuzivani rozvodu pocitaové a telefonni sité, bézny vypis nakladl na telefonni hovory v
€lenéni na jednotlivé telefonni linky (Cislo linky, naklady na hovory celkem), odvoz béznych komunalnich
odpadu (vzniklych v administrativnich budovach a provozech) z k tomu uréenych kontejner(, informaéni
sluzba na recepci budovy, postovni schranka u vstupu do objektu, umyti oken v pfedmétu najmu 2 x roéné
a uklid kuchynék minimalné 5x tydné. Soucasti uklidu kuchyriky se rozumi také ukladani znecisténého nebo
neuklizeného nadobi podnajemce(t) do mygky, je-li ji kuchyfka vybavena. Uklid &istého nadobi z my&ky je
véci podndjemce. Naklady na provoz a udrzbu mycky jdou na vrub Najemce.

Uhrada za energie a sluzby vyslovné nezahrnuije: telefonni a jiné telekomunikaéni poplatky poskytovatel
(napf. Internet), jiné nez bézné vypisy telefonni ustfedny o celkovém poctu a druhu uskute¢nénych
telefonnich hovord, pronajem telefonniho pfistroje (pfedpoklada se vlastni, je vS8ak mozné pfistroj
pronajmout ¢i zajistit jinym zplsobem za Uplatu), centralni kopirky a sitové tiskarny, naklady na uklid
pronajatych prostor véetné vynaseni odpadku z pronajatych prostor do k tomuto Géelu uréenych nadob vné
budovy, pronajem pfednaskového salu a jednacich mistnosti nad ve smlouvé o podnajmu sjednany rozsah,
poskytnuti televizniho signalu pro pfijem mistnich televiznich stanic.

b) Studené nijemné

Pod pojmem ,studené najemné“ se pro ucely smlouvy o podnajmu najmu prostor rozumi cena najmu

prostor (mistnost, sestava mistnosti, podlazi, vybavena uzamykatelnymi dvefmi, funkénimi okny, podlahovou
krytinou - koberec, PVC, dlazba dle typu mistnosti, rozvody elektrické energie, zasuvkami, pfipojnymi misty
rozvodu pocitacové a telefonni sité, osvétlovacimi télesy a vypinadi) bez jakychkoli sluzeb, energii, pfipojeni k
internetu a interiérového vybaveni.

56.

57.

58.

V. Odevzdani nebytovych prostor zpét najemci

a) Stav odevzdaného prostoru

Najemce protokolarné odevzda nebytovy prostor ve stavu, v jakém jej pfevzal nehledé na bézné opotrebeni
a na vady, které je povinen odstranit Najemce, bude uklizeny a Cisty. Nebytovy prostor bude bile
vymalovany, na sténach nebudou Zadné diry, nasténky aj. Koberec bude vycistény a bude odpovidat stavu
bé&zného opotfebeni, coz znamena, Ze nebude obsahovat skvrny a nebude mechanicky poSkozen.

b) Stav odevzdani prisluSenstvi

Spolu s nebytovym prostorem odevzda najemci vSechny kli¢e a ID karty, které mu byly ze strany najemci
protokolarné predany. V pfipadé ze, ID karta nebude odevzdana nebo bude nefunkéni, zavazuje se
podnajemce uhradit najemci Skodu ve vysi 300 K& bez DPH. V pfipadé, ze podnajemce nevrati kli¢ z
dlvodu ztraty nebo poskozeni, uhradi naklady na pofizeni nového zamku &i novych zamku do specialniho
bezpecnostniho zamkového systému, nebo klice pokud bude najemcem rozhodnuto, Ze nebyla naruSena
bezpecnost.

c) Termin odevzdani prostor zpét pronajimateli

Podnajemce je povinen protokolarné pfedat prostory najemci nejpozdéji v den ukon&eni najmu nejpozdé;ji
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do 15:00 hod. Smluvni strany se mohou dohodnout o pozdéjSim pfedani prostor pouze v pfipadé, ze
dohodu uskute¢ni pisemné nejpozdéji 4dny pfed datem predani.

d) Sankce

59. V pfipadé, Ze pfi ukonéeni podnajmu vyplyvajiciho z uzaviené podnajemni smlouvy nebo z vypovédi
podnajemce nebudou prostory pfedany v terminu a stavu dle ustanoveni bodu a), ¢i jiné pisemné dohody,
bude najemce podnajemci Uctovat sankci ve vysi 1000,- KE za kazdy den prodleni.
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