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Najemni smlouva

v('?islo smlouvy Stiedoceského kraje: S-0714/SKSP0/2020
Cislo smlouvy piispévkové organizace: 218/61100277/2020

Smluvni strany

StiedoCesky kraj

se sidlem Zborovska 11, 150 21 Praha 5

IC: 70891095 DIC: CZ 70891095

Zastoupeny: Vyssi odborna $kola a Stiedni odborna Skola, Bfeznice, Rozmitalska 340
se sidlem: Rozmitalska 340, 262 72 Bfeznice

jednajici: Ing. Marie Fiftikova, feditelka pfispévkové organizace

IC: 61100277 DIC: CZ61100277

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., ¢.0.: xxxx

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Ceska zemé&délska univerzita v Praze

vefejna vysoka Skola

se sidlem Kamycka 129, 165 00 Praha — Suchdol

IC: 60460709 DIC: CZ60460709

Zastoupena: Ing. Jakubem Kleindienstem, kvestorem
(déle jen ,,najemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik,
ve znéni pozdéjsich predpisi tuto nijemni smlouvu:

Clanek 1.
Piedmét najmu

1.1.  Pfedmétem nijmu jsou nebytové prostory (ucebny, vstupni a spole¢né prostory, Satny
a socialni zafizeni o celkové vymére 323 m2, véetné administrativniho zdzemi) v budové ¢.p.
340, stojici na pozemku p.¢. 1515/1 v katastralnim uzemi Bteznice, obci Breznice, ktera je
zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastradlnim ufadem pro StifedoCesky kraj,
Katastralnim pracovi§tém Ptibram na LV 1635, pro katastrdlni uzemi Bieznice, obec
Bieznice. Pravo hospodafeni s timto majetkem méa Vys$8i odbornad 3kola a Stfedni odborna
Skola, Bfeznice, Rozmitalska 340.

(déle jen ,,pfedmét ngjmu*)

1.2. Predmét najmu pronajimatel doCasné¢ nevyuzivd k plnéni kol vramci svého
predmétu ¢innosti, a proto ho prenechdva na zdkladé této smlouvy k uzivani njjemci.




IL.
Uéel najmu

2.1.  Pfedmét najmu bude uzivan vyhradné k vyuce studentli akreditovanych studijnich
oborti ngjemce.

2.2.  Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét nijmu je podle svého stavebné-technického
urceni a vybaveni urcen pro ucely ndjmu a toto uZivani odpovida charakteru pfedmétu ngjmu
v souladu s obecné pravnimi piedpisy.

2.3.  Ngjemce je na zékladé této smlouvy opravnén uzivat ptedmét ngjmu ke smluvenému
ucelu. Zéroven s ptredmétem ndjmu je opravnén pouzivat i spole¢né prostory v budové, a to v
rozsahu obvyklém a pfiméteném.

II1.
Doba najmu

3.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1.1. 2021 do 31.5. 2021.
3.2.  Smlouvu je mozno ukonéit pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.

3.3. Smlouvu je mozZno rovnéz vypoveédét pisemnou vypoveédi doruc¢enou prokazatelné
druhé strané s vypovédni lhitou 3 meésice. Vypoveédni lhlita zaéne bézet prvniho dne
nasledujiciho mésice po obdrzeni vypovédi.

3.4. Pronajimatel m& pravo od smlouvy odstoupit v piipad€, Ze ndjemce pres pisemné
upozornéni neplni fadn€ a v€as povinnosti uloZzené touto smlouvu. Odstoupeni lze uinit
jednostrannym pisemnym prohlasenim pronajimatele doru¢enym najemci. U¢inky odstoupeni
nastavaji dnem doru¢enim tohoto projevu odstoupeni, neni-li v ném uvedeno datum pozd¢;si.

Iv.
Najemné
4.1. 'V souladu s ustanovenim ¢l. 6.3. této smlouvy je ndjemce povinen platit pronajimateli
najemné a uhradu za poskytnuté sluzby, které jsou stanovené smluvni cenou ngjmu.

4.2. Zakazdy mésic kalendarniho roku ¢ini smluvni cena najmu:

najemné: 5 000,- K¢
sluzby: 9 350,- K¢ +21 % DPH

4.3.  Najemce souhlasi s tim, ze bude smluvni cena pronajmu uhrazena mési¢né na zakladé
pronajimatelem vystavené faktury. Faktury za prosinec ptislusného roku budou vystaveny
vzdy nejpozdéji do 15. 12. a doba splatnosti a fakturaéni nalezitosti budou na faktufe fadné
uvedeny.



4.4.  Fakturu vystavi ptispévkova organizace: Vyssi odborna Skola a Stredni odborna $kola,
Breznice, Rozmitalska 340, (platce DPH), ktera ma pravo hospodareni se svéfenym majetkem
ve vlastnictvi: Sttedoc¢esky krajsky ufad, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ICO: 70891095.

4.5. Faktura musi obsahovat vSechny nalezitosti fadného Ucetniho a danového dokladu ve
smyslu piislusnych pravnich ptedpisi, zejména zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané
hodnoty, ve znéni pozdé&jSich ptedpisi. V ptipadé, Ze faktura nebude mit odpovidajici
nalezitosti, je ndjemce opravnén ji vratit ve lhité splatnosti zpét pronajimateli k doplnéni, aniz
se tak dostane do prodleni se splatnosti. Lhiita splatnosti po¢ina bézet znovu od opétovného
doruceni nalezit¢ doplnéné ¢i opravené faktury ndjemci.

4.6. Splatnost faktury je 30 dni ode dne jejiho prokazatelného doruéeni nijemci. V
ptipadé, ze faktura nebude uhrazena do stanovené doby splatnosti, bude fakturovan zakonny
urok z prodleni z dluzné ¢astky.

4.7. Fakturu je pronajimatel povinen doru¢it na adresu: Ceska zemédélska univerzita
v Praze, Kamycka 129, PSC 165 00, Praha — Suchdol. Jiné doru¢eni nebude povazovano za
fadné s tim, ze njjemci nevznikne povinnost fakturu doru¢enou jinym zpisobem uhradit.

4.8. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze v ptipadé zmény rozsahu ¢i zplsobu uzivani
pronajatého pfedmétu ngjmu a zmén vstupnich cen za poskytnuté sluzby, ma pronajimatel
pravo zvysit thrady za ndjem a za poskytované sluzby. Pronajimatel ozndmi najemci tyto
zmény v dostate¢ném piedstihu a zmeény budou feSeny ¢islovanym dodatkem k této smlouve.
V ptipadé nesouhlasu ndjemce s takovymto zvySenim neni ndjemce povinen dodatek uzavtit.

V.
Podminky najmu - pronajimatel

S.1.  Pronajimatel pifedd predmét ndjmu ndjemci ke dni uzavieni této smlouvy ve stavu,
ktery umoziiuje splnéni Gc¢elu a predmétu této smlouvy.

5.2.  Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po
celou dobu platnosti smlouvy, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této
smlouvy, tak u¢elu uzivani predmétu najmu dle této smlouvy.

5.3.  Pronajimatel se zavazuje zajiStovat zejména tyto sluzby: dodavky elektrické energie,
vody, tepla, likvidaci odpadu, provadéni uklidu pfedmétu ndjmu a zajistit internetové
ptipojeni.

S5.4. Pronajimatel se v souvislosti s¢l. 5.3. této smlouvy zavazuje zabezpelit piislusna
technickd zatizeni tak, aby byla v souladu s bezpe€nostnimi a provoznimi piedpisy a
ptislusnymi normami pro jejich provoz a ptipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo
nebo doslo jen v mife nezbytné nutné k omezeni t¢elu a predmeétu této smlouvy. Pronajimatel
se této povinnosti zprosti, jestlize prokdze, ze nesplnéni nekterého z uvedenych zavazki
nebylo zplsobeno jeho zavinénim.




VI.
Podminky najmu - najemce

6.1. Ngjemce je opravnén pfedmét ndjmu pouzivat jen pro své ¢innosti v ramci piedmeétu
své ¢innosti a nesmi bez souhlasu pronajimatele ¢init jakékoli zmény na pfedmétu ngjmu. V
ptipadé poskozeni, zni¢eni nebo odcizeni pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen poskozenou ¢i
odcizenou véc nahradit nebo uvést do piivodniho stavu. Déale ndjemce odpovida za Skody,
které zptsobi jiné osob¢ svoji provozni ¢innosti na pfedmétu najmu.

6.2. Najemce je oprdvnén umistit na budové, v niz se predmét ndjmu nachazi, své
informaéni tabule, a to po ptedchozi pisemné dohod¢ s pronajimatelem. N4jemce neni
opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjmu jinému subjektu.

6.3. Ngjemce je povinen hradit ndjemné za predmét ngymu a uhradu za poskytované sluzby
dle ¢l. 4.2. této smlouvy v souladu s ustanovenim ¢lanku VI. této smlouvy.

6.4. Ngjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény,
které nastaly v pfedmétu najmu, a to jak zapfic¢inénim ndjemce, tak i1 bez jeho vlivu a vile.
Soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav. Néjemce
se zavazuje k tomu, Ze piipadné upravy (zmény vnitiniho vybaveni, upravy interiéru) bude
provadét na zékladé predchoziho projednéni a pisemného souhlasu pronajimatele.

6.5.  Pronajimatel nebo jina povétend osoba je opravnén vstoupit do pronajatych prostord, a
to zejména za ucelem, kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZz i provadéni udrzby,
nutnych oprav atd. O tom musi byt ndjemce pfedem uvédomen, v ptipadé¢ neodkladnosti pak
nasledné¢ bez zbyte¢ného prodleni, jestlize nebylo mozné informovat jej s predstihem.

6.6. Ngjemce je povinen se fidit pfisluSnymi bezpe¢nostnimi, pozarnimi, hygienickymi
ekologickymi piedpisy a nafizenimi, jakoz i dal§imi obecné zavaznymi ptedpisy, které
vyplyvaji z pfedmétu ¢innosti ndjemce. Zaroven se zavazuje zdrzet jakychkoliv jednani, ktera
by narus$ila nebo mohla narusit vykon prav ostatnich uzivatela.

6.7. Najemce je povinen po skonceni ndjmu odevzdat pfedmét ngjmu v takovém stavu, v
jakém byl pfedan s pfihlédnutim k béznému opotiebeni a odstranit veskeré zmény a upravy,
které provedl se souhlasem pronajimatele, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

7.1.  Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojiSténi vztahujici se na $kody zplsobené
poskozenim na pfedmétu ndjmu, tudiz za pfipadné skody, které vzniknou ndjemci na majetku
ulozeném v predmétu ndjmu, a to véetné Zivelnych udalosti nebo Skod vzniklych trestnou
¢innosti jiné osoby, nenese odpovédnost. Pronajimatel rovnéZ neodpovidda za Skody na
vnesenych pfedmétech.

7.2.  Veskeré zmeény a dodatky této nadjemni smlouvy je nutno fesit vzestupné ¢islovanymi
pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.




7.3. 'V otazkach, které tato smlouva vyslovné netesi, se prava a povinnosti smluvnich stran
v tomto ngjemnim vztahu tidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, poptipad¢ obecné
zdvaznymi ptedpisy, vzdy v aktualnim platném znéni.

7.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu. Kazda
strana obdrzi po dvou vytiscich.

7.5. Ob¢ smluvni strany vyslovn¢ prohlasuji, Ze smlouva vyjadtfuje jejich pravou a
svobodnou viili, coz stvrzuji svymi podpisy.

7.6.  Nedilnou soucasti této smlouvy je priloha ¢. 1 (soupis pronajatych prostor a inventéie)

7.7.  Pronajimatel udéluje bezvyhradni souhlas se zvefejnénim znéni smlouvy tak, aby tato
smlouva mohla byt pfedmétem poskytnuté informace ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném ptistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisi a s uvefejnénim plného
znéni smlouvy dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

7.8.  Pronajimatel bere na védomi a souhlasi, Ze je osobou povinnou ve smyslu § 2 pism. e)
zakona ¢. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole, ve znéni pozdéjsich predpisi. Pronajimatel je
povinen plnit povinnosti vyplyvajici pro ného jako osobu povinnou z vyse citovaného zékona.
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Vyssi odborna skola a Stfedni odborna Skola, Bfeznice, RoZmitalska 340 Pfiloha ¢.1
Soupis uceben
uéebna / prostory inventdar v ucebnach cena plocha m2
nabytek 57 256 K¢
dataprojektor 12 498 K¢
ucebna ¢. 41 PC sestava 13 899 K¢ 54
promitaci platno 11 004 K¢
zpétny projektor 2 000 K¢
aula ¢. 51 vybava + audiovizudlni sestava 385 488 K¢ 58
nabytek 119 102 K¢
ugebna & 53 PCsestava 6x 24 000 KS 56
PC sestava 13 860 K¢
interaktivni tabule 10 284 K¢
ugebna WT 1 PEsesvtava _ 768 521 K(j 53
prisluSenstvi ucebny 406 653 K¢
chodba 72
WC Zeny 15
WC muzi 10
celkem 323
Mésicni ndjemné
mésicni platby mésicni ndjemné celkem
K¢é m2/rok m2 bez DPH DPH 21% vC. DPH
najemné 186 323 5 000,00 K¢ 0 5 000,00 K¢
sluzby 347,37 323 9 350,00 K¢| 1963,50 K¢| 11 313,50 K¢

mésicni platba celkem

14 350,00 K¢

1 963,50 K¢

16 313,50 K¢




