NAJEMNI SMLOUVA ¢&. 16000510
uzaviena dle § 2201 a nasledujici zak. €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik

.
Smluvni strany

Pronajimatel: Brnénské komunikace a. s.
se sidlem Renneska tiida 787/1a, 639 00 Brno-Styfice
ICO: 60733098
DIC: CZ60733098
zapsana dne 1. 1. 1995 v obchodnim rejstfiku u KS v Brné, oddil B, vlozka 1479
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka a. s., pobo¢ka Brno

zastoupeny Ing. Ludkem Borovym, generdlnim feditelem, na zédkladé plné moci

Najemce: Turistické informacni centrum mésta Brna, pFispévkova organizace
se sidlem Radnicka 2-10, 658 78 Brno
ICO: 00101460
DIC: CZ00101460
zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné oddil Pr, vlozka 18
bankovni spojeni: KB Brno-mésto

zastoupeny Mgr. et Mgr. Janou Tichou Janulikovou, feditelkou organizace

.
Predmét a ucel ndjmu

(1) Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. €. 501/1 v k. G4. Mésto Brno, zapsaného na listu
vlastnictvi ¢. 912 u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, a na
ném situované stavby parkovaciho domu DOMINI PARK pfi ulici Panenské v Brné; dale jen ,,PD DOMINI
PARK“.

(2) Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory se zdzemim umisténé v budové PD
Panenskd (v pfizemi) o celkové vyméfe 145 m? (dale jen ,pfedmét ndjmu”). Pfedmét najmu je
specifikovan ve vykresu pldorysu ptizemi budovy PD Panenska, ktery tvofi nedilnou soucast této
najemni smlouvy jako jeji pfiloha €. 1. Pfedmét ndjmu je pronajimdan bez vybaveni movitymi vécmi a to
za ucelem zfizeni a provozovani pracovisté Turistického informacniho centra mésta Brna,
prispévkové organizace. Ndjemce konstatuje, Ze predmét ndjmu je vsouladu s ucelem najmu.
Najemce vyslovné prohlasuje, Ze v predmétu najmu bude provozovat cinnost vyhradné v souladu
s vymezenym Ucelem. O predani pfedmétu ndjmu pronajimatelem najemci sepiSi smluvni strany
preddvaci protokol, ktery bude zahrnovat popis aktudlni stavu predmétu najmu v¢. fotodokumentace
a aktualni stav podruznych méfidel energii.



1.
Doba trvani najmu

(1) Najemnismlouva se uzavird na dobu urcitou, tj. ode dne jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami do 31. 12. 2018.

(2) Termin ukonéeni smlouvy miZe byt posunut prostfednictvim uplatnéni opéniho prava
ze strany pronajimatele ¢i ndjemce o 1 rok. V pfipadé uplatnéni opcniho prava odsouhlaseného
obéma smluvnimi stranami se smluvni strany zavazuji k vyhotoveni pisemného dodatku této
najemni smlouvy, ktery se stane platnym a uc¢innym dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami.

(3) Ustanoveni § 2313 — 2315 obéanského zdkoniku se nepoufZiji.

(4) Smluvni strany prohladuji, Ze nejsou ve stavu uUpadku ve smyslu § 3 zdkona
¢. 182/2006 Sh., insolvencni zédkon, v platném znéni, ani nejsou v postaveni dluznika v insolvenc¢nim
fizeni, ani jim neni zndmo, Ze by byl podan navrh na zahdjeni insolvenéniho fizeni, a to bez ohledu na
to, zda jsou tyto skutecnosti zapsany do obchodniho rejstriku. V pfipadé zahdjeni insolvencéniho Fizeni
s ndjemcem jako dluznikem je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Ndajemné a sluzby

(1) Najemce se zavazuje platit pronajimateli smluvni ndjemné za nebytové prostory
ve vysi 348.000,-- Ké/kalendaini rok bez DPH, tj. 29.000,-- K¢ bez DPH/mésic.

Najemné je dle § 56a, odst. 1, zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni od
DPH osvobozeno.

(2) Najemné je splatné pfedem v pomérnych mésiénich splatkach (1/12 roéniho ndjemného)
na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vidy k 5. dni kazdého mésice, za ktery je ndjemné
placeno. Terminy splatnosti jsou i datem uskute¢néného zdanitelného plnéni. Splatnost faktury je 14
dn( od doruceni faktury najemci.

(3) Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy3i ndjemného tak, Ze pronajimatel je za
trvani ndjmu vidy k 1. bfeznu pfislusného roku, pocinaje 1. bfeznem 2018, opravnén jednostranné
zvySit ndjemné o rocni miru inflace vyjadrenou pfrirlstkem primérného rocniho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalenda¥ni rok, vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem.

(4) Soucasti ceny ndjemného dle €l. IV odst. (1) této smlouvy jsou roéni zalohy za sluzby
spojené s uzivanim predmétu najmu, tedy spotieba el. energie, tepla, vodné a sto¢né az do vyse 40.000
K¢/kalendarni rok. Vyuctovani zaloh bude probihat vidy jednou ro¢né a to k datu 31.12. Pronajimatel
se zavazuje vidy nejpozdéji do 15. 1. dorudit najemci fakturu za sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu. Faktura musi mit naleZitosti dle platnych pravnich predpisi. Najemce se zavazuje Uhradu
faktury provést bezhotovostnim platebnim pfevodem na bankovni ucet uvedeny na fakture do 14 dn(
ode dne doruceni faktury najemci.

(5) Pokud naklady na sluzby pfesdhnou sjednanou vysi dle &l. IV. odst. (4) zavazuje se ndjemce
na zakladé faktury vystavené pronajimatelem tyto naklady uhradit nad ramec sjednaného roéniho
ndjemného.

(6) Ndjemce je odpovédny za dodrzovani platnych predpisd v oblasti Zivotniho prostfedi,
zejména zakona ¢. 185/2001 Sb. o odpadech a provadécich predpist, zakona ¢. 356/2003 Sbh. o
chemickych latkach a pfipravcich a provadécich predpist a za dodrZzovani kanalizacniho fadu spravce
kanalizace (Brnénské vodarny a kanalizace a.s.),

(7) Najemce se zavazuje na sv(j naklad zajistit pravidelny odvoz a uklddani komundlniho
odpadu.



V.
Jistota

(1) Najemce se zavazuje za Ucelem zajisténi zavazku hradit pronajimateli penézité zdvazky dle
této smlouvy nebo v souvislosti s ni uhradit pronajimateli do 30 dnll od uzavieni této smlouvy penézni
prostiedky ve vysi 3 mési¢nich najmd, tj. 105.270,-- KE. Tyto penézni prostfedky budou slouZit jako
jistota pro pfipad vzniku penézitych pohledavek pronajimatele za ndjemcem dle této smlouvy nebo
v souvislosti s ni, zejména vzniklé neuhrazenim najemného a sluzeb, neuhrazenim smluvnich pokut a
uroka z prodleni dle €l. IX. této smlouvy nebo neuhrazenim nahrady Skody a slouzi k zapocteni téchto
pohleddvek. Pronajimatel je opravnén pohledavky za ndjemcem zapocist na sloZenou jistotu pfi
skonceni najmu.

(2) SloZena jistota, snizena o zapocltené pohledavky pronajimatele vici najemci vzniklé za dobu
trvani ndjemniho vztahu nebo v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu po skonéeni najmu, bude
pronajimatelem najemci vracena po prevzeti predmétu ndjmu pronajimatelem, o kterém bude sepsan
predavaci protokol.

VI.
Vzajemna komunikace

(1) Veskeré pisemnosti budou pronajimatelem dorucovany postou na adresu sidla najemce
uvedenou v této smlouvé, popf. na jinou dohodnutou adresu. Pronajimatel zasila pisemnosti jako
obycejnou zdsilku, doporucené psani, doporucené psani s dodejkou. Pisemnosti lze zasilat i
elektronicky bez zaruceného elektronického podpisu. Najemce se zavazuje zménu dorucovaci adresy
pronajimateli neprodlené oznamit.

(2) Pokud je pisemnost zasildna pronajimatelem jako obycejna zasilka, povaZuje se za
dorucenou 5. pracovni den po odeslani. Jestlize svym jednanim nebo opomenutim najemce zmafril
doruceni pisemnosti zasilané jako doporucéené psani nebo doporuéené psani s dodejkou
a pisemnost bude postou vracena jako nedoruditelnd, ucinky dorucéeni nastdvaji v den, kdy bude z3silka
vracena zpét pronajimateli.

VIl.
Dalsi povinnosti najemce

(1) Ndjemce se zavazuje udriovat pfedmét ndjmu ve stavu zpUsobilém k Fadnému uZivani a
uzivat jej jen v souladu s prdvnimi predpisy a cinnosti, na niZz md oprdvnéni, a pouze
za Ucelem uvedenym v této smlouvé a dodrZovat pfi tom pfislusné protipozarni, bezpecnostni a jiné
predpisy. Ddle se zavazuje uzivat predmét najmu tak, aby neomezoval a neohrozoval bezpecnost osob
a majetku a zdrZet se pfi uzivani predmétu najmu vseho, ¢im by nad obvyklou miru obtéZoval
pronajimatele, pfipadné dalsi ndjemce. BéZnou a ostatni idrzbu pfedmétu ndjmu v souladu s ndvodem
na udrzbu a jeho nezbytné opravy provadi ndjemce po predchozim souhlasu pronajimatele. VSechny
pfipadné stavebni zasahy je najemce povinen pfedem projednat a nechat pisemné odsouhlasit
pronajimatelem, pfi¢emz stavebni zasahy nesmi mit vliv na zaruku PD Panenska, v opacném pfipadé
najemce neni opravnén tyto stavebni zasahy provést.

(2) Ndjemce se zavazuje ke dni skonéeni najmu pfedmét najmu vyklidit a protokolarné
odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli ve stejném stavu, v jakém jej pfevzal, s ohledem na jeho bézné
opotrebeni. V pfipadé poruseni této povinnosti najemce je pronajimatel opravnén predmét najmu
vyklidit a vyklizené véci uskladnit dle svého uvdzeni na ndklady a riziko ndjemce. Naklady uvedenymi
v predchozi vété se rozumi naklady na vyklizeni a naklady na uskladnéni.

(3) Pronajimatel Najemce upozorfiuje, Ze pfedmétné prostory jsou dle stavebniho povoleni a
kolaudacniho souhlasu stavby urcéeny k uzivani jako kavarna. Zménu zplsobu uzivani musi Najemce
projednat v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni, s pfislusnym



stavebnim Ufadem (odbor vystavby, UMC Brno — stfed). Ke zméné zptsobu uzivani na uziti dle ¢l. Il
této smlouvy dava Pronajimatel Ndjemci pravo tuto zménu provést.

VIIIL.
Dalsi povinnosti pronajimatele

(1) Pronajimatel je povinen odevzdat nebytovy prostor ndjemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému Ucelu ndjmu a zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s Ucelem najmu
nebytového prostoru spojeno.

(2) Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci fadny vykon jeho prav dle této smlouvy.

(3) Pronajimatel se zavazuje na Zadost ndjemce poskytnout potfebnou soudinnost
pfi odstrafnovani zavazinych prekazek branicich najemci v fradném uzivani predmétu najmu.

IX.
Sankce

(1) Smluvnistrany se dohodly, Ze v pFipadé prodleni's platbou ndjemného se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli Uroky z prodleni v zdkonem stanovené vysi.

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni povinnosti ndjemce dle posledni véty
odst. (1) ¢l. VII., se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢, nahradit
pronajimateli Skodu vzniklou porusenim téchto povinnosti, a to i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu, a
uvést predmét ndjmu do stavu pred nepovolenym stavebnim zdsahem.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni povinnosti ndjemce odevzdat po
skonceni najmu predmét ndjmu pronajimateli dle ustanoveni ¢l. VII., odst. (2), se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2,0 % z ndjemného za kazdy den prodleni s pfedanim
predmétu najmu zpét pronajimateli. Uhrada smluvni pokuty nema vliv na nahradu $kody, kterd by
pronajimateli nesplnénim této povinnosti vznikla, a to i ve vysi presahujici smluvni pokutu.

(4) Smluvni strany se dohodly, Ze pokud ndjemce porusi své povinnosti dle ustanoveni él. IV.,
¢l. VII. odst. (1) posledni véty nebo €l. VII, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit s tim,
Ze Ucinky odstoupeni nastavaji dnem doruceni ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni strané nebo
dnem zmareni doruceni tohoto oznameni.

(5) Smluvni strany se dohodly, Ze pokud pronajimatel porusi své povinnosti dle ustanoveni
¢l. VIIL., je ndjemce opravnén od této smlouvy odstoupit s tim, Ze Gcinky odstoupeni nastavaji dnem
doruceni oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané nebo dnem zmareni doruceni tohoto oznameni.

X.
Davérnost informaci

(1) Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v ramci pInéni smlouvy:

- si mohou vzajemné poskytnout informace, které budou povazovany za divérné (dale divérné
informace),
- mohou jejich zaméstnanci ziskat pristup k divérnym informacim druhé strany.

(2) Veskeré davérné informace zUstavaji vyhradnim vlastnictvim pfeddvajici strany. S vyjimkou
plnéni této smlouvy, se obé strany zavazuji nepublikovat Zadnym zplsobem dlvérné informace druhé
strany, nepredat je treti strané ani svym vlastnim zaméstnanclim a zastupcim s vyjimkou téch, ktefi s
nimi potrebuji byt sezndmeni, aby mohli splnit smlouvu. Obé strany se zaroven zavazuji nepouzit
dlvérné informace druhé strany jinak nez za Gcelem plnéni smlouvy nebo uplatnéni svych prav z této
smlouvy.



(3) Nedohodnou-li se smluvni strany vyslovné jinak, povaZuji se za davérné implicitné viechny
informace, které jsou anebo by mohly byt soucasti obchodniho tajemstvi, tj. napfiklad popisy nebo
Casti popist technologickych procesi a vzorcl, technickych vzorcl a technického know-how,
informace o provoznich metoddch, procedurach a pracovnich postupech, obchodni nebo
marketingové plany, koncepce a strategie nebo jejich ¢asti, nabidky a vSechny dalsi informace, jejichz
zvefejnéni prijimajici stranou by pfedavajici strané mohlo zplsobit Skodu.

(4) Pokud jsou divérné informace poskytovany v pisemné podobé anebo ve formé textovych
soubor(l na pocitacovych médiich, je predavajici strana povinna upozornit pfijimajici stranu na
dlvérnost takového materialu jejim vyznacenim alespon na titulni strance.

(5) Ustanoveni tohoto ¢lanku neni dotéeno ukonéenim Géinnosti smlouvy z jakéhokoliv
dlvodu a jeho Gc¢innost skondi nejdrive pét (5) let po ukoncéeni Gcinnosti této smlouvy.

Xl.
Zavérecna ustanoveni

(1) vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zdkona &. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik.

(2) Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou obé& povinny dodriovat ustanoveni zdkona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pftistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist.

(3) Tato smlouva miZe byt zménéna ¢i doplnéna vidy pouze formou pisemného a Cislovaného
dodatku k této smlouvé Podepsaného obéma smluvnimi stranami.

(4) Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pFecetly, s jejim obsahem souhlasi
a Ze smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, nikoli v tisni
a za napadné nevyhodnych podminek.

(5) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exempléfich, z nichZ kazdy ma platnost originalu a
kazda smluvni strana obdrzi po jednom.

Pfiloha €. 1: DGvérné informace, obchodni tajemstvi, ochrana osobnich udajud, registr smluv

V Brné dne

za pronajimatele: za najemce:

Ing. Ludék Borovy Mgr. et Mgr. Jana Ticha Janulikova
generalni feditel, feditelka organizace
na zakladé plné moci
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Duavérné informace, obchodni tajemstvi, ochrana osobnich udaju, registr smluv

. DUvérné informace

Pronajimatel prohlasuje, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za diveérné a
ud¢luje svoleni k jejich uziti.

. Obchodni tajemstvi

Pronajimatel prohlaSuje, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi
a ud¢€luje svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek

. Zpristupnéni informaci dle z. 106/1999 Sb.

Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru ndjemce pronajimatel vyslovné prohlasuje, ze je
s touto skute¢nosti obeznamen a souhlasi se zpracovanim svych tdajii ndjemcem s ohledem
na zékona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
pfedpisli, a rovnéz se zvefejnénim smluvnich podminek obsazenych v této smlouvée
v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z ptisluSnych pravnich pfedpisi, zejména zakona €.
106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisii. Smluvni
strany se zavazuji, ze obchodni a technické informace, které¢ jim byly svéfeny druhou
stranou, nezpfistupni tfetim osobam bez ptedchoziho pisemného souhlasu druh¢ strany a
nepouziji tyto informace k jinym tcelim, nez pro ucely vyplyvajici z této smlouvy.
Pronajimatel souhlasi se shromazd’ovanim, uchovanim a zpracovanim svych osobnich
udajii (jména a ptijmeni, adresy trvalého bydliste, data narozeni obsazenych v této smlouve
najemcem (piip. jeho zaméstnanci), a to pouze pro ucely vedeni evidence a majetkopravni
agendy, projedndni v orgénech ndjemce a zvefejnéni rozhodnuti téchto organti, uzavieni
smluv, apod., ve kterych jsou tyto udaje obsazeny, tj. vSude tam, kde Ize uvedenim osobnich
udajli predejit zaméné ucastnik pravniho vztahu. Tento souhlas je poskytovan na dobu
neurcitou, nejdéle vSak do okamziku, kdy pomine ucel, pro ktery budou uvedené osobni
udaje zpracovany, s vyjimkami stanovenymi zvlaStnimi zakony. Pronajimatel si je zaroven
védom svych prav podle § 12 a 21 zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochran¢ osobnich udajti a o
zméng nékterych zédkont, ve znéni pozde€jsich predpist.

Pronajimatel dale souhlasi s tim, Ze ze strany najemce bude, resp. mize byt, pii dodrzeni
podminek stanovenych zdkonem €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji a o zméné
nekterych zakont, ve znéni pozdéjSich predpist, zvetejnéna tato smlouva, jeji ¢ast nebo
dil¢i informace tykajici se této smlouvy a jejiho plnéni.

4. Registr smluv

a.

Smlouva podléha povinnosti registrace dle z. 340/2015 Sb. v platném znéni. Pti dodrzeni
podminek stanovenych zakonem ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji a o zméné
nekterych zakont, ve znéni pozde€jsich predpisti.

Spravci registru smluv zasle smlouvu najemce a o této skute¢nosti zasle informaci emailem
druhé smluvni stran¢.



