Smlouva 0 najmu

¢.j. 67/02/RE kterou uzavieli

1.

Meésto Unicov

IC 002 99 634

sidlo: Masarykovo nam. 1, 783 91 Unicov

zastoupené: Ing Jarmilou Kapralovou, starostkou mésta
( jako pronajimatel )

. MUDr. Viadimir Hrabal

IC 608 03 380

provozovna: Nemocnic¢ni 270, 783 91 Unicov
byaist: -

(jako najemce )

IQ
Predmét a tcel smlouvy

. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti - pozemku parc.¢. 692, 694, 2085/2 a 4 a staveb na ném se

nachazejicich, které jsou vedeny u Katastralniho ifadu v Olomouci na listu vlastnictvi €. 2170 pro
kat. iizemi UniGov. Adresa nemovitosti je Unicov, Nemocnicni 270.

. Touto smlouvou pienechava pronajimatel podle zakona €. 116/90 Sb. o najmu a podnajmu

nebytovych prostor &ast nebytovych prostor nachazejicich se v pfizemi hlavni budovy polikliniky o
rozmdrech celkem 16,57 m’, &ekamu, ktera je na blize nespecifikovaném misté na chodbé u
pronajatého NP o rozmérech 8 m’, a pom&mou &ast spoleénych prostor najemci do uzivani. Uvedené
nebytové prostory jsou specifikovany v pfiloze €. 1 - vypodtovy list a v piiloze ¢. 2 — schema nebyt.
prostor, které tvori nedilnou soucast této smlouvy.

. Najemce prohlasuje, Ze pronajaté prostory piejima do svého uzivani podle této smlouvy ve stavu, ve

kterém se v soucasné dobé nachazeji, a Ze nebude od pronajimatele vyzadovat Zadné jejich upravy,
pokud se spolecné nedohodnou jinak.

. Pronajimatel souhlasi, aby najemce tyto nebytové prostory uzival za ucelem provozovani soukromé

lékarske praxe.

II.
Vyse a splatnost nijemného

. Néjemce se zavazuje, ze bude za uZivani pronajatych prostor platit pronajimateli najemné v thrnné

dastce 1.976,80 K& rocné.

. Roéni najemné je splatné ve &tvrtletnich splatkach ve vy§i 494,20 K¢ , vzdy do 5. dne druhého

mésice piislusného &tvrtleti (tj. do 5.2. za L &tvrtleti, do 5.5. za IL. &tvrtleti, do 5.8. za IIL.
&vrtleti, do 5.11. za IV, &vrtleti) na Gifet pronajimatele, €. i¢tu 517146 - 811/0100, var. symbol
3112, specificky symbol 6702 u pobocky Komeréni banky v UniCove.

. Kromé najemného jako thrady za uZivani pronajatych prostor se najemce zavazuje hradit veskere

provozni naklady (vodné, stoéné, naklady na uklid, vytapéni, spotieba el. energie, naklady na
spolecné prostory, odvoz odpadu a pod.). Uhrada za sluzby je splatna do jednoho mésice, poté, kdy
pronajimatel doda najemci jejich vyuétovani. Najemce na né pronajimateli bude platit zuctovatelnou
zalohu ve vy§i 4.450,- K& étvrtletnd, splatnou spoleénd s &tvrtletni splatkou najemného podle
&lanku I1. odst. 2. této smlouvy. Tato &astka se vzdy od dal§iho tvrtleti pfiméfené zvysi, zvysi -li se
vyse uvedené naklady nebo nékteré z nich o vice nez 15% ve vztahu k pfedeslému stavu.



4. Stanoveni najemného a zaloh na sluzby spojené s uZivanim nebyt. prostoru je uvedeno v pfiloze €. 1
- vypoctovy list.

5. Smluvni strany se dohodly, Zze vvy§e najemného bude pfehodnocovana v souladu s indexem
spotiebitelskych cen stanovenym Ceskym statistickym ufadem. Timto indexem bude vzdy upravena
vyse najemného, ktera byla platna pro predchozi rok. Upravené najemmé bude najemce pronajimateli
hradit po¢inaje 1. dnem mésice Cervence roku nasledujictho po rtoce, pro néz byl tento index
stanoven. Poprve bude takto najemné upravovano k datu 1.7.2003.

6. V piipads, ze budou vydany pfislusné predpisy (zakony) upravujici vysi najemného z nebytovych
prostor, dojde k novému vypoctu najemného.

1L
Doba trvani najmu

1. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou s udinnosti od 1.10.2002.

Iv.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén .

1. Pozadovat pomémou slevu z najemncho, miize-li predmét smlouvy uzivat omezené proto, Ze
pronajimatel neplni své povinnosti ze smlouvy.

2. Ozmaéit objekt firmou, po konzultaci s pronajimatelem.

Najemce se zavazuje :

1. Utivat pfedmét smlouvy fadné a v souladu s dohodnutym ucelem.

2. Platit najenmé a thradu za sluzby podle clanku 1I. ve smluvenych terminech pfiCemz si je védom, ze
je povinen platit urok z prodleni v pfipadé, ze v¢as nezaplati.

3 Provadét a hradit drobné opravy pfedmétu smlouvy a jeho vnitintho vybaveni souvisejici s uZivanim,
jakoz i b&#mou \idrzbu prostori a jeho pfisluSenstvi .

4. Upozomit pronajimatele na zavady, které brani fadnému uZivani nemovitosti.

5. Upozomit pronajimatele bez zbyteéného odkladu na potfebu oprav v pfedmétu smlouvy, které ma
provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. V této souvislosti nahradit $kodu, ktera by vznikla v
disledku nespInéni pfedchozi upozormiovaci povinnosti.

6. Zaplatit pronajimateli provedeni drobnych oprav a obvyklé udrzby tam, kde tak neudinil sam pies
piedchoziho upozoméni.

7. Odstranit zavady a poskozeni, které v pfedmétu smlouvy zpusobil a pokud tak neucinil, je povinen
nahradit naklady, které pronajimatel vynaloZil na odstranéni téchto zavad &i poskozeni.

8. Umoznit provedeni stavebnich uprav a jinych podstatnych zmén, které byly nafizeny stavebnim
uradem.

9. Neprovadét stavebni tipravy ani jinou podstatnou zménu v prostorech bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a to ani na svij naklad.

10.Najemce odpovida za fadné mmeskodiiovani odpadi ze své Cinnosti, za dodrzovani platnych pfedpisli
z oblasti Zivotniho prostfedi a pfedpisi souvisejicich.

11.Néjemce je povinen dodrzovat obecné pravni predpisy, tj. zakony, naf. vlady, vyhlasky, obecni
vyhlasky a kdykoliv po predchozim oznameni umoZnit pronajimateli v rozumnou dobu vstupovat na
nemovitosti a provadst kontrolu uZivani pfedmétu smlouvy.

12. Dodrovat zakladni protipozami a bezpecnostni pfedpisy.

13.Najemce se musi zdrZet vieho, Cim by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZoval okoli, a pfi své
&innosti nesmi porusovat zavazné vyhlasky mésta (O udrzovani &istoty, O drzeni domacich zvifat a




chovu drobného zvifectva, O ochrané vefejného pofddku a noéniho klidu, O zecistovani
komunalniho odpadu atd.).

14 Pii skonéeni uzivani odevzdat pfedmét smlouvy ve stavu odpovidajicimu normalnimu opotfebeni pii

fadné provadéné udrzbé.

15.Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu smlouvy a zaptjenych DKP a investicnim

1.

majetku nevznikla §koda, je povinen zajistit na své naklady udrzbu a opravy zapujéenych DKP a
investiéniho majetku a je povinen zajistit na své naklady pojisténi zaptjéenych DKP a investicniho
majetku.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je opravnén:

. Pronajimatel ma moznost provadét namatkové kontroly plnéni ustanoveni této smlouvy a piipadnych

dalSich ujednani souvisejicich s plnénim této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje:

. Stavebni upravy v prostorech piikazané pfislusSnym organem provadét s maximalnim ohledem na

prava najemce.

. Hradit generalni opravy a udrzbu pfesahujici rimec udrzby bézné.
. ZabezpeCovat fadné plnéni sluZeb, jejichz poskytovani je s uzivanim pfedmétu smlouvy spojeno,

pokud tato smlouva nestanovi jinak.

. Nahradit najemci ndklady na odstranéni zavad, které mél odstranit a které v souladu s obecné

pravnimi pfedpisy a po predchozi dohodé s pronajimatelem, provedl najemce.

. Hradit pojistné nemovitosti proti Zivelnym pohromam.

Umoinit najemci zabezpedeni pfedmétu smlouvy dle vlastni uvahy najemce a po dobu najmu do
pronajatych prostoru vstupovat jen za ucasti ndjemce v terminu po predchozi dohodé.

Poskytnout pomémou slevu ndjemného, muze-li najemce uzivat pfedmét smlouvy pouze omezené,
nebo pokud pronajimatel neplni povinnosti ze smlouvy.

VL
Zhodnoceni predmétu smlouvy

. Uhradu nakladi spojenych s provadénim zhodnoceni pfedmétu smlouvy miZe najemce pozadovat

jen v pfipadé, ze se k tomu pronajimatel zavazal.

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén vkladat své financni prostfedky do predmétu

smlouvy &i provadét zhodnoceni pfedmétu smlouvy (rekonstrukei, zménou, novou vystavbou nebo
opravou) s vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele a pouze tak, aby nedochazelo ke
zhodnocovani majetku mésta prostfedky najemce. V pfipadé, Ze dojde ke zhodnoceni pfedmétu
smlouvy prostfedky najemce bez souhlasu pronajimatele se smluvni strany dohodly, Ze provedené
zhodnoceni je povaZzovano za smluvni pokutu, kterou zaplatil najemce pronajimateli za poruseni
ustanoveni této smiouvy.

VIL
Jina ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva o najmu nebytovych prostor uzaviena dne 1.7.1996 mezi
Msstem Unidov, zast. Mgr. Jaromirem Poldkem, majitelem r. k. BYTPOL, Panska 45, Unicov (jako



pronajimatel) a MUDr. Viadimirem Hrabalem, (jako najemce)
véetns jejich dodatkd a pfiloh je ukoncena k datu udinnosti této smlouvy, tj. k 1.10.2002.
Smluvni strany jsou povinny si vzajemné a bez odkladu sd8lovat jakoukoli zménu v {dajich, které
se o nich eviduji u Zivnostenského ufadu a v Obchodnim rejstfiku (napf. sidlo podnikani, bydlite,

IC, obchodni jméno, tidaje o jednateli a majiteli).

Najemce bude uzivat pfedmét smlouvy vyhradné pod svym jménem, neni mozné uzivat predmét
smlouvy formou sdruZeni s jinymi osobami.

Najemce je opravnén dat pfedmét smlouvy nebo jeho &ast do podnajmu jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajlmatele

V piipads, Ze najemce uzavie smlouvu o prodeji nebo o pronajmu podniku ¢i jeho &asti, zaklada to
pravo pronajimatele odstoupit od této smlouvy.

V pfipadé prodleni s placenim najmu nebo jeho Casti nebo zaloh na sluzby spojené s uzivanim
piedmétu smlouvy je najemce povinen hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/200 platného
roéniho najemného za kazdy den prodleni, podinaje prvnim dnem prodieni. Neplaceni smluvni
pokuty je hodnoceno jako neplaceni najemného, tj. jako diivod k ukoneni této smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze vykonem spravy predmetu smlouvy je na zdkladé mandatni
smlouvy zplnomocnén Jaromir Polik ,,BYTPOLS, IC 130 01 345, mistem podnikani Panska4 45,

783 91 Unicov.

Infekéni material si musi kazdy najemce likvidovat na své naklady (nesmi jej odkladat do kontejnerti
v arealu Polikliniky).

VIIIL
Pisemny styk

Viechny vyzvy a upozoméni mezi pronajimatelem a najemcem budou zasilany pisemné postou na

adresu najemce a pronajimatele.

Za adresu najemce a pronajimatele se stanovuji adresy uvedené v této smlouve.

IX.
Skonéeni najmu

Najem skonéi vypovadi, dohodou, odstoupenim od smlouvy a zénikem predmétu smlouvy.
Vypovédni Ihiita Cini 3 mésice a zapoéne bézet ode dne doruceni vypovédi.

Pronajimatel miize pisemng odstoupit od smlouvy s jednomé&siéni vypovédni Ihitou jestlize:

a) najemce uziva pfedmét smlouvy v rozporu se smlouvou,

b) najemce je o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo vhrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

¢) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani pfedmétu
smlouvy,

d) na]emce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét smlouvy, pies pisemné upozomnéni hrubé
porusuyji klid nebo poradek,

¢) najemce pfenechava pfedmét smlouvy nebo jeho cast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele.

Najemce miize pisemné odstoupit od smlouvy s jednomésicni vypovédni thitou jestlize:
a) predmét smlouvy se stane bez zavinéni najemce nezplisobily ke smiuvenému uzivani,
b) ztrati zptisobilost k provozovani &innosti, pro kterou si pfedmét smlouvy najal



Kromé toho najem muze skonCit kdykoliv dohodou a odstoupenim od smlouvy za podminek
stanovenych v par.679 ob¢. zakoniku.

Pfi skonceni ndjmu je najemce povinen piedat pronajimateli:

e piedmét smlouvy nejpozdéji do 5-ti dnui po skonceni smlouvy

* pronajaté prostory vyklizené od svych movitych véci, odpadu a pod.

o fadné oznacené klice od vSech zamku, kterymi jsou opatieny pronajaté prostory.

Najemce zmociiuje pronajimatele, aby v pfipadé, ze sam nepfeda piedmét smlouvy v souladu se
shora uvedenym ujedndnim, tak ucinil na jeho naklad. Riziko po$kozeni nebo ztraty vyklizeného
majetku najemce v takovém pfipadé nese nadale nijemce sam.

V piipadé prodleni s pfedanim pfi skonceni najmu je najemce povinen hradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1/100 ro¢niho najemného za kazdy den prodleni a alikvotni podil b&éného najemného
jako nahradu za bezpravni uzivani.

X.
Zavéretna ustanoveni

Jakékoliv zmény a dodatky této smlouvy musi byt provedeny pisemné.

. Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdé m4a platnost originalu, najemce
obdrzi jedno vyhotoveni.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva o ndjmu je sepsana po vzajemné dohod&. Po predteni

smlouvy obé strany souhlasi s jejim obsahem, coz potvrzuji svymi podpisy niZe.

D

za pronajimatele - starostka ing. Jarmila Kapralova

za Jaromir Polak , BYTPOL* - Mgr. Jaromir Polak

za najemce - MUDr. Vladimir Hrabal



Piiloha .1 - VYPOCTOVY LIST
ke smlouvé o ndjmu ¢. j. 67/02/RE z nebytového prostoru Uni¢ov, Nemocnicni 270

Pronajimatel : Mesto Uni¢ov, Masarykovo n. 1, Unicov, IC 002 99 634

Nijomee D, viadini ot [T < <= - >

Udaje o nebytovém prostoru :

adresa : Nemocni¢ni 270, UniCov
poloha v domé : hlavni budova — pfizemi
vytapeéni : ystredni

zpusob vyuZiti : ordinace — 2 x tydné

Vypocet najemného z pronajatych prostor :

por. ¢. | mistnost plocha vm® |sazba v K&m’ rocni ahrada v K&

1. ordinace 16,57

2. |cekama 8,00 1.220,-

3. |spolecné prostory pomer. ¢ast pausal 3.722,-
CELKEM 24,57 4.942,-
2 dny v tydnu, tj. 2/5 = 1.976,80 K¢
ordinace rotné v K¢ ¢tvrtletné v K¢
NAJEMNE 1.976,80 494,20
Z3loha na vodné, stocné 1.000,- 250,-
Zaloha na vytapéni 5.000,- 1.250,-
Zaloha na uklid 9.000,- 2.250 -
Zaloha na el. energii 2.800,- 700,-
CELKEM ZALOHY 17.800, - 4.450,-
CELKEM UHRADA 19.776,80 4.944,20




