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Smiouva o najmu prostor uréenych k podnikani
¢. 024/2016/MO

uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito ucastniky:

SPORTaS, s.r.o.

se sidlem: 436 01 Litvinov, Jiraskova 413
IC: 250 05 430
DIC: CZ 250 05 430

zapis v OR: Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil C, viozka 10590
zastoupena: Miroslavem Otcovskym, jednatelem
(dale jen ,,pronajimatel”)

Bc. Tomas Tesarek

IC: 660 87 635
( dale jen ,najemce”)
takto:

¢l.1
Predmét a ucel této smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah (najem) mezi stranami této smlouvy, pficemz Géelem
této najemni smiouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s v(li stran a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

¢él. 2
Pfedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je viastnikem sportovniho areélu pfi 2. ZS v Litvinové v Podkrusnohorské
ulici, zapsaného u katastralniho Gfadu v Mosté na listu viastnictvi 3240 pro katastralni uzemi Horni
Litvinov obec Litvinov. Zaroveri pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén dat do najmu jednotlivé
nebytové prostory arealu, a to v takovém rozsahu, jak je dale uvedeno a specifikovano.

Prfedméetem najmu, upraveného touto najemni smlouvou jsou nasledujici prostory uréené k podnikani:

Restaurace v objektu, podlahova plocha 105 m2
Venkovni terasa, plocha 35 m2
(dale jen predmét najmu)

Najemce muZe dale kratkodobé& vyuzivat pro svou €innost prilehlé hfisté s umélym povrchem a prostory
Saten a socialniho zafizeni v pfilehlém objektu dle podminek této smlouvy.

Predmet najmu je zakreslen na planku, ktery je jako pfiloha &. 1 nedilnou sougasti této smlouvy.

Prostory hfisté a Saten, které najemce mlze kratkodobé vyuzivat pro svou &innost jsou zakresleny na
plancich, které jsou jako pfiloha &. 1 a pfiloha &. 2 nedilnou sou&asti této smlouvy.

. &L3
Ucel najmu
Ugelem n&jmu je uzivani predmétu najmu podle pfedchoziho ¢lanku této najemni smiouvy.
Predmét najmu bude uZivan vyluéné k nasledujicim &innostem:
Hostinska €innost a vyuzivani venkovniho hfisté

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné technického uréeni vhodny pro
ucel najmu dle  pfedchoziho odstavce a toto uzivani odpovida charakteru predmeétu najmu v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
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Pronajimatel pronajimé v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
pfedmeét najmu najemci v takovém stavu, aby mohl slouzit ke sjednanému G&elu. Pronajimatel zajisti
nerusené uzivani pronajimanych prostor po celou dobu n&jmu. Naproti tomu najemce najima od
pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy prfedmét najmu
a zavazuje se jej uZivat jako fadny hospodar.

Najemce je opravnén prostory vymezené v &l. 2. této smiouvy uzivat pouze ke sportovni a hostinské
¢innosti.

Najemce je opravnén pronajimat viceG&elové hfisté tietim osobam za Uplatu s vyjimkou uzivateld
uvedenych v ¢lanku 4 této smlouvy. Konkrétni podminky tohoto pronajmu jsou v kompetenci najemce.

cl.4
Doba najmu

Tato smiouva se uzavira od 01. 06. 2016 na dobu ur&itou, a to do 31. 05. 2017, smlouvu Ize prodlouzit
odstavce €. 4.4. a 4.5. tohoto &lanku.

Najemce je opravnén vypovéd&t smlouvu pisemnou a f&dné odivodné&nou vypovédi doru¢enou
pronajimateli. Vypovédni Ihita se sjednava na 3 mésice a po&ina bézet prvni den nasledujiciho mésice
po doruéeni vypovédi.

Najemce se zavazuje restauraci oteviit k provozu nejpozdéji do 2 mésici od predani.

Néjemce a pronajimatel se dohodli na automatickém prodlouzeni platnosti smlouvy o dalsi dva roky do
31. 05. 2019 v pfipadé, Ze nedojde k vyhradam k arovni provozovani restaurace véetné venkovniho
hristé ze strany pronajimatele. Vyhrady k Grovni provozovani restaurace véetn& venkovniho hit& musi
byt pfedany najemci pisemné a to neprodiené po jejich zjiténi. Prodlouzeni smlouvy o tyto dalsi dva
roky bude potvrzeno dodatkem k této smlouvé nejpozdgji do konce bfezna kazdého roku.

Po uplynuti prodlouzené doby najmu (tj. do 31.5.2019) Ize po dohod& obou stran zmé&nit dobu najmu na
dobu neurgitou, a to dodatkem k této smlouveé.

&L 5
Najemné a cena sluzeb souvisejicich s uzivanim pronajatych prostor

Najemné a platby za sluZby za kalendaini mésic jsou stanoveno po dohod& smiuvnich stran takto:

Najemné: 7 000,- K& / mésic bez DPH

Elektricka energie: dle skute¢né odebraného mnozstvi (dle elektroméru pro restauraci a
elektroméru pro osvétleni hiisté)

Teplo pro vytapéni: zalohove 1 800,- K& / mésic bez DPH

Studena voda: zalohove 800,- K& / mésic bez DPH

Vzhledem k nutnym upravam se obé strany dohodly, Ze viastni ndjemné za prvni dva mésice platnosti
smlouvy nebude fakturovano.

Platba dle odst. 5.1. a) tohoto ¢lanku bude provadéna na zakladé faktury vystavené pronajimatelem v
béZném mésici. Faktura bude vystavena dle zékona a jeji splatnost bude 10 dni.

Platba dle odst. 5.1. b) tohoto ¢lanku bude provadéna na zakladé faktury vystavené pronajimatelem
vzdy za uplynuly mésic. Faktura bude vystavena dle zékona a jeji splatnost bude 10 dni.

Platba dle odst. 5.1. c), d) tohoto &lanku bude provadéna na zékladé zalohové faktury vystavené
pronajimatelem v béZném mésici. Faktura bude vystavena dle zékona a jeji splatnost bude 10 dni.

Zalohové platby za teplo a studenou vodu budou 1x ro&né& zi&tovany dle skuteéné odebraného
mnozstvi tepla a studené vody pro objekt, a to ve vysi 50 % z celkové fakturované ceny pronajimateli.

PenéZity zavazek najemce bude spinén okamzikem, kdy pfislusna penézita &astka bude pfipsana na
ucet pronajimatele, tim neni dotéena mozZnost, aby najemce uhradil &astku ve sjednané dobé& v
hotovosti.

Nezaplaceni najemného &i sluzeb souvisejicich s najmem fadné a v&as je skutednosti opraviiujici
pronajimatele odstoupit od této smlouvy. Najemce s touto podminkou vyslovné souhlasi a dale
souhlasi s tim, Ze v pfipadé nezaplaceni bude vymahana cela ¢astka véetné piipadné dotace. Uginky
odstoupeni pak dle vyslovné dohody Gcastnikii nastavaji ode dne doruéeni pisemného odstoupeni
najemci, tj. uCinky ex nunc. Odstoupenim od smiouvy tedy neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu Skody, na zaplaceni smluvni pokuty, uroku z prodleni apod.
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Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z fakturované &astky za
kazdy zapocaty den prodleni s Uhradou faktury.

Smluvni strany se dohodly na inflagni doloZce k vy$i ndjemného tak, Ze pronajimatel je za trvani najmu
vzdy k 1. bfeznu pfisluného roku, po¢inaje 1. Eervnem 2016, opravnén jednostranné zvysit najemné o
ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendafni rok, vyhlaSenou Ceskym statistickym ufadem. Toto zvy$eni najemného je pronajimatel
povinen najemci pisemné oznamit do 15. unora pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

¢l.6
Povinnosti najemce

Najemce je povinen:
uzivat prostory, které mu jsou touto smlouvou vyhrazeny k uZivani, jako fadny hospodar,

zajistit na své naklady bézny uklid a svoz odpadu stim, Ze platbu za odpad hradi pronajimatel,
najemce je povinen nadobu na odpad v uréeny ¢as pfemistit na misto svozu

vykonavat na své naklady bé&znou udrzbu pronajatého nebytového prostoru, tj. restaurace, prostoru
Saten a venkovniho hfi§té s umélym povrchem, tj. je zodpovédny za bé&2ny klid celého arealu (napf.
odpadky, Cisténi kanalk( kolem hfisté, zametani a uklid zpevnénych ploch, ..... )

dodrzovat provozni fad budovy, pozarni fad a poplachové smérnice,
zdrZet se jednani, které by rusilo nebo mohlo rusit vykon uzivacich prav ostatnich uzivatel( v budové,
dbat na ochranu majetku pronajimatele pfed Umysinym poskozenim,

reklamy svych sponzorl umistovat pouze v podobé, ktera bude pfedem pisemn& odsouhlasena
pronajimatelem,

umoznit vstup zdarma do pfedmétného sportovniho aredlu témto subjektim: kluby sdruzené v SSK
(Sdruzeni sportovnich klubl Litvinov) a zakim SSZS$ (hodiny télesné vychovy) — podrobnéji &l. 8 této
smlouvy

umoznit vstup zdarma do pfedmétného sportovniho aredlu détem do 15 let véku zdarma, pokud to
neomezi subjekty z bodu h) tohoto odstavce a uZivatele, ktefi areal vyuZivaji za Gplatu

zajistit na své naklady a ve své rezii drobnou udrzbu celého aredlu, tj. tdrzbu, kterou najemce zviadne
svépomoci

neprovadét Zadné stavebni upravy v objektu bez pfedchoziho pisemného svoleni pronajimatele

zajistit provoz restaurace v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy (revize elektro pfistrojd,
BOZP, pozarni ochrana ...... )

do 14 dni od podpisu smlouvy najemce pfedlozi pronajimateli pojistnou smlouvu o pojisténi
odpovédnosti za $kodu

¢L7
Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje:

udrZovat objekt, ve kterém se naléza pfedmét najmu, ve stavu zpisobilém ke sjednanému Géelu
najmu,

umoznit najemci nerusené uzivani prostor sjednanych touto smlouvou a v souladu s touto smiouvou,
nepronajimat nebytové prostory, jez jsou pfedmétem této smlouvy, tfetim osobam.

nepronajimat viceucelove hristé tfetim osobam za Uplatu, tj. pronajimatel nebude toto hfi§té komer&né
vyuZivat

umoznit najemci kratkodobé komeréni pronajmy viceu&elového hfisté tietim osobam
zajistit Uklid snéhu a sekani travy, dale pak nutné opravy, které nezviadne najemce svépomoci
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¢lL8
Vyuzivani arealu a provoz a rozvoj restaurace

Najemce bude moci vyuZivat pfilehlé hfiSté s umélym povrchem véetn& prilehlych Saten ke
kratkodobému komer&nimu pronéjmu tfetim osobam. Zisk z tohoto pronajmu bude ziskem najemce
restaurace. Tento komer&ni prondjem bude umoznén za t&chto podminek:

v’ Prednostni vstup na hii§t¢ maji zaci SSZS (hodiny t&lesné vychovy & jednorazové akce
SSZS), a to zdarma — terminy vyuziti hfist& pro $kolu jsou ve v&edni dny b&hem $kolniho roku
od 07:00 do 16:00 hod.

Prednostni vstup na hfi§té maji sportovni kluby sdruzené v SSK (pravidelné tréninkové
jednotky &i jednorazové akce oddill), a to zdarma — pravidelné terminy jsou ve v&edni dny od
16:00 do 18:00 hod., dalsi terminy vyuZiti hfisté, zejména o vikendech, sdé&li kluby najemci
minimalné s mési¢nim predstihem

v Pfi komer&nim vyuZivani hfisté je moznost vyuzit i pfilehlé sportovni Satny a socialni zafizeni

vV pfipadé, Ze hfisté nebude vyuzivano komerené, oddily sdruzenymi v SSK ani SSZS, bude
samotné hfisté k dispozici détem a mladezi pro sportovni vyZiti, a to zdarma — hfidté bude
volné pristupné

v Pronajimatel hfi$t& nebude komeréné vyuzivat, pokud nebude jednorazové dohodnuto jinak
v" Najemce zajisti bézny uklid a Gdrzbu hfisté a Saten

v VySe ceny za komer¢ni prondjem a Cetnost komerénich pronajml je zcela v kompetenci
najemce restaurace

<

Provoz a vyuzZiti restaurace bude pfizplisobeno blizkosti $koly a &innosti sportovnich oddill
vyuzivajicich pfilehlé hfisté s umeélym povrchem, stejné jako vefejnosti z okoli. Obé strany se dohodly,
Ze se jedna zejména o tyto body:

v" Restaurace bude oteviena minimainé v dob& konani sportovnich akci v areélu poradanych jak
kluby sdruzenymi v SSK, tak i pfilehlou SSZ$

v Otviraci doba bude pfizpisobena akcim konanym v arealu dle dohody s pofadatelem akci

v Sortiment restaurace bude cenové i druhové uzpisoben détem a mladezi, napf. toéena
limonada, cukrovinky, lehké ob&erstveni (parek v rohliku, .......) apod.

v Rozsifeni vyuziti venkovni terasy (venkovni stolovani, gril, .....)

v" Poradat turnaje pro Sirokou vefejnost (napf. fotbal, badminton, hazena, Sipky ....)

Najemce se zavazuje dle svého podnikatelského zaméru k témto dals§im zavazkim:
v Doplnit vybaveni kuchyné tak, aby zafizeni vyhovovalo provoznim i hygienickym poZadavkim
v' Zlepsit audiovizualni techniku v restauraci, novy projektor a TV
v" Po pfevzeti restaurace vymalovat a provést drobné Upravy interiéru restaurace
v’ ZabezpeCit restauraci elektronickym zabezpetovacim systémem

¢l.9
Ostatni ustanoveni

Najemce prohlasuje, Ze pronajaty prostor pfejima do svého uzivani podle této smlouvy ve stavu, ve
kterém je a Ze nebude od pronajimatele vyzadovat Zzadné jeho Upravy. Ob& smluvni strany jsou
seznameny se stavem objektu a v pfipadé vétSich zavad provozniho charakteru je pronajimatel
pfipraven tyto zavady odstranit.

Najemce mlze svym nakladem upravit pronajaty prostor podle svych potifeb a to za predpokladu, ze
témito Upravami nesnizi hodnotu pronajatého prostoru a Zze pro kazdou Upravu ziska pisemny souhlas
pronajimatele. Za provedené Upravy nebude najemce pozadovat Zadnou Uhradu.

Po ukoné&eni uzivani pronajatého prostoru podle této smlouvy uvede najemce tento prostor na svij
naklad do plvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci nalézajicich se v pronajatém prostoru (prostor
restaurace), odpovida najemce.

Najemce téZ odpovida za $kodu, ktera vznikla v pronajatém prostoru (prostor restaurace), i za $kodu,
ktera vznikla pisobenim véci nebo osob v tomto prostoru se nachazejicich.
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Ustanovenim odst. 9.4. a 9.5. tohoto &lanku neni dotéena jind zakonna odpovédnost najemcova. Neni
jimi dot&ena ani odpovédnost pronajimatelova za $kodu zpusobenou zavinénim.

O predani i vraceni pfedmétu najmu bude pofizen pisemny protokol podepsany obéma stranami.

¢l. 10
Vstup a dal$i pronajimani

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to pozada.
V pfipadé hrozici $kody je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor za G¢elem odvraceni
$kody ¢&i zmirnéni jejich nasledku i bez pfitomnosti najemce.

Najemce neni opravnén dat pronajaty prostor do podnajmu tfetim osobam bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele s vyjimkou kratkodobych specifikovanych v €l. 8 této smiouvy.

él. 11
Zavérecéna ustanoveni

V pfipadé&, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neu¢inné, zUstavaji ostatni ustanoveni
této smlouvy uéinna. Smiluvni strany se zavazuji nahradit nedginné ustanoveni této smilouvy
ustanovenim jinym, G&innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe ustanoveni
pavodnimu, neu€innému.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou exemplafich, pfi¢emz kazdy ma platnost originalu. Kazda
smiuvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni této smlouvy. Jakékoliv zména je neplatna, pokud nema
formu pisemného ¢islovaného dodatku podepsaného opravn&nymi zastupci smiuvnich stran.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce ucastniki. Najemce
neni opravnén z jakéhokoliv divodu véci pronajimatele zadrZovat, ¢i zapocCist proti pohledavkam
pronajimatele své nebo postoupené pohledavky, ¢i toto jednani nebo jednani obdobné umoznit treti
osobé&, to v&e bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Nedilnou souéasti smluvniho textu této smlouvy je pfiloha €. 1 a pfiloha €. 2.

Smiuvni strany po bedlivém seznédmeni se zné&nim této smlouvy prohlasuji, Ze je jim znam jeji
smysl a ugel, Z2e tato odpovida projevu jejich vile, a Ze k ni pfistupuji svobodné a vazné, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek, aniz by povazovaly byt i jediné jeji ujednani za
nesrozumitelné. Na dlkaz toho ji podepisuji.

V Litvinové, dne 01.06.2016,




