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SMLUVNIi STRANY:

Statutarni mésto Karlovy Vary

se sidlem: Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary

IC: 00 25 46 57

zastoupené na zakladé plné moci ze dne 1.7.2011 Klarou Drobkovou, vedouci oddéleni
spravy pozemkl odboru majetku mésta Magistratu mésta Karlovy Vary

bankovni spojeni: &islo uétu: [Jlf vedeny u Ceské sporitelny, a.s., pobogka Karlovy Vary,
variabilni symbol: 9527000022

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen "Pronajimatel”)
a

JAMP, s.r.o.

se sidlem: Jachymovska 142, 360 04 Karlovy Vary

IC: 48267929

DIC: CZ48267929

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedenym Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 5170

na strané druhé jako najemce (dale jen "Najemce")
SE S OHLEDEM NA TO, ZE:

(A) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemku p.€. 457/1 o vymére
679 m? a pozemku p.¢. 1041 o vyméfe 484 m?, vSe v katastralnim uzemi Rybare, obec
Karlovy Vary, zapsané na LV & 1 u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj,
katastralni pracovisté Karlovy Vary (Informace o parcelach tvofi pfilohu ¢. 2 této
Smlouvy); a

(B) Pronajimatel prohlasuje, ze najem nemovité véci byl ve smyslu ustanoveni § 102 odst.

2 pism. m) zakona ¢. 128/2000 Sb. — o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisll, schvalen
rozhodnutim Rady mésta Karlovy Vary ze dne 8.4.2014 (usneseni tvofi pfilohu €. 3 této
Smiouvy).
Pronajimatel prohlasuje, ze zamér najmu nemovité véci byl dle ustanoveni § 39
zakona €. 128/2000 Sb. — o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu, zvefejnén na Uredni
desce a internetovych strankach Magistratu mésta Karlovy Vary po dobu od
24.2.2014 do 14.3.2014, tj. po dobu nejméné patnacti dnu.

DOHODLY NA UZAVRENIi TETO

SMLOUVY O NAJMU




Definice pojmu

Nevyplyva-li z kontextu néco jiného, maji ve smlouvé na této listiné nasledujici slova
a vyrazy (tam, kde jsou uvedeny s velkym pocate¢nim pismenem) tento vyznam:

"Najemné" znamena najemné za uzivani Pfedmétu najmu Najemcem, a to ve vySi uvedené
v ¢lanku 5. a nasl. Smlouvy.

"OBCZ" znamena zakon &. 89/2012 Sb. - ob&ansky zakonik, ve znéni viech zmén a doplfiku
ucinnych v dané dobé.

"Oprava" znamena odstranéni ucinka casteéného fyzického opotfebeni nebo poskozeni
Pfedmétu najmu za ucelem uvedeni do pfedchoziho nebo provozuschopného stavu (viz.
§ 47 odst. (2) pismeno a) vyhlasky Ministerstva financi €. 500/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpisu)

"Pfedmét najmu" znamena nemovitou véc &i jeji ¢ast (viz. Pfiloha €. 1 a 2) popsanou v
¢lanku 1. Smlouvy.

"Smlouva" znamena smlouvu 0 najmu na této listiné.

Udrzba“ znamena zpomalovani fyzického opotfebeni Pfedmétu najmu a predchazeni
nasledkim tohoto fyzického opotfebeni a odstranovani drobnych zavad. Pro ucely této
Smlouvy je pod pojmem Udrzba chapana jakakoli oprava ¢i zména véci, kterdzto neni
Opravou ¢i technickym zhodnocenim Pfedmétu najmu.




1. Predmét najmu

Pronajimatel pfenechava Najemci k uzivani nemovitou véc - pozemek p.¢. 457/1
o vymérfe 679 m? a pozemek p.¢. 1041 o vymére 484 m?, vSe v katastralnim Gzemi
Rybare, obec Karlovy Vary, zapsanou na LV €. 1 u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky
kraj, katastralni pracovisté Karlovy Vary. Rozsah a blizSi specifikace je uvedena
v priloze €. 1 a 2 této Smlouvy (dale jen ,Predmét najmu*).

2. Dalsi udaje o Predmétu najmu

2.1. Najemce prohlasuje, ze je mu znam fakticky stav Pfedmétu najmu, jelikoz tento
uziva na zakladé predchozi Smlouvy o najmu &. 9084000249.

3. Ugel najmu

3.1. Pfedmét najmu je Pronajimatelem pfenechavan Najemci do najmu za ucelem
parkovisté — parkovani vozidel — 18 parkovacich stani.

4, Doba trvani nagjmu

4.1. Najemni vztah dle této Smlouvy je uzavirAan nadobu neurcéitou.

5. Obecné Najemné

5.1. Pokud neni dale uvedeno jinak, ¢ini ro¢ni vyse Najemného (za cely Pfedmét najmu)
Castku 144.000,-K& (slovy: jednostoltyficetltyfitisic korun ¢&eskych) bez DPH.
K Ngjemnému bude pfipocitana DPH v sazbé platné ke dni uskuteCnéni
zdanitelného pInéni. Tato €ini ke dni podpisu najemni smlouvy (k datu uc€innosti
najemni smlouvy) 21 %, tj. 30.240,-K¢. Najemné vcetné DPH tedy Cini 174.240,-K&
ro¢né, tj. 8.000,-KE + DPH v platné vysi za jedno parkovaci stani (vyuzivané
najemcem).

5.2. 'V prvnim roce trvani nagjmu dle této Smlouvy bude Najemné uhrazeno do tficeti dnu
ode dne uzavieni Smlouvy.

5.3. Pokud neni dale uvedeno jinak, je Najemce povinen hradit Najemné roc¢né,
nejpozdéji do 31. bfezna pfislusného kalendarniho roku, za ktery je najemné
hrazeno.

Datum zdanitelného pInéni bude vzdy k 15.3. daného roku.

5.4. Smluvni strany se dohodly na tom, ze jakakoliv penézita pinéni dle Smlouvy (v€etné
uhrad Najemného) jsou fadné a vCas splnéna, pokud byla pfislusna C¢astka pfipsana
na uCet opravnéné smluvni strany (véfitele) nejpozdéji v posledni den lhaty jeji
splatnosti.

5.5. N3ajemce se zavazuje uhradit najemné na zakladé dafiového dokladu vystaveného
Pronajimatelem.

5.6. V pfipadé, Ze dojde k pfislusné zméné zakona o DPH, bude Najemné upraveno o
platnou sazbu DPH.




5.7.

5.8.

6.1.

7.1.

8.1.

O této zméné Pronajimatel zasle Najemci vyrozuméni a Najemce je povinen nadale
platit Najemné v nové vySi dle sdéleni Pronajimatele.

Ndjemce uhradi Statutarnimu méstu Karlovy Vary vedkeré naklady souvisejici
s uzavienim smlouvy o najmu.

V pfipadé skon&eni najemniho vztahu dle Smlouvy pfed uplynutim kalendarniho
roku, za ktery bylo Najemcem uhrazeno Najemné, vrati Pronajimatel Najemci
pomérnou Cast Najemného za &ast kalendarniho roku, po kterou jiz Najemce
nebude Pfedmét najmu uzivat, a to nejpozdéji do Sedesati dnll ode dne doruceni
pisemné vyzvy Najemce a na bankovni u¢et Najemce uvedeny v pisemné vyzvé.

Sluzby a Najemné

V Najemném nejsou zahrnuty platby za Sluzby spojené s uzivanim Predmétu
najmu, které poskytuji jako dodavatelé treti osoby (zejména uhrada za plyn, vodné,
stoéné, uhrada za elektrickou energii, Uhrada za odvoz odpadu apod.). Naklady na
Sluzby je povinen hradit Najemce.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje po celou dobu trvani najemniho vztahu dle Smlouvy
zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav Najemce.

Prava a povinnosti Najemce

Najemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét najmu vyluéné v souladu se Smlouvou, zakonem, dalSimi
pravnimi pfedpisy,

b)  na vlastni naklady Pfedmét najmu fadné udrzovat, a to ve stavu v jakém byl
Pfedmét najmu pfi uzavieni Smlouvy pfedan, resp. do kterého byl Pfedmét
najmu uveden provedenim Oprav a/nebo technického zhodnoceni,
s prihlédnutim k béZznému opotiebeni,

c) prubézné a na vlastni naklady zajiStovat uklid Pfedmétu najmu,

d) prabézné a na vlastni naklady udrzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby
nedochazelo ke Skodam na zdravi a majetku, pfirodé a Zivotnim prostfedi,”

€) najemce se zavazuje, ze na predmétnych pozemcich vyc&leni 2 parkovaci
mista pro invalidy a dale, Zze zachova pravo chlze a jizdy pro vefejnost
k objektiim byvalého skladového arealu a k objektu na st.p.¢. 453 vSe v k.u.
Rybare, obec Karlovy Vary a pro maijitele trafostanice na st.p.¢. 457/4 a
majitele pozemku p.¢. 457/4 vSe v k.u. Rybare, obec Karlovy Vary,

f) nejpozdéji do ¢trnacti pracovnich dnl od vzniku této potfeby informovat
Pronajimatele o potfebé jakychkoliv Oprav ¢&i technického zhodnoceni,
vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas s jejich provedenim (na naklady
Ndjemce) a pisemné dohodnout podminky Uhrady Oprav ¢i technického
zhodnoceni,

g) pred zahajenim stavebnich uprav (Oprav nebo technického zhodnoceni)
Pfedmétu najmu, jez vyzaduji ohlaseni nebo povoleni dle Stavebniho zakona,
vyzadat si na vlastni naklady patficna povoleni nebo takovou €innost ohlasit
prislusnému organu,

h)  neprodlené Ustné a nasledné pisemné informovat Pronajimatele o pfipadnych




havarijnich zavadach na Pfedmétu najmu, jejichZz odstranéni nesnese
odkladu,

i) provadét jakékoli Opravy €i technické zhodnoceni Pfedmétu najmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele, jako napf. uprava okoli,
oploceni, osazovani Pfedmétu najmu trvalymi porosty apod.

9. Podnajem a dalSi dispozice s Predmétem najmu

9.1.

9.2.

Najemce neni opravnén, poskytnou Pfedmét najmu Ci jeho €ast pro ucely sdruzeni
s jinou osobou anebo jej vliozit do majetku jiné osoby anebo ucinit jakykoli jiny ukon
obchéazejici souhlas Pronajimatele s pfenechanim Pfedmétu najmu do podngjmu
tfeti osob& anebo ucinit jakykoli jiny ukon umozZfujici vyuZiti prav Najemce
vyplyvajici ze Smlouvy &i jejich Casti jakékoli tfeti osobé.

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu &i jeho Cast do podnajmu treti
0sobé bez souhlasu pronajimatele.

10. Skonéeni najmu

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Najem na zakladé Smlouvy skonci:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b)  zruSenim Smlouvy vypovédi kterékoli ze smluvnich stran;

c)  zni¢enim Pfedmétu najmu;

d) odstoupenim od smlouvy;

e) zanikem Pronajimatele, a to v€etné zaniku s pravnim nastupcem;
f) zanikem Najemce, a to v€etné zaniku s pravnim nastupcem.

Pronajimatel mize najemni vztah zaloZeny touto smlouvou vypovédét pisemnou
vypovédi bez udani divodu.

Najemce muize najemni vztah zaloZeny touto smlouvou vypovédét pisemnou

vypovédi bez udani davodu.

Vypovédni lhata Cini tfi mésice a po€ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho

po doruceni vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén odstoupit od této Smlouvy

v pfipadé, zZe:

a)  Najemce porusi ustanoveni ¢lanku 9. této Smilouvy;

b)  Najemce porudi ustanoveni ¢lanku 8., odst. 8.1. pism. a), odst. 8.1. pism. c)
a/nebo odst. 8.1. pism. d) této Smlouvy;

c) Najemce po dobu alespor dva mésice neuziva Pfedmét najmu k ucelu dle

¢lanku 3. Smlouvy;
d)  Najemce je v prodleni s uhradou najemného minimalné 15 dni.

Odstoupeni od Smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je u¢inné dnem
jeho doruéeni druhé smluvni strané.

Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva k okamZiku uc€innosti odstoupeni rusi.




11. Finanéni dusledky skonéeni hajmu

11.1.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

13.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde ke skonéeni pravniho vztahu
zalozeného Smlouvou, nema Najemce narok na vraceni nakladi vynalozenych
Najemcem na Opravy, Udrzbu a zmé&nu na Pfedmétu najmu, resp. na vydani
protihodnoty toho, o co se zvySila hodnota Pfedmétu najmu v disledku zmény na
Pfedmétu najmu provedené Najemcem, anebo na vydani toho, o co se Pronajimatel
provedenim Oprav Najemcem obohatil.

Predani Predmétu najmu pri skonéeni ndjmu

PFi skon&eni najmu (z jakéhokoliv divodu) vyhotovi do sedmi dnG smluvni strany
protokol o predani Pfedmétu najmu. Soucasti protokolu bude zapis o stavu
Pfedmétu najmu a hodnoté do té doby realizovanych Oprav a technického
zhodnoceni, dokumentace skute¢ného stavu Predmétu najmu a dalSi dullezité
skutecnosti.

Pfi skon&eni najmu je Najemce povinen pfedat Pfedmét najmu Pronajimateli.

Najemce je pfitom povinen:

e) pfedat Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu odpovidajicimu béZnému
opotfebenti;

b) pFfedat Pfedmét najmu volny bez jakéhokoli vécného ¢i obligacniho zatizeni
provedeného Najemcem, odstranit z Pfedmétu najmu veskeré trvalé nebo
docCasné stavby vybudované Najemcem nebo jeho pravnim pfedchudcem,
kterézto stavby prevzal pfi pFevzeti pfedmétu najmu, pokud se
s Pronajimatelem nedohodne jinak;

c) odstranit z Pfedmétu najmu veskeré movité véci, pokud se s Pronajimatelem
nedohodne jinak;

d) do deseti dnl zruSit smlouvy s dodavateli Sluzeb a sou¢asné uhradit pfipadné
pohledavky dodavatelt Sluzeb;

g) zaplatit Pronajimateli za kazdy den uzivani Pfedmétu najmu po skonceni
najmu (bez pravniho titulu) ¢astku bezdlivodného obohaceni, a to ve vysSi
obvyklého ngjemného.

Pro pfipad nesplnéni povinnosti Ndjemce stanovené v ustanovi ¢l. 12 odst. 12.2.
pism. b) a/nebo odst. 12.2. pism. ¢) souhlasi Najemce s tim, aby tuto povinnost za
ného splnil Pronajimatel a naklady na jeji spinéni mu pfeuctoval.

Smluvni pokuty a Grok z prodleni

13.1.

Smluvni pokuta

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé poruSeni dale uvedenych
ustanoveni Smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén na Najemci v souladu s
ustanovenim § 2048 a nasledujiciho OBCZ, pozadovat:

V pfipadé, Ze Najemce porusi povinnosti uvedené:

e v Clanku 8. této Smlouvy, smluvni pokutu ve vySi 1.000,- K& (slovy:
Jedentisic korun ¢eskych), a to za kazdé poruseni zvlast;

o vélanku 9. této Smlouvy, smluvni pokutu ve vySi 2.000,- K& (slovy:
Dvatisice korun Ceskych), a to za kazdé poruSeni zvlast.




13.2. Smluvni pokuta a Skoda

Uhradou smluvni pokuty dle této Smlouvy nezanika opravnéni Pronajimatele na
nahradu Skody v pIné vysi.

13.3. Splatnost smluvni pokuty

Smluvni pokuta je splatna do ¢&trnacti dnd ode dne, kdy byla Najemci doru€ena
pisemna vyzva Pronajimatele, a to na bankovni u€et Pronajimatele, ktery je uveden
ve vyzveé k uhradé smluvni pokuty.

13.4. Urok z prodleni

V pfipadé prodleni Najemce s uhradou jakéhokoliv splatného zavazku dle této
Smlouvy je Pronajimatel opravnén po Najemci pozadovat urok z prodleni dle
predpisl prava ob&anského.

14. Dorucovani

14.1. VeSkera podani a jina oznameni, ktera se dorucuji smluvnim stranam, je tfeba
dorucit osobné&, doporucenou listovni zasilkou nebo datovou schrankou.

14.2. Aniz by tim byly dotCeny dalSi prostfedky, kterymi Ize prokazat doru€eni, ma se za
to, Ze oznameni bylo Ffadné dorucené;

a) pfi doruCovani osobné:
o dnem faktického pfijeti oznameni pfijemcem; nebo
e dnem, v némz bylo doruCeno osob& na pfijemcové adrese urCené
k pfebirani listovnich zasilek; nebo
e dnem, kdy bylo doruCovano osobé na prijemcové adrese urCené
k pfebirani listovnich zasilek, a tato osoba odmitla listovni zasilku pfevzit.
b) pfi doruCovani prostfednictvim drzitele poStovni licence:
e dnem predani listovni zasilky pfijemci; nebo
e dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o doruCeni zasilku z jakychkoli
ddvodu neprevzal ¢i odmitl zasilku prevzit, a to i presto, Ze se v misté
doruceni nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena adresa pro doru¢ovani
dle odstavce 14.3., resp. 14.4. Smlouvy.
¢) P¥i doruCovani datovou schrankou:
e Dle zakona 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a autorizované
konverzi dokumentu.
14.3. Adresy pro doru€ovani listovni zasilkou:

Ke dni podpisu Smlouvy je:
a) adresou pro dorucovani Pronajimateli:

Statutarni mésto Karlovy Vary 5
Moskevska 2035/21, Karlovy Vary, PSC: 361 20

b) adresou pro doru€ovani Najemci:

JAMP s.r.o. 3
Jachymovska 142, Karlovy Vary, PSC: 360 04




14.4.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé zmény sidla i trvalého bydlisté, a tim
i adresy pro doruCovani, budou pisemné informovat o této skuteCnosti bez
zbyte€ného odkladu druhou smluvni stranu.

Zavérecéna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti okamzZikem jejiho podpisu smluvnimi
stranami.

Smluvni strany potvrzuji autenti€nost Smlouvy a prohlasuji, ze si Smlouvu (v€etné
pfiloh) precetly, s jejim obsahem (v€etné obsahu Pfiloh) souhlasi, Ze Smlouva byla
sepsana na zakladé pravdivych udajl, z jejich pravé a svobodné vuile a nebyla
uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji podpisem svého
opravnéneho zastupce.

Statutarni mésto Karlovy Vary ve smyslu ustanoveni § 41 zakona &. 128/2000 Sb. —
o obcich, potvrzuje, Ze u pravnich ukonl obsaZenych v této smlouvé byly spinény
ze strany Statutarniho mésta Karlovy Vary vesSkeré zakonem ¢&. 128/2000 Sb. — o
obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu, ¢i jinymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy
stanovené podminky ve formé pfedchoziho zvefejnéni, schvaleni &i odsouhlaseni,
které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Najemce a dva
Pronajimatel. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu originalu.

V Karlovych Varech, dne

Statutarni mésto Karlovy Vary

zastoupené JAMP, s.r.o.
Klarou Drobkovou e - jednatel
vedouci oddéleni spravy pozemku /ndjemce/

/pronajimatel/




